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Teil 1 - Begrindung

1. Einleitung
1.1 Anlass und Ziele der Planaufstellung, Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16.1 wird erforderlich, um die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir die Erweiterung des Wohngebietes "Am Muihlen-
bruch" zu schaffen. Die ErschlieBung und Bebauung dieses Wohngebietes befindet
sich in der letzten Realisierungsphase, sodass die im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 16 schon vorgesehene Erweiterung des Baugebietes erfolgen
kann.

Dabei soll im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16.1 das Wohnge-
biet stadtebaulich vervollstandigt werden. Dies betrifft insbesondere die Komplettie-
rung der RingerschlieBung, die Fortfihrung der Bebauungsstrukturen und die Schaf-
fung von Gehdlzstrukturen im Bereich des zukiinftigen nérdlichen Siedlungsrandes.
Ein besonderes Augenmerk ist dabei auf die vorhandene, gegentber dem schon er-
schlossenen Bereich in Richtung Norden stark abfallende Gelandetopografie zu rich-
ten.

Es werden insbesondere folgende Planungsziele verfolgt:

- Komplettierung des ErschlieBungsringes,

- Schaffung von fuBlaufigen Verbindungen zum nérdlich angrenzenden Weg,

- Schaffung eines grinen Siedlungsrandes durch Gehdlzstrukturen,

- stadtebauliche Berlicksichtigung der besonderen Gelandetopographie,

- Schaffung eines homogenen Siedlungsrandes durch die Festsetzung von Firstho-
hen.

Mit den Bebauungsplanen Nr. 16 und 16.1 hat die Gemeinde im Ortseingang von
Selmsdorf ein sehr groBziigig dimensioniertes Bebauungskonzept entwickelt und
setzt dieses in drei Bauabschnitten um. Die Umsetzung der ersten beiden Bauab-
schnitte erfolgte bereits innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 16. Der Ortseingangsbe-
reich wird hierdurch eine erhebliche stadtebauliche Aufwertung erfahren.

1.2 Lage und Geltungsbereich
Die Gemeinde Selmsdorf befindet sich im Westen des Landkreises Nordwestmeck-

lenburg und grenzt unmittelbar an das Gebiet der Stadt Libeck. Das Plangebiet be-
findet sich im Nordosten von Selmsdorf, dem Hauptort der Gemeinde.
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17.

In den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16.1 wurde die ndérdliche, in Ost-
west-Richtung verlaufende Grinflache mit aufgenommen, die schon im Bebauungs-
plan Nr. 16 als 6ffentliche Parkanlage festgesetzt wurde. In diesem Bereich werden
MaBnahmen notwendig, die wahrend der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16
noch nicht absehbar waren. Um die Gelandekante abzuschwéachen, muss die Gelan-
deoberflache angepasst werden. Im nérdlichen Bereich wird entlang der zukunftigen
privaten Grundstlicke das Geldnde mit einer maximal 1,50 m hohen Stitzmauer ab-
gefangen, die beidseitig mit einer Heckenpflanzung eingefasst wird. Zwischen der
Hecke und den privaten Grundstiicksgrenzen verlauft ein 2,00 m breiter Wirtschafts-
weg, der durch die Gemeinde genutzt wird, aber nicht 6ffentlich zuganglich ist. Fur
die genannten MaBnahmen, mussen die urspringlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 16 fur die 6ffentliche Grinflache erganzt und geandert werden.

Neben dem Bereich, der schon im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 16 als zuklnftiger 3. Bauabschnitt vorgesehen war und das Wohngebiet "Am
Mihlenbruch" in Richtung des nérdlich liegenden Landweges komplettiert, wurde
norddstlich eine Ackerflache sowie westlich eine gréBere Grunflache mit in den Gel-
tungsbereich einbezogen. Damit wird der gesamte Teilraum der Ortslage mit den
Bebauungsplénen 16, 16.1 und 20 stadtebaulich geordnet. Neben der baulichen
Entwicklung sollen auch die Grinstrukturen und der Landweg gesichert werden.

Der Bebauungsplan schafft darliber hinaus auch die rechtliche Voraussetzung fiir die
Durchfihrung eines Umlegungsverfahrens. Mit diesem bodenordnerischen Verfahren
soll die Umsetzung der stadtebaulichen Ziele gesichert und existierende stadtebauli-
che Missstande im Plangebiet behoben werden.
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1.3 Planungsrecht, Flachennutzungsplanung und Raumordnung, Verfahren

Die Gemeinde Selmsdorf verfiigt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan. Der
durch den Bebauungsplan Nr. 16.1 betroffene Bereich war schon Gegenstand der 9.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde. Der Planbereich ist als Wohn-
bauflache dargestellt. Der Bebauungsplan ist daher aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

¢ R o / %’”m & ) RO s i
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes - Entwurf (Stand 07.07.2015)
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Im Rahmen der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde u.a. der Bereich der
ausgewiesenen Wohnbauflachen aus der Landschaftsschutzgebietsverordnung
"Palinger Heide und Halbinsel Teschow" herausgenommen. Da die Gemeinde den
Landweg mit begleitenden Grlnstrukturen und die Ausgleichsflachen mit in den Bau-
ungsplan Nr. 16.1 einbezieht, kommt es im Bereich der nérdlichen Grenze des Gel-
tungsbereichs zu einer geringfligigen Uberschneidung. Die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes in den betroffenen Flachen haben jedoch keine Auswirkungen auf
den Schutzzweck der Landschaftsschutzgebietsverordnung.

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), einschlieBlich aller rechtsgiltigen
Anderungen,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. Nr. 3,
22.1.1991), zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. I S. 1057),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344) einschlieBlich aller
rechtsgultigen Anderungen

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Als Plangrundlagen wurden die Topographische Karte im MaBstab 1:10000, © Ge-
obasis DE/M-V 2017, der Bebauungsplan Nr. 16 i.d.F. der 2. Anderung, ein Lage-
und Héhenplan, Vermessungsbiro Dubbert, Gramkow, Stand 04.05.2017, ein Lage-
plan, Vermessungsbiro Bauer/Siwek, Wismar, Stand 08.06.2017 sowie eigene Er-
hebungen verwendet.

Das Gebiet der Gemeinde Selmsdorf befindet sich im Nordwesten des Landkreises
Nordwestmecklenburg, unmittelbar an der Landesgrenze zu Schleswig-Holstein. Die
Gemeinde hat ca. 2900 Einwohner und ist verwaltungstechnisch Teil des Amtes
Schénberger-Land.

Das Gemeindeterritorium umfasst eine Flache von ca. 3610 ha. Hauptverkehrsach-
sen im Gemeindegebiet sind die BundesstraBen B 104 und B 105, die aus Richtung
Libeck kommend auf einer Trasse liegen und sich am d&stlichen Ortsrand von
Selmsdorf in einem Knotenpunkt trennen. Wahrend die B 104 in stddstliche Rich-
tung verlauft und Gber Schénberg, Rehna, Gadebusch nach Schwerin fihrt, verlauft
die BundesstraBe B 105 in norddstliche Richtung und fuhrt Gber Dassow und Gre-
vesmuhlen nach Wismar.

Die B 104 dient dariiber hinaus als Zubringer zur A 20 (LUbeck — Rostock) sowie in
deren weiteren Verlauf zur A 1 in Richtung Hamburg sowie in Richtung Libeck und
Libeck Hafen.

Nachbargemeinden von Selmsdorf sind im Norden und Nordosten die Stadt Dassow,
im SlUdosten die Stadt Schénberg, im Siden die Gemeinde Lockwisch, im Sidwes-
ten die Gemeinde Lidersdorf und im Westen die Hansestadt Liibeck.
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Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg werden der Gemein-
de Selmsdorf hinsichtlich der Entwicklung von Wohnen und Gewerbe mit einem
Grundzentrum vergleichbare raumordnerische Funktionen zugeordnet. Demnach
sollen die im Grenzraum von Hamburg und im Stadt-Umland-Raum Llbeck liegen-
den Grundzentren sowie die Gemeinde Selmsdorf in besonderem MaBe Entwick-
lungsimpulse fir Wohnfunktionen und fir Gewerbe aufnehmen.

Selmsdorf befindet sich im mecklenburgischen Teil des Stadt-Umland-Raumes
Libeck. Ziel der Siedlungspolitik im Stadt-Umland-Raum Libeck ist es, die nach dem
2. Weltkrieg vor allem in Hinblick auf die Besiedlungsdichte und die Wirtschaftskraft
entstandenen Ungleichgewichte zwischen dem holsteinischen und dem mecklenbur-
gischen Teilen des Stadt-Umland-Raumes auszugleichen und eine nachholende
Siedlungsentwicklung in den mecklenburgischen Gemeinden zu sichern.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Selmsdorf hat den Vorentwurf des Bebau-
ungsplanes Nr. 16.1 am 30.03.2017 gebilligt. Vom 07.08.2017 bis zum 11.09.2017
wurde die friihzeitige Offentlichkeits- und Behoérdenbeteiligung durchgefihrt. Aus
diesem Verfahren und aus der fortschreitenden ErschlieBungsplanung haben sich
eine Reihe von Anderungen, Erganzungen und Konkretisierungen ergeben. Im We-
sentlichen handelt es sich um folgende Anderungen:

Aus Grinden der ErschlieBungserfordernisse und eines zweckmaBigeren Zuschnit-
tes der zuklinftigen Grundstiicke wurde die PlanstraBe A um rd. 5,0 m in Richtung
Norden verschoben.

Der Geltungsbereich wurde im Westen des Plangebietes reduziert. Der Bereich des
bestehenden Siedlungsansatzes LindenstraBe-Ausbau ist nicht mehr Bestandteil des
Bebauungsplanes. Darlber hinaus wurde die Zuldssigkeit von Ferienwohnungen
generell ausgeschlossen.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung hat sich herausgestellt, dass insbesondere
aus Grunden der Abwasserentsorgung, der zweckmaBigen VerkehrserschlieBung
sowie zur Herstellung eines Planums in den privaten Baugrundstliicken umfangrei-
chere Aufschittungen und Abgrabungen notwendig sind. Diese werden im Bebau-
ungsplan nunmehr verbindlich geregelt. Bis zur Verkehrsfreigabe der PlanstraBBen
sind Aufschittungen und Abgrabungen bis zu 2,0 m zulassig. Danach lediglich bis zu
einem MaB von 0,50 m. Als Bezugspunkt fur die Hohenfestsetzungen des Bebau-
ungsplanes wurde die mittlere Héhenlage der vom Gebaude Uberdeckten Gelande-
oberflache definiert.

Eine urspriinglich im norddstlichen Bereich vorgesehene Ausgleichsflache wird nun-
mehr als Ackerflache dargestellt, da sich die MaBnahmen (Extensiv-Wiese, Schaf-
fung eines naturnahen Bachlaufs, Heckenpflanzungen) kurz- bis mittelfristig nicht
umsetzen lassen und der Gemeinde daran gelegen ist, die landwirtschaftliche Nut-
zung zu erhalten. Die Flache verbleibt im Geltungsbereich, da sie von Erschlie-
BungsmaBnahmen betroffen ist. Das gefasste Oberflachenwasser von 6ffentlichen
Flachen soll dem Selmsdorfer Bach zugefihrt werden. Die Querung der Ackerflache
mit einem entsprechenden Rohr wird Uber ein Leitungsrecht zugunsten des Zweck-
verbandes gesichert. Der Auslauf in den Bach soll naturnah gestaltet werden.
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Der Wirtschaftsweg, der durchgehend zwischen den sudlich liegenden allgemeinen
Wohngebieten und der daran angrenzenden 6ffentlichen Grinflache verlauft, wird
um 1,5 m auf 4,5 m verbreitert.

Der Umweltbericht wurde an die Anforderungen des geanderten Baugesetzbuches
angepasst (z.B. Schutzgut "Flache", Darstellung "Basisszenario").

Aufgrund der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdérde muss die Ausgleichs-
bilanzierung umfassend erganzt und geandert werden. Der erforderliche Ausgleich
wird nunmehr diber das Oko-Konto der Gemeinde NMW 010, Neuanlage von Wald
stdlich des Sportplatzes in Selmsdorf (MaBnahme 7), erbracht. Darliber hinaus wer-
den die Auswirkungen der Planung auf das gemaB § 20 NatSchAG M-V gesetzlich
geschitzte Biotop nérdlich des bestehenden Weges detailliert dargestellt. Aus Sicht
der Gemeinde erfolgt aufgrund der gegebenen Vorbelastung und durch die Vermei-
dungsmaBnahme Wegverlagerung keine erhebliche Beeintrédchtigung des Biotops
durch das Vorhaben. Es erfolgt eine Berlcksichtigung in der Eingriffs-/ Ausgleichsbi-
lanzierung.

Die Festsetzungen zur auBeren Gestaltung baulicher Anlagen wurden nochmals ge-
ringfligig geandert und konkretisiert. Betroffen sind insbesondere Festsetzungen, die
sich im Genehmigungsverfahren zu Vorhaben im Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 16 als problematisch erwiesen haben oder fir die es schon eine Anzahl von Be-
freiungen gegeben hat. Zu nennen sind hier insbesondere Festsetzungen zu den
zuladssigen Dachneigungen von Hauptdachflachen und Dachaufbauten sowie von
Uberdachten Terrassen.

2. Planungskonzept
2.1 Ausgangssituation

Vor dem Hintergrund der anhaltenden Nachfrage nach Wohnbauland hat die Ge-
meinde zunachst mit dem Bebauungsplan Nr. 16 ein neues Wohngebiet geschaffen.
Nach dem inzwischen erfolgten Abschluss der ErschlieBungsarbeiten, ist nunmehr
eine vollstandige Belegung der Grundstiicke absehbar, sodass die vorgesehene
ndrdliche Erweiterung des Wohngebietes nun planungsrechtlich durch den Bebau-
ungsplan Nr. 16.1 vorbereitet wird.

Das Plangebiet erstreckt sich im Wesentlichen zwischen der Plangebietsgrenze des
Bebauungsplanes Nr. 16 und dem nérdlich liegenden Weg, der die Grenze zum
Landschaftsraum entlang des Selmsdorfer Baches bildet.
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Blick in Richtung Westen entlang des Weges an der Blick von der nérdlichen Plangebietsgrenze in Richtung
nérdlichen Plangebietsgrenze. bestehendes Wohngebiet (B-Plan 16).

.y ' - e T . . Y

Ortsbildstérende Garan/ag i westlichen Pla g
biet. Wohngebiet "Am Mihlenbruch”.

Inzwischen abgeschlossene bauliche Entwicklung im

Das Plangebiet féllt im stdlichen Bereich, entlang der Grenze zum bestehenden
Wohngebiet, recht steil und im Gbrigen Plangebiet flacher in Richtung Landweg ab.
Die Wirkung einer Gelandekante wird durch Aufschittungen im Bereich von privaten
Baugrundstiicken am Rand des bestehenden Wohngebietes, die in Richtung Norden
durch teilweise erhebliche Stitzmauern abgefangen werden, gestarkt.

Im Norden und im Osten grenzt das Plangebiet an landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen. Im Westen wird das Gebiet durch eine gréBere Grinflache, die in Richtung
BundestraBe ansteigt, gepragt. In Teilbereichen ist auch der sidlich angrenzende
Einkaufsmarkt visuell wahrnehmbar.

Die schon vorhandene Wohnbebauung im Bereich LindenstraBe-Ausbau besteht aus
einem Einzelhaus mit mehreren Nebengebauden und einem Doppelhaus.

2.2 Stadtebauliches Konzept und Art und MaB der baulichen Nutzung

Die stadtebauliche Struktur des Bebauungsplanes Nr. 16.1 folgt im Wesentlichen der
schon im Bebauungsplan Nr. 16 angelegten ErschlieBungs-, Bebauungs- und Grin-
flachenstruktur. Die innere ErschlieBung des Gebietes erfolgt dabei vorrangig Uber
zwei Hauptachsen, die in Nord-Sid-Richtung verlaufen. Diese werden in die nérdli-
che Erweiterung verlangert und in Ostwest-Richtung verbunden. Das Gesamtgebiet
erhélt somit einen geschlossenen ErschlieBungsring.
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Teil A — Planzeichnung

M 1:1500

Gestaltungskonzept zum

P ¥
A2 e g @:

Bebauungsplan Nr. 16.1

Die Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung sowie die értlichen Gestal-
tungsfestsetzungen werden weitgehend unverandert aus dem Bebauungsplan Nr. 16
Ubertragen. Somit ist sichergestellt, dass zuklnftig ein einheitlich gestaltetes und
wahrnehmbares Gesamtwohngebiet entsteht.

Das Plangebiet wird entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzungen als Allgemei-
nes Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO festgesetzt. Das Wohngebiet soll sich sowohl
von der stadtebaulichen Struktur als auch von den Nutzungen in das Siedlungsbild
und in das Gesamtwohngebiet integrieren. Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen wie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen flr
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden aufgrund dessen ausge-
schlossen. Sonstige nichtstérende Gewerbebetriebe kénnen ausnahmsweise zuge-
lassen werden. Da die Gemeinde durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 16.1 insbesondere die Zielsetzung verfolgt, zusatzliche Wohnbauflachen im Ge-
meindegebiet zu schaffen, wird die Zulédssigkeit von Ferienwohnungen grundsétzlich
ausgeschlossen.

Mit dem vorliegenden Bebauungskonzept werden innerhalb der Gebiete WA 1 und
WA 2 Baugrundstlcke geschaffen, die bei Einzelhdusern eine MindestgréB8e von 700
m? und im WA 2 bei Doppelhaushalften eine Mindestgr6Be von 500 m? besitzen.
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Damit verhindert die Gemeinde, wie schon im Bebauungsplan Nr. 16, eine uner-
winschte Verdichtung innerhalb des Plangebietes.

Die in den Wohngebieten festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 wurde in Ab-
hangigkeit von der geplanten Nutzung und der stadtebaulichen Nutzung festgesetzt.
Sie entspricht dabei dem ortsiiblichen Standard fur Einfamilienhausgebiete.

Um eine unangepasste Verdichtung zu vermeiden wird weiterhin festgesetzt, dass in
den Gebieten WA 1 nur Einzelhduser und in den Gebieten WA 2 nur Einzel- und
Doppelhauser zulassig sind, wobei je Einzelhaus maximal zwei Wohneinheiten und
je Doppelhaushalfte maximal eine Wohneinheit gestattet sind. Die starkere Be-
schrankung der zulassigen Wohneinheiten fir Doppelhaushalften folgt aus der Tat-
sache, dass hier die MindestgrundstticksgréBen geringer sind und somit ein gréBerer
Verdichtungseffekt zu beflirchten ist (z.B. notwendige Stellplatze, Carports, Garagen,
usw.). Darlber hinaus ist die Gemeinde aus Grinden der Ziele der Raumordnung
und Landesplanung verpflichtet, die Anzahl der neu zu schaffenden Wohneinheiten
zu begrenzen.

In den festgesetzten Gebieten WA 1 und WA 2 gilt ausschlieBlich die abweichende
Bauweise, verbunden mit der Festsetzung, dass Einzelhduser eine Lange von 15,0
m und im WA 2 Doppelhaushélften eine Lange von 9,0 m nicht Gberschreiten dirfen.
Aufgrund der umlaufenden Baugrenzen waéren, bei offener Bauweise, Gebaudelan-
gen von bis zu 50 m zulassig. Die daraus folgende Riegelbildung wirde den ange-
strebten Charakter eines aufgelockerten Einfamilienhausgebietes erheblich beein-
trachtigen. Dies wird durch die Festsetzung einer abweichenden Bauweise verhin-
dert. Die maximalen Gebaudelangen entsprechen den ortsiblichen Dimensionen und
sind auch im angrenzenden Bebauungsplan Nr. 16 entsprechend festgesetzt.

Die geplanten Gebaude innerhalb der Gebiete WA 2 dirfen maximal in zweige-
schossiger Bauweise errichtet werden. Die Gemeinde méchte auch moderne Wohn-
gebaude zulassen, die oft als zweigeschossige Gebaude konzipiert werden. Um den
Héhenunterschied zwischen den einzelnen Gebauden zu begrenzen, werden im Ge-
biet WA 1 eine Mindestfirsthéhe von 7,50 und eine maximale Firsth6he von 9,00 m
festgesetzt. Im WA 2 gelten eine Mindestfirsthéhe von 6,50 m und eine maximale
Firsthbhe von 8,50 m.

Um des Weiteren eine ungewollte Héhenentwicklung zu vermeiden, wird auBerdem
festgesetzt, dass Abgrabungen und Aufschittungen, bezogen auf das anstehende
Gelandeniveau, nur bis zu einem Ausmaf von 0,50 m zuldssig sind.

Flr die im Bebauungsplan festgesetzten HohenmafBe wird als Bezugspunkt die mitt-
lere Hohenlage der vom Gebaude Uberdeckten Gelandeoberflache festgesetzt (§ 16
Abs. 5 BauNVO).

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung hat sich herausgestellt, dass insbesondere
aus Grinden der Abwasserentsorgung, der zweckmaBigen VerkehrserschlieBung
sowie zur Herstellung eines Planums in den privaten Baugrundstliicken umfangrei-
chere Aufschittungen und Abgrabungen notwendig sind. Diese werden im Bebau-
ungsplan nunmehr verbindlich geregelt. Im gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes sind Aufschittungen und Abgrabungen gemaBR § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
bis zum Tage der Verkehrsfreigabe der PlanstraBen durch die zustandige Verkehrs-
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behdrde bis zu einem MaB von 2,0 m zuldssig. Nach Ablauf des genannten Zeitrau-
mes gelten die 0.g. Festsetzungen zu den zuldssigen Gelandeveranderungen.

Innerhalb der WA 1 und WA 2 wird die Errichtung von Kfz-Stellplatzen, Carports, Ga-
ragen sowie Nebengebduden i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO und Stellplatzen fir Mull-
behalter im Vorgartenbereich ausgeschlossen. Als Vorgartenbereich gilt hierbei der
Bereich zwischen der 6ffentlichen StraBe und der straBenseitigen Hauptgebaude-
flucht. Damit soll sichergestellt werden, dass dieser Teil des Grundstlickes eine gart-
nerische Gestaltung erfahrt und nicht durch Stellflachen versiegelt wird.

2.3 Festsetzungen zur auBeren Gestaltung

Die Festsetzungen zur auBeren Gestaltung wurden auf das von der Gemeinde schon
im Bebauungsplan 16 verfolgte stadtebauliche Konzept abgestimmt. Sie sollen zu-
sammen mit den Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung eine attrakti-
ve Gestaltung des Wohngebietes gewahrleisten. Die Zielstellung liegt dabei in der
Gewabhrleistung einer hochwertigen Bebauung in Anpassung an die 6rtlichen Ver-
héltnisse, ohne jedoch die Gestaltungsmdglichkeiten zu sehr einzuschranken. Vor
diesem Hintergrund regelt die Gemeinde mit den Festsetzungen Uber die &uBere
Gestaltung der baulichen Anlagen im Wesentlichen die Errichtung und Auspragung
von Déachern, Fassaden, Sichtschutzanlagen, Carports und Garagen, Einfriedungen
sowie die Nutzung von Vorgartenflachen. Die Gemeinde verfolgt damit das Ziel, dem
Wohngebiet bei aller gewollten Vielfaltigkeit eine gestalterische Klammer zu geben,
die einen erkennbaren Charakter des Wohngebietes erzeugen soll.

Far Dacheindeckungen der Hauptgebaude sind nur nicht glanzende schwarze, anth-
razitfarbene, rote oder rotbraune Ziegel oder Betonpfannen sowie Schiefer zulassig.
Bei zweigeschossigen Gebauden sind auch D&cher aus grauem, vorbewittertem
Zinkblech zulassig. Dacher von zweigeschossigen Gebauden mit einer Dachneigung
unter 5° darfen auch mit Dachbahnen eingedeckt werden. Aufgestanderte oder ge-
neigte Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind auf Flachdachern unzulassig.
Mit diesen Festsetzungen soll eine orts- und regionaltypische, einheitliche Dachland-
schaft gesichert werden, die sich vor allem durch die verwendeten Materialien und
Farben definiert.

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 betragt die zulas-
sige Dachneigung beim Hauptdach bei eingeschossiger Bauweise 35°-48°. Bei zwei-
geschossiger Bauweise betragt die zuldassige Dachneigung 0°-26°. Bei eingeschos-
siger Bauweise sind die Hauptdachflachen als Sattel-, Walm- oder Krippelwalmda-
cher auszubilden. Bei der zuldssigen Eindeckung mit Dachbahnen ist das aufstre-
bende Mauerwerk an allen Geb&audeseiten um mindestens 15 cm Uber das Niveau
der auBeren Dachhaut zu fihren. Diese Regelungen gelten nicht fir Vordacher, fir
sonstige untergeordnete Dachflachen sowie flr Terrassenlberdachungen. Die vor-
stehenden Festsetzungen sollen der Schaffung einer mdéglichst einheitlichen Dach-
landschaft dienen. Neben den o.g. Festsetzungen zu den Dachmaterialien soll
dadurch ein erlebbar zusammengehdriges Siedlungsgeflige geschaffen werden. Aus
demselben Grund werden auch Dachaufbauten und Dachiberstande geregelt.
Dachgauben und Zwerchgiebel missen je Gebaude in einheitlicher Form ausgefiihrt
werden. Der Dachiberstand an der Traufseite muss mindestens 30 cm und darf ma-
ximal 80 cm betragen. Am Ortgang betragt der Dachiberstand mind. 20 cm und
max. 80 cm. Flachdacher sind auch ohne Dachiberstand zulédssig. Dachflachen, die
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Uber die Flachen von Terrassen gezogen werden, gelten nicht als Dachtberstand.
Diese Festsetzungen wurden aus dem angrenzenden Bebauungsplan Nr. 16 Uber-
nommen, um eine einheitliche Gestaltung zu gewahrleisten.

Neben der angesprochenen Dachlandschaft, tragt auch die Fassadengestaltung we-
sentlich zur Anmutung einer Siedlung bei. Auch hier wurden bei den Festsetzungen
zu Material und Farbe orts- und regionaltypische Gestaltungsformen zugrunde ge-
legt, ohne den Gestaltungsspielraum der Eigentiimer zu stark einzuschranken. Fas-
saden sind als verputzte Flachen oder mit Sichtmauerwerk auszufiihren. AuBerdem
sind Holzfassaden mit Ausnahme von Blockbohlenh&usern zuléssig. Putz- und Holz-
fassaden sind nur in wei3 oder in gebrochenen Ténen der Farben weiB3, beige, gelb,
braun, grau oder rot zulassig. Klinkerfassaden sind nur in naturrotem, rotbraunem
oder braunem Klinker zuldssig. Eine Verschindelung von Fassadenteilen ist unzulds-
sig. Sichtbare Rollladenkasten sind unzulassig. Die Verwendung von reflektierenden
Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit Ausnahme von Glasflachen und von Anlagen
zur Nutzung der Sonnenenergie unzuldssig. Die Verwendung von Dach- oder Fas-
sadenmaterialien, die andere Baustoffe vortduschen, ist unzulassig. Die vorstehen-
den Festsetzungen entsprechen weitestgehend denen im Bebauungsplan Nr. 16.
Dadurch soll eine einheitliche Gestaltung der Siedlung gewéhrleistet werden.

Erganzend zu der Gestaltung der Hauptgebdude wurden auch Festsetzungen zu der
gestalterischen Ausformung von Nebenanlagen, Garagen und Uberdachten Stellplat-
zen (Carports) getroffen. Zielsetzungen der Festsetzungen sind eine einheitliche Ge-
staltung von Haupt- und Nebengebaude sowie eine vertragliche Einbindung von Ne-
benanlagen in die Grundstlicksgestaltung. Die Festsetzungen entsprechen der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16. Sichtschutzanlagen sind mit Rankpflanzen
zu begrinen. Die nur auBerhalb des Vorgartenbereichs zulassigen Dauerstellplatze
von Mullbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, begriinten
Umkleidung oder Rankgittern zu versehen. Carports und Garagen sind innerhalb der
WA 1 und WA 2 gestalterisch an das Hauptgebaude anzupassen. Sie sind in die
Dachgestaltung der Hauptgebaude einzubeziehen oder hinsichtlich der Fassaden-
und Dachfarben wie das Hauptgeb&dude zu gestalten. Bei der Gestaltung des Haupt-
gebaudes mit einem Flachdach sind Garagen und Carports ebenfalls mit einem
Flachdach zu versehen. Carports werden als tberdachte Stellplatze definiert. Dabei
ist sicherzustellen, dass alle Seitenflachen der Garagen und Carports, einschlieBlich
der Zufahrtsseite, um mindestens 15 cm Uber die Oberflache des Daches geflhrt
werden. Bei Carports ist dies durch die Anbringung von Blenden zu gewéahrleisten,
die an allen Seiten um das Dach herum zu fihren sind. Bei der Gestaltung des
Hauptgebaudes mit einem Pultdach sind Garagen und Carports ebenfalls mit einem
Pultdach oder aber mit einem Flachdach zu versehen. Die Vorschriften zur Gestal-
tung der Seitenflachen gelten analog. Bei der Gestaltung des Hauptgebaudes mit
einem Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdach sind Garagen und Carports mit einem
symmetrischen Satteldach zu versehen.

Obwohl Aufschittungen und Abgrabungen auf den privaten Grundstiicken nach der
Verkehrsfreigabe der PlanstraBen auf ein MaB von jeweils 0,50 m beschrankt sind,
kann es ggf. zu gréBeren Geléandespriingen kommen. Diese sollen ortsbildvertraglich
in das Siedlungsgefliige eingebunden werden. Der H6henunterschied zu benachbar-
ten Grundsticken ist als begriinte Béschung oder als geklinkerte oder aus Naturstei-
nen hergestellte Stltzmauer zulédssig. Stitzmauern aus Sichtbeton oder anderen
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Materialien sind nur in Verbindung mit einer vorgesetzten Heckenpflanzung zuléssig.
Diese Festsetzungen wurden auch im Bebauungsplan Nr. 16 getroffen.

Einfriedungen zur StraBenseite (bei Eckgrundstiicken zu den StraBenseiten) sind nur
als Natursteinmauer oder als Laubholzhecke aus heimischen Arten zulassig. Draht-
zaune sind nur in Verbindung mit Hecken zuldssig. Die zuldssige Héhe von Natur-
steinmauern ohne Kronenbepflanzung betrdgt maximal 0,7 m. Die zuldssige HOhe
von Natursteinmauern mit Kronenbepflanzung und von Z&unen in Verbindung mit
Hecken betragt maximal 1,25 m. Zypressengewachse (z.B. Thuja) sind als straBBen-
seitige Einfriedungen unzuldssig. Die hochwertige Gestaltung von Einfriedungen
tragt dazu bei, ein einheitliches Ortsbild zu schaffen. Neben den Festsetzungen zum
Vorgartenbereich wird durch das Erscheinungsbild der Einfriedungen ein groBzugiger
und flieBender Ubergang von StraBenraum zu den privaten Freiflachen gewahrleitet.
Die Vorgarten sind gartnerisch zu gestalten und darfen nicht als Stellplatze fur Kraft-
fahrzeuge oder Mullbehalter bzw. als Lagerflachen genutzt werden. Aus gestalteri-
schen Grlinden ist zwischen allen Grundsticksgrenzen und Stellplatzen flr Kraft-
fahrzeuge oder Mullbehalter, Carports oder Garagen eine gartnerisch angelegte Fla-
che von mind. 1,0 m Breite herzustellen. Sonstige nicht bebaute Grundstticksflachen
sind als Gérten anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Bei allen privaten Grundstticks-
flachen, die an 6ffentliche Grinflachen grenzen, sind entlang dieser Grenzen aus-
schlieBlich heimische Straucher, mindestens einreihig, eine Pflanze pro Ifd. Meter,
der Pflanzlisten A und B anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzungen je
Grundstiick mit nur einer Art und jegliche Formschnitte sind unzuléssig. Die Bepflan-
zung dieser Grundstlcksgrenzen mit Zypressen- und Thuja-Gewachsen ist unzulds-
sig. Diese Pflanzverpflichtung ist spatestens in der zweiten Pflanzperiode nach dem
Erstbezug des Hauses durchzufihren. Darlber hinaus ist die Errichtung jeglicher Art
von Sichtschutzanlagen an diesen Grenzen unzulassig. Zaune sind an diesen Gren-
zen nur in grinem Farbton bis zu einer H6he von 1,50 m und nur in Kombination mit
der gen. PflanzmaBnahme zulassig. Die vergleichsweise differenzierten Festsetzun-
gen zur Gringestaltung der privaten Freiflachen wurden entsprechend den Regelun-
gen des Bebauungsplanes Nr. 16 getroffen. Es wird damit eine einheitliche, hochwer-
tige Gestaltung des zukulnftigen Siedlungszusammenhanges angestrebt.

UberméaBig dimensionierte Werbeanlagen sowie oberirdische Gas- und Olbehélter
werden im Allgemeinen als stark ortsbildstérend wahrgenommen. Die Aufstellung
oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist daher nicht zulassig. Dariiber hinaus gilt in den
Allgemeinen Wohngebieten: Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis
zu einer GréBe von 0,75 m? im Bereich des Erdgeschosses zulassig. Werbeanlagen
mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzuléssig. Die
Aufstellung von Warenautomaten ist unzulassig.

Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig
handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 Landesbauordnung M-V
erlassenen Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Zuwiderhand-
lungen kénnen mit BuBgeld bis zu 100.000 € geahndet werden.
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2.4 VerkehrserschlieBung und Stellplatze

Selmsdorf besitzt eine gute infrastrukturelle Ausstattung und ist durch die in der Orts-
lage aufeinandertreffenden BundesstraBen B 104 und B 105 optimal an das Uberdrt-
liche Verkehrsnetz angebunden.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 16.1 wird tGber das Wohngebiet am Muh-
lenbruch an die B 104 und die B 105 angebunden. Die zusatzlichen Kapazitaten
wurden schon im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 bzw. der
zugehdrigen ErschlieBungsplanung beriicksichtigt. Die verkehrliche Haupterschlie-
Bung erfolgt durch den nérdlichen Lickenschluss des Mahlenrings im Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr. 16.1 durch die PlanstraBe A. Diese erhalt eine Ausbaubreite
von 10,0 m, entsprechend den PlanstraBen B und D im Bebauungsplan Nr. 16.

Innerhalb der als Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung "ge-
schwindigkeitsreduzierter Bereich" festgesetzten PlanstraBen A sind auf der Stra-
Benseite, die der durchgehenden Baumreihe gegenlberliegt, alle 30 m durch
Bauminseln trapezférmige Fahrbahneinengungen vorzunehmen. Die Bauminseln
sind so zu gestalten, dass die Breite der Fahrbahn auf 3,55 m reduziert wird. Die
Bauminseln sind des Weiteren so zu errichten, dass die innerhalb dieser Flache ste-
henden Baume jeweils gegenlber eines Baumes der durchgehenden Baumreihe
gepflanzt werden kénnen. Die Standorte der Bauminseln kénnen gemeinsam mit
dem gegeniberliegenden Baum unter Berlicksichtigung der Grundstlickseinfahrten
sowie unter Berlcksichtigung der erforderlichen Sichtverhaltnisse geringfligig ver-
schoben werden. Entlang der PlanstraBe A werden Parkmdglichkeiten flr den ru-
henden Verkehr ausgewiesen.

Private Stellplatze sind entsprechend dem jeweiligen Bedarf auf dem betreffenden
Grundstlck unterzubringen. Alle privaten Stellplatzflachen und Grundstlickszufahrten
sind wasserdurchlassig zu befestigen. Daflir kbnnen Schotterrasen, Rasengitterstei-
ne und Rasenfugenpflaster, wassergebundene Decken oder ein groBporiges- bzw.
offenfugiges Pflaster verwendet werden. Die Herstellung von Asphalt- und Betonfla-
chen far Stellplatzflachen und Grundstiickszufahrten ist unzulassig.

Im Folgenden werden die PlanstraBen des Bebauungsplanes Nr. 16.1 hinsichtlich
Ausbaubreite und hinsichtlich der Gestaltung des Verkehrsraumes dargestellt:

PlanstraBe A: Schnitt A-A 1 (Schnitt A-A 2 s. Planzeichnung)
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PlanstraBe B:

0,5 5,00 05
6,00

Ein wichtiges stadtebauliches Element ist der Erhalt, die Schaffung und die Vernet-
zung von FuB- und Radwegen. Daher werden zwei Verbindungswege mit einer Brei-
te von jeweils 3,00 m zum nérdlichen Landweg geschaffen. Ein weiterer 3,00 m brei-
ter Verbindungsweg zweigt vom Landweg in Richtung Lebensmittelmarkt ab. Diese
Verbindung verbessert auch die sichere Erreichbarkeit des Marktes aus der Ubrigen
Ortslage.

2.5 Flachenbilanz
Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 16.1
betragt rund 9,9 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermaBen:

Flachennutzung FlachengroBe ca. in m2

WA gesamt 28.944
davon

WA 1 16.268
WA 2 12.676
StraBenflache gesamt 12.267
davon

PlanstraBen 5.106
FuB- und Radweg 7.161
Grunflachen gesamt 56.647
davon:

Hausgarten 809
Gehdlzpflanzung 382
Béschungsbepflanzung 1.330
Parkanlage 6.945
Wirtschaftsweg 1.790
Ausgleichsfldche Gehblzpflanzung 360
Extensives Griinland 20.622
Wegebegleitgriin 2.973
Zasurgrun 1.418
Findlingsfeld 472
Landwirtschaft 18.626
Biotop 1.920
Wasser 60
Flachen fur die Ver- und Entsorgung 35
Gesamt 98.953

3. Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt weitgehend Uber die bestehenden Er-
schlieBungsanlagen im Wohngebiet "Am Muhlenbruch". Diese sind schon hinsichtlich
der Gebietserweiterung durch den Bebauungsplan 16.1 konzipiert worden. Die Ver-
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und Entsorgungsanlagen innerhalb des Plangebietes sind entsprechend auszubauen
und hier anzuschlieBen.

Die Trager der Ver- und Entsorgung sind bei Ausbauplanungen frihzeitig in die Aus-
fihrungsplanung einzubeziehen, um die gleichzeitige Einbringung der Ver- und Ent-
sorgungsleitungen zu gewahrleisten. Die Mindestabstdande zu Leitungen sind bei
Bau- und AnpflanzungsmaBnahmen zu beachten.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur erlautert.

3.1  Trinkwasserversorgung

Die Versorgung ist durch den Zweckverband Grevesmihlen gewahrleistet. Neuan-
schllsse zur Wasserversorgung sind mit dem Zweckverband abzustimmen.

Hinsichtlich des sparsamen Umganges mit Trinkwasser sollte der Einsatz von was-
sersparenden Technologien (z.B. Brauchwasseranlagen) bevorzugt werden. Eine
Brauchwasserversorgung ist nach § 13 (3) Trinkwasserversorgung dem Gesund-
heitsamt Nordwestmecklenburg anzuzeigen.

3.2 Loéschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung ist Uber Hydranten im zentralen Wasserversorgungs-
netz der Ortslage Selmsdorf sichergestellt. Die zwischen der Gemeinde Selmsdorf
und dem Zweckverband Grevesmiuhlen bestehende Sondervereinbarung zur Lésch-
wasserentnahme aus Hydranten ist um das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 16.1
zu erweitern. Es ist davon auszugehen, dass die Léschwasserversorgung durch die
Schaffung eines zusatzlichen Hydranten im Rahmen der ErschlieBung sichergestellt
ist. Dieser muss eine Léschwasserkapazitat von 48 m3/Std. fir 2 Stunden zur Verfi-
gung stellen.

Die geplanten Verkehrswege innerhalb des Plangebietes sind fir die Benutzung
durch Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge ausreichend dimensioniert.

3.3 Schmutz- und Regenwasserentsorgung
Schmutzwasser

Es ist vorgesehen alle hauslichen Abwasser zentral zu reinigen und Uber eine vor-
handene Abwasserdruckrohrleitung der Klaranlage in Dassow zuzufihren.

Innerhalb des Gebietes werden die Schmutzwassersammelleitungen im Freigefalle
verlegt. Alle Schmutzwasserhausanschlussleitungen werden bis 1,00 m auf den pri-
vaten Baugrund vorgestreckt. Hausanschlussschachte sind in Eigenleistung durch
die jeweiligen Bauherren zu setzen. Es wird empfohlen, eine Anlage gegen rick-
stauendes Schmutzwasser vorzusehen.

Regenwasser

Grundsatzlich gilt innerhalb des Bebauungsplanes die Niederschlagswassersatzung
des Zweckverbandes Grevesmihlen. Laut Satzung gilt nach § 3(1) die Versicke-
rungspflicht, wonach unbelastetes und gering verschmutztes Niederschlagswasser
auBerhalb von Trinkwasserschutzzonen auf den Grundstiicksflachen zu versickern
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ist, auf denen es anféllt. Danach missen alle Besitzer eines Grundstiickes innerhalb
des B-Plangebietes auf den eigenen Flachen die technische Mdglichkeit zur Versi-
ckerung von gefastem Oberflachenabfluss schaffen. Das tiber Dach- und Hofflachen
aufgefangene Regenwasser wird als gering verschmutzt eingestuft.

GemaB des Baugrundgutachtens P141/11, das durch das Ingenieurbiro flr Bau-
grund & Grundbau Palasis zum Bebauungsplan Nr. 16 erarbeitet wurde, kann dem
anstehenden Untergrund eine gute Durchlassigkeit mit ki=1x10* bis ki=1-5x10" zu-
geordnet werden. Der Baugrund besteht in erster Linie aus Mittel- bis Feinsanden mit
grobsandigen bis kiesigen Beimengungen, wodurch sich eine Versickerung als opti-
mal erweist. Die Ergebnisse kénnen ohne weiteres auf die Bodenverhaltnisse im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16.1 lbertragen werden.

Das gefasste Oberflachenwasser von 6ffentlichen Flachen kann dem Selmsdorfer
Bach zugefiihrt werden. Die Querung der nordéstlich in den Geltungsbereich mit ein-
bezogenen Ackerflache mit einem entsprechenden Rohr wird Uber ein Leitungsrecht
zugunsten des Zweckverbandes gesichert. Der Auslauf in den Bach soll naturnah
gestaltet werden. Das Uber Fahrbahnen, Gehwege und Grinflachen aufgefangene
Regenwasser wird durch die geringe Verkehrsbelegung von weniger als 2000 Kfz am
Tag ebenfalls als gering verschmutzt eingestuft.

3.4 Energieversorgung und Telekommunikation

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird tber Anschlusskabel der e-on/e.dis AG
sichergestellt, die ebenso wie Telefonkabel im éffentlichen StraBenraum des Mihlen-
rings verlegt sind.

In der Ortslage Selmsdorf ist eine zentrale Gasversorgung vorhanden. Mit dem 6&rtli-
chen Gasversorger, den Stadtwerken LUbeck, ist die Versorgung des neuen Bauge-
bietes abzustimmen. In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass im
Plangebiet kinftig oberirdische Gas- und Oltanks aus gestalterischen Griinden nicht
zulassig sind.

Aufgrund des Klima- und Ressourcenschutzes ist der Einsatz von Solarenergie oder
Erdwarme zu empfehlen. Anlagen zur Solarenergienutzung sind geman den értlichen
Bauvorschriften auf den Dachern zugelassen. Die Mdglichkeit zur Nutzung der Son-
nenenergie sollte bei der Exposition der Gebdude und der Dachflachen beachtet
werden.

Die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation wird durch die Deutsche Tele-
kom AG sichergestellt. Fir den rechtzeitigen Ausbau sind Abstimmungsgesprache
zu flhren.

3.5 Abfallentsorgung und Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg. Im Plangebiet ist die ordnungsgemaBe Abfallentsorgung Uber das
geplante und das sich daran anschlieBende StraBen- und Wegenetz gewahrleistet.
Im Bereich der PlanstraBen B werden ausreichend dimensionierte Wendeanlagen
angelegt.
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Stellplatze fir Abfallbehalter sind entsprechend den értlichen Bauvorschriften so zu
gestalten, dass eine leichte Reinigung maéglich ist und eine Ungezieferentwicklung
nicht begunstigt wird.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altlasten bzw. Altlasten-
verdachtsflachen bekannt.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen flr bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes (unnattrlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkei-
ten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstlcksbesitzer geman
§ 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemaBen Entsor-
gung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unte-
ren Abfallbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.

4. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, ab-
schlieBend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu be-
antworten und daflir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhéltnisse beachtet werden. Dazu wurde vom Gutachterbiro ALN Akustik La-
bor Nord GmbH, Libeck, eine Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan
Nr. 16.1 "Wohngebiet am Mihlenbruch - nérdliche Erweiterung" (21.11.2017) erar-
beitet. Gegenstand dieser Untersuchung sind die Beurteilung der StraBenverkehrs-
gerausche der BundesstraBe B104 "StraBe der Freiheit" und der Gewerbegerausche
des sudlich an den Geltungsbereich angrenzenden Netto-Discountmarktes. Des Wei-
teren wurden auch die gegebenen Vorbelastungen der sidlich des Plangebiets vor-
handenen Windkraftanlagen untersucht.

Bezliglich der StraBenverkehrsgerausche wurde eine Uberschreitung der Richtwerte
fir den urspringlich in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit einbezoge-
nen, westlichen Bereich der LindenstraBe-Ausbau festgestellt. Dieser ist nicht mehr
Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 16.1 und wird daher nicht weiter betrachtet. In
den Ubrigen Bereichen des Bebauungsplanes kommt es zu keinen Uberschreitungen
der Richtwerte fiir Allgemeine Wohngebiete. Fir die geplante Wohnbebauung im Os-
ten des Plangeltungsbereiches (WA 1 und WA 2) werden an den geplanten Bau-
grenzen maximale Beurteilungspegel von gerundet 52/44 dB(A) tags/nachts prog-
nostiziert. Der Orientierungswert fiir Allgemeine Wohngebiete um 3/1 dB tags/nachts
unterschritten. Es ergibt sich fir diese Beiche (WA 1 und WA 2) laut Gutachten ein
Larmpegelbereich Il. Da sich die erforderliche Schallddmmung schon aufgrund der
geltenden Bauvorschriften ergibt, ist die Festsetzung von SchallschutzmaBnahmen
nicht erforderlich.

Bezlglich des vorhandenen Marktes wird festgestellt, dass die Immissionsrichtwerte
fir Allgemeine Wohngebiete im Plangebiet vom B-Plan Nr. 16.1 deutlich unterschrit-
ten werden. Maximal werden Beurteilungspegel von gerundet 37 dB(A) tags an dem
maBgeblichen Immissionsort prognostiziert. Der Immissionsrichtwert von 55 dB(A)
wird um 18 dB unterschritten. In der Nacht stellen sich maximale Beurteilungspegel
von gerundet 32 dB(A) an dem maBgeblichen Immissionsort ein. Der nachtliche Ori-
entierungswert fir ein Allgemeines Wohngebiet von 40 dB(A) wird um 8 dB unter-
schritten. Es zeigt sich, dass die zu erwartende Gerauschimmission durch den Netto-
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Discountmarkt im Plangebiet von B-Plan Nr. 16.1 nach TA Larm nicht relevant ist.
Eine Berlicksichtigung der Vorbelastung durch weitere Gewerbegerauschquellen im
Untersuchungsgebiet ist nicht erforderlich. Im Ergebnis zeigt vorliegende Untersu-
chung, dass die geplante Wohnbebauung ohne SchallschutzmaBnahmen mit der
gewerblich genutzten Nachbarschaft vereinbar ist.

Erganzend zur schalltechnischen Untersuchung der zu erwartenden Gerauschein-
wirkung im Plangebiet von Bebauungsplan Nr. 16.1 wurde durch das o.g. Gutachter-
biro die Gerauscheinwirkung der benachbarten Windkraftanlagen der Gemeinde
Selmsdorf untersucht. Auch hier konnte gutachterlich nachgewiesen werden, dass
die von den Windkraftanlagen ausgehenden Larmemissionen keine Uberschreitun-
gen der Orientierungswerte fir Allgemeine Wohngebiete verursachen.

5. Eigentumsverhaltnisse und Planungskosten

Die Flachen innerhalb des Plangebietes befinden sich in Privateigentum und im Ei-
gentum der Gemeinde.

6. Sonstiges

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Bo-
dendenkmale bekannt. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend arch&ologisch
betreuen zu kdnnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bo-
dendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverziiglich der zustandi-
gen Behorde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertre-
ters des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege
in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Vor Beginn von TiefbaumaBnahmen sind Auskinfte Uber die mdgliche Kampfmittel-
belastung des Gebietes bei der zustandigen Behdrde einzuholen. Auch wenn das
Plangebiet nach gegenwartigem Kenntnisstand als nicht kampfmittelbelastet bekannt
ist, ist nicht auszuschlieBen, dass bei TiefbaumaBnahmen Munitionsfunde auftreten
kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten unvermutete kampfmittelverdachtige Ge-
genstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit
an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Muni-
tionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtli-
che Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich keine Altablagerungen
oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bis-
her unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Geruch, anormale
Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) ange-
troffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) zur ordnungsgeméaBen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs ver-

20



Satzung der Gemeinde Selmsdorf liber den Bebauungsplan Nr. 16.1
Wohngebiet "Am Muihlenbruch - nérdliche Erweiterung" -Entwurf-

pflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises, Sachgebiet Altlas-
ten/Immissionsschutz wird hingewiesen.

Die dem Bebauungsplan Nr. 16.1 zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse und Ver-
ordnungen sind im Bauamt des Amtes Schénberger Land, wahrend der Offnungszei-
ten einsehbar.
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Teil 2 - Umweltbericht

1. Einleitung

GemaB des Baugesetzbuches § 2 (4) BauGB ist bei allen Aufstellungen, Anderungen
oder Erganzungen von Bebauungspldnen eine Umweltprifung durchzufihren. Im
Rahmen der Umweltprifung werden die Auswirkungen des Vorhabens auf alle Um-
weltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB (Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Bo-
den, Wasser, Luft, Klima, Landschaftsbild, Kultur- und Sachguter, Mensch (und seine
Gesundheit), sowie Wechselwirkungen) geprift und die Ergebnisse im Umweltbericht
dargestellt.

Der Umweltbericht ist ein gesonderter, selbstandiger Teil der Begriindung zum Bau-
leitplan (§ 2a BauGB), in dem die Belange der Umweltpriifung dargelegt werden (An-
lage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB und Anhang 1 der SUP-Richtlinie).

Er enthalt im Wesentlichen eine Bestandsaufnahme des Umweltzustandes, eine Be-
schreibung des Vorhabens und der umweltrelevanten Festsetzungen des Plans so-
wie eine Auswirkungsprognose einschlieBlich der Nullvariante.

Ebenfalls enthalt der Umweltbericht die Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwa-
chung der erheblichen Auswirkungen des Vorhabens (Monitoring). Das Monitoring
eréffnet die Mdglichkeit einer Erfolgskontrolle der von der Gemeinde festgesetzten
MaBnahmen.

Der vorliegende Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 16.1 der Gemeinde Selmsdorf ,Am MuUhlenbruch — nérdliche Erweiterung®.

In den Umweltbericht werden sowohl nachteilige als auch positive Auswirkungen auf
die Umwelt aufgenommen. Die Umweltprifung dient der ordnungsgeméaBen Vorbe-
reitung der Abwagungsentscheidung.

Untersuchungsumfang und -tiefe werden dabei auf erhebliche, abwagungsrelevante
Umweltauswirkungen begrenzt. Ab wann Umweltauswirkungen als erheblich einge-
stuft werden, ist von Informationen tber den Standort und dem Vorhaben abhangig.
Aus der Formulierung des § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB, das nur die ,voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden® sollen, ist zudem zu entnehmen,
dass keine komplexen Zukunftsbetrachtungen vorgenommen werden missen. Statt-
dessen reicht eine Prognosegenauigkeit, die sich nach verninftigem planerischem
Ermessen richtet. Auch der in § 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB enthaltene Grundsatz der
Angemessenheit zielt auf die Beschrankung der Untersuchung auf das Wesentliche:
,Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwaértigem Wissensstand
und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad
des Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden kann.*

Integration von Eingriffsregelung und FFH-/SPA-Vertraglichkeitspriufung

Eingriffsregelung und FFH-/SPA-Vertraglichkeitsprifung sind, soweit fir den Plan
relevant, integrierte Bestandteile der Umweltprifung (§ 1ai.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ 2 Abs. 4 BauGB). AuBerdem sollen Stellungnahmen von Behdérden und den Tréa-
gern offentlicher Belange (TOB) in die Ausfihrungen einbezogen werden.

Was gepruft und in der Abwagung bertcksichtigt werden muss, wird in § 1 Abs. 6 Nr.
7 und § 1a des Baugesetzbuches festgelegt (auszugsweise):
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die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und deren
Wirkungsgeflige sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt (Anwen-
dungsbereich der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung),

die Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und EU-
Vogelschutzgebiete (FFH-Vertraglichkeitsprifung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz),

Darstellungen in Fachplanungen wie z. B. Landschaftsplanen, Grinordnungs-
planen

Wechselwirkungen zwischen Naturhaushalt, Menschen, Kultur- und sonstigen
Sachgutern.

Das FFH-Gebiet "Klste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave" (DE
2031-301) ist ca. 1,3 km nérdlich vom Plangebiet entfernt. Das SPA-Gebiet "Tra-
veférde" (DE 2031-401) erstreckt sich in ca. 1,5 km nérdlicher Entfernung vom Plan-
gebiet. Aufgrund der hohen Entfernung zu den Natura 2000 Gebieten kann auf eine
SPA/(FFH)-Vertraglichkeits(vor)prtfung verzichtet werden. Es ist davon auszugehen,
dass die Bewohner des Wohngebietes nur in geringfligigem Umfang die Natura 2000
Gebiete zur Naherholung (Spazierengehen) nutzen werden. Dadurch kénnen nach-
haltig beeintrachtigende Wirkungen auf Schutzziele sowie auf prioritare Arten und
Lebensraume ausgeschlossen werden.

1.1  Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Mit dem Bebauungsplan Nr. 16.1 sollen die Voraussetzungen geschaffen werden,
neue Wohnbauflachen im nérdlichen Anschluss an das bestehende Wohngebiet ,Am
Muhlenbruch* auf Acker- und Brachflachen auszuweisen. Aufgrund des wachsenden
Bedarfes an Wohnbauflachen mdchte Selmsdorf weitere Wohnflachen im Hauptort
der Gemeinde zur Verfligung stellen.

Dabei soll im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16.1 das Wohnge-
biet stadtebaulich vervollstandigt werden. Dies betrifft insbesondere die Komplettie-
rung der RingerschlieBung, die Fortflihrung der Bebauungsstrukturen und die Schaf-
fung von Gehdlzstrukturen im Bereich des zukinftigen nérdlichen Siedlungsrandes
sowie die Schaffung einer naturnahen Regenwasserzufiihrung zum Selmsdorfer
Bach. Ein besonderes Augenmerk wird dabei auf die vorhandene, gegenliber dem
schon erschlossenen Bereich in Richtung Norden stark abfallende Geléandetopografie
gerichtet. Zudem soll ein Verbindungsweg zwischen dem nérdlich gelegenen Wirt-
schaftsweg und dem im Suden auBerhalb des Plangebietes angrenzenden Ein-
kaufsmarkt geschaffen werden.

Die Flachenbilanz sowie weitere Angaben Uber Umfang, Art und Ziele der MaBnah-
me kénnen der Begrindung zum Bebauungsplan enthommen werden.

1.2  Untersuchungsrahmen der Umweltprifung

Die Umweltprifung beschrankt sich in der Regel auf die Untersuchung der Eingriffs-
folgen der zusatzlich durch den Bebauungsplan vorgesehenen Nutzung.

Das Plangebiet selbst hat eine geringe naturrdumliche Ausstattung. Im Nahbereich
befinden sich allerdings Wertbiotope, die ggf. von mittelbaren Auswirkungen betrof-
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fen sind. Fur die Eingriffsregelung wird der Untersuchungsraum auf 150 m ausge-
hend vom Eingriffsbereich erweitert.

1.3 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten und fir
den Plan relevanten Ziele des Umweltschutzes

Flachennutzungsplan Gemeinde Selmsdorf

Der Bebauungsplan 16.1 wird aus der 9. Anderung des Flachennutzungsplans der
Gemeinde Selmsdorf heraus entwickelt, da die Flachen des Plangebietes im FI&-
chennutzungsplan nahezu vollstandig als Wohngebiet ausgewiesen sind.

Landschaftsplan Gemeinde Selmsdorf

Der Landschaftsplan der Gemeinde Selmsdorf liegt seit Juni 2013 vor. Die Inhalte
flieBen in die Schutzgutbetrachtung mit ein. Fir die den Selmsdorfer Bach begleiten-
den Flachen im nordéstlichen Bereich sind naturschutzfachliche MaBnahmen ver-
merkt um die Strukturgite zu verbessern und die Renaturierung der angrenzenden
Flachen des Baches zu fordern. Als konkrete MaBnahmen werden genannt:
- Verbesserung der Gewasserstrukturgite des Selmsdorfer Baches
(Gewasserprofil, Bachverlauf, Uferbepflanzung)
- Extensives Pflegemanagement angrenzender Flachen (insbesondere
Entwicklung extensiv genutzter Feuchtgrinlandflachen auf Niedermoor,
Rickbau von Entwasserungsgraben)
Bei Beachtung der MaBnahmenvorschlage stehen die Planungsziele den Zielen des
Landschaftsplanes nicht entgegen.

Regionales Raumordnungsprogramm Westmecklenburg

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm fir die Region Westmecklenburg
(Stand: 20. Juli 2011) ist der Bereich des Bebauungsplans als Tourismus-
raum/Tourismusentwicklungsraum ausgewiesen. Die Planungsziele stehen den Zie-
len der Raumordnung nicht entgegen.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan — Westmecklenburg

Im Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan (Erste Fortschreibung September 2008)
sind fUr das Plangebiet relevante Hinweise und Vorgaben fir die Themen Naturraum,
Wasser und MaBnahmen vermerki.

Naturraum

Das Untersuchungsgebiet liegt innerhalb der Landschaftszone ,Héhenrticken und
Mecklenburgische Seenplatte” und der GroBlandschaft ,Westmecklenburgische Se-
enlandschaft".

Kleinrdumig lasst sich das Gebiet der Landschaftseinheit ,Westliches Hlgelland mit
Stepenitz und Radegast” (Naturraumnummer 401) zuordnen.

24



Satzung der Gemeinde Selmsdorf liber den Bebauungsplan Nr. 16.1
Wohngebiet "Am Muhlenbruch - nérdliche Erweiterung” -Entwurf-

Wasser

Noérdlich des Plangebietes verlauft der Selmsdorfer Bach, der gemaB Gutachtlichem
Landschaftsrahmenplan eine stark abweichende Strukturgite aufweist und teilweise
von degradierten Moorflachen umgeben ist.

MaBnahmen
Noérdlich des geplanten Wohngebietes, im Bereich der angrenzenden Flachen des
Selmsdorfer Baches, sind MaBnahmenflachen zur Regeneration entwasserter Moore
ausgewiesen.

Die Planungsziele stehen den Zielen des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplanes
nicht entgegen.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1. Basisszenario und Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

GemaB Anlage 1 Nr. 2a des BauGB ist eine Bestandsaufnahme der einschlagigen
Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario) zu erstellen, einschlieBlich
der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden.
Zudem ist eine Ubersicht Uiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands
bei Nichtdurchfihrung der Planung anzugeben, soweit diese Entwicklung gegentber
dem Basisszenario mit zumutbarem Aufwand auf der Grundlage der verfligbaren
Umweltinformationen und wissenschaftlichen Erkenntnisse abgeschatzt werden
kann.

Basisszenario i )

Das Plangebiet umfasst fast vollstandig die Anderungsflache der 9. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde.

Das Plangebiet besteht aus Acker- und Brachflachen. Innerhalb des nérdlichen
Plangebietsrandes verlauft ein unversiegelter Wirtschaftsweg. Im Nordosten wird
nordlich des Wirtschaftsweges eine Ackerflache in das Plangebiet einbezogen.

Am mittleren Abschnitt des Wirtschaftsweges grenzt ein gesetzlich geschiitztes Bio-
top (gem. § 20 NatSchAG M-V) in Form einer Baumhecke an, die bereits durch den
vorhandenen Wirtschaftsweg bzw. Rad- und Wanderweg vorbelastet ist und ihre Le-
bensraumfunktion nicht vollstéandig erflllen kann.

Auf den sidwestlichen Grinlandflachen sind jingere Einzelgehdlze vorhanden. Die
Flachen des Plangebietes grenzen entweder unmittelbar an das neue Wohngebiet
Muihlenbruch des B-Plans Nr. 16 oder an die B 104 an, die als gegebene Stdrfakto-
ren auf den Naturhaushalt einwirken. Ebenso stellt die intensive Ackerbewirtschaf-
tung durch den Eintrag von Dinger und Pestiziden eine Vorbelastung des Natur-
haushaltes dar.

Umweltzustand bei Nichtdurchflihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt die derzeitige Situation bestehen. Die
Acker- und Brachflachen werden weiter landwirtschaftlich genutzt bzw. im Brachsta-
dium belassen. Die Habitatqualitat bleibt weiterhin auf geringem Niveau.

25



Satzung der Gemeinde Selmsdorf liber den Bebauungsplan Nr. 16.1
Wohngebiet "Am Muhlenbruch - nérdliche Erweiterung” -Entwurf-

2.2 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands, Beschreibung und
Bewertung der Umweltauswirkungen, einschlieBlich der Prognose bei
Durchfiihrung der Planung

2.2.1 Schutzgut ,Flache"

Vor dem Hintergrund der Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung den Fla-
chenverbrauch zu reduzieren, sind gemaB der Novellierung des BauGB von Mai
2017 die Auswirkungen auf das Schutzgut ,Flache” in eigenstandiger Weise zu be-
rcksichtigen.

Durch das Vorhaben werden Uberwiegend bisher unversiegelte landwirtschaftliche
Flachen und Brachflachen zu Wohnbauland entwickelt. Dabei werden etwa
20.000 m? unversiegelter Flache fur Wohnhauser und Verkehrsflachen verbraucht.
Die zu Uberplanende landwirtschaftliche Flache liegt zwischen dem bestehenden
Wohngebiet (B-Plan Nr. 16) bzw. der ehemaligen Gewerbeflache und einem Wirt-
schaftsweg. Durch die umliegenden Stérquellen ist dieser Bereich nicht als land-
schaftlicher Freiraum anzusehen.

Zudem ist das geplante Wohngebiet als zweiter Teil des bestehenden B-Planes
Nr. 16 zu verstehen. Die Wohnbauflachen, die durch den B-Plan Nr. 16.1 entwickelt
werden, sind Bestandteil der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes (2015) der
Gemeinde, was die langfristige Planung der Gemeinde verdeutlicht.

Daher sind mit der Umsetzung der Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Flache zu erwarten.

Die Hohe des Eingriffs durch die Versiegelung sowie der daflr zu treffende Ausgleich
werden im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung (siehe 3.) bilanziert.

2.2.2 Schutzgut Boden

GemaB Landschaftsplan herrschen im Plangebiet sickerwasserbestimmte Sande vor.
Diese sind mit Bewertungsstufe 1 (gering - mittel) bewertet.

Auswirkungen des Vorhabens

Bei Verwirklichung der Planung kommt es zu einem naturschutzrechtlich ausgleich-
pflichtigen Verlust von offenen belebten Bodens durch Versiegelung und Uberbau-
ung.

Zusatzlich zu der Beeintrachtigung durch Versiegelung und Uberbauung sind im ge-
samten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Aufschittungen und Abgrabungen
gemaB § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB bis zum Tage der Verkehrsfreigabe der PlanstraBen
durch die zustandige Verkehrsbehdrde bis zu einem MaB von 2,0 m zul@ssig.

Dabei sind rdumliche Grundwasserveranderungen nicht anzunehmen.

In der Bauphase besteht die Gefahr, dass es zu Bodenverdichtungen durch den Ein-
satz von schweren Baugeraten und Lagerung von Baumaterialen kommt. Dies flhrt
angesichts der Kurzzeitigkeit der Bauphase nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen
des Bodens.

2.2.3 Schutzgut Wasser

Noérdlich des Plangebietes, verlauft der Selmsdorfer Bach, der gemaB Gutachtlichem
Landschaftsrahmenplan eine stark abweichende Strukturgite aufweist und teilweise
von degradierten Moorflachen umgeben ist.
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Der Grundwasserflurabstand liegt gréBtenteils bei > 2-5 m. In einem kleinen Teilbe-
reich im nérdlichen Plangebiet betragt der Grundwasserflurabstand weniger als 2 m.
Die Schutzwirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers wird im Landschaftsplan
der Gemeinde Selmsdorf fur diese Bereiche mit einem geringeren Grundwasserflur-
abstand mit ,hoch bis sehr hoch® eingestuft. Durch vorhandene Geldndeveranderun-
gen ist die Grundwassersituation nicht beeintrachtigt.

Auswirkungen des Vorhabens

Durch Versiegelung und Uberbauung der Flachen wird der Oberflachenabfluss von
Niederschlagswasser beschleunigt und das Rickhaltevolumen des belebten Bodens
vermindert. Besonders durch stark abfallende Gelandebereiche ist vor allem im sid-
lichen Bereich des geplanten Wohngebietes mit einem hohen Oberflachenabfluss
von Wasser zu rechnen. Dieser wird im Plangebiet aufgefangen und unterirdisch
durch das Flurstick 50, Flur 3, Gemarkung Selmsdorf Dorf geleitet. In einem dem
Bach vorgelagerten Bereich, innerhalb der privaten Griinflache Findlingsfeld/ Re-
genwasserzuflhrung, ist es geplant eine naturnahe Flache aus Feldsteinen und
Findlingen zu gestalten. Dieser Flache soll das anfallende Regenwasser zugeflhrt
werden und von dort mit einer durch die Steine gedrosselten FlieBgeschwindigkeit in
den Selmsdorfer Bach flieBen.

Alle baulichen MaBnahmen und die Gestaltung der Flache sind mit dem Wasser- und
Bodenverband abzustimmen, damit geplante RenaturierungsmaBnahmen der Ge-
meinde Selmsdorf sowie die Unterhaltung des Gewéssers durch den Wasser- und
Bodenverband gewahrleistet werden kénnen. Darlber hinaus ist bis Satzungsbe-
schluss eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantra-
gen.

Das dartber hinaus anfallende Niederschlagswasser der privaten befestigten und
Uberbauten Flachen wird auf den Grundstlcken versickert, um die Grundwasserneu-
bildung zu begunstigen.

Der Neuversiegelungsgrad ist insgesamt als gering einzuschatzen. Auf den geplan-
ten und groBzligig anzulegenden 6ffentlichen Grinflachen besteht ausreichend Még-
lichkeit zur Versickerung von anfallendem Oberflachenwasser. Die GRZ wird fir die
Grundstlcke mit 0,3 niedrig gehalten, so dass Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser gering bleiben.

2.2.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen / Schutzgebiete

Landschaftsschutzgebiet

Die fur Grinflachen vorgesehene Teilflache sowie der Wirtschaftsweg liegen inner-
halb des LSG ,Palinger Heide und Halbinsel Teschow®. Alle weiteren Flachen gren-
zen im Norden und Osten unmittelbar an das LSG an.

Schutzzweck des LSG ist insbesondere die Erhaltung und Entwicklung der vielfalti-
gen schutzwirdigen Landschaftsfunktionen im Interesse des Gemeinwohles sowie
die Erhaltung und Verbesserung der Funktion der Flachen innerhalb des Grlinen
Bandes. Auszugsweise werden nachfolgend konkretere Schutzzwecke dargestellt:

1. Erhaltung, Wiederherstellung und Entwicklung der Funktionsfahigkeit des Na-

turhaushaltes und der Nutzungs- und Regenerationsfahigkeit der Naturglter
durch
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- Erhaltung und Wiederherstellung der groBraumig bestimmenden Standortver-
héaltnisse,

- die Erhaltung der Waldflachen in ihrer Geschlossenheit und ihrem Zusam-
menhang zu den angrenzenden Waldflachen der Hansestadt Libeck,

- die Vermeidung einer Verschlechterung des Okologischen Zustandes der
Oberflachengewéasser und Entwicklung eines mindestens guten 6kologischen
Zustandes im Sinne der Kriterien der Europaischen Wasserrahmenrichtlinie,

- die Erhaltung der naturnahen Moorbereiche durch Sicherung des Wasser-
Uberschusses und der natlrlichen Nahrstoffverhéltnisse, die Sanierung und
Regeneration beeintréchtigter Niedermoorbereiche, vorrangig in der Niede-
rung des Selmsdorfer Baches sowie moorschonende Nutzung aller Nieder-
moorbereiche,

- die Erhaltung der Feldhecken und Feldgehdlze, insbesondere auch der teil-
weise gut vernetzten, strukturreichen und zum Teil Gberschirmten Feldhecken,

- die Erhaltung und Erhéhung des Dauergrinlandanteils insgesamt, insbeson-
dere in den Niederungsgebieten des Palingener Baches und des Selmsdorfer
Grabens sowie in der Umgebung stehender Gewasser bei Erhaltung und Er-
héhung des extensiv bewirtschafteten Anteils,

- die Erhaltung und Férderung der Biodiversitat,

- die Erhaltung und Entwicklung der FlachengréBe, des rdumlichen Zusammen-
hanges und der Lebensraumqualitat der Biotopverbundstrukturen und -flachen
selbst sowie ihres Umfeldes,

- die Foérderung der Schutzziele fir Flachen des Europaischen &kologischen
Netzes ,Natura 2000

2. Schutz von Vielfalt, Eigenart und Schdnheit des Landschaftsbildes auch in sei-
ner groBraumigen Erlebbarkeit.

3. Erhaltung und Entwicklung der Eignung des Gebietes fir die landschaftsgebun-
dene und naturvertragliche Erholung und den Naturgenuss, soweit 6kologische
Grunde dem nicht entgegenstehen.

4. Erhaltung der unzerschnittenen landschaftlichen Freiraume in ihrer GréBe und
Funktion flr Naturhaushalt, Landschaftsbild und landschaftsgebundene Erho-
lung durch Vermeidung einer Verkleinerung ihrer Kernbereiche, ihrer funktionel-
len Entwertung oder Segmentierung beispielsweise durch StraBen und Wege,
oberirdische Leitungen und bauliche Anlagen.

Im Landschaftsschutzgebiet sind alle Handlungen verboten, die den Charakter des
Gebiets verandern oder dem besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen.

Innerhalb der privaten Grinflache Findlingsfeld/Regenwasserzufiihrung, die sich im
LSG befindet, ist es geplant eine Flache mit Feldsteinen und Findlingen zur Regen-
wassereinleitung naturnah zu gestalten. GemaB § 7 Abs. 1 Nr. 4 der LSG Verord-
nung ist diese Anlage genehmigungspflichtig, da die Bodengestalt in diesem Bereich
verandert wird. Der Genehmigungsantrag wird bis Satzungsbeschluss bei der zu-
standigen Unteren Naturschutzbehorde gestellt.

Da sich die Flachen fir alle weiteren geplanten MaBnahmen auBerhalb des LSG so-
wie ausschlieBlich auf Acker- und Grinlandflachen befinden und an einen Wirt-
schaftsweg, an Ackerflachen sowie an Siedlungsflachen anschlieBen, wird der
Schutzzweck des Landschaftsschutzgebietes nicht bertihrt bzw. beeintrachtigt.
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Geschitzte Biotope nach § 20 NatSchAG M-V

Am nérdlichen Plangebietsrand befindet sich gemaB LINFOS-Datenbank eine natur-
nahe Feldhecke, die nach § 20 NatSchAG MV gesetzlich geschutzt ist. Nach értlicher
Inaugenscheinnahme ist festzustellen, dass die Feldhecke im &stlichen Abschnitt
Uberwiegend zu einer Baumhecke mit alteren mehrstdmmigen Eichen ausgewach-
sen ist. Im westlichen Abschnitt besteht die Feldhecke aus Weiden, Holunder, Schle-
hen und Haselgebisch mit einzelnen Uberhéltern, wie Hainbuche. Die Feld- und
Baumhecken erstrecken sich teilweise am Wirtschaftsweg, der parallel zur nérdlichen
Plangebietsgrenze verlauft.

Beide Heckentypen sind nach § 20 NatSchAG MV gesetzlich geschitzt.

Noérdlich der Hecke befinden sich Grinland- und weitere Heckenflachen, stillgelegte
Klarteichbecken sowie der Selmsdorfer Bach. Von hier aus gehen keine Stérungen
aus.

In stdlicher Richtung ist als Stérfaktor innerhalb der 50 m Wirkzone der Wanderweg,
der dicht an der Hecke teilweise innerhalb des Wurzelschutzbereiches entlangfiihrt,
vorhanden. Es besteht somit eine Stérung durch verdichteten Boden innerhalb des
Wourzelschutzbereiches sowie eine Stérung durch Spaziergdnger und Hunde bei
Nutzung des Weges (Reize durch Bewegung, Gerausche).

In der 150 m — Wirkzone sind als Stérfaktoren die B 105 (60 bis 200 m), der Ein-
kaufsmarkt (125 m) und das bereits vorhandene Wohngebiet (107 m) gegeben.
Diese stellen eine Vorbelastung dar, die bereits die Lebensraumfunktion der Hecke
durch Lichtreize, Larm, Hunde, Spazierganger und z.B. Pradatoren aus dem Wohn-
gebiet einschranken.

Das geplante Vorhaben stellt eine weitere potentielle Beeintrachtigung der Lebens-
raumfunktion des Biotops dar. Vor allem der westliche Bereich des geplanten Wohn-
gebietes liegt relativ nahe am 6stlichen Ende der Baumhecke (7 m Entfernung). Die
potentiellen Auswirkungen werden daher im Folgenden n&her untersucht:

Baubedingte Auswirkungen

Im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten ist tagstiber mit baubedingten Auswirkungen
die zeitlich in einem Zuge stattfinden, zu rechnen. Dies betrifft vor allem Stérwirkun-
gen durch visuelle Reize (z.B. Bewegung von Baumaschinen und Menschen), Emis-
sionen und Larm (durch Baumaschinen). Der Bau der Einzelhduser dagegen wird
sich Uber einen langeren Zeitraum von 2 bis 3 Jahren mit Unterbrechungen hinzie-
hen. Hier sind ahnliche Auswirkungen zu erwarten. Sie sind jedoch von geringerer
Intensitat, da sie vergleichsweise kleinraumig stattfinden und in kiirzeren Zeitraumen.

Es ist somit méglich, dass die Lebensraumsfunktion der Hecke vor allem bei Bauar-
beiten in der Wirkzone 1 (< 50 m) insbesondere flr Gehdlzbriter eingeschrankt wird.
Wahrend der nur temporar stattfindenden Bauarbeiten kénnen die Gehdlzbriter auf
andere Feldgehdlze, die in einer Vielzahl in der Umgebung vorhanden sind, auswei-
chen.
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Anlagenbedingte Auswirkungen

Die Einzelhauser und geplanten Verkehrswege werden auBerhalb der Biotopflachen
errichtet, sodass keine Uberplanung der Biotope stattfindet.

Eine Beeintrachtigung durch anlagenbedingte Auswirkungen ist daher auszuschlie-
Ben.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Als betriebsbedingte Auswirkungen gelten durch das Wohnen hervorgerufene Stor-
reize, wie Lichtreize durch StraBen- und Wohnbeleuchtung, Bewegungsreize durch
Verkehr und Anwohner, Gerauschemissionen sowie Vergramungswirkungen durch
Haustiere.

Hierbei ist anzumerken, dass bereits durch den vorhandenen Wirtschaftsweg, der ein
wichtiger Bestandteil des Wanderwegenetzes der Gemeinde Selmsdorf ist, sowie
durch das vorhandene Wohngebiet und die B 105 die Lebensraumfunktion der
Baumhecke vorbelastet ist. Auch mit geplantem Wohngebiet ist davon auszugehen,
dass die Lebensraumfunktion erhalten bleibt, jedoch wird sie durch mit dem Vorha-
ben verbundenen Stdrreizen (s.0.) weiter beeintrachtigt. Der charakteristische Zu-
stand der Hecken bleibt in jedem Fall erhalten. Durch den vorhandenen Wirtschafts-
weg ist eine Zasur vorhanden, die verhindert, dass die Flachen der Hecke beispiels-
weise durch die Ablagerung von Kompostabfallen beeintrachtigt werden.

Angesichts der Vorbelastung ist die Beeintrachtigung nicht als erheblich einzuschét-
zen. Zudem ist in der Planung vorgesehen, den Wirtschafts- bzw. Wanderweg au-
Berhalb der Kronentraufe zu verlegen (siehe nachstehenden Absatz). Dadurch wird
der Abstand zwischen Weg und Hecke vergréBert, wodurch ein Beitrag zur Verbes-
serung der Lebensraumfunktion und der Durchlassigkeit des Bodens im Wurzelbe-
reich der Badume geleistet wird.

Aufgrund der aufgeflhrten Vorbelastung und VermeidungsmaBnahmen ist nicht von
einer erheblichen Beeintrachtigung auszugehen. Im Rahmen der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung wird eine durch das Wohngebiet hervorgerufene zusatzliche
Wirkintensitat von 30 % in Ansatz gebracht.

VermeidungsmaBnahmen

Im Bereich der Baumhecke Uberragen die Baumkronen teilweise den Wirtschafts-
weg. Im Zuge des Wegeausbaus ist es, zur Schonung des Wurzelbereiches dieser
Baume, geplant den Weg auBerhalb des Wurzelschutzbereiches nach Stden zu ver-
legen.

Somit ist die naturnahe Feldhecke bzw. die Baumhecke durch ihre Lage auBerhalb
der BaumaBnahmen nicht vom Eingriff betroffen.

Sollte der Wurzelschutzbereich dennoch von den BaumaBnahmen berlhrt sein, ist
ein Ausgleich gemaB Baumschutzkompensationserlass M-V herzustellen.

Geschliitzte Baume nach 8§ 18 NatSchAG M-V

Westlich an den Garagenkomplex angrenzend, wéachst eine Baumgruppe aus drei
alteren mehrstammigen Hainbuchen, deren Einzelstamme Gberwiegend mehr als 50
cm Stammumfang aufweisen. Die Baume bilden eine Flache von Uber 240 m2, daher
unterliegen sie dem gesetzlichen Baumschutz nach § 18 NatSchAG M-V. Die Baume
sind nicht von der Planung berlhrt und werden erhalten.
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Biotopbestand

Im Bereich des geplanten Wohngebietes sind ausschlieBlich Sandacker (ACS) und
Ackerbrachen (ABO) vorzufinden. An der nérdlichen Plangebietsgrenze verlauft ein
Wirtschaftsweg und am norddstlichen Plangebiet grenzt der Selmsdorfer Bach an.
Nordlich des Wirtschaftsweges (,Wiesenweg®) erstreckt sich eine Strauchhecke mit
Uberschirmung (BHS), die weiter dstlich in eine Baumhecke (BHB) Gbergeht.
Westlich an das geplante Wohngebiet anschlieBend, befinden sich weitere kleinteili-
ge Grlnland- und Ackerflachen. Auf den Griinlandflachen im 6stlichen Bereich befin-
den sich vereinzelt Weiden- und WeiBdorngebtiische (BLM) sowie junge Lindenbau-
me, die in lockerer Formation auf der Flache wachsen.

Noérdlich des Wirtschaftsweges liegt der aufgelassene Garagenkomplex, der flr den
Rlckbau vorgesehen ist. Westlich an den Garagenkomplex angrenzend, wachsen
drei altere mehrstdmmige Hainbuchen (BBG), die dem Baumschutz nach § 18
NatSchAG M-V unterliegen.

Shdlich auBerhalb des Plangebietes befindet sich der bereits realisierte Teil des
Wohngebietes ,Am Muhlenbruch* (OEL). Ostlich des Plangebietes grenzen Ackerfla-
chen an. Weiter von naturschutzfachlicher Bedeutung sind die sich nérdlich des
Plangebietes erstreckenden Feld- und Baumheckenstrukturen. Zwischen diesen He-
ckenstrukturen und dem Plangebiet befinden sich kleinteilige Grinland-, Weide- und
Ackerflachen, die vom Selmsdorfer Bach durchzogen werden. Westlich des Plange-
bietes grenzen die B 105 und Siedlungsflachen an.

Im Einzelnen wurden nachfolgend aufgefiihrte Biotoptypen erfasst. Die Kartierung

erfolgte nach aktueller Kartieranleitung M-V. Eine Karte des Biotopbestandes wird
der Begriindung als Anlage beigeflgt.
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Tabelle1: Biotoptypen (§)-Schutzstatus abhdngig von Ausbildung (GréBe, Ldnge)

Nr. Code Biotopname Status Lage
Mv
02.01.02 | BLM Mesophiles Laubgebiisch (§ 20) Plangebiet
02.03.02 | BHS Strauchhecke mit Uberschir- § 20 Innerhalb und auBerhalb
mung Plangebiet
02.03.03 | BHB Baumhecke § 20 Innerhalb und auBerhalb
Plangebiet
02.07.01 | BBA Alterer Einzelbaum § 18 Plangebiet
02.07.02 | BBJ Jingerer Einzelbaum (§18) Plangebiet
04.03.03 | FBG Geschadigter Bach AuBerhalb Plangebiet
05.06.02 | SYK Klarteich AuBerhalb Plangebiet
09.03.03 | GIM Intensivgriinland auf Mineral- Plangebiet
standorten
10.01.02 | RHU Ruderale Staudenflur frischer AuBerhalb Plangebiet
bis trockener Mineralstandorte
10.01.03 | RHK Ruderaler Kriechrasen Innerhalb und auBerhalb
Plangebiet
12.01.01 | ACS Sandacker Plangebiet
12.03.01 | ABO Ackerbrache ohne Magerkeits- Plangebiet
zeiger
13.01.01 | PWX Siedlungsgehdlz aus heimi- §18 Plangebiet
schen Baumarten
13.03.02 | PER Artenarmer Zierrasen Plangebiet
14 @) Gebéaude - Garage Plangebiet
14.07.03 | OVU Wirtschaftsweg, nicht oder Plangebiet
teilversiegelt
14.07.05 | OVL StraBe AuBerhalb Plangebiet
14.07.06 | OVB BundesstralBe AuBerhalb Plangebiet

Biotopbeschreibung:

02.01.02 Mesophiles Laubgeblisch (BLM)

Hierbei handelt es sich um einzelne Weiden- und WeiBdorngebische auf der stiddst-
lichen Grinlandflache sowie am Garagengeb&ude und am Teilabschnitt des Selms-
dorfer Baches. Aufgrund der geringen flachenmaBigen Ausbildung ergibt sich kein
gesetzlicher Biotopschutz. Durch die Teilverlegung des Wirtschaftsweges werden
einzelne Geblische sidlich des bestehenden Wirtschaftsweges gerodet. Aufgrund
der geringen Gr6Be der Straucher und der Lage am Wirtschaftsweg wird ein geringe-
rer Kompensationsfaktor von 4,0 angesetzt.

Wertstufe: 3
Kompensationsfaktor: 4

02.03.02 Strauchhecke mit Uberschirmung (BHS)

Die Strauchhecke mit Uberschirmung verlauft teilweise am nérdlich des Plangebietes
entlang laufenden Wirtschaftsweg. Sie besteht aus Weiden (Salix div.), Holunder
(Sambucus nigra), Schlehen (Prunus spinosa) sowie Haselstrauchern (Corylus avel-
lana). Im weiteren norddstlichen Verlauf geht die Strauchhecke in eine Baumhecke
(siehe BHB) Uber.

Die Strauchhecke ist mittelbar von der Planung betroffen, so dass eine Bericksichti-
gung im Rahmen der Bilanzierung innerhalb der Wirkzonen erfolgt. Da die Nutzung
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des Wirtschaftsweges die Lebensraumfunktion der Strauchhecke bereits beeintrach-
tigt, wird ein unterer Kompensationsfaktor verwendet.

Wertstufe: 3
Kompensationsfaktor: 4

02.03.03 Baumhecke (BHB)

Die Baumhecke erstreckt sich teilweise am Wirtschaftsweg und besteht vorrangig
aus alteren mehrstdmmigen Eichen (Quercus robur), deren Kronentraufe teilweise in
den Wirtschaftsweg hineinragt. Am norddstlichen Ende der Baumhecke sind Zitter-
pappeln (Populus tremula) und Holunderstraucher aufgewachsen. Mit der Verlegung
des Wirtschaftsweges auBerhalb der Kronentraufe der Eichen wird ein Eingriff in den
Wurzelschutzbereich der Baume beim Wegeausbau verhindert.

Durch den aktuellen Verlauf des Wirtschaftsweges stdlich der Baumhecke ist der
Boden im Wurzelschutzbereich verdichtet und auch durch die Nutzung des Weges ist
die Lebensraumfunktion der Baumhecke beeintrachtigt (siehe 2.2.4). Aufgrund der
Vorbelastung der Baumhecke wird ein unterer Kompensationsfaktor in Ansatz ge-
bracht.

Wertstufe: 3
Kompensationsfaktor: 4

02.07.01  Alterer Einzelbaum (BBA)

Auf der stdwestlichen Grinlandflache steht eine altere Birke (Betula pendula) und im
Bereich der Wirkzone 2 befindet sich eine Eiche (Quercus robur). Die Baume bleiben
von den MaBnahmen unberlhrt.

Wertstufe: 4
Kompensationsfaktor: 8

02.07.01 Jingerer Einzelbaum (BBJ)

Junge Linden (Tilia cordata) stehen in lockerer Formation auf der siddwestlichen
Granlandflache. Zudem wachsen straBenbegleitend an der westlichen Erschlie-
BungsstraBe drei junge Linden. Die Baume bleiben von den MaBnahmen unbertihrt.

02.07.03 Baumgruppe (BBG)

Die Baumgruppe besteht aus drei mehrstdmmigen &alteren Hainbuchen, die am west-
lichen Plangebietsrand zwischen Garagengebdude und Wirtschafts- bzw. Wiesen-
weg stehen. Sie sind gemaB § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschutzt. Sie sind nicht
vom Eingriff betroffen.

04.03.03 Geschéadigter Bach (FBG)

Der Selmsdorfer Bach grenzt im Norden an das Plangebiet an. Ein schmaler Saum
Hochstaudenflur bildet einen Puffer zwischen Bach und Acker. Im Gutachtlichen
Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg wurde der Bach als bedeutendes FlieB-
gewasser mit einer vom natlrlichen Referenzzustand stark abweichenden Struktur-
gute aufgenommen. Daher wird der Selmsdorfer Bach als geschadigter Bach kartiert.

Wertstufe: 1
Kompensationsfaktor: 1
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09.03.03 Intensivgriinland auf Mineralstandorten (GIM)

Noérdlich des Wirtschaftsweges, zwischen Garagengebaude und Strauchhecke er-
streckt sich nach Norden eine Flache mit Intensivgrinland. Im westlichen Bereich
zwischen Wirtschaftsweg und B 104 befinden sich ebenfalls Flachen mit Intensiv-
grinland auf denen Glatthafer (Arrhenatherum elatius) dominiert. Diese Flachen sind
im nérdlichen Bereich von der Teilverlegung des Wirtschaftsweges betroffen (Vgl.
OVU). AuBerhalb des Plangebietes nérdlich der Baum- und Strauchhecke erstrecken
sich ebenfalls Flachen von Intensivgrinland.

Wertstufe: 1
Kompensationsfaktor: 1

10.01.02 Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU)

Als Saum zwischen Acker und Klarteichgelande und Selmsdorfer Bach befindet sich
der Biotoptyp ruderale Staudenflur.

Da der Biotoptyp an einen landwirtschaftlich intensiv genutzten Maisacker angrenzt,
ist davon auszugehen, dass die ruderale Staudenflur durch Dingermittel- und Pesti-
zideintrag stark vorbelastet ist. Im Bereich des Baches ist die Staudenflur zudem nur
sehr schmal ausgepragt.

Daher wird ein unterer Kompensationsfaktor von 3 in Ansatz gebracht.

Wertstufe: 2/3
Kompensationsfaktor: 3

10.01.03 Ruderaler Kriechrasen (RHK)

Angrenzend an den vorhandenen unversiegelten Wirtschaftsweg (OVU) wurde ru-
deraler Kriechrasen kartiert. Er entsteht durch die UnterhaltungsmaBnahmen des
Wirtschaftsweges (Mahd). Durch die damit haufig verbundene Mahd sowie durch die
Wegenutzung (Trittbelastung) wird ein unterer Kompensationsfaktor in Ansatz ge-
bracht. Dieser Biotoptyp ist von der Planung nicht unmittelbar betroffen. Mogliche
mittelbare Beeintrachtigungen werden bei der Bilanzierung der OkokontierungsmaB-
nahme am Wiesenweg (M 10) berlcksichtigt, da sich beide Biotope Uberschneiden
(siehe 3.2.3).

Wertstufe: 2
Kompensationsfaktor: 3

12.01.01 Sandacker (ACS)

Im norddstlichen sowie im westlichen Bereich des geplanten Wohngebietes sind
Sandackerflachen vorhanden, die intensiv genutzt werden. Aktuell werden auf den
Flachen Mais und Raps angebaut. Ein Teil der Sandackerflachen auf dem Flurstlick
Nr. 80/3 der Flur 3, Gemarkung Selmsdorf Dorf wird flir den Bau eines FuB- und
Radweges, der den Wirtschaftsweg mit dem Supermarkt verbinden soll, bean-
sprucht. Weitere Sandackerflachen sind von der Teilverlegung des Wirtschaftsweges
betroffen. Zudem ist es geplant auf der Ackerflache im norddstlichen Teilbereich des
Plangebietes, eine naturnahe Regenentwasserung zu verlegen und die Flache na-
turschutzfachlich aufzuwerten.

Wertstufe: 1
Kompensationsfaktor: 1
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12.03.01 Ackerbrache ohne Magerkeitszeiger (ABO)

Ein GroBteil der Flache, die flr das geplante Wohngebiet vorgesehen ist, wird von
einer Ackerbrache ohne Magerkeitszeiger eingenommen. Diese wurde im Zuge der
Aufstellung des B-Planes Nr. 16 noch als Sandackerflache aufgenommen. Die dama-
ligen Kartierungen erfolgten im Jahr 2012. Es ist anzunehmen, dass die Flache seit
ErschlieBung des Wohngebietes des B-Planes Nr. 16 brach lag. Seitdem haben sich
niedrigwachsende Stauden und Graser wie Rainfarn (Tanacetum vulgare), Schaf-
garbe (Achillea millefolium), Johanniskraut (Hypericum perforatum) und das wollige
Honiggras (Holcus lanatus) ausgebreitet. Vereinzelt stehen auf der Flache auch sehr
junge Kiefern (Pinus sylvestris) (H6he ca. 0,5 m), die auf das Brachestadium des
Ackers hinweisen.

Wertstufe:
Kompensationsfaktor: 1,5

13.01.01 Siedlungsgehélz aus heimischen Baumarten (PWX)

Noérdlich des Garagengebaudes stehen drei Larchen (Larix europaea) mit Stammum-
fangen von 40 — 80 cm.

Westlich des Garagengebaudes steht eine Baumgruppe aus drei mehrstammigen
Hainbuchen (Carpinus betulus). Da die Einzelstammumfange teilweise mehr als
50 cm betragen, sind sie nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt.

Die Baume bleiben von den MaBnahmen unberihrt.

13.03.02 Artenarmer Zierrasen (PER)

Zwischen Garagengebaude und Privatgrundstlick befindet sich artenarmer Zierra-
sen. Hauptbestandsbildner ist das ausdauernde Weidelgras sowie Glatthafer. Der
Anteil an mehrjahrigen Krautern ist &uBerst gering. Dieser Biotoptyp wird im Rahmen
der AusgleichsmaBnahme Uberplant.

Wertstufe: 0
Kompensationsfaktor: 0,5
14 Gebé&ude (O)

Im Bereich der Siedlungsflachen befindet sich nérdlich des Wirtschaftsweges ein Ga-
ragenkomplex mit 13 Einheiten. Es ist geplant dieses Gebaude zurlickzubauen und
die Flache in Grinland umzuwandeiln.

14.07.03 Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt (OVU)

Der nicht versiegelte Wirtschaftsweg (,Wiesenweg“) verlauft Uberwiegend an der
nérdlichen Plangebietsgrenze. Im Bereich der Strauchhecke bzw. der Baumhecke ist
es geplant den Wirtschaftsweg nach Siden zu verlegen. Der zu verlegende Teilab-
schnitt des neuen Weges wird an den bestehenden Weg direkt angrenzen. Die dann
stillgelegten Flachen des bestehenden Weges werden zu wegbegleitenden Grinfla-
chen entwickelt.

Auswirkungen des Vorhabens

Zum gr6Bten Teil werden landwirtschaftlich intensiv genutzte Flachen und Ackerbra-
che beansprucht. Im Rahmen der Eingriffsermittiung werden die Auswirkungen auf
das Schutzgut bilanziert.
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Fauna

Naturschutzrechtliche Bewertung der Erheblichkeit des Vorhabens:

Bei baulichen Planvorhaben sind artenschutzrechtliche Belange zu berlcksichtigen.
Es ist abzuprifen, inwiefern das Planvorhaben Auswirkungen auf besonders ge-
schitzte sowie andere Tier- und Pflanzenarten (Anhang EU-Vogelschutzrichtlinie
bzw. Arten der FFH-Richtlinie) hat.

In § 44 Bundesnaturschutzgesetz Abs.1 Nr.1- 4 ist folgendes dargelegt:

Es ist verboten,

wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.

wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européaischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population ei-
ner Art verschlechtert.

Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstoéren.

wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.

In § 44 BNatSchG ist weiterhin jedoch auch folgendes vermerkt:

Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrte Tierarten oder eu-
ropaische Vogelarten betroffen, liegt ein Versto3 gegen das Verbot des Ab-
satzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beein-
trachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr.
1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorha-
ben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammen-
hang weiterhin erftllt wird.

Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen fest-
gesetzt werden.

Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein VerstoB3 gegen die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor.

Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fur Handlungen zur Vorbereitung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung.
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Nachfolgende Arten sind zu berlcksichtigen:

I samtliche européische Vogelarten gemaR Art. 1 VogelSchRL und den dazu-
gehdrigen Anlagen einschl. regelméaBig auftretende Zugvégel n. Art. 4 Abs. 2
VogelSchRL

Il Samtliche Arten des Anhangs IV a FFH-RL

1] Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefihrten Arten

Nach Vogelschutzrichtlinie (VogelSchRL) Artikel 1 unterliegen alle europaischen
wildlebenden Vogelarten den gesetzlichen Bestimmungen der Vogelschutzrichtlinie.
Entsprechend ist § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) anzuwenden.

Auswirkungen auf artenschutzrechtlich relevante Artengruppen

Die durch das Wohngebiet beanspruchten Flachen sind ausschlieBlich intensiv ge-
nutzte Ackerflachen und aufgelassene Griinlandflachen. Diese Flachen haben als
Lebensraum flUr artenschutzrechtlich relevante Artengruppen keine besondere Be-
deutung.

Brutvégel/ Rastvogel

Aufgrund der bestehenden Biotopausstattung sind die typischen Arten des Sied-
lungsbereiches (freibriitende Singvdgel) zu erwarten. Generell sind die Bestimmun-
gen des § 39 BNatSchG zu beachten, wonach die Entfernung von Gehdlzen und
sonstigen Vegetationsstrukturen nur auBerhalb der Brutperiode der Vigel erfolgen
darf.

Im Rahmen des Vorhabens kommt es zu einem geringen Teilverlust von Bruthabita-
ten und Lebensrdumen von Brutvogelarten. Hierbei handelt es sich Uberwiegend um

nicht gefahrdete (ubiquitare) Arten. Flr diese Arten bleibt die Habitatfunktion bei ei-
ner Realisierung des Vorhabens auch weiterhin in einem rdumlichen Zusammenhang
erflllt. Die potentiell vorkommenden oder britenden Arten sind beziglich ihrer Brut-
standorte sehr anpassungsfahig und belegen nicht jahrlich wiederkehrend dieselben

Brutplatze. Die Grinlandbrache bietet flir Bodenbriter eine geeignete Nistmdglich-
keit. Allerdings sind durch das angrenzende Wohngebiet und den Wanderweg gréBe-
re Storfaktoren, wie Pradatoren und Hunde, vorhanden, die die Nistmdglichkeiten
einschranken.

Das fur den Rickbau vorgesehene Garagengebaude ist trotz der erheblichen
Mulleintrage als potentielles Bruthabitat fir Gebaudebriter anzusehen, vor allem mit
den im Umfeld zur Verfligung stehenden vielfaltigen Habitatstrukturen aus Grinland-,
Wasser- und Gehdlzflachen. Daher sind die Auswirkungen in Form eines arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrages zu prifen und gegebenenfalls entsprechende Aus-
gleichsmaBnahmen festzulegen. Da der Rickbau nicht im Zusammenhang mit der
ErschlieBung erfolgen wird, ist der AFB erst zu erstellen, wenn der Rickbau ansteht.

Fledermause

Die Vorhaben der vorliegenden Planung sind nicht geeignet, um relevante Auswir-
kungen auf die Artengruppe der Fledermduse auszulben. Durch fehlende Habi-
tatstrukturen kénnen Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche
Verbotstatbestdnde der Artengruppe Fledermause eindeutig ausgeschlossen wer-
den. Es sind keine ausgehdéhlten Baume in der ausreichenden GréBe vorhanden, um
als Quartier fur Fledermause zu dienen. Potentiell geeignete Gebaudestruktur ist das
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fir den Rickbau vorgesehene Garagengebaude. Daher sind die Auswirkungen in
Form eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrages zu prifen und gegebenenfalls ent-
sprechende AusgleichsmaBnahmen festzulegen. Da der Rickbau nicht im Zusam-
menhang mit der ErschlieBung erfolgen wird, ist der AFB erst zu erstellen, wenn der
Rlckbau ansteht.

Amphibien / Reptilien

Die mit dem Bebauungsplan beanspruchten Flachen sind als Lebensraum fir Am-
phibien und Reptilien ungeeignet.

Auch Wanderungsbewegungen zwischen potenziellen Laichgewassern und Som-
merlebensraum durch das Plangebiet sind aufgrund fehlender Habitate im Umge-
bungsbereich nicht denkbar.

Das Untersuchungsgebiet besitzt aktuell nur eine untergeordnete Bedeutung als Ha-
bitat fir Amphibien. Im Gebiet befinden sich keine Gewasser, die als Laichhabitat
dienen kdnnten. Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit der Amphibien liegt nicht
Vor.

Das Untersuchungsgebiet besitzt aktuell nur eine untergeordnete Bedeutung als Ha-
bitat fir Reptilien. Das Vorkommen der Zauneidechse ist aufgrund des Fehlens ge-
eigneter Habitatstrukturen auszuschlieBen. Eine gelegentliche Frequentierung des
Gebiets durch die Ringelnatter und Waldeidechse ist nicht auszuschlieBen, da sich
im Osten ein Bachtal anschlieBt. Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit der Repti-
lien liegt nicht vor.

Hornissen

Das fir den Rickbau vorgesehene Garagengebaude (Beton, Wellblech, senkrechte
Holzelemente) stellt keinen potentiellen Nistplatz flir Hornissen dar. Ansonsten sind
im Umfeld gentigend Strukturen vorhanden, die als natirliche Standorte fir die Nes-
ter dienen kénnen.

2.2.5 Schutzgut Klima / Luft

Auswirkungen auf das Klima sind nur im mikroklimatischen Bereich durch Verande-
rung vorhandener Strukturen im Bereich der Baufelder zu erwarten. Diese Beein-
trachtigungen sind nicht als erheblich einzustufen.

2.2.6 Schutzgut Mensch

Die geplanten Bauflachen sind durch intensive landwirtschaftliche Nutzung anthro-
pogen Uberpragt. Das gesamte Gebiet hat derzeit eine relativ geringe Erholungseig-
nung. Von Bedeutung fir die Erholungseignung ist der an der nérdlichen Plange-
bietsgrenze verlaufende Wirtschaftsweg, der auch als Wanderweg genutzt wird. Die-
ser Weg wird erhalten.

Waéhrend der Bauarbeiten ist mit Larm zu rechnen, der vor allem auf die Anwohner
des angrenzenden Wohngebietes wirkt. Da die Bauarbeiten temporar sein werden,
wird der Larm als zumutbar eingestuft.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut sind demzufolge als auBerst gering bzw. als
nicht gegeben einzustufen.
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2.2.7 Schutzgqut Landschaft / Ortsbild

Der Landschaftsbildraum fir das Gebiet ,Am Mihlenbruch® (Landschaftsbildraum
~oelmsdorfer Forst) wird im LINFOS-Datenportal mit hoch bis sehr hoch bewertet.
Als landschaftlicher Freiraum besitzt dieser Anderungsbereich aber nur eine geringe
Bedeutung. (Freiraum der Stufe 2 - mittel).

Der Bereich der geplanten Bauflachen wird teilweise intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzt oder ist von Ackerbrachen gepragt. Der Natlrlichkeitsgrad ist somit fir diese
Bereiche nur als gering einzuschatzen. Durch die geplante Bebauung wird das Land-
schaftsbild verandert. Da das geplante Wohngebiet unmittelbar an das vorhandene
Wohngebiet ,Am Mihlenbruch* anschlieBt, erfolgt eine Arrondierung, die die Orts-
bildveranderung abmildert. Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind somit als
gering einzuschatzen.

Im Rahmen von ErsatzmaBnahmen und Grinflachengestaltung, vor allem im nord-
Ostlichen Bereich des Plangebietes, werden auf der derzeitigen Ackerflache weitere
wertsteigernde Strukturelemente geschaffen.

2.2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachquter

Im Plangebiet sind keine besonderen Kultur- und Sachgiter bekannt.

2.2.9 Wechselwirkungen Schutzgiiter

Die einzelnen Auswirkungen auf die unterschiedlichen Schutzgiter beeinflussen ein
vernetztes, komplexes Wirkungsgefiige. Generell bestehen immer Wechselwirkun-
gen bei Beeintrachtigungen von Schutzgttern.

Flr das Vorhaben sind insbesondere die Wechselwirkungen zwischen den Schutz-
gutern Boden, Pflanzen und Wasser von Bedeutung.

Die Uberbauung und Versiegelung von Boden fihrt zu einer Beeintrachtigung der
Versickerungsféahigkeit und schrénkt die Funktion als Speicher, Filter und Puffer des
Niederschlagswassers ein.

2.2.10 Wirkfaktoren

In Bezug auf die Wirkfaktoren der gesetzlich geschitzten Biotope erfolgte eine ge-
sonderte Betrachtung unter 2.2.4.

Baubedingte Wirkfaktoren

Im Gebiet sind folgende baubedingte Auswirkungen zu erwarten:

- Erdbewegungen (Ab- und Auftrag; fachgerechte Behandlung von Oberboden er-
forderlich)

- Lagerung von Baumaterial und Baustelleneinrichtung

- Abschwemmen bzw. Luftverfrachtung von Schadstoffen und Staub wéahrend der
BaumaBnahme

- Larm und Erschitterung durch Baufahrzeuge und Arbeiten auf Zufahrtswegen
und innerhalb der Baustelle

Auf der Ebene des Bebauungsplans werden die baubedingten Wirkfaktoren wie Fla-
cheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtungen, Bodenverdichtung, Bodenbe-
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wegungen und temporare Anlagen von Deponien nicht weiter untersucht. Innerhalb
des Baufeldes erfolgt die Bilanzierung des Eingriffs gemaB den Hinweisen zur Ein-
griffsregelung. Vorhandene Biotope gehen hier in jedem Fall auch anlagebedingt ver-
loren.

Der Garagenkomplex, der flir den Rlckbau vorgesehen ist, stellt einen potentiellen
Lebensraum fir an Gebaude britende Végel sowie fur Fledermause dar. Daher sind
die Auswirkungen in Form eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrages zu prifen und
gegebenenfalls entsprechende AusgleichsmaBnahmen festzulegen. Da der Rickbau
nicht im Zusammenhang mit der ErschlieBung erfolgen wird, ist der AFB erst zu er-
stellen, wenn der Rickbau vorgesehen ist.

Baubedingte Auswirkungen auBerhalb der Baufelder sind minimal. Teilweise werden
zukinftig héherwertige Biotoptypen geschaffen. Hier ist davon auszugehen, dass
mittelfristig keine Habitat- und Biotopverschlechterung zu erwarten ist.

Anlagebedingte Wirkfaktoren

Als anlagebedingte Auswirkungen auf die Schutzglter sind insbesondere die Fla-
cheninanspruchnahme und die Flachenversiegelung zu nennen. Die erfassten Bioto-
pe im Baufeld sowie im Bereich von Zufahrten und Wegeverbindungen gehen verlo-
ren und sind entsprechend auszugleichen.

Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser wird darauf abgezielt, eine Versickerung vor
Ort sowie eine Einleitung von Oberflachenwasser in den Selmsdorfer Bach vorzu-
nehmen. Somit wird kein Wasser dem Wasserkreislauf enthommen und steht weiter-
hin fir die Grundwasserneubildung zur Verfligung.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Betriebsbedingte Wirkfaktoren entstehen bei dem vorliegenden Planungsvorhaben
durch:

- Verkehr in Hinblick auf An- und Abfahrt sowie Lieferverkehr

- Larm- und Lichtimmissionen aufgrund der Nutzung (flir das Umfeld)

- Schmutzwasser

Die betriebsbedingten Auswirkungen sind kaum relevant. Aufgrund der veranderten
Nutzung wird sich das Stérpotenzial hinsichtlich der Landschaftsnutzung im Umge-
bungsbereich etwas verandern. Die Flachen (hier insbesondere auch die des Land-
schaftsschutzgebietes) dienen jedoch ohnehin tberwiegend der Erholung und wei-
sen im Nahbereich nur im Hinblick auf das nahe gelegene Biotop eine besondere
Empfindlichkeit auf. Die Auswirkungen auf das Biotop werden unter 2.2.4 gesondert
behandelt.

Anfallendes Schmutzwasser wird zentral entsorgt.

2.2.11 Stérfélle

Gefdhrdungssituation durch Betriebsunfélle mit gefédhrlichen Stoffen

Die Novelle des Baugesetzbuchs (BauGB) und der Baunutzungsverordnung (BauN-
VO) setzen die EU-Richtlinie 214/52/EU Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVP) und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Gemeinde um. Dem-
nach mussen Storfallbetriebe mit ihren Abstdnden von Betriebsbereichen zu schutz-
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wirdigen Nutzungen in der Bauleitplanung bertcksichtigt werden. Hintergrund hierzu
bildet die von der Européischen Union erlassene sogenannte ,Seveso-II-Richtlinie*
(Richtlinie 2003/105/EG).

Im weiteren Umfeld des Geltungsbereiches sind folgende Anlagen bekannt, die nach
BImSchG durch das Staatliche Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg
(ehem. Staatliches Amt fir Umwelt und Natur Westmecklenburg) genehmigt bzw.
diesem angezeigt wurden:

- IAG Ihlenberger Abfallentsorgungsgesellschaft (Deponie, Blockheizkraftwerk,
Anlage zum Wertstoffumschlag),

- RABA Ihlenberg GmbH (Restabfallbehandlungsanlage) sowie

- Windpark Selmsdorf/Suilsdorf.

Die genannten Anlagen sind nicht geeignet um Storfalle mit rdumlich weitreichenden
Wirkungen zu verursachen.

Somit sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Stérfallbetriebe vorhanden, die
geeignet sind, Storfalle mit raumlich weitreichenden Wirkungen zu verursachen.

3. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen (einschlieBlich der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung)

3.1  Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen
1. Starke Durchgriinung des gesamten Plangebietes

Innerhalb der unversiegelten Bereiche der Wohnbauflachen sowie den geplanten
Granflachen werden verschiedenartige Grinbereiche entstehen. Diese Flachen wer-
den als Minimierung des Biotop- und Funktionsverlustes in der Bilanzierung berlck-
sichtigt, wenn der Kompensationswert des Ausgangsbiotops < 1 ist. Bei einem héhe-
ren Wert des Ausgangsbiotops wird nur der Wertsteigerungsbetrag fir die Bewertung
der KompensationsmaBnahme zu Grunde gelegt (Vgl. Anlage 11, Hinweise zur Ein-
griffsregelung). Die Grinflachen im sidlichen Plangebiet Gberlagern sich mit dem B-
Plan Nr. 16 und werden daher nicht fir die Minimierung in Ansatz gebracht.

Die fir die Minimierung vorgesehenen Grinflachen sind nachfolgend beschrieben:

Offentliche Griinflaiche — Wegebegleitgriin 2

Auf der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung "Wegebegleitgriin 2" ist
eine zweireihige Rosenhecke zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflan-
zung ist im versetzten Verband mit einem Pflanzabstand 1,5 m x 1,5 m durchzu-
fihren. Zulassige Rosenarten sind Hundsrose (Rosa canina), Kartoffelrose (Rosa
rugosa), Apfel-Rose (Rosa villosa) und Bibernell-Rose (Rosa pimpinellifolia). Die
gepflanzten Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten. Die verbleibenden Flachen sind
als Landschaftsrasen (RSM 7.1.2-Landschaftsrasen mit Krautern) zu gestalten.
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Offentliche Griinanlage — Z&surgriin

Innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung "Zasurgrin" sind auf
mindestens 60% der Flache Straucher und Baume der Pflanzlisten A und B anzu-
pflanzen. Die Pflanzung hat so zu erfolgen, dass je 30 Straucher jeweils ein Baum
gepflanzt wird. Zwischen den Pflanzen sind dauerhaft Freiflachen zu erhalten.
Insgesamt ist das Entstehen eines Waldcharakters zu vermeiden. Die Freiflachen
sind mit Landschaftsrasen (Rasensaatmischung 7.1.2, Landschaftsrasen mit
Kréautern) anzulegen. Die Flachen sind als maximal 2-schirige Wiese zu bewirt-
schaften. Das Mahen darf erst nach dem Abbllihen der bestandsbildenden Arten
erfolgen. Kleinflachig (max. 10 % der Flache) kann der Rasen als Wegeverbin-
dung auch mehrfach geméaht werden.

Private Grinflache - ,Findlingsfeld/Regenwasserzuflihrung”

Die private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Findlingsfeld/Regenwasser-
zufihrung® ist naturnah mit Feldsteinen und Findlingen zu gestalten. Der Flache ist
das auf den o&ffentlichen Verkehrsflachen anfallende Regenwasser zuzufihren und
von dort in gedrosselter FlieBgeschwindigkeit in den Selmsdorfer Bach einzuleiten.
Die Durchflihrung von ufersichernden MaBnahmen ist zulassig.

2. Geringe GRZ

Mit der gewahlten GRZ von 0,30 wird insgesamt eine geringe Versiegelung innerhalb
der WA-Gebiete erreicht. Damit kénnen insbesondere Eingriffe in die Schutzgtter
Boden und Wasser minimiert werden.

3. MaBnahmen zur Vermeidung

Folgende MaBnahmen werden durchgefihrt, um anzunehmende Gefahrdungen von
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder européaischen Vogelarten zu vermei-
den oder zu mindern. Die Eingriffe erfolgen nicht in bestehende Wertbiotope (Wald-
flachen, Kleingewasser, Feuchtwiesen). Die Ermittlung der Verbotstatbestande er-
folgt unter Beriicksichtigung dieser MaBnahmen:

e Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste MaB zu beschranken.
Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintréachtigungen (wie
Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zuriickzunehmen.

e Zum Schutz potentiell, besonders geschitzter Arten wahrend der Brut- und
Aufzuchtzeit ist die Baufeldberdaumung/Beseitigung von Gehdlzen nur auBer-
halb der Brutzeit im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und 01. Marz zulas-
sig. Ein Beginn der Bautétigkeit auBerhalb dieser Zeit bedarf gesonderter
Nachweise, dass die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Abs. 1
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) eingehalten werden. Der Nach-
weis, dass keine geschitzten Tierarten vorkommen bzw. erheblich beeintrach-
tigt werden, ist dann durch den Bauherren/Vorhabentrager der zustandigen
Behdrde rechtzeitig vor Beginn der BaumaBnahmen vorzulegen.

e Alle privaten Stellplatzflachen und Grundstiickszufahrten sind wasserdurch-
lassig zu befestigen. Daflr kbnnen Schotterrasen, Rasengittersteine und Ra-
senfugenpflaster, wassergebundene Decken oder ein groBporiges- bzw. of-
fenfugiges Pflaster verwendet werden. Die Herstellung von Asphalt- und Be-
tonflachen fir Stellplatze und Grundstiickszufahrten ist unzulassig.

e Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer
Wiederverwertung zuzufihren.
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4. Urspriinglich war es geplant den Wirtschaftsweg im westlichen Bereich Uber die
neu entstehende Flache im Bereich des Garagengebaudes zu verlegen. Dabei hatte,
um einen Anschluss zu der westlichen ErschlieBungsstraBe herzustellen, mindestens
einer der alteren Hainbuchen (gemaB § 18 gesetzlich geschitzt) gefallt werden mus-
sen. Um den Eingriff in diesem Bereich zu minimieren, wird der Weg auf den beste-
henden Wirtschaftsweg gefihrt.

3.2 Eingriffsermittlung

3.2.1 Grundlagen zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Die Kompensationswertermittlung erfolgt methodisch auf Grundlage der ,Hinweise
zur Eingriffsregelung” des Landesamtes flir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V
(1999).

StraBen- und Wegeflachen innerhalb des Wohngebietes werden als Vollversiegelung
bilanziert. Fir die WA-Flachen gilt ein Versiegelungsgrad von 0,3 + 50 % (= 0,45).
Das Kompensationserfordernis (Kompensationsflachenaquivalent) ergibt sich durch
Multiplikation von betroffener Flache, Kompensationsfaktor und Korrekturfaktor Frei-
raumbeeintrachtigung.

Flache (A) x Kompensationsfaktor (K) x Korrekturfaktor (KF)

Der Kompensationsfaktor wurde im Rahmen der Biotopbewertung unter Punkt 2.1.3
~ochutzgut Pflanzen und Tiere® ermittelt. In nachfolgender Tabelle sind diese Werte
zusammengefasst dargestellt. Biotope, die nicht innerhalb von Baufeldern bzw. den
Wirkzonen liegen sind nicht aufgefuhrt. Gleichfalls bleiben Biotope mit einer Wertstu-
fe < 2 und Biotope, die nicht Lebensraum stérungsempfindlicher Tierarten sind in-
nerhalb der Wirkzonen unbericksichtigt.

Versiegelte Flache nach B-Plan unter
Berlcksichtigung WA GRZ 0,30 + 50% : 19.124 m?

(13.023 m2 WA-Flachen)
(6.101 m2 Verkehrsflachen)

Tabelle 2: Vom Eingriff unmittelbar und mittelbar* betroffene Biotoptypen

Nr. Code MV Biotopname Wertstufe Kompensationsfaktor

02.01.02 BLM Mesophiles Laubgebisch 3 4
Strauchhecke mit Uberschir-

02.03.02 BHS mung 3 4

02.03.03 BHB Baumhecke 3 4

02.07.01 BBA Alterer Einzelbaum 4 8

02.07.02 BBJ Jingerer Einzelbaum 1 1,5

09.02.02 GMW Frischweide 3 4
Ruderale Staudenflur frischer

10.01.02 RHU bis trockener Mineralstandorte 213

10.01.03 RHK Ruderaler Kriechrasen 2 2,5

Ackerbrache ohne Mager-

12.03.01 ABO keitszeiger 1 1,5

13.03.02 PER Artenarmer Zierrasen - 0,5

12.01.01 ACS Sandacker 1 1

* Nur Biotoptypen mit einer Wertstufe = 2
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Die Wahl des Kompensationsfaktors ergibt sich aus dem vorhandenen Bestand (sie-
he Gliederungspunkt Schutzgut Tiere und Pflanzen).

Korrekturfaktor Freiraumbeeintrachtigungsgrad

Vorhandene Stérquellen wie das Wohngebiet ,Am Muihlenbruch®, der nordlich gele-
gene Wirtschaftsweg und die Ortslage von Selmsdorf grenzen unmittelbar an. Dieser
Entfernung ist ein Freiraum-Beeintrachtigungsgrad von ,1“ mit einem Korrekturfaktor
von ,0,75“ zugeordnet.

Festlegung von Wirkzonen und des Wirkbereiches

Im Regelfall sind innerhalb der Wirkzonen alle Biotoptypen mit einer Werteinstufung
= 2 zu berucksichtigen. Nach Punkt 2.4.1 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung® kén-
nen Biotope vernachlassigt werden (auch wenn Werteinstufung = 2), die nicht Habitat
stérungsempfindlicher Arten sind. Wenn der untersuchte Bereich innerhalb eines
Raumes mit hervorgehobener Bedeutung flr den Naturhaushalt liegt, sind diese
Wertbiotope jedoch zu berlcksichtigen.

Wertbiotope

Im nérdlichen Nahbereich des Plangebietes befindet sich eine naturnahe Strauchhe-
cke mit Uberschirmung bzw. eine Baumhecke, die nach § 20 NatSchAG M-V gesetz-
lich geschutzt ist. Die Hecke befindet sich teilweise im Plangebiet jedoch nicht unmit-
telbar im Eingriffsbereich. Weitere Wertbiotope sind die geplante Obstbaumpflanzung
am Wanderweg, die durch das Plangebiet fihrt, ruderale Staudenfluren sowie eine
altere Stieleiche.

Der mit dem Plan vorbereitete Eingriff ist mit mittelbaren Eingriffswirkungen (siehe
auch 2.2.4), die von der Planung ausgehen, verbunden. Durch die Siedlungsflachen
werden die umliegenden Biotopstrukturen mittelbar durch Larm- und Lichtimmissio-
nen, Stérreize und Pradatoren beeintrachtigt.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich die OkokontierungsmaBnahme am Wie-
senweg (M 10) der Gemeinde Selmsdorf. Die MaBnahme umfasst insgesamt eine
360 m? groBe Gehdlzpflanzung (auBerhalb der Wirkzonen) sowie die Anpflanzung
von 122 Obstbaumen am Wegesrand, wovon 94 Baume innerhalb der Wirkzone 1
gepflanzt werden sollen. Die Pflanzung wird voraussichtlich 2018 vorgenommen, so
dass eine Bilanzierung der zu erwartenden mittelbaren Beeintrachtigung durch das
Wohngebiet erforderlich ist. Die Obstbaumpflanzung stellt sich als Allee dar. Alleen
sind Siedlungsbiotope, die vorrangig als Kulturlandschaftselement fir Natur und
Landschaft von Bedeutung sind. Als Lebensraum haben die wegebegleitenden
Obstbaume eher eine nachrangige Bedeutung und werden vor allem von ubiquitéren
Tierarten als z.B. Brut- oder Nahrungshabitat genutzt. Es ist typisch fir Alleen, dass
sie sich in Siedlungsgebieten und an Verkehrsflachen befinden. Die Obstbaumallee
wurde an einem Rad- und Wanderweg (,Wiesenweg*“) mit einem Wirkungsfaktor von
1 (100 %) bewertet, obwohl von dem Weg Stérungen durch Spazierganger, Hunde
etc. ausgehen. Das belegt, dass diese siedlungstypischen Stérungen fir die Bewer-
tung von Obstbaumalleen nicht ins Gewicht fallen. Von dem Vorhaben werden ahnli-
che Stérungen ausgehen und zunehmen. Jedoch werden diese potentiellen Storfak-
toren, so wie die Beeintrachtigungen, die potentiell von einer Wegenutzung ausge-
hen, die Qualitat und Funktion der Obstbaumallee nur geringfligig berihren. Der cha-
rakteristische Zustand der Allee wird dadurch nicht beeintrachtigt. Unter der Bertick-
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sichtigung der nachfolgend genannten Storfaktoren wird daher ein Wirk-
Intensitatsgrad von 5 % innerhalb der Wirkzone 1 und 2 als angemessen angesehen.

Eine zweite KompensationsmaBnahme befindet sich im Bereich der ehemaligen
Klaranlage am Selmsdorfer Bach. Hier ist eine Bepflanzung mit heimischen Gehdl-
zen auf den umliegenden Flachen der Becken geplant. Die Becken werden der Suk-
zession uberlassen. Entwicklungsziel ist die Anlage von Wald. Die Flache wird von
der Baumhecke abgeschirmt, so dass eine zukinftige Beeintrachtigung durch das
Vorhaben nicht zu erwarten ist.

Noérdlich der Baum- und Strauchhecke befindet sich auch eine Frischweide, die durch
die Hecke vom Eingriffsort abgeschirmt ist, so dass keine mitteloaren Auswirkungen
zu erwarten sind.

Ebenso sind fir die Wertbiotope nérdlich des Selmsdorfer Baches keine zusatzlichen
mittelbaren Auswirkungen zu erwarten. Die Wertbiotope sind rdumlich relativ weit
vom Eingriffsort entfernt (130 — 150 m). Durch den Bach besteht eine Barriere, die
verhindert, dass Spazierganger oder Haustiere diese Feldgehdélze unmittelbar errei-
chen kénnen. Zudem sind die Gehdlze durch die angrenzende intensiv genutzte
Pferdekoppel stark vorbelastet. i

FUr die Wertbiotope westlich des Eingriffsortes (BBJ, BBA, BLM) besteht eine Uber-
lagerung mit vorhandenen Stérungen, die von der B 104 und dem Betrieb des Ein-
kaufsmarktes ausgehen. Daher erfolgt kein Einbezug in die Wirkzonen-Bilanzierung.

Suadlich der B 104 in etwa 160 m Entfernung zum Eingriffsort befindet sich laut Land-
schaftsplan und LINFOS ein Feldgehdlz (0403-232B5081). Dieses Biotop wird im
Rahmen der Bilanzierung der mittelbaren Beeintrachtigungen nicht bericksichtigt.
Die zu erwartenden mitteloaren Beeintrachtigungen des geplanten Wohngebietes
Uberlagern sich mit den Beeintrachtigungen, die vom Verkehr, der von der B 104 und
dem gegeniberliegendem Einkaufsmarkt ausgehen.

Vorbelastung

Bei der Einschatzung der Wirk-Intensitat der mittelbaren Beeintrachtigungen auf die
gesetzlich geschitzte Hecke ist zu bertcksichtigen, dass in stdlicher Richtung als
Storfaktor innerhalb der 50 m Wirkzone der Wanderweg vorhanden ist, der dicht an
der Hecke teilweise innerhalb des Wurzelschutzbereiches entlangfiihrt. Es besteht
somit eine Stérung durch verdichteten Boden innerhalb des Wurzelschutzbereiches
sowie eine Stérung durch Spazierganger und Hunde bei Nutzung des Weges (Reize
durch Bewegung, Gerausche).

In der 150 m — Wirkzone sind als Stérfaktoren die B 105 (60 bis 200 m), der Ein-
kaufsmarkt (125 m) und das bereits vorhandene Wohngebiet (107 m) vorhanden.
Diese stellen eine Vorbelastung dar, die bereits die Lebensraumfunktion der vorhan-
denen Wertbiotope durch Lichtreize, La&rm, Hunde, Spazierganger und z.B. Pradato-
ren aus dem Wohngebiet einschranken. i

Zudem wurde das Wohngebiet bereits mit der 9. Anderung des Flachennutzungspla-
nes der Gemeinde Selmsdorf vorbereitet. Die Flachen des Plangebietes grenzen
entweder unmittelbar an das neue Wohngebiet Mihlenbruch des B-Plans Nr. 16 oder
an die B 104 an, die als gegebene Stoérfaktoren auf den Naturhaushalt einwirken.
Ebenso stellt die intensive Ackerbewirtschaftung auf den Flachen im Plangebiet und
im Nahbereich der betroffenen Wertbiotope durch den Eintrag von Dinger und Pesti-
ziden eine Vorbelastung des Naturhaushaltes dar.

Es ist davon auszugehen, dass sich die Bewohner des zuklnftigen Wohngebietes
innerhalb der Siedlungsbereiche und ein geringer Teil der Bewohner maximal auf
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den Wegen der Umgebung des Plangebietes bewegen werden und nicht dartber
hinaus. Die Umgebung ist zudem als besteh Die festgestellten Wirkfaktoren (z.B.
Licht- und Larmreize im Wohngebiet) haben keine rdumlich weitreichende Wirkung,
so dass fur Wirkzone 2 eine Wirkdistanz von 150 m angemessen ist.

Aus dem oben genannten Griinden werden folgende Wirkzonen und Wirkintensitaten

festgelegt:

Tabelle 3: Wirkzonen

Intensitatsgrad Intensitatsgrad .
Lage (Bereich) (gewiihlt) Wirkungsfaktor
Baufeld 100 % 100 % 1
Wirkzone 1 =50 m 30-70% 30% 0,3
Wirkzone 2 — 150 m 5-30% 5% 0,05

3.2.2 Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir Flachenbiotope

Fir die Ermittlung des Kompensationsbedarfs werden zu versiegelnde Flachen so-
wie der Funktionsverlust der Ausgangsbiotope auf zu Uberplanende Flachen ohne

Versiegelung bilanziert.

FUr Flachen, die vollversiegelt werden, wird das Kompensationserfordernis um 0,5
und bei teilversiegelten Flachen um 0,2 erhéht.

Tabelle 4: Eingriff durch Versiegelung

Korrekturfak-
Kom- .
Flachen- |pensati- | Zuschlag ::::airaumbe- glatfir\;zltnt fiir
MaBnahme verbrauch |onser- |Versiege- | .- . | . q .
(Ainm?) |forder- |lung (2) eintrachti- Kompensation
nis (K) gungsgrad Eingriff (m?)
(KF)
10.196 m?2 x
WA 1 (ACS) |(0,3+0,15) 4.588 1 0,5 0,75 5.162
5.158 m2 x
WA 1 (ABO) |(0,3 +0,15) 2.321 1,5 0,5 0,75 3.482
6.509 m2 x
WA 2 (ACS) |(0,3+0,15) 2.929 1 0,5 0,75 3.295
7.078 m2 x
WA 2 (ABO) |(0,3+0,15) 3.185 1,5 0,5 0,75 4.778
PlanstraBe
(ACS) 2.958 1 0,5 0,75 3.328
PlanstraBe
(ABO) 2.148 1,5 0,5 0,75 3.222
FuBweg
Einkaufs-
markt 715 1 0,2 0,75 644
FuBweg im
WA (ACS) 166 1 0,2 0,75 149
FuBweg im
WA (ABO) 114 1,5 0,2 0,75 145
Versiegelte
Flache ge-
samt: 19.124
Gesamteingriff Versiegelung = A x (K+2) x KF 24.204
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Bei der Bilanzierung des Funktionsverlustes werden die nicht Gberbauten Bereiche
der Wohngebiete sowie die Verlegung des unversiegelten Wirtschaftsweges berick-
sichtigt. Die Anlage von Grinflachen wird nicht bilanziert, da sie im Vergleich zu den
Ausgangsbiotopen, die max. einen Kompensationswert von 1,5 haben, keine Abwer-
tung darstellen.

Fir die Wegverlagerung werden nur die Teilbereiche des Weges bilanziert, die tat-
sachlich verlagert werden. Die anderen Teilbereiche des Weges werden in ihrer
Ausdehnung nicht verandert, so dass sie in die Bilanzierung nicht einbezogen wer-
den.

Tabelle 5: Eingriff durch Funktionsverlust

Korrekturfak- = R
e | Kompensatt 1SR e i
gung ca. in m? onsfaktor (K) gungsgrad iI:‘oll::zpensation
(FK)
Allgemeines Wohngebiet
WA (ACS) 9.188 1 0,75 6.891
WA (ABO) 6.730 1,5 0,75 7.571
Verlegung Wirtschaftsweg (,,Wiesenweg®)
Wirtschaftsweg (ACS) 398 1 0,75 299
Wirtschaftsweg (GMI) 441 1 0,75 331
Wirtschaftsweg (BLM) 59 1,5 0,75 66
Funktionsverlust gesamt = A x Kx FK 15.157

Summe Kompensationsflachenaquivalent:

24.204 m? + 15.157 m?
=39.361 m?

Minimierung

Innerhalb der unversiegelten Bereiche der Wohnbauflachen sowie der geplanten
Granflachen werden verschiedenartige Grinbereiche entstehen. Diese Flachen wer-
den teilweise als Minimierung des Biotop- und Funktionsverlustes in der Bilanzierung
bertcksichtigt. Es ist davon auszugehen, dass auf den nicht bebauten Bereichen in
den Wohngebieten teilweise Ziergarten und Hausgarten entstehen werden. Daher
wird hierfdr, im Vergleich zu den anderen in Ansatz gebrachten Grinflachen, ein ge-
ringerer Minimierungsfaktor von 0,7 verwendet. Ebenso fir das Findlingsfeld: einer-
seits entstehen fir Artengruppen wie Reptilien neue Trocken- und Feuchthabitate (je
nach Niederschlag), andererseits wird sich wenig Vegetation ausbreiten kénnen.

Die private Grinflache Zasurgriin wird mit heimischen Gehdlzen bepflanzt. Sie ist im
Bereich des Weges 6 m breit und hat hinter dem Einkaufsmarkt eine Ausdehnung
von ca. 40 x 25 m. Aufgrund ihrer GréBe, ihrer hochwertigen Artenzusammensetzung
sowie ihrer Funktion als Abschirmgrin (Einkaufsmarkt, Wohngebiet) wird ein héherer
Minimierungsfaktor von 0,8 verwendet.

Die offentliche Grinflache Wegebegleitgrin 2 wird hinter der Obstbaumpflanzung
(OkokontierungsmaBnahme M 10, siehe 3.2.1) angelegt und hat eine Breite von 5 m.
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Es werden heimische Rosenstraucher gepflanzt, die neben der optischen Abschir-
mung des Wohngebietes zum Wirtschafts- bzw. Wiesenweg auch eine wichtige Habi-
tatfunktion fir bspw. Insekten haben. Durch den rdumlichen Abstand zum Weg
(durch die geplante Obstbaumanpflanzung), die Breite, die Art der Bepflanzung und
die Funktionen, die sie erflllt, wird diese Grinflache als Minimierung in Ansatz ge-
bracht und ein héherer Minimierungsfaktor von 0,8 verwendet.

Tabelle 6: MinimierungsmaBnahmen

Flachenver- ?&:ﬁg:‘f;:ﬁ?r Flachenaquivalent
MaBnahme brauch (Ain | Minimierung (M) |, .. . .. fiir Kompensation
m?) trachtigungs- Eingriff (m?)
grad (KF)
Wohnbaufldchen
WA 5.608 -0,7 0,75 -2.944
WA 4.068 -0,7 0,75 -2.136
Griinflachen
Z&surgrin, privat 1.922 -0,8 0,75 -1.153
Wegebegleitgrin 2,
oOffentlich 1.040 -0,8 0,75 -624
Findlingsfeld, privat 392 -0,7 0,75 -206
Minimierung
gesamt -7.063

3.2.3 Ermittlung des Kompensationsbedarfs durch mittelbare Beeintrachti-

gung

Far die Ermittlung des Kompensationsbedarfs durch mittelbare Beeintrachtigungen
wurden Wirkzonen und ein Intensitatsgrad der Wirkungen innerhalb der Wirkzonen
festgelegt (siehe 3.2.1), der durch den Wirkfaktor vertreten wird.

Flachen- Kompen- :;I:::I:E:\:iq;uwa-
MaBnahme beeintrach- | sations- Wirkfaktor G e
tigung in m2 | faktor (K) - 2p
inm

Wirkzone 1
Strauch- und Baumhecke
im Plangebiet 1.506 4 0,3 1.807
Ruderale Staudenflur
(RHK) 314 3 0,3 283
KompensationsmaBnahme
Obstbaumallee 2.350 3 0,05 353
Wirkzone 2
Strauch- und Baumhecke
im Plangebiet 2.003 4 0,05 401
Ruderale Staudenflur
(RHK) 2.795 3 0,05 419
Alterer Einzelbaum (BBA) 95 8 0,05 38
KompensationsmaBnahme
Obstbaumallee 400 3 0,05 60

Summe: 3.360
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3.3 Ausgleich
KompensationsmaBnahme (KM) Gehélzanpflanzung

Innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung "Gehdlzanpflanzung"
ist zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft die zu entsiegelnde Fla-
che des Garagengebaudes bis zur nérdlichen Grundstiicksgrenze mit Gehdlzen
aus den Pflanzlisten A und B zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Flache
ist im versetzten Verband mit einem Pflanzabstand 1,5 m x 1,5 m mit mindestens
einem Uberhalter je 10 m herzustellen.

Pflanzlisten:

Pflanzliste A - Straucher

Als Straucharten sind zu verwenden (Qualitat 2xv, 125/150):
Hartriegel (Cornus sanguinea)

Haselnuss (Corylus avellana)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Hundsrose (Rosa canina)

Knackweide (Salix fragilis)

Korbweide (Salix viminalis)

Pfaffenhitchen (Euyonymus europaea)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Salweide (Salix caprea)

Schlehe (Prunus spinosa)

Schneeball (Viburnum opulus)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
WeiBdorn (Crataegus monogyna/ laevigata)

Pflanzliste B - Baume

Als Baumarten sind zu verwenden (Qualitat Heister 2xv, 175/200):
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Eberesche (Sorbus aucuparia)

Feldahorn (Acer campestre)

Flatterulme (Ulmus laevis)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Hangebirke (Betula pendula)

Holzapfel (Malus sylvestris)

Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia)
Silberweide (Salix alba)

Spitzahorn (Acer platanoides)

Stiel-Eiche (Quercus robur)

Vogelkirsche (Prunus avium)

Winterlinde (Tilia cordata)

Flar die MaBnahme werden entsprechend Punkt 1.4 der Anlage 11 in den Hinweisen
zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 2 und ein Kompensationswert von 2,5 an-
genommen, da sich die MaBnahme an die bestehende nach § 18 NatSchAG M-V
geschitzte Baumgruppe anfligt und gleichzeitig als Larm- und Sichtschutz der an-
grenzenden Siedlungsflachen dient.
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FUr die entsiegelte Flache wird ein zuséatzlicher Aufschlag bei der Kompensations-
wertzahl von 0,5 bericksichtigt. Unter Berlcksichtigung der Lage in der Nahe von
Siedlungs- und Verkehrsflachen wird fiir die MaBnahmen ein Leistungsfaktor von 0,5
verwendet. Die Ausgangsbiotope der AusgleichsmaBnahme sind Gebaude (O) und
artenarmer Zierrasen (PER) (beide Wertstufe 0).

Tabelle 7: Fldchenhafte AusgleichsmaBnahmen

Flachenaqui-
Flache in | Kompensati- |Leistungsfak- |valent fir
SEIETES m? onsfaktor tor Kompensation

Eingriff (m?2)

Gehdlzanpflanzung
auf Garagenflache 250 3 0,5 375
Gehodlzanpflanzung
neben Garagenfla-
che 88 25 0,5 110

Summe: 1.360

Baumanpflanzungen

Im Folgenden werden die Grinfestsetzungen aufgefihrt, die Baumanpflanzungen
beinhalten. Die Baumanpflanzungen dienen dem Ausgleich und haben daher beson-
dere Anforderungen, die in den Hinweisen zur Eingriffsregelung vom LUNG festge-
legt werden. Diese Anforderungen sind in den Festsetzungen enthalten.

Baumanpflanzungen innerhalb der o6ffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestim-
mung ,Weqgebegleitgriin 1“

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung "Wegebegleit-
grin 1" sind insgesamt 10 hochstammige Obstbaume verschiedenartiger Apfel-
und Birnensorten (Pflanzqualitat 3xv, mit Ballen, Stammumfang mind. 10-12 cm)
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind die folgenden Arten zu verwen-
den: Kultur-Apfel (Malus domestica): Sorten z.B.: Boskoop, Goldparméne, Gra-
fensteiner, Klarapfel; Kultur-Birne (Pyrus communis): Sorten z.B.: Williams Christ,
Gute Luise, Gellerts Butterbirne. Abweichungen und Erweiterungen des Arten-
und Sortenspektrums sind zulassig soweit es sich um standorttypische alte Kul-
tursorten handelt. Die Baumscheiben bzw. die Gbrigen Bereiche sind mit Land-
schaftsrasen (RSM 7.1.2-Landschaftsrasen mit Krautern) zu gestalten. Die Ra-
senflachen sind mindestens zwei Mal jéahrlich zu méhen.

Baumanpflanzung auf dem Wendehammer

Auf dem dstlich gelegenen Wendehammer ist eine hochstammige Scharlach-
Rosskastanie (Aesculus x carnea ,Briotii’) in der Mindestqualitat 3xv mit einem
Stammumfang 18-20 cm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Baumanpflanzungen wegebegleitend innerhalb der 6ffentlichen Griinfliche mit der
Zweckbestimmung ,Extensives Grlinland”

Innerhalb der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung "Extensives Griinland
2" sind wegebegleitend insgesamt 25 hochstammige Obstbdume verschiedenartiger
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Apfel- und Birnensorten (Pflanzqualitat 3xv, mit Ballen, Stammumfang mind. 10-12
cm) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind die folgenden Arten zu verwen-
den: Kultur-Apfel (Malus domestica), Sorten z.B.: Boskoop, Goldparméane, Grafen-
steiner, Klarapfel; Kultur-Birne (Pyrus communis), Sorten z.B.: Williams Christ, Gute
Luise, Gellerts Butterbirne. Abweichungen und Erweiterungen des Arten- und Sor-
tenspekirums sind zulassig soweit es sich um standorttypische alte Kultursorten
handelt.

FOr die BaumpflanzmaBnahmen werden entsprechend Punkt 1.4 der Anlage 11 in
den Hinweisen zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 1-2 und ein Kompensati-
onswert von 2 zugrunde gelegt. Unter Bertcksichtigung der Lage in der Nahe von
Siedlungs- und Verkehrsflachen wird fir die MaBnahmen ein Leistungsfaktor von 0,5
verwendet. Die Ausgangsbiotope flr die Baumpflanzungen sind Gberwiegend Acker
und Intensivgrinland (Kompensationswert 1). Im Bereich des westlich gelegenen
Wegebegleitgriins ist das Ausgangsbiotop Ackerbrache ohne Magerkeitszeiger
(ABO) (Kompensationswert 1,5). Hier ist die Pflanzung von 4 Badumen vorgesehen.
Laut Anlage 11 der Hinweise zur Eingriffsregelung sind fir den Ausgleich Biotope mit
einem Ausgangswert < 1 zu verwenden. Da der Ausgangswert der Ackerbrache 1,5
betragt, kann nur der zu erwartende Wertsteigerungsbetrag flr die Bewertung der
KompensationsmaBnahme zugrunde gelegt werden. Es erfolgt eine entsprechende
Differenzierung in der nachfolgenden Tabelle.

Die Pflanzung der Obstgehdlze greift das vorhandene Bepflanzungskonzept aus dem
B-Plan Nr. 16 sowie die geplante KompensationsmaBnahme am nérdlich gelegenen
Wirtschaftsweg auf. Hier werden bzw. wurden ebenfalls Obstgehdlze gepflanzt. So
entsteht flr das gesamte Wohngebiet ,Am Muhlenbruch® ein einheitliches Bild. Na-
turschutzfachlich haben Obstgehdlze u.a. als Bienenweide und Nahrungsquelle eine
hohe Bedeutung.

Tabelle 8: Ausgleich durch Baumpflanzung

Fléch.gnéquiva-

griff (m2)
31 Baume 775 2 0,5 775
4 Baume 100 1,5 0,5 75
Summe: 850
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Gesamtbilanzierung

Tabelle 9: Gesamtbilanzierung

Kompensationsfla-
chenéquivalent (m?)
Versiegelung 24.204
Funktionsverlust 15.157
Minimierung -7.063
Wirkzonen 3.360
Multifunktionaler Gesamt-
eingriff 35.659
Interne Kompensations-
mafBnahmen 3.035
Verbleibender Kompensa-
tionsbedarf 33.474

Externer Ausgleich i

Das verbleibende Kompensationserfordernis von 33.474 m2 KFA wird auf gemeinde-
eigenen Flachen Uber das Okokonto NWM 010 ,Neuanlage von Wald sidlich des
Sportplatzes in Selmsdorf* (MaBnahme 7) ausgeglichen.

Auf diese Weise wird das ermittelte naturschutzfachliche Kompensationserfordernis
ausgeglichen.

4 Darstellung der in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaog-
lichkeiten (Alternative Planungsmaoglichkeiten)

Die Umsetzung des Planvorhabens ist nur an dem geplanten Standort méglich. An-
dere verfligbare Flachen stehen der Gemeinde nicht zur Verflgung.

Ein Ausweichen auf andere Bereiche der Ortslage, insbesondere in den AufBenbe-
reich, erhéht das Konfliktpotenzial und stellt demnach keine Alternative dar.

5. Beschreibung der u.U. verbleibenden erheblichen Auswirkungen

Angesichts der vorzunehmenden Verminderungs- und ErsatzmaBnahmen bleiben
die Auswirkungen des Vorhabens insgesamt gering und sind nicht erheblich.

Als starkster Eingriff in die Schutzgulter ist der Verlust an Acker- und Brachflachen zu
beurteilen. Die Bodenfunktionen dieser Flache bleiben aber durch die groBzlgige
Durchgriinung gréBtenteils erhalten.
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6. Zusatzliche Angaben

6.1 Beschreibung der Methodik sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben

Als Grundlage fur die beschreibende Darstellung und Bewertung sowie als Daten-
quelle wurde neben Luftbildauswertungen und Ortsbegehungen, der Vorentwurf zum
Bebauungsplan Nr. 16.1 verwendet. AuBerdem wurde auf gultige Rechtsvorschriften
und Quellen (siehe Punkt 7. Literatur) zurtickgegriffen. Es wurden neben der Schutz-
glterbetrachtung, eine artenschutzrechtliche Potentialabschatzung, eine Biotopty-
penkartierung sowie eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung vorgenommen.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgte verbal argumentativ. Von der drei-
stufigen Bewertungsskala

- geringe Erheblichkeit

- maBige Erheblichkeit

- hohe Erheblichkeit

kommt im Untersuchungsfalle nur die erste vor.

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

6.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der plan-
bedingten erheblichen Umweltauswirkungen (sog. ,,Monitoring“)

Die KompensationsmaBnahme ist in der Pflanzperiode nach Umsetzung der Bau-

maBnahmen zu erbringen. Die Umsetzung der MaBnahmen ist durch die Gemeinde

zu kontrollieren, sodass ihre Fertigstellung gewahrleistet ist.

Die externen AusgleichsmaBnahmen werden Uber eine vertragliche Vereinbarung mit

dem Okokonto-Inhaber gesichert.

6.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen.
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Tabelle 10: Zusammenfassung

MaBnahmen zur Ein-

Ausgleichs- und Ersatz-

Schutzgut Auswirkungen ic\jlIri|rf‘f(;~7(;lreljrrr‘r;le|dung bzw. maBnahmen
Boden Flachenversiegelung | Begrenzung der Erhalt der Bodenfunktion im

versiegelten Flachen

- Festsetzung zu privaten
Stellplatzen und Zufahrten
(durchléssige Gestaltung),
Hoher Grinanteil, Park-
landschaft

Bereich samtlicher Pflanz-
maBnahmen (Baum- und

Heckenpflanzung, Schaf-

fung von extensiven Wie-

senflachen)

Oberflachen-

Nicht betroffen

wasser
Grundwasser Versiegelung - Geringhaltung d. Versie-
Versickerungs- gelungsintensitat
féhiger Béden - Niederschlagswasser-
abfiihrung in den Selmsdor-
fer Bach
Klima/Luft Nur Kleinklimatisch — | Schaffung dauerhafter Gehdlzpflanzungen
geringe Bedeutung Grinflachen
Tiere und Verlust von gering- Schaffung von unversiegel- | Gehdlzpflanzungen
Pflanzen wertigem Siedlungs- | ten Grinflachen (Parkfla-

grin

und Ackerflachen
Wertminderung von
Gehdlzpflanzungen

chen und Anpflanzflachen)

Landschaftsbild

Veranderung durch
bauliche Einrichtun-
gen/jedoch geringe
Auswirkungen;

Aufwertung von minderwer-
tigen Biotopstrukturen

Geholzpflanzungen (breiter
Geholz- und Grinriegel);

Mensch und Nicht betroffen
Verkehr

Kultur-/ Sach- Nicht betroffen
guter

Nicht betroffen

Die im Zusammenhang mit der Umsetzung des B-Planes verbundenen Eingriffe in
Natur und Landschaft sind unter Bertcksichtigung der vorzunehmenden Minimie-

rungs- und ErsatzmaBnahmen als nicht erheblich einzustufen.

Die ermittelten Eingriffe werden funktional innerhalb und auBerhalb des Plangebietes

ausgeglichen.
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