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TEIL 2 Priufung der Umweltbelange / Umweltbericht
1. Einleitung
1.1 Anlass und Aufgabenstellung

1.2

1.3

Die Stadt Schénberg fiihrt die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 021
.Industrie- und Gewerbepark an der Bundesautobahn A 20“ mit dem Ziel der
vollstandigen Aufhebung des Bebauungsplanes durch. Der Bebauungsplan bildet
bislang die planungsrechtliche Grundlage fir eine groR¥flachige gewerbliche und
industrielle Entwicklung siddstlich der Ortslage Sabow. Die urspriinglich verfolgte
Entwicklung ist bislang nicht umgesetzt worden. Mit dem Aufhebungsverfahren soll
die bisherige planerische Zielsetzung aufgegeben und die planungsrechtliche
Situation neu geordnet werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes war zunachst im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB vorgesehen. Unter Berlcksichtigung der Abstimmung mit der
Genehmigungsbehérde war der Verfahrenswechsel erforderlich. Nach dem
Verfahrenswechsel wird die Aufhebung im zweistufigen Regelverfahren
durchgefuhrt. Bestandteil des Verfahrens sind die Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB und der Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung nach § 2a
BauGB. Der Aufbau orientiert sich an Anlage 1 BauGB. Im Mittelpunkt steht nicht
die erstmalige Vorbereitung eines Eingriffs, sondern die vergleichende Bewertung
der Fortgeltung des bestehenden Bebauungsplanes gegenuber dessen
Aufhebung.

Gegenstand der 2. Anderung / Aufhebung

Gegenstand der Planung ist die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 021
einschliellich  seiner zeichnerischen und textlichen Festsetzungen. Mit
Rechtswirksamkeit der Aufhebung entfallen die aus dem Bebauungsplan
abgeleiteten Zuldssigkeitsmallstdbe fir die festgesetzten Gewerbe- und
Industriegebiete, Verkehrsflachen, Grinflachen sowie Flachen und MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Die
Aufhebung selbst begrindet keine neue bauliche Nutzung und bereitet keine Bau-
oder ErschlieBungsmalnahmen vor.

Die Umweltprifung unterscheidet deshalb zwischen dem planungsrechtlich
weiterhin moglichen Vollzug des Bebauungsplanes bei Nichtdurchfihrung der
Aufhebung, dem tatsachlichen Bestand im Plangebiet und dem nach der
Aufhebung malfigeblichen planungsrechtlichen Rahmen. Eine Wiederherstellung
eines friheren tatsachlichen Zustandes wird durch den Satzungsbeschluss nicht
automatisch bewirkt.

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich liegt im Sitdosten der Stadt Schénberg. Er wird im
Nordwesten durch die Ortslage Sabow, im Osten durch die Bundesstralie B 104,
im Suden durch die Bundesautobahn A 20 und im Sudwesten durch
landwirtschaftlich genutzte Flachen begrenzt. Die genaue Abgrenzung ergibt sich
aus der Planzeichnung der Aufhebungssatzung. Die nahere Umgebung wird
Uberwiegend durch landwirtschaftliche Nutzflachen, Verkehrsanlagen,
Windenergieanlagen und die Siedlungsbereiche von Sabow gepragt.
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1.5

Der raumliche Geltungsbereich der Aufhebungssatzung entspricht dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 021 und umfasst nach der
Flachenbilanz der Ursprungsplanung 45,092 ha, somit rund 45 ha. Er liegt in der
Gemarkung Sabow, Flur 1. Vollstéandig betroffen sind die Flursticke 59/3, 51/1, 48,
43, 42/8, 42/7, 42/6, 42/5, 42/9, 42/10, 41/1, 41/3, 41/4, 41/5, 41/6, 40/1, 40/2,
40/5, 40/6, 40/7, 40/8, 40/9, 40/10, 40/11, 40/12, 40/13, 40/14, 40/15, 39/1 und
39/2. Teilweise betroffen sind die Flurstiicke 59/1, 59/4, 51/2, 49/3, 49/4, 49/10,
42/11, 41/7, 40/18 und 39/6.

MaRgeblich fir die raumliche Abgrenzung ist die Planzeichnung der
Aufhebungssatzung auf Grundlage des Amtlichen Liegenschaftskataster-
Informationssystems © GeoBasis-DE/M-V 2022.

Ziele und Zwecke der Aufhebung

Die Stadt Schoénberg halt an der bisherigen Zielsetzung, einen Industrie- und
Gewerbepark in dem festgesetzten Umfang zu entwickeln, nicht mehr fest.
Ausschlaggebend ist insbhesondere die veranderte immissionsschutzrechtliche
Ausgangslage. Die Schalltechnische Untersuchung von HOFFMANN-LEICHTER
vom 22. April 2021 zeigt, dass die Gerauschvorbelastung aus Anlagenlarm die
nachtlichen Richtwerte an mehreren Immissionsorten in Sabow bereits
Uberschreitet und die zusatzlichen Gerauschbeitrage des Plangebietes deshalb
stark zu begrenzen waren. Hinzu kommen erhebliche Verkehrslarmeinwirkungen
der BAB 20 und der B 104 auf Teile des Plangebietes.

Die Aufhebung dient auferdem dem sparsamen und schonenden Umgang mit
Grund und Boden. Planungsrechtlich vorgehaltene, tatsachlich aber voraussichtlich
nur eingeschrankt nutzbare gewerbliche Flachen sollen nicht allein aufgrund einer
Uberholten Planungsabsicht fortgefihrt werden. Mit der Aufhebung wird die
Méoglichkeit  groRflachiger Bodenversiegelungen und einer zusatzlichen
Zerschneidung des Freiraumes auf Grundlage dieses Bebauungsplanes beendet.

Ausgangssituation und bisheriges Planungsrecht

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 021 ist als Angebotsbebauungsplan
angelegt. Er setzt Gewerbe- und Industriegebiete mit zugehoriger Erschliellung
sowie grunordnerischen und immissionsschutzrechtlichen Regelungen fest. Die
Flachen sind im Flachennutzungsplan weiterhin fur eine gewerbliche Entwicklung
dargestellt. Der Flachennutzungsplan entfaltet kein unmittelbares Baurecht. Eine
Anpassung ist gegebenenfalls zuklinftig vorgesehen; derzeit ist aus Sicht der Stadt
Schénberg keine Handlungsnotwendigkeit gegeben.

Der Bebauungsplan vermittelt im Rahmen seiner Festsetzungen eine verbindliche
planungsrechtliche Zulassigkeitsgrundlage. Solange er fortgilt, sind Vorhaben nicht
allein nach dem tatsachlichen, Uberwiegend landwirtschaftlich gepragten Bestand
zu beurteilen, sondern nach den rechtsverbindlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes und den erganzend anzuwendenden gesetzlichen Vorschriften.
Die fehlende tatsachliche Umsetzung beseitigt die planungsrechtlich erdffneten
Nutzungsmaoglichkeiten nicht.

Die Aufhebung schafft fur die zuklnftige Entwicklung des Gebietes einen neuen
planungsrechtlichen Rahmen. Fur den Bereich des Plangebietes bestehen im
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1.6

Sinne der Planfestsetzungen keine Genehmigungen oder Nutzungen oder rechtlich
gesicherte Rechte, die zu bericksichtigen waren. Kinftige Vorhaben kénnen sich
nach Wirksamkeit der Aufhebung jedoch nicht mehr auf die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 021 berufen.

Nach dem derzeit dokumentierten Kenntnisstand wird der Uberwiegende Teil des
Plangebietes weiterhin landwirtschaftlich genutzt. Die im Bebauungsplan
vorgesehenen Baugebiete und PlanstraBen sind nicht umgesetzt. Der
Vollzugsstand der KompensationsmalRnahmen wird bewertet. ErschlieRungs- und
Entwasserungsmaflnahmen wurden nicht umgesetzt.

Die Darstellung im Flachennutzungsplan bleibt durch die Aufhebung des
Bebauungsplanes zunachst unberuhrt. Die Stadt Schdnberg beabsichtigt, die
Darstellungen des Flachennutzungsplanes zu einem spateren Zeitpunkt an die
geénderten stadtebaulichen Zielsetzungen anzupassen. Eine Anderung des
Flachennutzungsplanes ist nicht Gegenstand des vorliegenden
Aufhebungsverfahrens.

Nach Wirksamwerden der Aufhebung richtet sich die Zulassigkeit kunftiger
Vorhaben nach dem jeweils einschlagigen Bauplanungsrecht und gegebenenfalls
nach Fachplanungsrecht. Fir die Uberwiegenden Flachen ist nach derzeitigem
Kenntnisstand eine Beurteilung nach § 35 BauGB naheliegend. Die
fortbestehenden Darstellungen des Flachennutzungsplanes sind dabei als
offentlicher Belang zu bericksichtigen. Die abschlieRende Beurteilung bleibt dem
jeweiligen Zulassungsverfahren vorbehalten.

Darstellung des rechtskriftigen Bebauungsplanes Nr. 021

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
Gewerbe- und Industrieflachen und gliedert das Plangebiet in mehrere Teilflachen.
Die Schalltechnische Untersuchung aus dem Jahr 2021 verwendet die Teilflachen
GE 1 bis GE 4 und GI 5 bis Gl 11." Die Baugrenzen dieser Teilflachen bildeten
zugleich die Grundlage der Gerauschkontingentierung. Erganzend bestehen
Festsetzungen zur ErschlieBung, zur Regenwasserbewirtschaftung, zur
Grinordnung sowie zur Eingriffskompensation.

Far die Umweltprufung ist zwischen dem abstrakt zulassigen Nutzungsrahmen des
Bebauungsplanes und dem tatsachlichen Vollzugsstand zu unterscheiden. Der
planungsrechtliche Rahmen umfasst die festgesetzten Baugebiete, Baugrenzen,
Erschlielungs- und Entwasserungsflachen, Grinfestsetzungen,
MaRnahmenflachen und immissionsschutzrechtlichen Vorgaben. Der tatsachliche
Vollzug umfasst dagegen nur solche Vorhaben und MalRnahmen, die genehmigt,
hergestellt oder rechtlich gesichert worden sind.

Diese Trennung ist insbesondere fir die Prognose bei Nichtdurchfihrung
bedeutsam: Nicht umgesetzte Bauflachen dirfen nicht wie bereits vorhandene
Belastungen behandelt werden, bleiben bei Fortgeltung des Bebauungsplanes
jedoch als mdgliche kunftige Entwicklung zu bertcksichtigen. Umgekehrt dirfen
bereits vollzogene Eingriffe oder rechtlich verselbstandigte Verpflichtungen durch

" HOFFMANN-LEICHTER, Schalltechnische Untersuchung vom 22.04.2021
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1.7

1.8

die Aufhebung nicht als automatisch entfallen bewertet werden. Solche Nutzungen
gibt es nicht. Solche Nutzungen sind somit nicht zu beachten.

Mit  Wirksamwerden der Aufhebung entfallen die Festsetzungen des
Bebauungsplanes fir die Zukunft. Bereits erteilte Genehmigungen, bestehende
Rechte sowie rechtlich gesicherte Entscheidungen und MalRnahmen sind nicht zu
berlcksichtigen.

Umfang und Methodik der Umweltpriifung

Die Umweltprifung erfolgt auf Grundlage des derzeitigen Umweltzustandes als
Basisszenario. Dieses wird mit zwei Planungsalternativen verglichen: der
Fortgeltung des Bebauungsplanes Nr. 021 und der Durchfiihrung der Aufhebung.
Fir jedes Schutzgut werden Bestand, Vorbelastung, Empfindlichkeit, mdgliche
Auswirkungen und die Erheblichkeit bewertet.

Die Bewertung der Kompensationsmaflinahmen erfolgt auf Grundlage des derzeit
bekannten Vollzugsstandes.

Tab. 1: Bewertungsstufen der Umweltpriifung

Bewertungsstufe Bedeutung
erin nach Art, Umfang und Dauer geringfligig; keine erhebliche
gering Beeintrachtigung zu erwarten
mittel wahrnehmbare Veranderung; fachliche Prifung und
gegebenenfalls Sicherung erforderlich
hoch erhebliche nachteilige Auswirkung maglich oder zu erwarten;
Vermeidung, Minderung oder Ausgleich erforderlich
o Entlastung oder Vermeidung gegeniber dem bisherigen
positiv
Planungsrecht

Verwendete Fachgutachten und Datengrundlagen

- Rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 021 einschlie3lich Planzeichnung und
Textteil B, Stand 20.04.2006.

- Begrindung und Umweltbericht zur Ursprungsplanung sowie
Grunordnungsplan mit Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung.

- Planzeichnung und Begriindung zum Vorentwurf der Aufhebung.

- Beschlussvorlage zum Verfahrenswechsel und zum Vorentwurf, 20.08.2026.

- HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft mbH:  Schalltechnische
Untersuchung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21, 22.04.2021.

- Luftbildplan, Bearbeitungsstand 14.10.2026.

- Bodenschatzungs- und Flurstlicksplan, Bearbeitungsstand 15.06.2026.

- Entwasserungsunterlagen sowie altere faunistische und grinordnerische
Unterlagen der Ursprungsplanung.

- BauGB, BNatSchG, BBodSchG, WHG, BImSchG, NatSchAG M-V sowie
einschlagige Fachnormen und Verwaltungsvorschriften.
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21

Ziele des Umweltschutzes und maRgebliche Fachplanungen

Fachgesetze, Rechtsverordnungen und technische Regelwerke

Die Umweltprifung berlcksichtigt insbesondere die Belange des § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB sowie die erganzenden Vorschriften des § 1a BauGB. Nach § 2a BauGB
sind die aufgrund der Umweltprifung ermittelten und bewerteten Umweltbelange in
einem gesonderten Umweltbericht darzulegen. Anlage 1 BauGB verlangt unter
anderem das Basisszenario, Prognosen bei Durchfihrung und Nichtdurchflihrung,
Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen, Alternativen, Uberwachung sowie eine
Referenzliste der verwendeten Quellen.

Fir Natur und Landschaft sind die Eingriffsregelung und die artenschutzrechtlichen
Verbote des Bundesnaturschutzgesetzes malfigeblich. Fir Boden und Wasser
gelten inshesondere das Bundes-Bodenschutzgesetz, das Wasserhaushaltsgesetz
und die jeweiligen landesrechtlichen Ausfuhrungsbestimmungen.
Larmeinwirkungen werden nach den fir die konkrete Fragestellung einschlagigen
Regelwerken bewertet, insbesondere TA Larm, DIN 45691, DIN 18005 und DIN
4109 in der dem Gutachten zugrunde liegenden Fassung. Fir die Aufhebung eines
Bauleitplans ist erganzend § 18 Abs. 1 BNatSchG zu beachten; soweit durch die
Aufhebung Eingriffe zu erwarten waren, ware Uber Vermeidung, Ausgleich und
Ersatz nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden. Da die Aufhebung selbst
keine Eingriffe vorbereitet, wird kein neuer Kompensationsbedarf ausgeldst.

Far den Vorentwurf werden die einschldgigen Rechtsgrundlagen in ihrer jeweils
geltenden Fassung zugrunde gelegt. Vor der Entwurfs- und Satzungsfassung ist
der Rechtsstand erneut zu prifen.

Fachgesetze

- Baugesetzbuch (BauGB), insbesondere §§ 1, 1a, 2, 2a, 4c und 35 sowie
Anlage 1 BauGB

- Bundesnaturschutzgesetz  (BNatSchG), insbesondere Eingriffsregelung,
gesetzlicher Biotopschutz und Artenschutz

- Naturschutzausfilhrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V)

- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

- Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V)

- erganzend einschlagige landesrechtliche Fachgesetze sowie kommunale
Schutzsatzungen

Rechtsverordnungen

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Planzeichenverordnung (PlanZV)

- gegebenenfalls weitere auf Grundlage der Fachgesetze erlassene
Verordnungen

Technische Regelwerke und fachliche Standards

- TA Larm — Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm
- DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau

- DIN 45691 — Gerauschkontingentierung
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2.2

2.3

- DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau
- weitere anerkannte technische Regeln und fachliche Standards, soweit flir die
Umweltprifung und die Bewertung der Umweltauswirkungen relevant

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die landesplanerische Stellungnahme des Amtes fir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg vom 20.08.2026 beurteilt die Aufhebung auf
Grundlage des Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-Vorpommern
2016, des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Westmecklenburg 2011
sowie der in der Stellungnahme benannten Teilfortschreibungen. Danach entfaltet
die vorgesehene Aufhebung zunachst keine Auswirkungen auf die Festlegungen
dieser Programme.

Die Stadt Schénberg ist im Regionalen Raumentwicklungsprogramm
Westmecklenburg als bedeutsamer Entwicklungsstandort fur Gewerbe und
Industrie festgelegt. Mit dieser Festlegung ist grundsatzlich die Aufgabe verbunden,
Flachen fur regional oder Uberregional bedeutsame Industrie- und
Gewerbeansiedlungen  vorzuhalten. Das Amt fur Raumordnung und
Landesplanung weist darauf hin, dass im Rahmen der Fortschreibung des
Regionalen Raumentwicklungsprogramms zu prifen sein wird, ob dieser Status fir
die Stadt Schonberg aufrechterhalten werden kann.

Insbesondere die in der Umgebung entstandenen Windenergieanlagen haben die
Moglichkeiten fur eine gewerbliche und industrielle Entwicklung des Standortes
deutlich reduziert. Die Aufhebung steht den derzeit geltenden Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung nach der vorliegenden Stellungnahme nicht
entgegen.

Die fortbestehende Darstellung einer gewerblichen Entwicklung im
Flachennutzungsplan und die regionalplanerische Funktion Schénbergs sind
voneinander zu unterscheiden. Der Flachennutzungsplan begrindet kein
unmittelbares Baurecht; zugleich sind seine Darstellung sowie die Festlegungen
der Raumordnung bei der weiteren Abwagung und in spateren Planungs- oder
Zulassungsverfahren zu berlcksichtigen. Die beabsichtigte spatere Anpassung des
Flachennutzungsplanes  bleibt einem  gesonderten  Bauleitplanverfahren
vorbehalten.

Fachplanungen und Landschaftsplanung

- Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V
2016)

- Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP
Westmecklenburg 2011)

- Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

- Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg

- Landschaftsplan der Stadt Schénberg

- Flachennutzungsplan der Stadt Schénberg

Die Aussagen des Gutachtlichen Landschaftsprogramms, des Gutachtlichen
Landschaftsrahmenplans Westmecklenburg und gegebenenfalls des kommunalen
Landschaftsplans sind fiir die Schutzguter Biotope, Arten, Boden, Wasser, Klima
und Landschaftsbild auszuwerten. Die Aufhebung ist mit den dort formulierten
Entwicklungszielen abzugleichen. Soweit die Aufhebung die planungsrechtliche
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Inanspruchnahme bisher unbebauter Flachen beendet, ist grundsatzlich eine
Entlastung gegenuber dem Vollzug des Bebauungsplanes zu erwarten.

Fir die Stadt Schénberg liegt ein Landschaftsplan als Entwurf vor. Die Aufhebung
des Bebauungsplanes entspricht dem landschaftsplanerisch bedeutsamen
Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden, weil eine bauliche
Inanspruchnahme der bislang unbebauten, Uberwiegend landwirtschaftlich
genutzten Flachen nicht weiter vorbereitet wird.

Die Aussagen des Gutachtlichen Landschaftsprogramms
Mecklenburg-Vorpommern, des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplans
Westmecklenburg sowie des Landschaftsplans der Stadt Schénberg werden im
weiteren Verfahren anhand der aktuellen Karten- und Textwerke ausgewertet und
berlcksichtigt. Nach derzeitigem Kenntnisstand kann davon ausgegangen werden,
dass die Aufhebung des Bebauungsplanes und der damit verbundene Verzicht auf
die bislang planungsrechtlich vorbereitete gewerblich-industrielle Entwicklung
geeignet sind, die Belange des Freiraum-, Boden-, Biotop- und
Landschaftsschutzes zu  unterstitzen.  Hierdurch  werden  zusatzliche
Flacheninanspruchnahmen und weitere Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft, die bei Umsetzung der bisherigen Planung grundséatzlich méglich sind,
vermieden. Die abschlieRende fachliche Bewertung erfolgt unter Bericksichtigung
der Ergebnisse der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung und der fortschreitenden
Auswertung der mal3geblichen Fachplanungen.

Flachennutzungsplan der Stadt Schonberg
Der wirksame Flachennutzungsplan stellt die Flachen des Geltungsbereiches
weiterhin als gewerbliche Bauflachen dar. Die Aufhebung des Bebauungsplanes
Nr. 021 lasst diese Darstellung zunachst unberihrt. Eine Anpassung des
Flachennutzungsplanes an die geanderten stadtebaulichen Zielsetzungen bleibt
einem gesonderten Planverfahren vorbehalten.

Schutzgebiete und Schutzobjekte

Schutzgebiete, gesetzlich geschutzte Biotope, Alleen, geschutzte
Landschaftsbestandteile sowie Natura-2000-Gebiete sind fir den Vorentwurf
anhand der vorliegenden amtlichen Karten- und Verfahrensdaten ausgewertet. Die
Unterlagen der Ursprungsplanung weisen erganzend auf strukturreiche
Landschaftselemente und artenschutzrechtlich relevante Lebensraume hin.

Bekannte und vermutete Bodendenkmale unterliegen den Schutzbestimmungen
des DSchG M-V. Die in den Ursprungsunterlagen gekennzeichneten
Denkmalbereiche bleiben von der Aufhebung unberihrt. Die gesetzlichen
Anforderungen zum Schutz archologischer Fundstellen gelten unabhangig von
der Bauleitplanung fort.

Innerhalb der Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flachen liegen nach den
vorliegenden Unterlagen mehrere nach § 20 NatSchAG M-V geschitzte Biotope.
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| Lage des Geltungsbereiches
| (rot) der Satzung uber die
Aufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 021 der
Stadt Schénberg

BIOTOPE (gesetzlich geschiitzt)
T Feuchtbiotop
= Gewasserbiotop
"] Trockenbiotop
7] Gehélzbiotop
Kistenbiotop

Abb. 1: Nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschltzte Biotope
(Quelle: © LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), 2026, mit eigener Bearbeitung, ohne Mafistab)

Der Ursprungsbebauungsplan berticksichtigt auerdem vorhandene Sélle, Gehdlz-
und Heckenstrukturen sowie die Allee an der B 104. Durch die Aufhebung werden
keine Eingriffe in diese Schutzobjekte vorbereitet. Die jeweiligen gesetzlichen
Schutzbestimmungen gelten unabhangig von der Aufhebung fort.

Im Plangebiet und dessen Umfeld vorhandene Schutzobjekte unterliegen den
jeweils einschlagigen Schutzvorschriften. § 18 NatSchAG M-V schiitzt bestimmte
Baume, § 19 NatSchAG M-V schitzt Alleen und einseitige Baumreihen und § 20
NatSchAG M-V schitzt bestimmte Biotope und Geotope. Die Schutzbestimmungen
gelten unabhangig vom Bebauungsplan fort.
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Lage des Geltungsbereiches
(rot) der Satzung Uber die
Aufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 021 der
Stadt Schonberg

SCHONBERG

).Alleen und einseitige Baumreihen

f'
© GeoBasis-DE/BKG (2026) CCBY 4.0

Abb. 2: Auszug aus dem Interaktiven Baumkataster fir Bundes- und Landesstralen M-V —
Darstellung der Alleen

(Quelle: © StralBenbau- und Verkehrsverwaltung Mecklenburg-Vorpommern (SBV M-V), 2026, mit
eigener Bearbeitung, ohne Mal3stab)

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Naturschutz- oder
Landschaftsschutzgebiete. Europaische Vogelschutzgebiete (VSG) werden durch
die Planung nicht berihrt.

Auf die aktuellen Gebietsdaten und Erhaltungsziele wird aufgrund der Lage und der
Entfernung zum GGB verzichtet.
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Aufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 021 der

\ i Stadt Schénberg

GEBIETE VON GEMEINSCHAFTLICHER BE
DEUTUNG

Abb. 3: Darstellung des GGB (DE 2132-303) , Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen*
(Quelle: © LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), 2026, mit eigener Bearbeitung, ohne Mal3stab)

Bewertung

Die im Plangebiet vorhandenen geschiltzten Biotope, Gewasserstrukturen,
Geholze und Alleen besitzen eine hohe Bedeutung fir den Biotopverbund, den
Artenschutz und das Landschaftsbild. Die Aufhebung des Bebauungsplanes fiihrt
weder zu einer Beseitigung noch zu einer Beeintrachtigung dieser Schutzobjekte.
Gegenuber einer moglichen Umsetzung der bisherigen Gewerbe- und
Industrieplanung ist von einer positiven Wirkung auszugehen, da potenzielle
Eingriffe in Natur und Landschaft vermieden werden.

25 Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

§ 1a Abs. 2 BauGB verlangt einen sparsamen und schonenden Umgang mit Grund
und Boden, die Begrenzung von Versiegelungen auf das notwendige Mal} und eine
besondere Begrindung fir die Umnutzung landwirtschaftlicher Flachen. Die
Aufhebung nimmt bestehende Baurechte fiur eine grofflachige gewerblich-
industrielle Entwicklung zuriick. Gegenuber der Fortgeltung des Bebauungsplanes
werden dadurch zuséatzliche Versiegelungen, Bodenabtrag, Verdichtung und der
dauerhafte Entzug landwirtschaftlicher Produktionsflachen vermieden.

2.6 Eingriffsregelung und Ausgleich

Die Kompensationszuordnungen der Ursprungsplanung sind von der Aufhebung
des Bebauungsplanes getrennt zu behandeln. Aus der historischen Planbilanz
kann weder automatisch ein Anspruch der Stadt auf ,Rickgabe von
Ausgleichspunkten® noch eine freie  Wiederverwendbarkeit  samtlicher
Kompensationswerte abgeleitet werden. Mal3geblich sind fur jede MalRnahme der
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tatsachliche Herstellungs- und Pflegezustand, die naturschutzrechtliche
beziehungsweise vertragliche Sicherung, die Zuordnung zu B-Plan Nr. 012 oder
Nr. 021, eine moégliche Eintragung im Kompensationsverzeichnis beziehungsweise
Okokonto und die Frage, ob bereits Eingriffe kompensiert wurden. Erst nach
schriftlicher Bestatigung der unteren Naturschutzbehorde kann festgestellt werden,
ob und in welchem Umfang eine Zuordnung aufgehoben, geandert oder ein noch
nicht verbrauchter Kompensationswert anderweitig verwendet werden darf.

Innerhalb des Plangebietes sind die gewerblichen Bauflachen und die gesamten
Erschlielungsanlagen nicht umgesetzt. Nach Auskunft der Stadt Schénberg vom
20.10.2026 gilt die externe ErsatzmalRnahme E1 als umgesetzt. Die MalRnahme E2
ist nicht durchgefihrt. Bei der MalRnahme E3 besteht eine teilweise Aufforstung
des vorgesehenen Flursticks. Die innerhalb des Plangebietes vorgesehenen
MaRnahmen sind aufgrund fehlender Flachenverfigbarkeit und der nicht
erfolgenden ErschlieBung nicht umgesetzt. Fir E1 und E3 sind Umfang, Abnahme,
rechtliche Sicherung und konkrete Zuordnung weiterhin anhand der mafgeblichen
Unterlagen zu dokumentieren.

Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Tatsachliche Flachennutzung und planungsrechtlicher Nutzungsrahmen

Tatsachliche Nutzung

Bestand: Das Plangebiet umfasst 45,092 ha und ist Uberwiegend unbebaut. Nach
der Flachenbilanz der Aufhebungsbegriindung entfallen etwa 42,61 ha auf
Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen und etwa 2,48 ha auf vorhandene
Verkehrsflachen. Der Bebauungsplan setzt 20,750 ha Baugebiete und 2,218 ha
neu geplante StralRenverkehrsflachen fest. Die im Bebauungsplan vorgesehenen
Gewerbe- und Industriegebiete, Planstral’en sowie wesentlichen ErschlielBungs-
und Entwasserungsanlagen sind bislang nicht umgesetzt. Vorhanden sind
insbesondere die landwirtschaftlichen Nutzflachen, die bestehenden Verkehrswege
sowie eingelagerte Graben, Sélle, Gehodlze und sonstige Landschaftselemente.

Bewertung: Die unbebauten Freiflachen besitzen eine hohe Bedeutung im
Hinblick auf die Vermeidung zusatzlicher Flacheninanspruchnahme,
Nutzungsumwandlung und Zerschneidung. Der rechtskraftige Bebauungsplan
eroffnet weiterhin eine grol3flachige bauliche Entwicklung.

Auswirkungen: Mit der Aufhebung entféllt die planungsrechtliche Grundlage fur
die vorgesehenen Gewerbe- und Industriegebiete sowie die Planstralen. Eine
zusatzliche grofflachige  Flacheninanspruchnahme auf Grundlage des
Bebauungsplanes wird vermieden. Die Aufhebung sichert jedoch nicht automatisch
dauerhaft eine bestimmte landwirtschaftliche oder naturschutzfachliche Nutzung.

Vergleich der planungsrechtlichen Ausgangslagen:

Tatsachlich ist der 45,092 ha grol’e Geltungsbereich Uberwiegend unbebaut und
landwirtschaftlich genutzt. Bei Fortgeltung bleiben 20,750 ha Gewerbe- und
Industriegebiete sowie 2,218 ha neue Strallenverkehrsflachen und weitere
ErschlieBungsanlagen umsetzbar. Nach der Aufhebung bleibt die tatsachliche
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Nutzung zunadchst bestehen; die flachenhafte Zulassigkeitsgrundlage des
Bebauungsplanes entféllt, wahrend Einzelvorhaben nach dem allgemeinen
Planungsrecht mdglich bleiben. Gegeniber der Fortgeltung wirkt die Aufhebung
deutlich flachensparend.

Nach dem rechtskraftigen Bebauungsplan zuldssige Nutzung

Unabhangig von der tatsachlichen Nutzung erdffnet der rechtskraftige
Bebauungsplan Nr. 021 weiterhin eine grof3flachige gewerbliche und industrielle
Entwicklung. Festgesetzt sind insgesamt 20,750 ha Baugebiete, davon 5,54 ha
Gewerbegebiete und 15,21 ha Industriegebiete. Fir die Baugebiete gilt eine
Grundflachenzahl von 0,8. Damit konnen innerhalb der Uberbaubaren Flachen
umfangreiche Gebaude-, Betriebs- und Verkehrsflachen hergestellt werden. Hinzu
kommen 2,218 ha neu geplante Stralenverkehrsflachen, Erschliefungs- und
Entwasserungsanlagen  sowie teilflachenbezogene  Gebaudehdhen  von
Uberwiegend 10,00 m beziehungsweise 12,00 m.

Der rechtskraftige Bebauungsplan enthalt dariber hinaus Gewerbegebiete GE 1
bis GE 4, Industriegebiete Gl 5 bis Gl 11, die Planstralen A bis C, ein
Regenwasserrickhaltebecken und umfangreiche grinordnerische MalRnahmen.
Die Planzeichnung weist fur die Baugebiete eine GRZ von 0,8 und eine GFZ von
0,7 aus.

Planungsrechtliche Situation nach der Aufhebung

Mit der Aufhebung entfallen die Festsetzungen zu den Gewerbe- und
Industriegebieten, den Baugrenzen, den Planstra3en, den Erschliefungs- und
Entwasserungsflachen sowie den grinordnerischen und
immissionsschutzrechtlichen Regelungen. Die tatsachlichen Nutzungen werden
hierdurch  nicht unmittelbar verandert. Insbesondere die vorhandene
landwirtschaftliche Nutzung kann nach Maligabe des anschlieRend geltenden
Planungsrechts fortgefiihrt werden.

Kinftige Vorhaben koénnen sich nach der Aufhebung nicht mehr auf die
Festsetzungen des Bebauungsplans stitzen. Nach der derzeitigen raumlichen und
tatséchlichen Situation ist fur die Uberwiegenden Flachen eine Beurteilung nach §
35 BauGB naheliegend. Privilegierte und sonstige Vorhaben sind damit nicht
vollstandig ausgeschlossen, unterliegen aber einem wesentlich engeren,
vorhabenbezogenen Zulassigkeitsmalistab.

Bewertung

Der tatsachliche Zustand und der nach der Aufhebung voraussichtlich
fortbestehende Zustand stimmen weitgehend Uberein. Die wesentliche planerische
Veradnderung besteht deshalb nicht in einer unmittelbaren Anderung der
Flachennutzung, sondern im Entfall des bislang rechtsverbindlich erdffneten
gewerblich-industriellen Nutzungs- und Eingriffsrahmens.

Durch die Aufhebung werden insbesondere die planungsrechtlichen Moglichkeiten
zur Herstellung von 20,750 ha Gewerbe- und Industriegebieten und 2,218 ha neuer
Stralienverkehrsflachen zurickgenommen. Die bei vollstandigem Vollzug mégliche
Uberbauung, Versiegelung, ErschlieBung, Entwasserung und technische
Uberpragung kann danach nicht mehr auf Grundlage des Bebauungsplans
verwirklicht werden.
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Tab. 2: Vergleich der planungsrechtlichen Ausgangslagen

Bebauungsplan

0,8, 2,218 ha neue
Strallenverkehrsflachen,
ErschlieBungs- und
Entwasserungsanlagen

Betrachtungsebene| MaRgebliche Nutzung Umweltbezogene
Bedeutung
Rechtskraftiger 20,750 ha GE-/GI-Flachen, GRZ Groliflachige Versiegelung,

Nutzungsumwandlung,
Lebensraumverlust,
zusatzliche Emissionen und
technische Uberpragung
planungsrechtlich moglich

Tatsachlicher

Uberwiegend landwirtschaftliche

Eingriffe der gewerblich-

Nutzung kann im Rahmen des
allgemeinen Planungsrechts
fortgefuhrt werden; kinftige
Vorhaben voraussichtlich nach §

Bestand Nutzung; vorhandene industriellen Planung
Verkehrsflachen, Graben, Sélle, Uberwiegend nicht vollzogen;
Gehdlze und Biotope bestehende Vorbelastungen
bleiben
Nach Aufhebung tatsachliche landwirtschaftliche bisheriger groflflachiger

Nutzungs- und
Eingriffsrahmen entfallt;
Einzelvorhaben bleiben unter
engeren Voraussetzungen

3.2

35 BauGB

moglich

Mensch und menschliche Gesundheit

Bestand: Fur das Schutzgut Mensch sind insbesondere die Wohnnutzungen in
Sabow, die Arbeitsbedingungen innerhalb potenzieller Gewerbe- und
Industrieflachen sowie die Erholungsfunktion des Freiraums relevant.
Vorbelastungen bestehen durch Anlagenlarm aus Windenergieanlagen und einer
Transportbetonmischanlage sowie durch Verkehrslarm der BAB 20 und der B
104. Die Schalluntersuchung weist nachts an mehreren Immissionsorten in
Sabow Uberschreitungen des Richtwertes von 40 dB(A) fiir allgemeine
Wohngebiete um bis zu 2,9 dB(A) aus. In den Teilflachen Gl 9 bis Gl 11 werden
entlang der BAB 20 zudem die im Gutachten herangezogenen Schwellenwerte
von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht tberschritten.

Bewertung: Das Schutzgut weist aufgrund der vorhandenen Wohnnutzungen
und der bereits hohen Gerduschvorbelastung eine hohe Empfindlichkeit
gegenlber zusatzlichen gewerblichen und industriellen Emissionen auf. Eine
Umsetzung des Bebauungsplanes ist nur unter Beachtung differenzierter
Emissionskontingente sowie teilweise umfangreicher passiver
SchallschutzmalRnahmen und Einschrankungen der Nutzungsorganisation
moglich.

Auswirkungen: Die Aufhebung erzeugt keine neuen Larmquellen oder
Verkehrsstrome. Zusatzliche gewerblich-industrielle Gerauschbeitrdge auf
Grundlage des Bebauungsplanes werden vermieden. Die vorhandenen
Belastungen durch Verkehr, Windenergieanlagen und Betonmischanlage bleiben
bestehen. Gegenulber der Fortgeltung ist die Auswirkung positiv.

Vergleich der planungsrechtlichen Ausgangslagen: Im tatsachlichen Bestand
bestehen die beschriebenen Vorbelastungen aus Anlagen- und Verkehrslarm.
Bei Fortgeltung des Bebauungsplanes bleiben auf 20,750 ha Baugebietsflache
zusatzliche gewerbliche und industrielle Nutzungen mdglich, wegen der
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Vorbelastung jedoch nur unter Beachtung der Gerauschkontingentierung und
weiterer Schallschutzanforderungen. Nach der Aufhebung bleiben die
vorhandenen Larmquellen bestehen; die flachenhafte Zulassigkeitsgrundlage flr
zusatzliche Gewerbe- und Industrieemittenten entfallt. Gegeniber dem Bestand
tritt zunachst keine unmittelbare Anderung ein, gegeniiber der Fortgeltung ist die
Wirkung positiv.

3.3 Tiere

Bestand: Die landwirtschaftlich gepragten Offenflachen, Gehdlzstrukturen, Sdume
und vorhandenen beziehungsweise potenziellen Kleingewasser konnen
Lebensrdume fur Brutvdgel, Fledermdause, Amphibien, Reptilien und Insekten
darstellen. Aus der Ursprungsplanung liegen faunistisch-dkologische
Untersuchungen vor. Diese geben Hinweise auf frihere Artvorkommen und
Habitatstrukturen, bilden wegen ihres Alters jedoch keine abschlieliende aktuelle
Bestandserfassung.

Bewertung: Die Bedeutung konzentriert sich voraussichtlich auf Geholze, Sdume,
Solle, Graben und sonstige strukturierende Landschaftselemente. Die
Empfindlichkeit gegenuber Baufeldfreimachung, Gehdlzbeseitigung,
Bodenbewegungen, Licht und Stdérungen ist grundsatzlich hoch. Fir den
Vorentwurf ist eine artenschutzfachliche Plausibilitdtsprifung ausreichend; der
aktuelle Habitatbestand und ein gegebenenfalls erforderlicher weiterer
Untersuchungsumfang sind im Verfahren mit der unteren Naturschutzbehdrde
abzustimmen.

Auswirkungen: Die Aufhebung I8st keine Baufeldfreimachung, Gehdlzbeseitigung
oder Veranderung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten aus. Unmittelbare
Totungs-, Storungs- oder Lebensstattenverluste sind daher nicht zu erwarten.
Gegenuber dem moglichen Vollzug des Bebauungsplanes werden grofflachige
Habitatverluste und Stérungen vermieden. Spatere Einzelvorhaben bleiben
eigenstandig artenschutzrechtlich zu prufen.

Vergleich der planungsrechtlichen Ausgangslagen: Im tatsachlichen Bestand
bestehen potenzielle Lebensraume insbesondere in Offenflachen, Geholzen,
Saumen, Graben und Soéllen. Bei Fortgeltung kénnen Baugebiete, Planstralen und
Entwasserungsanlagen zu Habitatverlusten, Zerschneidung, Stérungen sowie
Licht- und Larmwirkungen fiihren; § 44 BNatSchG ware in nachfolgenden
Zulassungsverfahren weiterhin zu beachten. Nach der Aufhebung bleibt der
Lebensraumbestand zunachst unverandert, wahrend der flachenhafte gewerblich-
industrielle Eingriffsrahmen entfallt. Gegenlber der Fortgeltung ist die Wirkung
positiv; spatere Einzelvorhaben bleiben artenschutzrechtlich zu prifen.

34 Pflanzen und Biotope

Bestand: Der Realbestand wird Uberwiegend durch Acker- und sonstige
landwirtschaftliche Nutzflachen gepragt. Innerhalb und am Rand des Plangebietes
bestehen Solle, Graben, Hecken, Geholze, Saume und weitere strukturierende
Landschaftselemente. Die Begriindung zur Aufhebung weist auf eingelagerte, nach
§ 20 NatSchAG M-V geschiitzte Biotope hin.

Bewertung: Die grofRflachigen Ackerbereiche besitzen voraussichtlich eine
geringere bis mittlere Biotopwertigkeit. Gehdlze, Hecken, Saume, Graben und
Kleingewasser sind dagegen als hoherwertige und teilweise gesetzlich geschitzte
Strukturen einzustufen. Fur die Entwurfsfassung sind die Biotoptypen aktuell zu
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3.5

3.6

plausibilisieren beziehungsweise zu kartieren, geschutzte Biotope abzugrenzen
und in einer Bestandskarte zu dokumentieren.

Auswirkungen: Durch die Aufhebung werden keine Biotope beseitigt oder
verandert. Die bislang mdgliche flachenhafte Umwandlung durch Baugebiete und
ErschlieBungsanlagen entfallt. Die gesetzlichen Schutzbestimmungen gelten
unabhangig von der Aufhebung fort. Gegenuber der Fortgeltung ist eine positive
Wirkung zu erwarten.

Vergleich der planungsrechtlichen Ausgangslagen: Der tatsdchliche Bestand
wird Uberwiegend durch Ackerflachen sowie durch Sélle, Graben, Hecken, Gehdlze
und Saume gepragt. Bei Fortgeltung sind unmittelbare und mittelbare
Biotopbeeintrachtigungen durch Bau-, Verkehrs- und Entwasserungsflachen
weiterhin  mdglich; gesetzlich geschutzte Biotope blieben unabhangig davon
geschitzt. Nach der Aufhebung werden keine Biotope unmittelbar verandert und
der flachenhafte Eingriffsrahmen entfallt. Gegenuber dem Bestand tritt keine
unmittelbare Anderung ein, gegeniiber der Fortgeltung ist die Wirkung positiv.

Biologische Vielfalt

Bestand: Die biologische Vielfalt wird durch die grof¥flachige landwirtschaftliche
Nutzung begrenzt. Erhdhte Vielfalt ist insbesondere in linearen und punktuellen
Strukturelementen sowie in den Ubergéngen zu angrenzenden Freirdaumen zu
erwarten.

Bewertung: Die Bedeutung ist auf den strukturarmen Nutzflachen eher gering bis
mittel, in Geholzen, Sdumen, Gewassern und Biotopverbundelementen dagegen
erhoht. Die Bewertung ist mit der aktuellen Biotop- und Habitatkartierung zu
plausibilisieren.

Auswirkungen: Die Aufhebung sichert die vorhandenen Strukturen nicht als neue
naturschutzrechtliche Festsetzung, verhindert aber den Vollzug der bislang
moglichen flachenhaften Umwandlung. Lebensraumverlust, Zerschneidung und
zusatzliche Stérungen werden gegenitber der Fortgeltung vermieden. Die
Auswirkung ist positiv.

Vergleich der planungsrechtlichen Ausgangslagen: Im tatsachlichen Bestand
ist die biologische Vielfalt auf den Ackerflachen voraussichtlich begrenzt und in
Geholzen, Sdumen, Gewéassern und Ubergangsbereichen erhéht. Bei Fortgeltung
kénnen Flachenverlust, Zerschneidung, Beleuchtung und Stérungen die Struktur-
und Artenvielfalt beeintrachtigen. Nach der Aufthebung bleibt der Bestand zunachst
unverandert; zugleich entfallt der flachenhafte Entwicklungsrahmen des
Bebauungsplanes. Gegenuber der Fortgeltung vermindert sich damit das Risiko
grof¥flachiger Struktur- und Lebensraumverluste.

Flache

Bestand: Der 45,092 ha groRRe Geltungsbereich ist Uberwiegend unbebaut und
landwirtschaftlich genutzt. Vorhandene Verkehrsflachen umfassen nach der
Aufhebungsbegriindung etwa 2,48 ha; die Ubrigen Flachen werden im
Wesentlichen landwirtschaftlich genutzt und enthalten einzelne Gewasser-,
Geholz- und Biotopstrukturen.

Bewertung: Das Schutzgut Flache besitzt wegen der GrdlRe des bislang
unbebauten Freiraums und des durch den rechtskraftigen Bebauungsplan
eréffneten Umnutzungs- und Zerschneidungspotenzials eine hohe Bedeutung. Bei
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Fortgeltung bleiben insbesondere 20,750 ha Baugebiete und 2,218 ha neue
Strafenverkehrsflachen planungsrechtlich umsetzbar.

Auswirkungen: Die Aufhebung verandert die tatsachliche Nutzung zunachst nicht,
beseitigt jedoch den flachenhaften Zulassigkeitsrahmen des Bebauungsplanes flr
Gewerbe, Industrie und Planstralien. Gegenlber der Fortgeltung wird eine
zusatzliche grol¥flachige Flacheninanspruchnahme vermieden. Einzelvorhaben
nach dem anschlieRend geltenden Planungs- oder Fachrecht bleiben mdglich und
sind gesondert zu prufen.

Boden

Bestand: Die Boden werden uberwiegend landwirtschaftlich genutzt und erflllen
Funktionen als Pflanzenstandort, Filter- und Pufferkérper, Bestandteil des
Wasserhaushalts sowie Archiv der Natur- und Kulturgeschichte. Nach den
ausgewerteten Bodenschatzungsunterlagen weisen die Flachen innerhalb des
Geltungsbereiches tberwiegend hohe bis sehr hohe Ackerzahlen auf. Béden mit
geringerer Ertragsfahigkeit treten nur in begrenztem Umfang und kleinflachig auf.

Bewertung: Unter Berlcksichtigung des Aufhebungsverfahrens und der zu
erwartenden Verringerung der Eingriffe wird auf weitere Angaben zu Bodenarten,
Boden- beziehungsweise Ackerwertzahlen, natlrlichen Bodenfunktionen,
Archivfunktion, Erosionsgefahrdung sowie Hinweise auf Altlasten und schadliche
Bodenveranderungen verzichtet.

Auswirkungen: Die Aufhebung verursacht keine unmittelbare Bodenveranderung.
Die bislang vorbereitete groRflachige Versiegelung, Verdichtung und sonstige
Beeintrachtigung der Bodenfunktionen wird gegenlber der Fortgeltung vermieden.
Die Uberwiegend hochwertigen landwirtschaftlichen Boéden bleiben zunachst
unversiegelt und nutzbar. Die Wirkung ist deutlich positiv; spatere Einzelvorhaben
bleiben eigenstandig bodenschutzrechtlich und planungsrechtlich zu prifen.

Vergleich der planungsrechtlichen Ausgangslagen: Im tatsachlichen Bestand
sind die Boden Uberwiegend unversiegelt und landwirtschaftlich genutzt. Bei
Fortgeltung sind auf den Baugebieten bei einer GRZ von 0,8 umfangreiche
Uberbauungen und Befestigungen sowie zusatzlich 2,218 ha neue
StralRenverkehrsflachen madglich; die historische Bilanz ging innerhalb der
Baugebiete von rund 16,6 ha bebauten oder befestigten Flachen aus. Nach der
Aufhebung bleibt der Bodenzustand zunachst unverandert und der flachenhafte
Versiegelungsrahmen entfallt. Gegenlber der Fortgeltung ist die Wirkung deutlich
positiv.

Wasser

Bestand: Das Plangebiet ist Uberwiegend unversiegelt. Nach den Unterlagen der
Ursprungsplanung wird der Untergrund in weiten Teilen von gering durchlassigem
Geschiebelehm und Geschiebemergel gepragt. Eine Versickerung von
Niederschlagswasser ist nur in Teilbereichen mit sandigen Bdden moglich. Fur die
Ubrigen Flachen sieht die Ursprungsplanung eine Rickhaltung und gedrosselte
Ableitung des Niederschlagswassers vor. Zum Wasserhaushalt des Gebietes
gehoéren Graben, Sélle sowie die im Umfeld verlaufenden FlieRgewasser Wohlbak
und Rabensdorfer Graben.

Bewertung: Die unversiegelten Flachen besitzen Bedeutung fir Wasserrickhalt,

Verdunstung und die drtliche Grundwasserneubildung. Aufgrund der Uberwiegend
geringen Bodendurchlassigkeit ist die natlrliche Versickerungsleistung raumlich
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eingeschrankt. Graben, FlieRgewasser und Solle erfullen wichtige Funktionen fur
den Wasserhaushalt und sind gegenuber Stoffeintragen sowie Veranderungen des
Wasserabflusses empfindlich. MalRgebliche Rechtsgrundlagen bilden das
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sowie die einschlagigen wasserrechtlichen
Vorschriften des Landes Mecklenburg-Vorpommern.

Auswirkungen: Die Aufhebung flhrt zu keiner Neuversiegelung und verandert die
bestehenden Wasserverhaltnisse nicht. Gleichzeitig entfallt die Umsetzung der
bislang vorgesehenen ErschlieBungs- und Entwasserungsanlagen. Das
Entwasserungskonzept der Ursprungsplanung sieht hierfir ein
Regenruckhaltebecken mit einem Speichervolumen von rund 2.100 m?® sowie eine
gedrosselte Ableitung in einen vorhandenen Graben vor. Da die gewerblich-
industrielle  Entwicklung nicht weiterverfolgt wird, besteht hierfur kein
Umsetzungsbedarf. Wasserrechtliche Anforderungen an bestehende Gewasser,
Gewasserrandstreifen, die Niederschlagswasserbeseitigung sowie mogliche
kinftige Einzelvorhaben bleiben unberihrt.

Vergleich der planungsrechtlichen Ausgangslagen: Im tatsdchlichen Bestand
pragen Uberwiegend unversiegelte landwirtschaftliche Flachen, Graben und Sélle
den ortlichen Wasserhaushalt. Bei Fortgeltung des Bebauungsplanes sind
zusatzliche Versiegelungen sowie die Umsetzung der vorgesehenen
Entwasserungsanlagen einschlieRlich Regenrickhaltebecken mdglich. Nach der
Aufhebung bleiben die bestehenden Wasserverhaltnisse zunachst unverandert; die
planungsrechtlich vorbereitete ErschlieBung und Flachenversiegelung entfallt.
Gegentber der Fortgeltung ist dies fir das Schutzgut Wasser positiv zu bewerten.

Klima und Luft

Bestand: Die Ilandwirtschaftlichen Freiflachen tragen zur nachtlichen
Kaltluftentstehung bei. Gehdlze und Saume Ubernehmen lokale Filter- und
Ausgleichsfunktionen. Technische Vorbelastungen bestehen durch BAB 20, B 104,
Windenergieanlagen und weitere Infrastrukturen. Eine erhebliche lufthygienische
Belastung des Plangebietes ist aus den vorliegenden Unterlagen nicht ableitbar.

Bewertung: Die Freiflachen besitzen eine lokale klimatische Ausgleichsfunktion.
Empfindlichkeiten bestehen gegenuber grof¥flachiger Versiegelung, Baukodrpern,
zusatzlichem Verkehr und betrieblichen Emissionen. Eine quantitative Klimabilanz
ist mangels konkreter Vorhaben nicht moglich.

Auswirkungen: Die Aufhebung vermeidet die mogliche Uberbauung
kaltluftproduzierender Freiflachen sowie zusatzliche verkehrs- und
betriebsbedingte Emissionen. Gegeniber der Fortgeltung ist eine positive Wirkung
fur Lokalklima und Luft zu erwarten.

Vergleich der planungsrechtlichen Ausgangslagen: Im tatsachlichen Bestand
besitzen die Freiflachen lokale Kaltluft- und Ausgleichsfunktionen; Verkehrstrassen
und technische Infrastruktur wirken vorbelastend. Bei Fortgeltung koénnen
Versiegelung, Gebaudevolumen sowie zusatzliche betriebs- und verkehrsbedingte
Emissionen diese Funktionen mindern. Nach der Aufhebung bleibt der
Freiflachenzustand zunachst bestehen und der flachenhafte gewerblich-industrielle
Entwicklungsrahmen entféllt. Gegenuber der Fortgeltung ist die Wirkung positiv;
eine quantitative Emissionsminderung ist mangels konkreter Vorhaben nicht
bestimmbar.
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Bestand: Das Landschaftsbild wird durch einen offenen, (berwiegend
landwirtschaftlich genutzten Raum zwischen Sabow, B 104 und BAB 20 gepragt.
Technische Vorbelastungen bestehen durch  Autobahn, Bundesstralle,
Windenergieanlagen, Freileitungen und weitere Infrastruktur. Der bislang
unbebaute Freiraum besitzt trotz dieser Vorbelastungen eine gliedernde Wirkung
zwischen der Ortslage Sabow und den Verkehrskorridoren.

Bewertung: Die Eigenart, Offenheit und landwirtschaftliche Pragung des
Landschaftsraums sind gegenuber groRmalistablichen Gebauden, Werbeanlagen,
Beleuchtung und neuen Verkehrsflachen empfindlich. Die vorhandene technische
Vorbelastung mindert die landschaftliche Qualitdt, hebt die Bedeutung des
verbliebenen Freiraums und seiner gliedernden Strukturen jedoch nicht auf.
Geholze, Hecken, Sdlle und sonstige Landschaftselemente erhéhen die
Strukturvielfalt und sind fir das Landschaftsbild von besonderer Bedeutung.

Auswirkungen: Die Aufhebung vermeidet die bislang planungsrechtlich mdgliche
groRflachige gewerblich-industrielle Uberpragung des offenen Landschaftsraums.
Zusatzliche grollmalstabliche Baukorper, Werbeanlagen, Beleuchtung sowie neue
ErschlieBungs- und Verkehrsflachen werden auf Grundlage des Bebauungsplanes
nicht mehr ermdglicht. Die bestehenden technischen Vorbelastungen bleiben
erhalten. Gegenlber der Fortgeltung ist die Wirkung auf das Landschaftsbild
positiv; die Aufthebung bewirkt jedoch keine eigenstandige dauerhafte Sicherung
eines bestimmten Landschaftszustandes.

Vergleich der planungsrechtlichen Ausgangslagen: Tatsachlich besteht ein
offener, durch Autobahn, BundesstralRe, Windenergieanlagen und weitere
Infrastruktur vorbelasteter Landschaftsraum. Bei Fortgeltung kénnen auf 20,750 ha
Baugebietsflache grol3malstabliche Gewerbe- und Industriebauten,
Verkehrsflachen, Beleuchtung und Werbeanlagen entstehen; die festgesetzten
Gebaudehohen liegen Uberwiegend bei 10,00 m beziehungsweise 12,00 m. Nach
der Aufhebung bleibt das Landschaftsbild zunachst unverandert und die
flachenhafte Zulassigkeit dieser Entwicklung entfallt. Gegenuber der Fortgeltung ist
die Wirkung positiv.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bestand: Im Plangebiet und dessen Umfeld sind bekannte Bodendenkmale
dokumentiert. Bereits die Ursprungsplanung kennzeichnete entsprechende
Denkmalbereiche und Bereiche mit vermuteten Bodendenkmalen. Die Flachen
besitzen kulturhistorische Bedeutung als archaologische Fundbereiche und
unterliegen den Bestimmungen des Denkmalschutzrechts.

Bewertung: Bodendenkmale und archdologische Fundbereiche sind nach den
Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG
M-V) geschitzt. Fur Teile des Plangebietes sind bereits in der Ursprungsplanung
bekannte  oder vermutete  Bodendenkmalbereiche  dokumentiert  und
gekennzeichnet. Die Aufhebung des Bebauungsplanes bereitet selbst keine
Eingriffe in Bodendenkmale vor. Die denkmalrechtlichen Anforderungen,
insbesondere  zur Anzeige, Sicherung, Bergung und Dokumentation
archaologischer Funde, gelten unabhangig von der Aufhebung fort.

Auswirkungen: Da die Aufhebung keine Erdarbeiten, Uberbauungen oder
Veranderungen vorhandener Anlagen vorbereitet, entstehen keine unmittelbaren
Auswirkungen. Landwirtschaftliche Nutzung, Leitungen, Wege und

Planungsstand: Vorentwurf 01. Oktober 2026 22



Satzung Uber die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 021 fir den Industrie- und Gewerbepark an der
Bundesautobahn A 20 der Stadt Schénberg

3.12

Entwéasserungsstrukturen bleiben unberthrt. Denkmalrechtliche Pflichten gelten fur
spatere Vorhaben unabhangig von der Aufhebung fort.

Vergleich der planungsrechtlichen Ausgangslagen: Im tatsdchlichen Bestand
sind insbesondere landwirtschaftliche Produktionsflachen, Verkehrs- und
Entwasserungsanlagen sowie Leitungen als Sachgiter zu bericksichtigen; Bau-
und Bodendenkmale sind nach Kenntnisstand ebenso zu beachten. Bei
Fortgeltung kénnen Bau- und Erschliellungsstraflen landwirtschaftliche Flachen
entziehen und bislang unbekannte Belange berihren. Nach der Aufhebung
entstehen keine unmittelbaren Eingriffe und die vorhandenen Sachguter bleiben
bestehen. Gegenlber der Fortgeltung wird der groRflachige Flachenentzug
vermieden; denkmalrechtliche Belange werden nicht verandert.

Wechselwirkungen

Bestand: Wesentliche Wechselwirkungen bestehen zwischen Flache, Boden und
Wasser, zwischen Vegetationsstrukturen und Artenvorkommen sowie zwischen
Landschaftsbild, Erholungsfunktion und menschlicher Gesundheit. Verkehr,
Windenergieanlagen und gewerbliche Entwicklung kdnnen sich kumulativ auf
mehrere Schutzguter auswirken.

Bewertung: Die Wechselwirkungen sind besonders relevant, weil Versiegelung
gleichzeitig Bodenfunktionen, Grundwasserneubildung, Mikroklima, Lebensraume
und Landschaftsbild beeintrachtigen wirde. Die vorhandenen Vorbelastungen
bleiben auch nach der Aufhebung bestehen.

Auswirkungen: Die Aufhebung vermeidet die mit einer grofl¥flachigen Bebauung
verbundenen Wirkungsketten. Positive Wirkungen fur Flache und Boden wirken
zugleich gunstig auf Wasserhaushalt, Klima, Arten und Landschaft. Zusatzliche
kumulative Belastungen aus dem Bebauungsplan werden vermieden; erhebliche
negative Wechselwirkungen der Aufhebung sind nicht erkennbar.

Vergleich der planungsrechtlichen Ausgangslagen: Im tatsachlichen Bestand
bestehen Wechselwirkungen zwischen Flache, Boden, Wasser, Klima, Arten,
Landschaft und menschlicher Gesundheit sowie kumulative Vorbelastungen durch
Verkehr, Windenergie, Betonmischanlage und Landwirtschaft. Bei Fortgeltung
kénnen Bau-, Verkehrs- und Entwasserungsflaichen gleichzeitig mehrere
Schutzgiter beeintrachtigen und die Vorbelastungen verstarken. Nach der
Aufhebung bleiben Bestand und Vorbelastungen zunachst bestehen, der
zusatzliche flachenhafte Wirkkomplex entfallt jedoch. Gegenuber der Fortgeltung
werden kumulative Zusatzbelastungen deutlich vermindert.

Vorbelastungen des Plangebietes

Vorhandene Nutzungen

Vorbelastungen ergeben sich aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung, den
angrenzenden Hauptverkehrswegen, der nordlich gelegenen
Transportbetonmischanlage, Windenergieanlagen sowie weiteren technischen
Infrastrukturen. Die landwirtschaftliche Nutzung kann mit Bodenbearbeitung,
Stoffeintragen und geringer Strukturvielfalt verbunden sein. Die Verkehrsanlagen
verursachen Larm, Luftschadstoffe, Zerschneidung und visuelle Wirkungen.
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Windenergieanlagen

Die Schalltechnische Untersuchung berlcksichtigt norddstlich des Plangebietes
und der Immissionsorte in Sabow mehrere bestehende und geplante
Windenergieanlagen. Die Eingangsdaten stammen nach Darstellung des
Gutachtens vom LUNG M-V und weisen den Stand 01.03.2021 auf. Die Anlagen
sind ein wesentlicher Bestandteil der Gerauschvorbelastung und begrenzen
insbesondere nachts die verbleibenden Immissionsspielrdume fir zusatzliche
gewerbliche Emissionen.

Schalltechnische Vorbelastungen

Die Gerauschvorbelastung aus der Transportbetonmischanlage und den
Windenergieanlagen flhrt nachts an den Immissionsorten Dorfstralle 1a, 1b, 1c
und 16 zu Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes fiir allgemeine
Wohngebiete. Zur Erfullung des Irrelevanzkriteriums der DIN 45691 setzt das
Gutachten fiur die betroffenen Immissionsorte nachts Planwerte von 25 dB(A) an.
Die ermittelten Emissionskontingente reichen je nach Teilflache von 59 bis 72
dB(A)/m? am Tag und von 30 bis 55 dB(A)/m? in der Nacht.

Der Verkehrslarm wirkt insbesondere von der BAB 20 und der B 104 auf das
Gebiet ein. Entlang der BAB 20 werden in den Teilflachen Gl 9 bis Gl 11 hohe
Beurteilungspegel erreicht. Das Gutachten untersucht aktive und passive
MaRnahmen. Eine mindestens 4 m hohe Wand unmittelbar an der Autobahn kann
die Orientierungswerte rechnerisch unterstiitzen, wird jedoch wegen Kosten und
Verhaltnis zur Schutzbedurftigkeit des Standortes kritisch bewertet. Flr die oberen
Geschosse sind bei einer gebietsinneren Lésung noch groflere Bauwerkshdhen
erforderlich.

Auswirkungen der Vorbelastung auf die bisher vorgesehene gewerbliche
Entwicklung

Die Vorbelastung schliet eine gewerbliche Nutzung nicht ausnahmslos aus,
reduziert aber die betrieblichen Entwicklungsspielraume erheblich und flihrt zu
differenzierten Kontingenten und Schutzanforderungen. Besonders die Nachtzeit
ist durch sehr geringe verbleibende Immissionsanteile gepragt. Verkehrslarm
erfordert in Teilen des Gebietes baulichen Schallschutz und eine larmoptimierte
Organisation schutzbedurftiger Raume. Die urspriingliche Zielsetzung eines flexibel
nutzbaren Industrie- und Gewerbeparks ist daher nur eingeschrankt erreichbar.

Umweltentwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Fortgeltung des Bebauungsplanes Nr. 021

Bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung bleibt der Bebauungsplan mit seinen
Festsetzungen rechtswirksam. Die gegenwartige landwirtschaftliche Nutzung kann
zunachst fortbestehen, zugleich bleiben jedoch die planungsrechtlichen
Méglichkeiten zur gewerblich-industriellen Bebauung und ErschlieBung eroffnet.
Die tatsachliche Umsetzung hangt von Flachenverfligbarkeit, Erschlielung,
Wirtschaftlichkeit, Immissionsschutz und Genehmigungsfahigkeit ab.

Planungsrechtlich bleibt damit nicht nur der heutige Bestand mal3geblich. Vielmehr
ist als realistischer unglinstiger Entwicklungspfad auch eine schrittweise oder
abschnittsweise Ausschopfung der Festsetzungen zu berlcksichtigen. Dabei
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kénnen einzelne Vorhaben genehmigungsfahig sein, obwohl eine vollstandige
Entwicklung des gesamten Industrie- und Gewerbeparks aufgrund der
Schallvorbelastung erschwert ist. Die Umweltprifung bewertet deshalb die
fortbestehende Méglichkeit der Inanspruchnahme, ohne eine vollstandige
kurzfristige Umsetzung zu unterstellen.

Die immissionsschutzrechtlichen Einschrankungen reduzieren die Nutzbarkeit
einzelner Teilflachen, beseitigen die festgesetzten Baugebiete aber nicht. Bei
Fortgeltung sind konkrete Vorhaben daher jeweils anhand der festgesetzten
Kontingente, der tatsadchlichen Vorbelastung und der Anforderungen des
Bauordnungs- und Immissionsschutzrechts zu prufen.

Planungsrechtlich weiterhin moégliche Eingriffe

Méglich  bleiben insbesondere Bodenversiegelung, Gelandemodellierung,
Herstellung von Verkehrs- und Entwasserungsanlagen, Verlust landwirtschaftlicher
Nutzflache, Beseitigung oder Beeintrachtigung von Biotopstrukturen, zusatzliche
Licht-, Larm- und Schadstoffemissionen sowie Veranderungen des
Landschaftsbildes. Art und Umfang ergeben sich aus den Festsetzungen und der
urspringlichen Eingriffsbilanz.

Mogliche Entwicklung der gewerblichen Bauflachen

Eine Entwicklung ist nur unter Beachtung der stark differenzierten
Gerauschkontingente und der Verkehrslarmbelastung moglich. Nutzungen mit
hohen Nachtanteilen oder hohem Emissionsniveau sind in mehreren Teilflachen
deutlich  erschwert.  Schutzbedirftige @ Raume sind teilweise  durch
Grundrissgestaltung, Ldftung und AuRenbauteile geschlitzt werden. Aktive
Schallschutzlésungen sind nach dem Gutachten nur mit erheblichem Aufwand
umsetzbar.

Zu erwartende Auswirkungen auf die Schutzgiter
Tab. 3: Entwicklung der Schutzgtiter bei Fortgeltung des B-Planes Nr. 021

Schutzgut Entwicklung bei Fortgeltung

zusétzliche gewerbliche Emissionen; hohe Anforderungen

Mensch an Schallschutz und Kontingentierung

moglicher Lebensraum- und Strukturverlust durch Bebauung

Tiere/Pflanzen/Biodiversitat und ErschlieRung

Flache/Boden grolflachige Umnutzung, Versiegelung, Verdichtung und

Funktionsverlust

mehr Oberflachenabfluss; technische Entwasserung und
Wasser . .

Ruckhaltung erforderlich

. Verlust von Freiflachenfunktionen; zusatzliche Verkehre und

Klima/Luft .

Emissionen
Landschaft deutliche technische Uberpragung des offenen Freiraums
Kultur/Sachgiter mogliche Betroffenheit bisher nicht abschlieRend ermittelter

Belange

Wechselwirkungen kumulative Belastung durch Verkehr, Windenergie und

gewerbliche Entwicklung
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Umweltentwicklung bei Durchfiihrung der Aufhebung

Entfall der bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen

Mit Inkrafttreten der Aufhebung entfallen die Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 021. Dies betrifft die Baugebiete, Baugrenzen, ErschlieRungsflachen,

grinordnerischen Festsetzungen, Ausgleichszuordnungen und
immissionsschutzrechtlichen Regelungen. Bereits aufgrund anderer
Rechtsgrundlagen bestehende Rechte, Pflichten, Genehmigungen,

Schutzvorschriften oder dingliche Sicherungen werden nicht automatisch
aufgehoben.

Die Aufhebung entfaltet ihre Wirkung grundsatzlich fur die Zukunft. Bereits
bestehende Rechte, Genehmigungen und abgeschlossene Sachverhalte bleiben
hiervon unberthrt. Fur bislang nicht genehmigte oder nicht begonnene Vorhaben
kénnen die Festsetzungen des Bebauungsplanes nach Wirksamwerden der
Aufhebung nicht mehr als planungsrechtliche Grundlage herangezogen werden.

Vorhandene landwirtschaftliche Nutzungen werden durch die Aufhebung nicht neu
festgesetzt, kdnnen jedoch im Rahmen der bestehenden Rechtslage fortgefiihrt
werden. Ebenso entsteht durch die Aufhebung kein Anspruch auf Renaturierung,
Ruckbau oder Wiederherstellung eines historischen Landschaftszustandes.

Planungsrechtliche Situation nach der Aufhebung

Mit dem Inkrafttreten der Aufhebung entfallt die bisherige qualifizierte
Zulassigkeitsgrundlage aus dem Bebauungsplan. Kinftige Vorhaben sind dann
nach dem jeweils einschlagigen allgemeinen Bauplanungsrecht zu beurteilen.
Nach der derzeitigen raumlichen und tatsachlichen Ausgangslage ist fur die nicht
dem Siedlungszusammenhang zuzurechnenden Flachen eine
Aulenbereichsbeurteilung nach § 35 BauGB naheliegend. Ob einzelne Teilflachen
ausnahmsweise einem im Zusammenhang bebauten Ortsteil zugeordnet werden
konnten, ist anhand der konkreten ortlichen Verhaltnisse und nicht allein anhand
der bisherigen Plangrenze zu beurteilen.

Im AufRenbereich sind privilegierte Vorhaben nicht generell ausgeschlossen. Ihre
Zulassigkeit setzt jedoch voraus, dass oOffentliche Belange nicht entgegenstehen,
die ausreichende Erschliefung gesichert ist und die weiteren fachgesetzlichen
Anforderungen erflllt werden. Sonstige Vorhaben kénnen nur zugelassen werden,
wenn ihre Ausflihrung oder Benutzung 6ffentliche Belange nicht beeintrachtigt und
die ErschlieBung gesichert ist. Die Aufhebung flihrt daher nicht zu einem
vollstandigen baulichen Veranderungsverbot, sondern zu einem deutlich engeren,
einzelfallbezogenen Zulassigkeitsmalstab.

Bei der Prifung offentlicher Belange kdnnen unter anderem Darstellungen des
Flachennutzungsplanes, Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
schadliche Umwelteinwirkungen, unwirtschaftliche Erschlielungsaufwendungen,
Wasserwirtschaft, Bodenschutz, Denkmalschutz und die Verfestigung oder
Erweiterung einer Splittersiedlung relevant werden. Die jeweilige Entscheidung
bleibt einem spateren Zulassungsverfahren vorbehalten.
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Die bisher festgesetzten grunordnerischen Mafnahmen und
Ausgleichszuordnungen verlieren mit der Aufhebung ihre bauplanungsrechtliche
Festsetzungsgrundlage. Soweit ihre Bindungswirkung zusatzlich auf Vertragen,
Genehmigungen, Grundbucheintragungen, behdrdlichen Entscheidungen oder
bereits vollzogenen Eingriffen beruht, kann sie unabhangig vom Bebauungsplan
fortbestehen. Die Aufhebung kann diese Rechtswirkungen nicht pauschal
bestimmen; erforderlich ist eine malRnahmenbezogene Priufung.

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes werden die bisher zulassigen
Industrie- und Gewerbenutzungen aufgegeben. Zwar kénnen im Aullenbereich
weiterhin privilegierte Vorhaben gemal § 35 Abs. 1 BauGB zulassig sein, diese

sind jedoch hinsichtlich Umfang, Standortbindung und
Genehmigungsvoraussetzungen deutlich enger gefasst als die bislang durch den
Bebauungsplan eroffneten gewerblichen und industriellen

Entwicklungsmdglichkeiten. Daher fihrt die Aufhebung insgesamt zu einer
erheblichen Verringerung des planungsrechtlich zulassigen Eingriffspotenzials. Im
Folgenden erfolgt eine Auflistung typischer privilegierter Vorhaben sowie nicht
privilegierter Vorhaben:

Typlsche privilegierte Vorhaben nach § 35 Abs. 1 BauGB sind:
landwirtschaftliche Betriebe einschlielllich Stallanlagen, Maschinenhallen und
Lagerhallen,

- forstwirtschaftliche Betriebe,

- gartenbauliche Betriebe,

- Anlagen zur offentlichen  Versorgung (z. B. Strom, Wasser,
Telekommunikation),

- bestimmte Windenergieanlagen,

- bestimmte Biogasanlagen im Zusammenhang mit landwirtschaftlichen
Betrieben,

- ortsgebundene gewerbliche Betriebe, die auf einen AufRenbereichsstandort
angewiesen sind,

- bestimmte 6ffentliche InfrastrukturmafRnahmen.

Nicht privilegiert sind dagegen regelmaRig:
neue Gewerbegebiete,
- neue Industriegebiete,
- Logistikparks,
- grofflachige Lager- und Umschlagflachen,
- allgemeine Wohnbebauung,
- sonstige gewerbliche Ansiedlungen ohne Aul3enbereichsbezug.

Far den Umweltbericht kann daher festgestellt werden, dass die Aufhebung den
bislang durch den Bebauungsplan eroffneten grof¥flachigen gewerblich-
industriellen Nutzungsrahmen deutlich reduziert. Einzelne privilegierte, sonstige
oder fachplanungsrechtlich zuzulassende Vorhaben bleiben grundsatzlich mdéglich.
Deren konkrete Umweltauswirkungen konnen erst anhand einer hinreichend
bestimmten Vorhabenbeschreibung, des Standortes und des jeweiligen
Zulassungsverfahrens bewertet werden.
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6.3

6.4

Entwicklung bei Aufhebung der rechtskréftigen Planfassung unter Erhaltung
der tatsachlichen Nutzung

Die Aufhebung des Bebauungsplans fihrt zunachst zu keiner tatsachlichen
Veranderung der vorhandenen  Flachennutzungen. Die  (berwiegend
landwirtschaftliche Nutzung, die vorhandenen Verkehrsflichen sowie die
bestehenden Graben, Gewasser, Gehodlze und sonstigen Landschaftselemente
bleiben bestehen. Die Aufhebung bewirkt insbesondere keinen automatischen
Rickbau vorhandener Anlagen und keine rechtliche Festsetzung eines bestimmten
landwirtschaftlichen oder naturschutzfachlichen Zustandes.

Die wesentliche Wirkung der Planung liegt im Entfall der bisher rechtsverbindlich
zulassigen gewerblichen und industriellen Entwicklung. Nach dem rechtskraftigen
Bebauungsplan kénnten 20,750 ha Gewerbe- und Industriegebiete sowie 2,218 ha
neue Strallenverkehrsflachen entwickelt werden. Bei einer GRZ von 0,8 wéren
innerhalb der Bauflachen groRflachige Uberbauungen und Befestigungen zulassig.
Erganzend koénnten PlanstralRen, Entwasserungsanlagen, ein
Regenwasserriickhaltebecken und weitere technische Einrichtungen hergestellt
werden.

Mit der Aufhebung werden diese bislang planungsrechtlich eréffneten
Nutzungsmoglichkeiten fur die Zukunft zurickgenommen. Dadurch entfallen
insbesondere die aus dem Bebauungsplan ableitbaren Moglichkeiten zu
grol¥flachiger Versiegelung, Bodenabtrag und Bodenverdichtung, Verlust
landwirtschaftlicher Produktionsflachen, Verdnderung des Wasserhaushalts,
Beseitigung oder Beeintrachtigung von Lebensraumstrukturen, zusatzlicher
Beleuchtung und Larmentwicklung sowie erheblicher Veranderung des
Landschaftsbildes.

Nach Aufhebung des Bebauungsplans richtet sich die Zulassigkeit kunftiger
Vorhaben nach dem dann geltenden allgemeinen Planungsrecht. Fir die
Uberwiegenden, nicht dem Siedlungszusammenhang zuzurechnenden Flachen ist
nach derzeitigem Kenntnisstand eine Beurteilung nach § 35 BauGB naheliegend.
Die Aufhebung begriindet daher kein vollstandiges Veranderungs- oder Bauverbot.
Der nach § 35 BauGB verbleibende Zulassigkeitsrahmen ist jedoch enger und
einzelfallbezogen und erdffnet insbesondere keine mit den bisherigen Gewerbe-
und Industriegebieten vergleichbare flachenhafte Entwicklung.

Gegenuber der Nichtdurchfihrung der Aufhebung ergibt sich somit eine deutliche
Verringerung des planungsrechtlich zulassigen Eingriffspotenzials. Der tatsachliche
Umweltzustand bleibt zunachst im Wesentlichen erhalten; zugleich entfallt die
Moglichkeit, die bislang nicht umgesetzten Bau-, Verkehrs- und
Erschlielungsflachen auf Grundlage des Bebauungsplans zu realisieren. Die
Aufhebung ist daher vor allem als planungsrechtliche Eingriffsvermeidung zu
bewerten.

Auswirkungen auf Mensch und Gesundheit

Die Aufhebung erzeugt keine neuen Larmquellen und keine zusatzlichen
Verkehrsstrome. Sie beseitigt den bisher durch den Bebauungsplan erdffneten
flachenhaften Zuldssigkeitsrahmen fir weitere gewerbliche und industrielle
Emittenten. Die bestehende Gerauschbelastung aus Windenergie,
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6.9

6.10

6.11

Betonmischanlage und Verkehr bleibt bestehen. Gegenuber der Fortgeltung wird
das Risiko zusatzlicher planbedingter Gerauschbeitrage vermindert.

Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Unmittelbare Eingriffe sind nicht vorgesehen. Der Fortbestand der gegenwartigen
Nutzungen und Strukturen wird wahrscheinlicher, ohne dass die Aufhebung selbst
eine dauerhafte naturschutzrechtliche Sicherung bewirkt. Gegentiber dem Vollzug
des Bebauungsplanes werden potenzielle Lebensraumverluste, Zerschneidung,
Lichtwirkungen und Stérungen vermieden. Die Wirkung ist insgesamt positiv.

Auswirkungen auf Flache und Boden

Die Aufhebung beendet die planungsrechtlich vorbereitete grofl¥flachige
Inanspruchnahme fur Gewerbe, Industrie und ErschlieBung. Damit werden
zusatzliche Versiegelung, Bodenabtrag, Verdichtung und Verlust
landwirtschaftlicher Nutzflache vermieden. Fir Flache und Boden ist dies die
wesentliche positive Umweltwirkung der Planung.

Auswirkungen auf Wasser

Die derzeitigen Abfluss- und Versickerungsverhaltnisse werden durch die
Satzungsaufhebung nicht baulich verandert. Gegenliber der Fortgeltung werden
zusatzliche versiegelungsbedingte Abflussspitzen und der Bedarf an neuer
technischer Regenwasserbewirtschaftung vermieden. Bestehende
Gewasserunterhaltung und wasserrechtliche Anforderungen bleiben unberuhrt.

Auswirkungen auf Klima und Luft

Die Aufhebung vermeidet die mégliche Uberbauung Kkaltluftproduzierender
Freiflachen sowie zusatzliche verkehrs- und betriebsbedingte Emissionen. Sie
leistet damit einen Beitrag zur Begrenzung zusatzlicher Treibhausgasemissionen
und zur Anpassung an zunehmende Warme- und Starkregenbelastungen. Eine
quantitative Klimabilanz ist aufgrund fehlender konkreter Vorhaben nicht moglich.

Auswirkungen auf Landschaft und Landschaftsbild

Die offene Pragung des Raums bleibt voraussichtlich erhalten. Die Aufhebung
vermeidet zusatzliche groBmalstabliche Baukdrper, Werbeanlagen, Beleuchtung
und Erschlielung. Die bereits vorhandene technische Pragung durch Autobahn,
Bundesstralle und Windenergieanlagen bleibt bestehen. Insgesamt ist die Wirkung
gegenlber dem Vollzug des Bebauungsplanes positiv.

Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter

Mangels baulicher MaRnahmen entstehen keine unmittelbaren Auswirkungen auf
Kultur- oder Sachguter. Landwirtschaftliche Nutzflachen bleiben als Sachgut
nutzbar. Rechte an Leitungen, Wegen und Anlagen bleiben unberihrt. Etwaige
Bodendenkmale werden durch die Aufhebung nicht beeintrachtigt.

Wechselwirkungen

Die positiven Wirkungen fir Flache und Boden wirken zugleich glnstig auf
Wasserhaushalt, Klima, Arten und Landschaft. Das Unterbleiben zuséatzlicher
gewerblicher Emissionen entlastet den Menschen und vermeidet kumulative
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Belastungen mit den vorhandenen Verkehrstrassen und Windenergieanlagen.
Negative Wechselwirkungen aus der Aufhebung sind nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht erkennbar.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Aufgabe und methodischer Ansatz

Die nachfolgende Eingriffs- und Ausgleichsbilanz stellt zunachst die im Jahr 2006
fur den Bebauungsplan Nr. 021 prognostizierten Eingriffe und den daraus
abgeleiteten Kompensationsbedarf dar. Grundlage ist der Griinordnungsplan zum
Bebauungsplan Nr. 021, endgultiges Exemplar vom 20. April 2006. Die damalige
Bilanzierung erfolgt nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung in Mecklenburg-
Vorpommern, Ausgabe 1999. Die Werte werden als historische Planbilanz
wiedergegeben. Eine Neuberechnung nach einer spateren Methodik wird mit der
Aufhebung nicht erforderlich, solange durch die Aufhebung selbst kein neuer
Eingriff vorbereitet wird.

Flachenbilanz des Ursprungsbebauungsplanes

Der Geltungsbereich umfasst nach dem GOP 45,092 ha. Vorgesehen sind 20,750
ha Baugebiete und 2,218 ha neu zu planende StralRenverkehrsflachen. Die
Grunflachen umfassen insgesamt 16,852 ha. Der Bebauungsplan setzte fur die
Gewerbe- und Industriegebiete eine Grundflachenzahl von 0,8 fest. Der GOP
bilanziert die Eingriffsflachen differenziert nach Bauflachen, Verkehrsflachen,
Funktionsverlusten und mittelbaren Wirkungen bilanziert.

Tab. 4: Flachenbilanz des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 021

Flachennutzung Flache in ha
Baugebiete, davon GE 5,54 ha und Gl 15,21 ha 20,750
Verkehrsflachen insgesamt, einschlieBlich Bestand, BAB A 20, Geh-

/Radweg und Planung 6,464

davon neu geplante StralRenverkehrsflachen 2,218
Grunflachen insgesamt 16,852
Wasserflachen / Sélle 0,081
Flachen zur Ver- und Entsorgung 0,838
Entwasserungsgraben, Bestand und Planung 0,107
Gesamtflache 45,092

Kompensationsbedarf des Bebauungsplanes Nr. 021

Der GOP weist einen gesamten Kompensationsbedarf von 39,973 ha
Kompensationsflachenaquivalenten aus. Den groten Anteil verursachen die
Baugebiete. Hinzu kommen die geplanten Verkehrsflachen, unmittelbare
Biotopverluste, mittelbare Beeintrachtigungen innerhalb des Plangebietes und die
Wirkzonen aulRerhalb beziehungsweise am Rand des Plangebietes.
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Tab. 5: Historischer Kompensationsbedarf des Bebauungsplanes Nr. 021

Kompensationsbedarf in ha Anteil

Eingriffskomponente KEA

Baugebiete 30,828 77,12 %
Verkehrsflachen 3,686 9,22 %
Biotopbeseitigung mit 1,061 2.65 %

Funktionsverlust

Mittelbare Eingriffswirkungen

o,
innerhalb des Plangebietes 1,638 4,10%
Wirkzonen | und Il 2,760 6,90 %
Gesamtsumme 39,973 100,00 %

Die fir die Baugebiete angesetzte Bruttoflache betrdgt rund 20,68 ha. Davon
bewertet der GOP bei einer GRZ von 0,8 rund 16,6 ha als bebaute oder befestigte
Flachen und rund 4,15 ha als unbefestigte Nebenflachen. Der hieraus ermittelte
Bedarf betragt 30,828 ha KFA. Fur die PlanstraBen A und B mit insgesamt 2,218
ha weist der GOP 3,686 ha KFA aus.

Als unmittelbare Funktionsverluste berticksichtigt der GOP insbesondere einen
Heckeneingriff am Torisdorfer Weg, Flachen fir Ver- und Entsorgung sowie einen
neu anzulegenden Entw&sserungsgraben. Daraus ergeben sich 1,061 ha KFA.
Mittelbare Wirkungen auf Graben, Sélle, Hecken, Gehdlze, Grinland und
Siedlungsrandstrukturen sind mit 1,638 ha KFA innerhalb des Plangebietes und
2,760 ha KFA fiir die Wirkzonen | und Il angesetzt.

MaBRnahmen innerhalb des Plangebietes

Der GOP setzt die Malknahmen M1 bis M11 fest. Fir die rechnerische
Kompensation sind M1 und M2 ausdricklich nicht angerechnet, weil die Flachen
zum damaligen Bilanzierungsstand nicht zur Verflgung stehen. Rechnerisch
berticksichtigt sind M3 bis M9 mit insgesamt 5,575 ha KFA. M10 dient Uberwiegend
dem Erhalt vorhandener Gehdlze; M11 betrifft die naturnahe Gestaltung des
Regenwasserriickhaltebeckens und ist in der tabellarischen KFA-Summe nicht
eigenstandig ausgewiesen.

Nach Auskunft der Stadt Schénberg sind die innerhalb des Plangebietes
vorgesehenen MalRnahmen aufgrund fehlender Flachenverfligbarkeit und der nicht
erfolgenden ErschlieBung nicht umgesetzt. Die rechnerische Berlcksichtigung der
Malinahmen M3 bis M9 in der historischen Soll-Bilanz ist daher vom tatsachlichen
Maflinahmenvollzug zu unterscheiden.
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Tab. 6: Interne Ausgleichs- und Minderungsmafinahmen M1 bis M11

MaBna . « Behandlung in der

hme Inhalt Flache ha |KFA Bilanz 2006

M1 Extensivierung intensiv nicht angerechnet;

(A1) genutzter Ackerflachen|5,400 7,560 Flache nicht
sudostlich von Sabow verfligbar

M2 Extensivierung intensiv nicht angerechnet;

(A2) genutzter Ackerflachen stdlich|4,090 5,726 Flache nicht
der BAB A 20 verfligbar
Strauchgruppen, Heister und

M3 (1) extensiver Krautsaum 1,714 2,057 angerechnet
Strauchgruppen, Heister und

M4 (12) extensiver Krautsaum 0,770 0,924 angerechnet

M5 Heckenpflanzung und 0344 +10.413 +

(B1) naturgaher 0.078 0,047 angerechnet
Entwasserungsgraben

M6 Krautsaum und Schutzabstand 0,818 0.714 angerechnet

(B2) entlang der Allee B 104

Extensiver Krautsaum in der

M7 (I13) |Anbauverbotszone der BAB A|[0,587 0,528 angerechnet
20
M8 Erhaltungsgebot und Krautsaum
(B3) am Soll 0,475 0,428 angerechnet
M9 StralRenbaumpflanzungen,
(G1) |rechnerisch ca. 155 Baume 0,387 0,464 angerechnet
M10 Erhaltung von Gehdlzflachen|nicht separat|nicht separat II\EAri:?jléL:Sr?S;maBnl;%d
(B4) und Einzelbdumen bilanziert bilanziert me 9
M11 Naturnahe  Gestaltung  des|nicht separat|nicht separat fﬂ?nsézlsgr:]g;r;waani%d
(G2) |Regenwasserriickhaltebeckens |bilanziert bilanziert me 9

Rechnerisch ergibt sich: 39,973 ha KFA Gesamtbedarf abziglich 5,575 ha KFA
anrechenbarer MafRnahmen innerhalb des Plangebietes gleich 34,398 ha KFA
externer Kompensationsbedarf.

Externe ErsatzmaBnahmen der Ursprungsplanung

Der GOP ordnet dem Bebauungsplan Nr. 021 drei externe Ersatzmalinahmen zu.
E1 besteht in der anteiligen Anrechnung des Uberschusses aus dem Riickbau des
Wehres und der Herstellung einer Fisch- und Evertebratenaufstiegsanlage als
abgestufte Sohlgleite in der Maurine. E2 sieht einen Waldumbau im
Niederungsbereich der Maurine ndrdlich des Muhlenwehres vor. E3 umfasst die
Aufforstung einer Ackerflache in der Gemarkung Retelsdorf.
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Tab. 7: Externe ErsatzmafRhahmen E1 bis E3 der Ursprungsplanung

Flache /| KFA laut
MaBnahme Lage und Inhalt Ansatz Einzelansatz

Maurine, Miuhlenweg; Rickbau Wehr anteilige
E1 und abgestufte Sohlgleite; anteiliger Anrecﬁnun 27,1432
Uberschuss aus B-Plan Nr. 012 9

Gemarkung Schonberg, Flur 1,
Flursticke 480, 482/1 und anteilig

406/3: Waldumbau Pappelbestand zu |>84 N2 5,824
standorttypischem Erlenbestand

E2

Gemarkung Retelsdorf, Flur 1,
E3 Flurstick 26; Aufforstung intensiv|0,80 ha 1,440
genutzter Ackerflache

Spmme aus den 34,4072
Einzelansatzen

Die den externen ErsatzmalRnahmen zugeordneten
Kompensationsflachenaquivalente werden in den vorliegenden Unterlagen
teilweise mit geringfiigig abweichenden Werten dokumentiert. Auf Grundlage der
nachvollziehbaren Einzelansatze ergibt sich gegeniber dem externen
Kompensationsbedarf von 34,398 ha KFA rechnerisch ein geringer Uberschuss
von 0,0092 ha KFA. Diese Differenz wird im Weiteren vernachlassigt, weil es
ohnehin um die Aufhebung des Bebauungsplanes geht.

Nach Mitteilung der Stadt Schénberg gilt die MalRnahme E1 als umgesetzt. Die
MaRnahme E2 ist nicht durchgefuhrt. Die MaRRnahme ES3 ist bislang nur teilweise
umgesetzt. Fir E3 erfolgt eine Anrechnung, sofern die Flachen nicht bereits dem
Bebauungsplan Nr. 013 zugeordnet wurden.

Gesamtbilanz des Bebauungsplanes Nr. 021

Tab. 8: Historische Gesamtbilanz des Bebauungsplanes Nr. 021

Bilanzposition ha KFA
Gesamter Kompensationsbedarf 39,9730
Anrechenbare interne Mallnahmen M3 bis M9 -5,5750
Verbleibender externer Bedarf 34,3980

Externe MaRnahmen E1 bis E3, Summe der nachvollziehbaren
: h -34,4072
Einzelansatze

Rechnerischer Uberschuss 0,0092

Die Ursprungsplanung weist mit den internen und externen Malinahmen eine
vollstandige Kompensation nach. Diese Aussage beschreibt die planungsrechtliche
Soll-Bilanz des Jahres 2006. Sie belegt nicht, dass die Eingriffe oder die
Kompensationsmallnahmen tatsachlich umgesetzt, abgenommen, dauerhaft
gesichert oder gepflegt sind. Der rechnerische Unterschied wird hingenommen.
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Aufhebungsbilanz

Nach den Unterlagen zum Aufhebungsverfahren sind die Baugebiete und
Planstra3en nicht umgesetzt. Auch die innerhalb des Plangebietes vorgesehenen
Kompensationsmallhahmen sind nach Auskunft der Stadt Schoénberg nicht
realisiert. Von den externen ErsatzmalRnahmen gilt E1 als umgesetzt, E2 als nicht
durchgefiihrt und E3 als teilweise umgesetzt. Damit sind die historische Soll-Bilanz
und der tatsachliche Vollzug differenziert zu behandeln.

Vorlaufige Eingriffs- und Ausgleichsbilanz der Aufhebung

Die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 021 bereitet keine neue bauliche oder
sonstige  eingriffsrelevante  Nutzung vor; es entsteht kein neuer
Kompensationsbedarf. Vermieden wird der urspringlich bilanzierte, bislang nicht
vollzogene Eingriffsbedarf von bis zu 39,9730 ha KFA. Davon zu unterscheiden ist
die Abwicklung der Kompensationszuordnungen: 5,5750 ha KFA sind intern
angerechnet; die nachvollziehbaren externen Einzelwerte betragen 34,4072 ha
KFA. Ein verfuigbarer oder riickbuchbarer Wert kann erst nach Bestatigung durch
die untere Naturschutzbehdrde angegeben werden.

Artenschutzrechtliche Belange

Die Aufhebung selbst [6st keine Baufeldfreimachung, Gehdlzbeseitigung,
Bodenbewegung oder Veranderung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten aus.
Unmittelbare Verstdlie gegen § 44 BNatSchG sind daher nicht zu erwarten. Die
Aufhebung  wirkt  vielmehr  eingriffsvermeidend, weil die  bisherige
planungsrechtliche Grundlage fur eine flachenhafte Bebauung entfallt.

Die Aufhebung selbst I6st keine Veranderungen von Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten, keine Gehdlzbeseitigungen und keine Baufeldfreimachung aus.
Daher sind unmittelbar durch die Aufhebung keine VerstoRe gegen die
Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG zu erwarten.

Vermeidung, Verringerung und Sicherung verbleibender Umweltwirkungen

Die zentrale Vermeidungswirkung liegt im Entfall des bislang eroffneten
grol3flachigen Nutzungs- und Eingriffsrahmens. Weitere bauliche Vermeidungs-
oder MinderungsmalBnahmen werden durch die Aufhebung selbst nicht
erforderlich. Fur bereits hergestellte oder rechtlich gesicherte
KompensationsmaRhahmen sind Vollzug, Pflege, Bindung und Zuordnung
malnahmenbezogen zu prifen. Eine Anderung oder erneute Verwendung von
Kompensationswerten setzt die Abstimmung und Bestatigung durch die zustandige
Naturschutzbehdrde voraus.

Bei Pflege oder Unterhaltung sind artenschutzrechtliche Zeitrdume und Verbote zu
beachten.

FUr spatere Einzelvorhaben sind eigenstandige Prifungen der Eingriffsregelung,
des Artenschutzes und des Immissionsschutzes durchzufuhren.
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Planungsalternativen und Griinde fiir die gewahlite L6sung

Fortfuhrung des bestehenden Bebauungsplanes

Die Fortfihrung wirde die bestehenden gewerblich-industriellen Baurechte
erhalten. Vorteil ware die Beibehaltung eines planungsrechtlich vorbereiteten
Standortes. Dem stehen die erhebliche Gerauschvorbelastung,
Verkehrslarmeinwirkungen, eingeschrankte nachtliche Emissionsspielrdume, hohe
Anforderungen an den baulichen Schallschutz und die fortbestehende Mdglichkeit
grol¥flachiger Eingriffe gegenuber.

Anderung bzw. Reduzierung der gewerblichen Nutzung

Eine Reduzierung, Neuordnung oder andere Nutzungsfestsetzung kommt
grundsatzlich in Betracht. Sie wirde jedoch eine neue stadtebauliche Zielsetzung,
einen konkreten Bedarf, ein tragfahiges Immissionsschutzkonzept und eine erneute
Eingriffsplanung erfordern. Eine solche Zielsetzung wird von der Stadt derzeit nicht
verfolgt.

Aufhebung des Bebauungsplanes

Die Aufhebung beendet die nicht mehr verfolgte Angebotsplanung, vermeidet
zusatzliche Flacheninanspruchnahme und tragt den erheblichen
immissionsschutzrechtlichen Einschrankungen Rechnung. Sie belasst kuinftige
Einzelvorhaben im allgemeinen planungsrechtlichen Rahmen und erzeugt selbst
keine baulichen Eingriffe.

Umweltfachliche Bewertung der Alternativen

Aus Umweltgesichtspunkten ist die Aufhebung unter den im Verfahren betrachteten
Alternativen gegenliber der Fortfihrung oder bloBen Reduzierung der
gewerblichen Planung vorzugswirdig. Sie vermeidet das gréfte planungsrechtlich
eroffnete Potenzial fur Eingriffe in Flache, Boden, Wasser, Arten und Landschaft
sowie fur zusatzliche Larmbelastungen. Die noch offene Ausgleichsthematik betrifft
die Abwicklung des bisherigen Plans, nicht die grundsatzliche Umweltentlastung
durch den Entfall nicht realisierter Nutzungsmaéglichkeiten.

Zusatzliche Angaben

Methodik und technische Verfahren

Die Bewertung beruht auf Dokumentenanalyse, Luftbild- und Karteninterpretation,
Auswertung des Schallgutachtens und verbal-argumentativer Schutzgutbewertung.
Neue quantitative Modellierungen sind nicht Bestandteil des Vorentwurfs. Die
Umweltprifung wertet die Aussagen der Schalltechnischen Untersuchung
zusammenfassend aus; die Originalberechnungen bleiben mafgeblich.

Kenntnisliicken und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Fir den Vorentwurf liegen wesentliche behdrdliche Stellungnahmen bereits vor.
Danach bestehen gegen die Aufthebung aus Sicht der unteren Wasserbehdérde, der
unteren Immissionsschutzbehorde, der unteren Abfall- und Bodenschutzbehorde,
der unteren Naturschutzbehorde sowie der Denkmalfachbehorde keine
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grundsatzlichen  Bedenken. Nach der Stellungnahme der unteren
Naturschutzbehoérde sind Belange des Arten- und Biotopschutzes sowie Natura-
2000-Gebiete durch die Aufhebung nicht betroffen. Das Forstamt hat mitgeteilt,
dass keine Waldflachen betroffen sind.

Fir die KompensationsmalRnahmen ist der Vollzugsstand teilweise geklart: Die
internen MalRnahmen sind nicht umgesetzt; E1 gilt als umgesetzt, E2 als nicht
durchgefuhrt und E3 als teilweise umgesetzt. Offen bleiben insbesondere die
dokumentierte Abnahme und Sicherung von E1, der genaue Umfang und die
Sicherung von E3 sowie deren eindeutige Zuordnung zum Bebauungsplan Nr. 013
oder Nr. 021. Die Auskunftslage zu Altlasten und schadlichen
Bodenveranderungen ist anhand der zustandigen Katasterstelle zu dokumentieren.

Einzelne faunistische und landschaftsékologische Grundlagen stammen aus der
Ursprungsplanung. Da die Aufhebung selbst keine Veranderungen von
Lebensstatten oder Biotopen vorbereitet und nach den vorliegenden
Behdrdenstellungnahmen keine entsprechenden Belange betroffen sind, dienen
diese Unterlagen im Vorentwurf vor allem der Beschreibung des Basisszenarios.
Fir die Entwurfsfassung ist inre Ubertragbarkeit auf den heutigen Habitatbestand
fachlich zu plausibilisieren. Art, Umfang und Umweltauswirkungen kunftig
moglicherweise nach § 35 BauGB oder nach Fachplanungsrecht zulassiger
Einzelvorhaben sind mangels konkreter Vorhabenbeschreibung nicht
prognostizierbar. Diese verbleibenden Kenntnislicken stehen nach derzeitigem
Stand der grundsatzlichen Bewertung der Aufhebung nicht entgegen; sie sind
anhand aktueller Daten, der Ergebnisse der Beteiligung und gegebenenfalls
erganzender Erhebungen fortzuschreiben und in der Abwagung zu
bericksichtigen.

MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

Nach § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen zu tberwachen, die
aufgrund der Durchfiihrung eines Bauleitplans eintreten kénnen. Da die Aufhebung
des Bebauungsplanes Nr. 021 selbst keine baulichen Entwicklungen,
ErschlieBungsmallinahmen oder sonstigen Eingriffe vorbereitet, sind nach
derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu
erwarten, die ein umfassendes Monitoring erfordern.

Im weiteren Verfahren sind jedoch die Ergebnisse der Vollzugsprifung sowie die
Fortgeltung bestehender Kompensationsbindungen zu dokumentieren. Dariber
hinaus sind Hinweise der Fachbehdérden auf bislang nicht erkannte
Umweltauswirkungen bei der weiteren Bearbeitung zu berlcksichtigen.

Sollten sich im weiteren Verfahren neue Erkenntnisse ergeben, sind diese in die
Entwurfsfassung und die abschlieRende Abwagung einzustellen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Schoénberg beabsichtigt, den Bebauungsplan Nr. 021 ,Industrie- und
Gewerbepark an der Bundesautobahn A 20“ vollstandig aufzuheben. Das
Plangebiet wird nach den vorliegenden Unterlagen Uberwiegend landwirtschaftlich
genutzt; die urspriinglich vorgesehene grof¥flachige gewerbliche und industrielle
Entwicklung ist bislang nicht umgesetzt.
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Ein wesentlicher Anlass fir die Aufhebung sind die erheblichen
immissionsschutzrechtlichen Einschrankungen durch die vorhandene Anlagen- und
Verkehrslarmvorbelastung. Eine Umsetzung des bisherigen Bebauungsplanes ist
nur unter differenzierten Gerauschkontingenten und teilweise umfangreichen
Schallschutzanforderungen maglich.

Mit der Aufhebung entfallt der durch den Bebauungsplan eréffnete flachenhafte
Zulassigkeitsrahmen far Gewerbe-, Industrie-, Verkehrs- und
ErschlieBungsflachen. Die tatsachliche Nutzung wird dadurch zunachst nicht
verandert. Kinftige Einzelvorhaben kdénnen nach dem anschlieRend geltenden
allgemeinen Bauplanungsrecht, insbesondere § 35 BauGB, oder gegebenenfalls
nach Fachplanungsrecht zulassig sein und sind vorhabenbezogen zu prifen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind durch die Aufhebung selbst keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten. Gegenlber der
Fortgeltung werden insbesondere zusatzliche Flacheninanspruchnahmen,
Versiegelungen, Lebensraumverluste und weitere gewerblich-industrielle
Emissionen vermieden. Bestehende Vorbelastungen bleiben erhalten.

Die Aufhebung I6st keinen neuen Kompensationsbedarf aus.
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