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Hinweise

Das verbleibende Kompensationserfordernis wird auf gemeindeeigenen Fléchen
tber das Okokonto NWM 010 ,Neuanlage von Wald sidlich des Sportplatzes in
Selmsdorf” (Mallnahme 7) ausgeglichen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend arch&ologisch
betreuen zu konnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehorde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bo-
dendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverziglich der zusténdi-
gen Behdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertre-
ters des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmal-
pflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entde-
386 cker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen.

4 Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich keine Altablagerungen
) Se“gﬂl“ oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bis-
N“\N‘e her unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Geruch, anormale
Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) ange-
troffen, ist der Grundstlcksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) zur ordnungsgemafien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs ver-
pflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises, Sachgebiet Altlas-

ten/Immissionsschutz wird hingewiesen.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieRen, dass bei TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hin-
zuzuziehen.

Bei der Errichtung von Doppelhdusern sollen Fassaden, Dacher, Fenster und Ta-
ren der beiden Haushalften in einheitlichen Materialien und Farbténen hergestellt
werden.

Die dem Bebauungsplan Nr. 16.1 zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse und Ver-
ordnungen sind im Bauamt des Amtes Schénberger Land, wahrend der Offnungszei-
ten einsehbar.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéafte, die auf
Grundlage dieses Entwurfes getétigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA 1 Allgemeines Wohngebiet mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl
1-11 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmaly
@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend
FH min. Firsthohe als Mindestmal
FH max.  Firsthéhe als HochstmaR

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise
A nur Einzelhduser zulassig
A nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
evewTewTe Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie

StralRenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich
Ful3- und Radweg, offentlich

Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

) Flache fir Entsorgungsanlagen - Abwasser

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen

Geholzbestand, offentlich

Parkanlage, 6ffentlich

Wirtschaftsweg, privat

Bdschungsbepflanzung, 6ffentlich
Ausgleichsflache mit Gehdlzanpflanzung, privat
extensives Grunland mit Ifd. Nummerierung, privat
Hausgarten, privat

Wegebegleitgrin mit Ifd. Nummerierung, 6ffentlich

Zasurgrin, privat

Findlingsfeld / Regenwasserzufihrung, privat

Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

\j N
N Wasserflache

Flachen fiir die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Flache fir die Landwirtschaft

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur

Pflege u. zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB)

: Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz , zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

‘ Anpflanzen von Bdumen
coe°°? Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
c o000 und sonstigen Bepflanzungen
' Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Bidumen, Strauchern
®o o000 und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des Zweckverbandes
Grevesmiuhlen zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen
1 Flurstlicksnummern
- 2837 vorhandene Gelandehdhen in m . HN
kiinftig fortfallend

in Aussicht genommene Grundstuicksgrenzen

X
IIIIIIIIIII Bdschung

—50— Bemalung in Meter

StralRenquerschnitte

StraRenaufpflasterung

!

3. Nachrichtliche Ubernahmen

‘@l Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im
Sinne des Naturschutzrechts - LSG

‘@l Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im
Sinne des Naturschutzrechts - geschiitztes Biotop

Obstbaume zum Anpflanzen

cof] H

Baume zum Erhalt, aul3erhalb des Geltungsbereiches

Wohngebietsfestsetzung
L —— Festsetzung der mdglichen Vollgeschosse
WA I-la— Festsetzung der Bauweise
FH min. 6,5 m GRZ 0,25 —— Festsetzung der zulassigen Grundflachenzahl
FH max. 8,5m
EE Festsetzung der Zuléssigkeit von Einzel- und
Doppelhausern

Festsetzung der min. zulassigen Firsthohe
Festsetzung der max. zulassigen Firsthdhe

Plangrundlagen:

Topographische Karte Malistab 1:10000, © Geobasis DE/M-V 2017; Bebauungsplan
Nr. 16 i.d.F. der 2. Anderung: Lage- und Hohenplan, Vermessungsbiiro Dubbert,
Gramkow, Stand 04.05.2017; Lageplan, Vermessungsbiiro Bauer/Siwek, Wismar,
Stand 08.06.2017; eigene Erhebungen

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)" einschliellich aller rechtsgilti-
gen Anderungen sowie nach § 88 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344) ein-
schlieRlich aller rechtsgtiltigen Anderungen wird nach Beschlussfassung durch die

Gemeinde Selmsdorf vom

folgende Satzung tber den Bebauungsplan

Nr. 16.1 Wohngebiet "Am Muhlenbruch - nérdliche Erweiterung", gelegen noérdlich
des Wohngebietes "Am Muhlenbruch" und der B 104, umfassend die Flurstiicke
50, 59/11 (teilw.), 60/5 (teilw.), 76/1, 79/12, 80/3, 81/3, 88/10, 88/24, 88/26, 89/24,
93/23, 94/22, 107/44, 133/13, 133/14 und 389 (teilw.) der Flur 3, Gemarkung
Selmsdorf Dorf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie folgende Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
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Art und MaR der baulichen Nutzung (§ © Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 4,

13a, 16 und 18 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen auch ausnahmsweise nicht zulédssig (§ 1 Abs. 5 BauNVQO). Sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden
(§ 1 Abs. 7 BauNVQ). Die Errichtung von Ferienwohnungen geméal § 13a
BauNVO ist generell ausgeschlossen.

Die zuléssige Firsthéhe wird im WA 1 auf mindestens 7,50 m und héchstens
9,00 m festgesetzt. Die zuldssige Firsthdhe wird im WA 2 auf mindestens
8,50 m und héchstens 8,50 m festgesetzt. Die Firsthohe ist gleich die Héhen-
lage der oberen Dachbegrenzungskante. Bei Flachdéchern gilt: Firsthohe ist
gleich Gebaudehdhe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 u. § 18 BauNVO).

Innerhalb der WA 1 wird die Errichtung von zwei Vollgeschossen zwingend
festgesetzt. Innerhalb der WA 2 ist die Errichtung von maximal zwei Vollge-
schossen zuldssig (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO).

Fir das Erdgeschoss (OK FertigfuRboden) gilt eine maximale Sockelhéhe von
0,30 m. Fir die festgesetzten Sockel- und Firsthéhen wird als Bezugspunkt
die mittlere Hohenlage der vom Gebaude Uberdeckten Gelédndeoberflache
festgesetzt (§ 16 Abs. 5 BauNVO).

Die vorhandenen Geléndehdhen diirfen auf den privaten Baugrundstiicken nur
um maximal +/- 0,50 m verandert werden. Als Bezugspunkt gilt die vorhande-
ne Geléandehohe tber NHN (§ 16 Abs. 5 BauNVO).

Bauweise sowie liberbaubare Grundstlicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

und §§ 22 Abs. 4 und 23 BauNVO)
In den WA 1 und WA 2 gilt die abweichende Bauweise, verbunden mit der
Festsetzung, dass die Grenzabsténde der offenen Bauweise gelten, jedoch
abweichend von der offenen Bauweise bei Einzelhdusern eine Lange von
15,0 m und im WA 2 bei Doppelhaushélften eine Lange von je 9,0 m nicht
Uberschritten werden darf. Weiterhin gilt fir das WA 1, dass ausschliefilich die
Errichtung von Einzelhdusern zuléssig ist. In den WA 2 ist die Errichtung von
Einzel- und Doppelhdusern zuldssig.

Mindestgréofe von Baugrundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
In den WA 1 und WA 2 betragt die MindestgréRe der Baugrundstiicke fur Ein-
zelh&user 700 m? und im WA 2 fir Doppelhaushéliten 500 m?.

Flachen fir Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB, §§ 12 Abs. 6, 14 und 23 BauNVOQ)
Innerhalb der WA 1 und WA 2 ist die Errichtung von Kfz-Stellplatzen, Car-
ports, Garagen, Nebengebduden i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO und Stellplat-
zen fir Millbehélter im Vorgartenbereich unzuldssig. Vorgartenbereich ist
der Bereich zwischen der offentlichen Strale und der stralRenseitigen
Hauptgebaudeflucht bzw. deren Verlangerung bis zur seitlichen Grund-
sticksgrenze. Nebenanlagen sind hier auch unzuldssig, wenn sie direkt an
das Hauptgebdude angebaut werden.
Gemal § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird die Errichtung von Kleinwindkraft-
anlagen sowie die Errichtung von privaten Funkantennen im gesamten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes ausgeschlossen.

Beschrankungen der Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In den WA 1 und WA 2 sind je Einzelhausgeb&ude maximal zwei Wohneinhei-
ten zulassig. Je Gebédude einer Doppelhaushalfte ist im WA 2 maximal eine
Wohneinheit zulédssig.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB)
Innerhalb der als Verkehrsfliche mit der besonderen Zweckbestimmung
"geschwindigkeitsreduzierter Bereich" festgesetzten Planstralle A sind auf
der Strallenseite, die der durchgehenden Baumreihe gegeniiberliegt, alle
30 m durch Bauminseln trapezférmige Fahrbahneinengungen vorzuneh-
men. Die Bauminseln sind so zu gestalten, dass die Breite der Fahrbahn
auf 3,55 m reduziert wird. Die Bauminseln sind des Weiteren so zu errich-
ten, dass die innerhalb dieser Flache stehenden Baume jeweils gegeniber
eines Baumes der durchgehenden Baumreihe gepflanzt werden kénnen.
Die Standorte der Bauminseln kénnen gemeinsam mit dem gegeniberlie-
genden Baum unter Berlicksichtigung der Grundstlickseinfahrten sowie un-
ter Berlicksichtigung der erforderlichen Sichtverhéltnisse geringfligig ver-
schoben werden.

Fldachen fur die Versickerung von Niederschlagswasser und Wasserfla-
chen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf
den jeweiligen privaten Flachen zur Versickerung zu bringen. Die Verndssung
von benachbarten Grundstiicken ist auszuschlieRen.

Fur einen bestimmten Zeitraum zuléssige Nutzungen sowie Flachen fir
Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 2 Nr. 2
BauGB)
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Aufschittungen und
Abgrabungen gemal § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB bis zum Tage der Verkehrsfrei-
gabe der Planstralen durch die zusténdige Verkehrsbehorde bis zu einem
Mal von 2,0 m zuldssig. Nach Ablauf des genannten Zeitraumes gelten die
unter Punkt 1.5 vorgenommenen Festsetzungen.

Offentliche und private Griinflichen und Planungen, Nutzungsregelungen,
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft sowie Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Stréu-
chern und sonstigen Bepflanzungen (§§ 1a und 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25
BauGB)
Innerhalb der éffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung "Wegebe-
gleitgrin 1" sind insgesamt 10 hochstdmmige Obstbdume verschiedenarti-
ger Apfel- und Birnensorten (Pflanzqualitdt 3xv, mit Ballen, Stammumfang
mind. 10-12 cm) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind die fol-
genden Arten zu verwenden: Kultur-Apfel (Malus domestica). Sorten z.B.:
Boskoop, Goldparméne, Grafensteiner, Klarapfel; Kultur-Birne (Pyrus com-
munis): Sorten z.B.: Williams Christ, Gute Luise, Gellerts Butterbirne. Ab-
weichungen und Erweiterungen des Arten- und Sortenspektrums sind zu-
lassig soweit es sich um standorttypische alte Kultursorten handelt. Die
Baumscheiben bzw. die Gbrigen Bereiche sind mit Landschaftsrasen (RSM
7.1.2-Landschaftsrasen mit Krautern) zu gestalten. Die Rasenfldchen sind
mindestens zwei Mal jéhrlich zu mahen.
Auf der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung "Wegebegleit-
griin 2" ist eine zweireihige Rosenhecke zu pflanzen und dauerhaft zu er-
halten. Die Pflanzung ist im versetzten Verband mit einem Pflanzabstand
1,5 m x 1,5 m durchzufiihren. Zulédssige Rosenarten sind Hundsrose (Rosa
canina), Kartoffelrose (Rosa rugosa), Apfel-Rose (Rosa villosa) und Biber-
nell-Rose (Rosa pimpinellifolia). Die gepflanzten Gehdlze sind dauerhaft zu
erhalten. Die verbleibenden Fléchen sind als Landschaftsrasen (RSM 7.1.2-
Landschaftsrasen mit Krautern) zu gestalten.
Die offentliche Griinflaiche mit der Zweckbestimmung "Wegebegleitgrin 3"
ist unter Beriicksichtigung vorhandener Geholze als Landschaftsrasen
(RSM 7.1.2-Landschaftsrasen mit Krautern) anzulegen und dauerhaft zu
erhalten. Die Flachen sind als maximal 2-schirige Wiese zu bewirtschaften.
Das Mahen darf erst nach dem Abblihen der bestandsbildenden Arten er-
folgen.
Die festgesetzten o&ffentlichen Grinflaichen mit der Zweckbestimmung
"Parkanlage" sind als extensive Wiesenflachen mit einzelnen Geholzpflan-
zungen auf einem modellierten Gelédnde zu gestalten. Entlang der nordli-
chen Grenze der 6ffentlichen Griinflaiche mit der Zweckbestimmung "Park-
anlage" ist das Geldnde mit einer maximal 1,50 m hohen Stitzmauer abzu-
fangen. Sudlich der Mauerkrone ist eine 1 m breite einreihige Hainbuchen-
Heckenpflanzung (Carpinus betulus) mit einem Pflanzabstand von 0,50 m
herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Die Hecke ist mindestens zweimal
jahrlich zu schneiden. Eine Gelandemodellierung bis auf das Hohenniveau
der Mauerkrone ist zuldssig. Das vom Hang ablaufende Regenwasser ist in
einer parallel zur Mauer verlaufenden Mulde abzuleiten. Vorhandene An-
pflanzungen sind in die Gelandemodellierung einzubeziehen. Ebenso ist ei-
ne Umpflanzung dieser Gehdlze innerhalb der Parkanlage zuldssig. Die
Geholzpflanzungen sind auf mindestens 25% der Flache durchzufiihren. An
der 6stlichen Plangebietsgrenze ist eine mind. 3 m breite Hecke anzulegen.
Es sind heimische, standortgerechte Gehdlze aus den Pflanzlisten A und B
zu verwenden. Die verbleibenden Bereiche sind als extensive Wiesenfla-
chen mit einer zweimal jahrlichen Mahd anzulegen und dauerhaft zu erhal-
ten. Das Méhen darf erst nach dem Abblihen der bestandsbildenden Arten
erfolgen.
Die private Griunflaiche mit der Zweckbestimmung "Wirtschaftsweg" ist als
ein 450 m breiter Landschaftsrasen (RSM 7.1.2-Landschaftsrasen mit
Kréutern) zu gestalten und dauerhaft zu erhalten.
Die private Griinflaiche mit der Zweckbestimmung "Extensives Griinland 1"
ist langfristig vollstdndig als extensive Griinlandflaiche zu entwickeln und zu
erhalten. Die Flache ist maximal zweimal jéhrlich zu m&hen und das
Méhgut abzutransportieren. Alternativ ist eine Beweidung der Flache mog-
lich.
Innerhalb der privaten Grinflaiche mit der Zweckbestimmung "Extensives
Grinland 2" sind wegebegleitend insgesamt 25 hochstdmmige Obstbdume
verschiedenartiger Apfel- und Birnensorten (Pflanzqualitdt 3xv, mit Ballen,
Stammumfang mind. 10-12 cm) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es
sind die folgenden Arten zu verwenden: Kultur-Apfel (Malus domestica),
Sorten z.B.: Boskoop, Goldparméne, Grafensteiner, Klarapfel; Kultur-Birne
(Pyrus communis), Sorten z.B.: Williams Christ, Gute Luise, Gellerts But-
terbirne. Abweichungen und Erweiterungen des Arten- und Sortenspekt-
rums sind zuldssig soweit es sich um standorttypische alte Kultursorten
handelt.
Die festgesetzte private Griinflache mit der Zweckbestimmung "Hausgarten"
ist gértnerisch zu gestalten und zu pflegen. Die Errichtung von Stellplatzen,
Garagen und sonstigen Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 u. 14 BauNVO ist
unzuléssig.
Innerhalb der privaten Grinflaiche mit der Zweckbestimmung "Gehdlzan-
pflanzung" ist zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft die zu
entsiegelnde Fléche des Garagengebdudes bis zur nordlichen Grund-
stlicksgrenze mit Gehdlzen aus den Pflanzlisten A und B zu bepflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die Flache ist im versetzten Verband mit einem
Pflanzabstand 1,5 m x 1,5 m mit mindestens einem Uberhalter je 10 m her-
zustellen.
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Innerhalb der privaten Griinflaiche mit der Zweckbestimmung "Zasurgriin"
sind auf mindestens 60% der Flache Straucher und Bédume der Pflanzlisten
A und B anzupflanzen. Die Pflanzung hat so zu erfolgen, dass je 30 Strdu-
cher jeweils ein Baum gepflanzt wird. Zwischen den Pflanzen sind dauer-
haft Freiflachen zu erhalten. Insgesamt ist das Entstehen eines Waldcha-
rakters zu vermeiden. Die Freiflachen sind mit Landschaftsrasen (Rasen-
saatmischung 7.1.2, Landschaftsrasen mit Krdutern) anzulegen. Die Fla-
chen sind als maximal 2-schirige Wiese zu bewirtschaften. Das Mahen darf
erst nach dem Abbliihen der bestandsbildenden Arten erfolgen. Kleinflachig
(max. 10 % der Flache) kann der Rasen als Wegeverbindung auch mehr-
fach geméht werden.

Die private Griinflache mit der Zweckbestimmung "Findlingsfeld/Regen-
wasserzufilhrung" ist naturnah mit Feldsteinen und Findlingen zu gestalten.
Der Flache ist das auf den o6ffentlichen Verkehrsflachen anfallende Regen-
wasser zuzufiihren und von dort in gedrosselter FlieRgeschwindigkeit in den
Selmsdorfer Bach einzuleiten. Die Durchfiihrung von ufersichernden Mal}-
nahmen ist zulassig.

Auf dem ostlich gelegenen Wendehammer ist eine hochstdmmige Schar-
lach Rosskastanie (Aesculus x carnea Briotii’) in der Mindestqualitat 3xv
mit einem Stammumfang 18-20 cm anzupflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten.

Pflanzlisten:

Pflanzliste A - Straucher

Als Straucharten sind zu verwenden (Qualitat 2xv, 125/150):

Hartriegel (Cornus sanguinea)

Haselnuss (Corylus avellana)

Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Hundsrose (Rosa canina)

Knackweide (Salix fragilis)

Korbweide (Salix viminalis)

Pfaffenhiitchen (Euyonymus europaea)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Salweide (Salix caprea)

Schlehe (Prunus spinosa)

Schneeball (Viburnum opulus)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

WeilRdorn (Crataegus monogyna/ laevigata)

Pflanzliste B - Baume

Als Baumarten sind zu verwenden (Qualitat Heister 2xv, 175/200):
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

Eberesche (Sorbus aucuparia)

Feldahorn (Acer campestre)

Flatterulme (Ulmus laevis)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Héngebirke (Betula pendula)

Holzapfel (Malus sylvestris)

Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia)

Silberweide (Salix alba)

Spitzahorn (Acer platanoides)

Stiel-Eiche (Quercus robur)

Vogelkirsche (Prunus avium)

Winterlinde (Tilia cordata)

Die in der Planzeichnung dargestellten Baumstandorte kénnen entsprechend
den ortlichen Erfordernissen geringfigig verschoben werden.

Die festgesetzten Einzelbdume sind fiir die Dauer der Entwicklungspflege von
drei Jahren mit einem Dreibock und durch geeignete Malinahmen gegen Ver-
biss und Verdunstung zu sichern.

Fir alle offentlichen Griinflichen ist eine dreijghrige Entwicklungspflege zu
gewahrleisten.

Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste Maf} zu beschranken.
Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintréachtigungen (wie
Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zuriickzunehmen.

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer
Wiederverwertung zuzufihren.

Alle privaten Stellplatzflachen und Grundstiickszufahrten sind wasserdurch-
lassig zu befestigen. Dafir kénnen Schotterrasen, Rasengittersteine und Ra-
senfugenpflaster, wassergebundene Decken oder ein groRporiges- bzw. offen-
fugiges Pflaster verwendet werden. Die Herstellung von Asphalt- und Beton-
flachen fur Stellplatze und Grundstiickszufahrten ist unzuléssig.

10. Festsetzungen zur &uBeren Gestaltung baulicher Anlagen

10.1

10.2

10.3

104

105

106

10.7

10.8

109

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

Fir Dacheindeckungen der Hauptgebaude sind nur nicht glénzende schwarze,
anthrazitfarbene, rote oder rotbraune Ziegel oder Betonpfannen sowie Schie-
fer zulassig. Bei zweigeschossigen Geb&uden sind auch Dacher aus grauem,
vorbewittertem Zinkblech zuldssig. Dacher von zweigeschossigen Gebduden
mit einer Dachneigung unter 5° dirfen auch mit Dachbahnen eingedeckt wer-
den. Aufgestdnderte oder geneigte Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
sind auf Flachddchern unzuldssig.

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 betragt die
zuldssige Dachneigung beim Hauptdach bei eingeschossiger Bauweise 35°-
48°. Bei zweigeschossiger Bauweise betragt die zuldssige Dachneigung 0°-
268°. Bei eingeschossiger Bauweise sind die Hauptdachflachen als Sattel-,
Walm- oder Kruppelwalmdécher auszubilden. Bei der zuldssigen Eindeckung
mit Dachbahnen ist das aufstrebende Mauerwerk an allen Geb&udeseiten um
mindestens 15 cm Uber das Niveau der duBeren Dachhaut zu filhren. Diese
Regelungen gelten nicht fir Vordécher, fiir sonstige untergeordnete Dachfla-
chen sowie fir Terrasseniiberdachungen.

Dachgauben und Zwerchgiebel missen je Gebdude in einheitlicher Form aus-
gefihrt werden.

Der Dachuberstand an der Traufseite muss mindestens 30 cm und darf maxi-
mal 80 cm betragen. Am Ortgang betrégt der Dachiberstand mind. 20 cm und
max. 80 cm. Flachdacher sind auch ohne Dachiiberstand zuldssig. Dachfla-
chen, die Uber die Flachen von Terrassen gezogen werden, gelten nicht als
Dachiberstand.

Fassaden sind als verputzte Flachen oder mit Sichtmauerwerk auszufiihren.
Aulerdem sind Holzfassaden mit Ausnahme von Blockbohlenh&usern zuléds-
sig. Putz- und Holzfassaden sind nur in weil® oder in gebrochenen Ténen der
Farben weil}, beige, gelb, braun, grau oder rot zulassig. Klinkerfassaden sind
nur in naturrotem, rotbraunem oder braunem Klinker zuléssig. Eine Verschin-
delung von Fassadenteilen ist unzuldssig. Sichtbare Rollladenkésten sind un-
zuléssig.

Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit
Ausnahme von Glasflichen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
unzuléssig. Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere
Baustoffe vortduschen, ist unzulassig.

Sichtschutzanlagen sind mit Rankpflanzen zu begriinen. Die nur auRerhalb
des Vorgartenbereichs zuldssigen Dauerstellplatze von Mdullbehaltern sind mit
einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, begrinten Umkleidung oder
Rankgittern zu versehen.

Carports und Garagen sind innerhalb der WA 1 und WA 2 gestalterisch an das
Hauptgebédude anzupassen. Sie sind in die Dachgestaltung der Hauptgebéude
einzubeziehen oder hinsichtlich der Fassaden- und Dachfarben wie das
Hauptgebdude zu gestalten. Bei der Gestaltung des Hauptgebdudes mit ei-
nem Flachdach sind Garagen und Carports ebenfalls mit einem Flachdach zu
versehen. Carports werden als Uberdachte Stellplatze definiert. Dabei ist si-
cherzustellen, dass alle Seitenflaichen der Garagen und Carports, einschlief3-
lich der Zufahrtsseite, um mindestens 15 cm uber die Oberfliche des Daches
gefiihrt werden. Bei Carports ist dies durch die Anbringung von Blenden zu
gewdhrleisten, die an allen Seiten um das Dach herum zu fiihren sind. Bei der
Gestaltung des Hauptgebdudes mit einem Pultdach sind Garagen und Car-
ports ebenfalls mit einem Pultdach oder aber mit einem Flachdach zu verse-
hen. Die Vorschriften zur Gestaltung der Seitenfldchen gelten analog. Bei der
Gestaltung des Hauptgebdudes mit einem Sattel-, Walm- oder Krippelwalm-
dach sind Garagen und Carports mit einem symmetrischen Satteldach zu ver-
sehen.

Der Hoéhenunterschied zu benachbarten Flurstiicken ist als begrinte Bo-
schung oder als geklinkerte oder aus Natursteinen hergestellte Stiitzmauer zu-
lassig. Stutzmauern aus Sichtbeton oder anderen Materialien sind nur in Ver-
bindung mit einer vorgesetzten Heckenpflanzung zuléssig.

10.10 Einfriedungen zur Strallenseite (bei Eckgrundstiicken zu den Stralenseiten)

sind nur als Natursteinmauer oder als Laubholzhecke aus heimischen Arten
zuléssig. Drahtzéune sind nur in Verbindung mit Hecken zuléssig. Die zuléssi-
ge Hoéhe von Natursteinmauern ohne Kronenbepflanzung betragt maximal
0,7 m. Die zuldssige Héhe von Natursteinmauern mit Kronenbepflanzung und
von Z&aunen in Verbindung mit Hecken betrédgt maximal 1,25 m. Zypressenge-
wachse (z.B. Thuja) sind als strallenseitige Einfriedungen unzuléssig.

10.11 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zulassig.
10.12 In den allgemeinen Wohngebieten gilt: Werbeanlagen sind nur an der Stétte

der Leistung bis zu einer GréfRRe von 0,75 m? im Bereich des Erdgeschosses
zuldssig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegen-
dem Licht sind unzuldssig. Die Aufstellung von Warenautomaten ist unzulas-
sig.

10.13 Die Vorgérten sind gértnerisch zu gestalten und dirfen nicht als Stellplatze fiir

Kraftfahrzeuge oder Miillbehélter bzw. als Lagerflichen genutzt werden. Aus
gestalterischen Griinden ist zwischen allen Grundstiicksgrenzen und Stellplat-
zen fur Kraftfahrzeuge oder Miillbehélter, Carports oder Garagen eine gartne-
risch angelegte Flache von mind. 1,0 m Breite herzustellen. Sonstige nicht be-
baute Grundstiicksfldchen sind als Gérten anzulegen und dauerhaft zu pfle-
gen

10.14 Bei allen privaten Grundstlcksflachen, die an &ffentliche Grinflaichen grenzen,

sind entlang dieser Grenzen ausschlieBlich heimische Strducher, mindestens
einreihig, eine Pflanze pro Ifd. Meter, der Pflanzlisten A und B anzupflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Pflanzungen je Grundstlick mit nur einer Art und
jedliche Formschnitte sind unzuldssig. Die Bepflanzung dieser Grundstiicks-
grenzen mit Zypressen- und Thuja-Gewé&chsen ist unzuldssig. Diese Pflanz-
verpflichtung ist spétestens in der zweiten Pflanzperiode nach dem Erstbezug
des Hauses durchzufiihren. Dariiber hinaus ist die Errichtung jeglicher Art von
Sichtschutzanlagen an diesen Grenzen unzuldssig. Z&une sind an diesen
Grenzen nur in griinem Farbton bis zu einer Héhe von 1,50 m und nur in
Kombination mit der gen. PflanzmafRnahme zuldssig.

10.15 Wer vorsétzlich oder fahrldssig gegen die gestalterischen Festsetzungen ver-

stofdt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 LBauO M-V. VerstdélRe kdnnen
mit BuRRgeld bis zu 100.000 € geahndet werden.
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Verfahrensvermerke

1.  Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
NEEIETD i 5 2515 Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
ist durch Veroffentlichung im Amtsblatt des Amtes Schénberger Land am
.............. erfolgt.

10.

11

Selmsdorf, den
(Siegel) Der Birgermeister

Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 17
Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vom beteiligt worden.

Selmsdorf, den
(Siegel) Der Biurgermeister

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch
eine offentliche Auslegung der Planung in der Zeit vom ................... bis zum
................. wéhrend der Dienststunden im Amt Schénberger Land
durchgefilhrt worden. Die ortsibliche Bekanntmachung st durch
Veréffentlichung im Amtsblatt des Amtes Schonberger Land am ..............
erfolgt. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, sind gemal® § 4
Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom ............... zur Abgabe einer AuRerung auch
im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung aufgefordert worden.

Selmsdorf, den
(Siegel) Der Birgermeister

Die Gemeindevertretung hat den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 16.1 und
den Entwurf der Begriindung dazu am ............... gebilligt und die 6ffentliche
Auslegung beschlossen.

Selmsdorf, den
(Siegel) Der Birgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 16.1, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), die Begriindung dazu sowie der Entwurf der ort-
lichen Bauvorschriften haben nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
........................ bis zum .................. wéhrend der Dienststunden im Amt
Schonberger Land ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am ................... durch Verdf-
fentlichung im Amtsblatt des Amtes Schonberger Land bekannt gemacht wor-
den. Ebenfalls wurde darauf hingewiesen, welche umweltrelevanten Informatio-
nen zur Verfligung stehen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
bei der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben
kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzu-
lassig ist, wenn mit ihm nur Einwendungen geltend gemacht werden, die vom
Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspéatet geltend gemacht
wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

Selmsdorf, den
(Siegel) Der Birgermeister

Die von der Planung berGhrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange sind gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .................. zur Ab-
gabe einer Stellungnahme aufgefordert und Gber die &ffentliche Auslegung un-
terrichtet worden.

Selmsdorf, den
(Siegel) Der Birgermeister

Der katasterméRige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches am
...................... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Malstab ...................
vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Wismar, den .
(Siegel) Offentl. best. Vermesser

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am
................... geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Selmsdorf, den
(Siegel) Der Birgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 16.1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie die drtlichen Bauvorschriften wurden am

von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen, die Begriindung dazu
wurde gebilligt.

Selmsdorf, den
(Siegel) Der Birgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 18, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie die Satzung Gber die ortlichen Bauvorschriften werden hier-
mit ausgefertigt.

Selmsdorf, den
(Siegel) Der Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, wurden durch Veréffentlichung im Amtsblatt des Amtes
Schonberger Land am ................ ortsiiblich bekannt gemacht. In der Be-
kanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfol-
gen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Ent-
schédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist
am .. in Kraft getreten.

Selmsdorf, den
(Siegel) Der Birgermeister

Ubersichtsplan

Quelle: Topografische Karte, © Geo Basis - DE/M-V, 2017

Satzung der Gemeinde Selmsdorf
uber den

Bebauungsplan Nr. 16.1
Wohngebiet "Am Muhlenbruch -
nordliche Erweiterung”

gelegen nérdlich des Wohngebietes "Am Mihlenbruch" und der B 104 einschlie3-

lich LindenstralRe-Ausbau, umfassend die Flursticke 50, 59/11 (teilw.), 59/12,

59/13, 60/5 (teilw.), 76/1, 79/12, 80/3, 81/3, 88/10, 88/24, 88/26, 89/24, 93/23,
94/22, 107/17, 107/30, 107/31, 107/42, 107/43, 107/44, 133/13, 133/14 und 389

(teilw.) der Flur 3, Gemarkung Selmsdorf Dorf

Entwurf
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