Zusammenfassende Erklarung der Gemeinde Ludersdorf

Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10a Abs. 1 BauGB
zur Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 17
,Bookhorstkoppel“ der Gemeinde Liidersdorf im Ortsteil
Herrnburg
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Zusammenfassende Erklarung der Gemeinde Liidersdorf

Vorbemerkung

Dem Bebauungsplan ist nach § 10a Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) eine
zusammenfassende Erklarung beizufiigen. Sie soll darlegen, in welcher Art und
Weise die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung in dem Bauleitplanverfahren beriicksichtigt wurden und aus
welchen Griinden die Planinhalte nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht
kommenden, anderweitigen Planungsmaoglichkeiten gewahlt wurden.

Anlass und Ziel der Planung

Der Ortsteil Herrnburg hat sich kontinuierlich zu einem attraktiven Wohnstandort
im Stadt-Umland-Raum Libeck entwickelt. Mit dem Bebauungsplan Nr. 17
.Bookhorstkoppel“ erfolgt die konsequente Weiterfiihrung der stédtebaulichen
Entwicklung und eine Arrondierung des Siedlungsbereiches. Planungsziel ist es,
attraktive Bauflachennagebote fur den Wohnungsbau im Stadt-Umland-Raum
Libeck vorzuhalten und so das Grundzentrum Lidersdorf und speziell den
Wohnstandort Herrnburg zu starken.

Der Bebauungsplan umfasst eine Grée von ca. 2,82 ha und soll der Errichtung
von Einfamilien- und/ oder Doppelhdusern sowie Mehrfamilienhdusern auch mit
seniorengerechten Wohnangeboten dienen. Ziel des Bebauungsplanes ist es, an
diesem Standort, der an die bereits bebaute Ortslage angrenzt, der Nachfrage
nach Wohnraum mit verschiedenen Angeboten Rechnung zu tragen. Mit der
Entwicklung dieser Arrondierungsflache wird eine kompakte und flachensparende
und somit den AuBenbereich schonende Siedlungsentwicklung angestrebt.
Aufgrund der besonderen Lage der Arrondierungsflache ist zur Abschirmung der
Wohnbebauung gegeniiber Verkehrslarm (Bahnstrecke Liibeck-Strallburg
(Uckerm.)) eine gewerbliche Riegelbebauung vorgesehen.

Mit der Realisierung der Verlagerung des Aldi-Marktes ergeben sich
planungsrechtliche Auswirkungen auf die Flache des sonstigen Sondergebietes
Einzelhandel (SO-EH) innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Bookhorstkoppel®
dahingehend, dass fiir den aufgegebenen Marktstandort lediglich die im Bestand
vorhandene Verkaufsflache von 885 m? zu beriicksichtigen ist.

Der Bebauungsplan ist aus dem rechtswirksamen Fléchennutzungsplan in der
Fassung der 3. Anderung in der vom 26.02.2021 entwickelt. Dem
Entwicklungsgebot gemaR § 8 Abs. 2 BauGB wurde Rechnung getragen.

Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Gemal § 2a BauGB wurde der Begriindung zum Bebauungsplan als gesonderter
Teil ein Umweltbericht beigefiigt. Innerhalb des Umweltberichtes wurde eine
Prifung der Umweltbelange durchgefihrt und die dabei ermittelten
voraussichtlichen  Umweltauswirkungen der Planung schutzgutbezogen
beschrieben und bewertet.

Wesentliche Grundlage fiir die Beurteilung der Umweltauswirkungen waren
neben den Ergebnissen der Behdrdenbeteiligungen die erstellten Fachgutachten
und die technische Ausflihrungsplanung zu diesem Bebauungsplan.
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Zusammenfassende Erklarung der Gemeinde Lidersdorf

Die zu bertcksichtigenden Umweltbelange sind im Wesentlichen im
Umweltbericht gemal den Vorgaben der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB
dargestellt.

Im Folgenden werden die wesentlichen Auswirkungen, die zu erwarten sind,
beschrieben.

Schutzqut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes kommt es durch die Uberbauung von
bisher unbebauten/unversiegelten Freiflaichen zu einem Verlust von
Biotopstrukturen und zu einem Lebensraumverlust fir Tiere und Pflanzen. Die
geplanten Eingriffe sind durch geeignete MafRnahmen zu kompensieren. Zudem
werden bereits versiegelte Flachen in ihrem Bestand gesichert.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft wurden unter Berlicksichtigung der
anzuwendenden  Bilanzierungsgrundlagen  bewertet.  MalBnahmen  zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich fliir den Bebauungsplan werden im
Umweltbericht dargestellt. Die mit dem Eingriff verbundenen Beeintréchtigungen
von Natur und Landschaft kénnen nicht innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes ausgeglichen werden. Der Ausgleich wird durch den Erwerb
von Okopunkten aus dem Okokonto Okokonto LRO 106 ,Waldlandschaft
Ahrenshagen“ in der Landschaftszone ,Ho6henriicken und Mecklenburgische
Seenplatte* erbracht. Der Erwerb der Okopunkte war zum Satzungsbeschluss

vertraglich gesichert.

Mit der Umsetzung der Planung ist ein Eingriff in den Wurzelschutzbereich von
einem nach § 18 NatSchAG M-V geschitzten Baum notwendig. Die
naturschutzrechtliche Genehmigung hierzu wurde erteilt. Die beauflagten
Ausgleichspflanzungen sind auf dem Eingriffsgrundstiick umzusetzen.

Zur Untersuchung moglicher negativer Auswirkungen des Vorhabens auf den
Artenschutz wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt. Im Ergebnis
der gutachterlichen Untersuchung ergeben sich Minimierungs- und
VermeidungsmalBnahmen fiir die Artengruppen Brutvégel, Reptilien und
Amphibien. Eine Vorsorgemaflinahme ist fur Reptilien ist vorgesehen.

Schutzgut Boden/Fléche

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden bisher Uberwiegend unbebaute
Flachen kinftig einer anderen Nutzung zugefiihrt. Mit der nachhaltigen
Versiegelung und Teilversiegelung von Flachen ist ein Eingriff in den
Bodenhaushalt gegeben. Ein Oberbodenverlust und ein Verlust der
Bodenfunktionen durch Versiegelung sind in jedem Fall erheblich. Es wird
notwendig sein, das topographisch unterschiedliche Gelande des Plangebietes
durch Bodenab- und -auftrdge auszugleichen. Dies stellt einen erheblichen
Eingriff in das bestehende Bodengeflige dar. Insgesamt werden durch den
Bebauungsplan ausgleichspflichtige Neuversiegelungen von ca. 1,33 ha
ermdglicht. Die Eingriffe in das Schutzgut Boden werden im Zuge der Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung ermittelt und tiber geeignete MaRnahmen ausgeglichen.
Dem Bebauungsplan liegt ein mit der unteren Bodenschutzbehérde
abgestimmtes Bodenschutzkonzept zugrunde, welches im Rahmen der
Umsetzung der ErschlieBung zu beriicksichtigen ist.

Schutzgut Wasser

Dem Bebauungsplan liegt die technische Ausfiihrungsplanung zugrunde, die ein
abgestimmtes Entwasserungskonzept beinhaltet. Hierbei handelt es sich um
unterschiedliche MaRnahmen, die in ihrer Gesamtheit geeignet sind, die

Planungsstand: zusammenfassende Erklarung September 2025 3



Zusammenfassende Erklarung der Gemeinde Lidersdorf

Niederschlagswasserbeseitigung im Plangebiet sicherzustellen und fur die eine
geanderte Inaussichtstellung einer wasserrechtlichen Erlaubnis vorliegt. Die
Niederschlagswasserbeseitigung erfolgt entsprechend des technischen
Ausfihrungsplanung. Durch die schadlose Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers tber die neu zu errichtende Regenwasserleitung sind keine
erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten. Eine
Beeintrachtigung der Wasserqualitédt des Grundwassers ist durch die geplante
und vorhandene Bebauung nicht zu erwarten. Fir die vorhandene Bebauung
sind bereits rechtsverbindliche Regelungen getroffen. Diese bleiben bestehen.

Die Gewasserrandstreifen von 5,00 m entlang der in den Randbereichen des
Plangebietes verlaufenden Gewésser Il. Ordnung werden gemaR § 38
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) berticksichtigt: Dieser ist von jeglicher Bebauung
freigehalten, um die notwendigen UnterhaltungsmaRnahmen zu sichern.

Schutzgut Klima/Luft
Fir die Gemeinde Lidersdorf selbst liegen keine aktuellen Informationen zur

lufthygienischen Situation im Plangebiet vor. Die Flache des Plangebietes besitzt
aufgrund der bestehenden und angrenzenden Nutzungen keine grofraumige
klimatische und lufthygienische Ausgleichsfunktion. Die lufthygienische Situation
wird durch die Planung nicht erheblich beeintrachtigt. Es entsteht Verkehr, der
maRgeblich als Zielverkehr in das Plangebiet fiihrt.

Zusétzliche Anpflanzungen auf den unversiegelten privaten Baugrundstiicken
tragen zur Minimierung von etwaigen Beeintréchtigungen des Kleinklimas bei.

Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befanden sich Bodendenkmale. Im
Rahmen des Projektes ,Archaologische Hauptuntersuchung im B-Plan 17,
Herrnburg ,Bookhorstkoppel“ (3544-5374-LS) erfolgte die Bergung und
Dokumentation von Teilen des Bodendenkmals ,Urgeschichtliche Siedlung
Herrburg“. Mit Abschluss der Untersuchungen ist die Bergung und
Dokumentation des Bodendenkmals erfolgt. Fir die nicht untersuchten Flachen
gelten weiterhin die Regelungen des §11 DSchG M-V, wonach bei Erdarbeiten
zufdllig auftretende Funde oder Befunde bei zustdndigen unteren
Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen sind.

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes und den bereits bestehenden
Vorbelastungen im Plangebiet sind ohne MaRnahmen zum Schallschutz gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet nicht zu gewahrleisten. Aufgrund
der Larmeinwirkungen aus dem Schienenverkehr auf das Plangebiet wurden
aktive und passive SchallschutzmaRnahmen gepriift, bewertet und festgesetzt.
Im Rahmen der Konfliktbewaltigung sind aktive SchallschutzmalRnahmen den
passiven Malnahmen vorzuziehen. Im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes wurde die Realisierbarkeit von aktiven
LarmschutzmalRnahmen umfassend in verschiedenen Varianten und
Lésungsansatzen Uberprift. Weitere als die mit der Planung festgesetzten
aktiven Schallschutzmafnahmen (gewerbliche Riegelbebauung) sind entlang der
Bahntrasse nicht realisierbar, sodass im Weiteren auf eine larmabgewandte
Grundrissausrichtung und passive Schallschutzmalnahmen orientiert wurde.
Insbesondere bei einseitig verlarmten Gebieten, lasst sich durch eine solche
Festsetzung in der Regel nahezu problemlos eine schalltechnische
Vertraglichkeit herstellen.
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Zusammenfassende Erklarung der Gemeinde Ludersdorf

Belastungen aus dem Gewerbeldrm sind nicht darstellbar. Durch die Verlagerung
des Standortes des Aldi-Marktes erfolgt keine zusétzliche Nutzungsintensivierung
an dem Standort. Erweiterungsmaéglichkeiten sind nicht vorgesehen. Beachtliche
Auswirkungen durch Gewerbeldrm auf die geplante Wohnbebauung wurden
gutachterlich untersucht und nicht festgestellt.

In der vorliegenden Erschitterungsprognose wurde nachgewiesen, dass die
Anforderungen an ein allgemeines Wohngebiet eingehalten werden.

Die Erholungsfunktion der angrenzenden Bereiche wird erhalten und kann durch
die Bebauung gegeniiber der z.T. ungeordneten Brachflache verbessert werden.

Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild

Durch die Bebauung werden bisher unbebaute Flachen Uberpragt und es
ergeben sich Auswirkungen auf das ortliche Landschaftsbild. Die geplante
Bebauung schlief3t an die vorhandene Bebauung und die Bahnanlagen an, so
dass sich die Siedlungslage um den Planbereich erweitert. Solche
Arrondierungen beugen grundsétzlich der Zersiedelung der Landschaft vor. Die
geplante Bebauung orientiert sich an der bereits vorhandenen Bebauung und
tragt so zur Integration in das Landschaftsbild bei.

Natura 2000-Gebiete
Westlich des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde

Ludersdorf befindet sich das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) —
,Herrnburger Binnendiine und Duvennester Moor* (DE 3130-302). Fir dieses
Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) liegt ein Managementplan vor,
Abschluss August 2012. Das Natura 2000-Gebiet befindet sich auerhalb des
Plangebietes in einem Abstand von ca. 0,5km. Aufgrund der Lage des
Plangebiets und der geplanten Nutzung sind keine Beeintrdchtigungen der
Schutzziele und Schutzzwecke des Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung
(GGB) zu erwarten.

Gesamteinschétzung

Die unterschiedlichen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzglter kdnnen in
Bewertung der Deckung der Wohnraumbedarfs der Bevolkerung in der
Gemeinde und der Sicherung des Grundzentrums durch die im Bebauungsplan
festgesetzten Minderungs- Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen minimiert
und kompensiert werden. Der Erfolg der Schutz- und
KompensationsmaRnahmen wird durch entsprechende Uberwachung erfasst und
sichergestellt. In der Gesamtbetrachtung der verschiedenen Schutzgiter sind
durch den Bebauungsplan keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

Zu erwarten.

Beriicksichtigung der _ Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung und Ergebnisse der Abwégung

Aufstellungsbeschluss

Mit dem Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17
.Bookhorstkoppel“ durch die Gemeindevertretung am 25.02.2015 wurde das
Planverfahren als zweistufigen Regelverfahren eingeleitet.

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der
Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belang nach § 4 Abs. 1 BauGB,
Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB
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Zusammenfassende Erklérung der Gemeinde Ludersdorf

Die Offentlichkeit konnte sich gemal § 3 Abs. 1 BauGB (iber die allgemeinen
Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung in der
Amtsverwaltung des Amtes Schonberger Land in der Zeit vom 04.05.20215 bis
zum 05.06.2015 friihzeitig unterrichten und sich zu dieser Planung dufern. Im
Rahmen der Beteiligungsfrist wurden keine Stellungnahmen von der
Offentlichkeit abgegeben.

Die beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 15.05.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme, auch im Hinblick
auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange erfolgte die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaf
§ 2 Abs. 2 BauGB. Von den beteiligten Nachbargemeinden wurden keine der
Planung entgegenstehende Belange geltend gemacht.

In Auswertung des Beteiligungsverfahrens zum Vorentwurf wurde der
Bertiicksichtigung der Einhaltung gesunder Wohn- und Lebensverhéaltnisse ein
besonderer Vorrang eingerdumt. Der Plangeltungsbereich wurde um die Flache
des vorhandenen Aldi-Marktes und daran angrenzende Flachen parallel zur
Bahnstrecke erweitert, mit dem Ziel, auf diesen Flachen die gutachterlich
bestimmten aktiven L&rmschutzmalRnahmen realisieren zu kdnnen. Hierbei
handelte es sich um die Errichtung eines Larmschutzwalls auflerhalb des
Plangeltungsbereiches in &stlicher Richtung, um die Errichtung einer
abschirmenden Riegelbebauung in nérdlicher Angrenzung an die vorhandene
Bahnstrecke und um die Errichtung einer Larmschutzwand auf dem Grundstiick
des damaligen Aldi-Marktes. Zudem war die Vergréflerung der Verkaufsflache
des bestehenden Marktes bis zu 1.400 m? stadtebauliches Ziel der Gemeinde.
Neben den aktiven LarmschutzmaRnahmen wurden passive MalRhahmen zum
Schutz vor Verkehrslarm im Plangebiet festgesetzt.

Weitere Belange wurden zu folgenden Themen vorgetragen:

- Umgang mit vorhandenen Bodendenkmalen

- Wasserrechtliche Belange/ Niederschlagswasserableitung

- Artenschutz und naturschutzfachliche Belange.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden durch die Gemeindevertretung der
Gemeinde Ludersdorf geprift. Die Planunterlagen wurden um die zu
berlcksichtigenden Ergebnisse der Abwagung erganzt. Die Ergebnisse stellten
die Grundlage fiir die Erarbeitung der Entwurfsunterlagen dar.

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB fand im Zeitraum vom
08.11.2016 bis einschlieBlich 08.12.2016 in der Amtsverwaltung des Amtes
Schénberger Land statt. Es wurden eine Stellungnahmen von der Offentlichkeit
zu den Entwurfsunterlagen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben. Die
Stellungnahme befasst sich mit etwaigen Auswirkungen von
Grundstiickskaufvertragen. Die rechtliche Beurteilung erfolgte auRerhalb des
Planverfahrens.

Beteiliqung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belang nach
§ 4 Abs. 2 BauGB

Mit Schreiben vom 03.11.2016 wurden die Behdrden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt, zur Stellungnahme
aufgefordert und Uber die offentliche Auslegung unterrichtet.
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Zusammenfassende Erklarung der Gemeinde Liidersdorf

In den Stellungnahmen zur Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager

offentlicher Belange wurden insbesondere zu folgenden Themen Belange

vorgetragen: '

- Immissionsschutz in Bezug auf Gewerbeldrm und den Verkehrslarm

- Bodendenkmalschutz, archéologische Untersuchungen

- Wasserrechtliche Belange/ Niederschlagswasserableitung

- Naturschutzfachlicher Ausgleich oder Erwerb von Okopunkten

- Biotopschutz und Artenschutz

- Darstellung der Gewasser |[l. Ordnung und Berlcksichtigung des
Gewasserrandstreifens.

Seit dem Beteiligungsverfahren mit den Entwurfsunterlagen wurden
verschiedene Varianten der baulichen Entwicklung verbunden mit der Anordnung
von aktiven SchallschutzmaBnahmen geprift. Aufgrund der fehlenden
Flachenverfligbarkeit fir die notwendigen aktiven SchallschutzmaRnahmen auf
Flachen der DB AG waren weitere Varianten gutachterlich zu bewerten. Zudem
erfolgte die Verlagerung des im Plangebiet gelegenen Aldi-Marktes innerhalb des
zentralen Versorgungsbereiches. Der vorhandene Marktstandort wird lediglich im
Bestand berticksichtigt.

Im weiteren Planverfahren waren die Uberarbeitung der schalltechnischen
Untersuchung und die Erstellung einer verkehrstechnischen Untersuchung
erforderlich. Aufgrund der zu beriicksichtigenden gutachterlichen Ergebnisse und
der mittlerweile erfolgten Verlagerung des Aldi-Marktes ist es erforderlich eine
erneute Beteiligung nach § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
durchzufihren.

Erneute Beteiligung der Offentlichkeit nach § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB

Nach dem Entwurf wurden die Planunterlagen inhaltlich aufgrund folgender zu
berlcksichtigender Belange vollsténdig tberarbeitet.

- Nichtbereitstellung von Bahnflachen  fiir = die  vorgesehenen
LarmschutzmafBnahmen, Erstellung eines neuen Schallgutachten mit
Veranderung der notwendigen aktiven L&rmschutzmalRnahmen und
Festsetzung von passiven Larmschutzmafllhahmen.

- Reduzierung der Verkaufsflache im sonstigen Sondergebiet SO-EH auf die
im Bestand vorhandene Verkaufsflache aufgrund der bereits erfolgten
Verlagerung des Aldi-Marktes.

- Erarbeitung einer verkehrstechnischen Untersuchung infolge der
Veranderung der Kapazititen am Standort durch die notwendigen und
veranderten SchallschutzmafRnahmen.

- Erarbeitung eines Erschitterungsgutachtens.

- Dokumentation der durchgeflihrten archéologischen Hauptuntersuchung zu
den Bodendenkmalen und Bergung der Funde.

- Anpassung der technischen Planung unter Beriicksichtigung der
Veranderung der Kapazititen in Bezug auf die vorliegende
wasserrechtliche Erlaubnis.

- Erwerb von Okopunkten.

- Klarung der Belange der Abfallentsorgung und der Geh-, Fahr- und

Leitungsrechte.

Der erneute Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und den bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und Fachgutachten wurden in
der Zeit vom 09.07.2024 bis einschlieflich 12.08.2024 gemaR § 4a Abs. 3
BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB im Internet veréffentlicht. Zusatzlich haben die
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Zusammenfassende Erklarung der Gemeinde Liidersdorf

Unterlagen wahrend der Verdffentlichungsfrist im Amt Schonberger Land
offentlich ausgelegen. Aufgrund eines Bekanntmachungsfehlers war die
Offentlichkeitsbeteiligung zu wiederholen. Von der Offentlichkeit wurden keine
Stellungnahmen zu den Planunterlagen wahrende der Offentlichkeitsbeteiligung
und der Wiederholung der Offentlichkeitsbeteiligung abgegeben.

Erneute Beteiligung der Behoérden und sonstigen Tréger o&ffentlicher Belange
nach § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB

Mit Schreiben vom 21.06.2024 und 25.07.2025 wurden die Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB erneut
beteiligt und erneut zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und tber die
erneute Offentliche Auslegung unterrichtet. Es wurden von den 42 beteiligten
Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange insgesamt 27
Stellungnahmen abgegeben.

Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung hat den Nachweis fehlender
Innenentwicklungspotenziale fiir die geplante wohnbauliche Entwicklung
gefordert. Der Nachweis wurde erbracht.

Es wurden Klarstellungen zur Zulassigkeit von Ausnahmen bei Unterschreitung
des gesetzlichen Waldabstandes, der Zulassigkeit von Terrassen innerhalb der 2.
Baugrenze durch den Landkreis Nordwestmecklenburg gefordert Dies wurde im
Einvernehmen mit der unteren Forstbehdrde dargelegt.

Es wurde eine Prazisierung des Aufschittungs- und Abgrabungsplanes
gefordert, der durch den technischen Planer beigebracht wurde und als Anlage
der Begriindung beigefiigt wurde.

Der Landkreis Nordwestmecklenburg hat eine abschlieRende Regelung zur
Léschwasserbereitstellung gefordert, dies wurde in den Planunterlagen und in
der Begriindung dargestelit.

Die festgesetzten aktiven und passiven Mafllnahmen zum Immissionsschutz
unter Beriicksichtigung geanderten schalltechnischen Untersuchung wurden
beibehalten und nicht weiter gedndert.

Der Abfallwirtschaftsbetrieb hat auf eine gesicherte Abfallentsorgung mit
dazugehdorigem Schleppkurvennachweis und den ausgewiesenen
Behaltersammelplétzen hingewiesen. Dies wurde nachgewiesen.

Das Bergamt Stralsund hat eine Aufsuchungsbohrung bekanntgegeben, die in
die Planunterlagen nachrichtlich zu tibernehmen war. Dem wurde gefolgt.

Die untere Naturschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg hat die
Prifung des gesetzlichen Biotopschutzes gefordert, dem wurde nachgekommen,
Betroffenheiten waren im Ergebnis nicht darstellbar. Die Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung war nochmals vorzulegen. Die , Geeignetheit des
Okokontos wurde bestatigt und die vertragliche Sicherung der Okopunkte ist
erfolgt. Fur den Eingriff in den Wurzelschutzbereich des nach § 18 NatSchAG M-
V geschiitzten Einzelbaumes wurde die Naturschutzgenehmigung erteilt, weitere
Aufschittungen innerhalb von Wurzelschutzbereichen sind nicht notwendig. Die
untere Naturschutzbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg hat die
Nichtbetroffenheit von Natura 2000-Gebieten bestatigt.

Niederschlagswasserableitung  unter  Beriicksichtigung der geénderten
Anforderungen in die angrenzenden Grabensysteme
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Die untere Wasserbehorde hat die Niederschlagswasserbeseitigung auf
Grundlage der bereits vorliegenden Ausfiihrungsplanung gepriift, und die
wasserrechtliche Erlaubnis fur die Einleitung in das Gewasser 4:2/B2 Uber das
Gewasser 4:2/B4/B1 wird in Aussicht gestellt und nachfolgend erteilt. Fur die im
Plan festgelegte Grundstlicke am Gelandehochpunkt und mit ausreichendem
Grundwasserabstand soll das anfallende Niederschlagswasser erlaubnispflichtig
versickert werden. Hierzu sind geeignete MaBnahmen auf dem jeweiligen
Baugrundsttick vorzusehen. Diese Grundstiicke bedlrfen im Rahmen des
Bauantragsverfahrens bzw. im Genehmigungsfreistellungsverfahren einer
wasserrechtlichen Erlaubnis. Die Vorgehensweise wurde bestatigt. Die Vorgaben
zur Niederschlagswasserbeseitigung basieren ausschlieflich auf den Vorgaben
der technischen Ausfiihrungsplanung.

Der Zweckverband Grevesmihlen hat die Anpassung der Begunstigten der
festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechten angeregt. Zudem wurde die Lage
des Abwasserpumpwerks verandert und beachtet.

In der Abwagung sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abgewogen worden.

Satzungsbeschluss
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Liidersdorf hat den Bebauungsplan Nr.

17 in ihrer Sitzung am 29.07.2025 als Satzung beschlossen.

In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes sind nur solche
Planungsalternativen zu priifen, die bei realistischer Betrachtungsweise geeignet
sind, das verfolgte Planungsziel in anderer Weise zu erreichen.

Die Flache des Plangebietes ist bereits durch intensive Prifungen im
Zusammenhang mit der Aufstellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Liidersdorf als Wohnbauflache und schallschiitzenden vorgelagerte gewerbliche
Bauflache berticksichtigt worden. Die Flache des Plangebietes ist gut fir die
Arrondierung der Wohnbebauung in der Gemeinde Lidersdorf geeignet. Die
Flache schlie®t an vorhandene Wohnbebauung und den zentralen
Versorgungsbereich der Gemeinde Lidersdorf im Ortsteil Herrnburg an.

Die Standortwahl wurde unter dem Gesichtspunkt getroffen, dass sich der
geplante Standort in einem durch Bebauung und Verkehr vorgepragten Raum
befindet und durch eine Mithutzung der vorhandenen Infrastrukturen

gekennzeichnet ist.

Innerhalb des Gemeindegebietes gibt es keine Flachen, die ohne
Einschrankungen oder Eingriffe fur die Vorbereitung von Flachen fir
Wohnbebauung genutzt werden kénnen. Es besteht somit die Notwendigkeit der
Bereitstellung neuer Flachen fir Wohnbebauung mit unterschiedlichen
Angeboten. Der geplante neue Standort fiir Wohnbebauung befindet sich in
Siedlungsrandlage, grenzt an bereits vorhandene Wohnbebauung an, erweitert
diese und rundet den Gesamtstandort gegenliber den siedlungsnahen

Freiflachen ab.

Es wurde zudem eine zusétzliche Uberpriifung der Innenentwicklungspotenziale
im Gemeindehauptort vorgenommen. Der Siedlungskérper wird durch die
umschlieRenden internationalen und nationalen Schutzgebiete sowie durch nach
§ 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzte Biotope und Waldflachen mit den
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damit verbundenen Restriktionen in seinen Entwicklungsmaéglichkeiten erheblich
eingeschrankt.

Anderweitige Flachen mit gleichgelagerten Standortmerkmalen und der
Méoglichkeit der zeithahen Realisierung sind aufgrund der fehlenden
Flachenverfligbarkeit im Gemeindegebiet und insbesondere im
Gemeindehauptort nicht vorhanden. Aus diesem Grund hat die Gemeinde einen
stadtebaulich integrierten Standort mit guter Verkehrsanbindung und fuBlaufiger
Erreichbarkeit der relevanten Infrastruktur unter Mitbenutzung der vorhandenen
ErschlieBungsanlagen in direkter Angrenzung an die vorhandenen bebauten

Siedlungsbereiche gewahlt, um den Wohnraumbedarf in der G inde zu
sichern.
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Prof. Dr. Huzel RS
Birgermeister
der Gemeinde Ludersdorf
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