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1 Grundlagen der Planaufstellung
1.1 Planungsanlass

Mit der Aufstellung der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Ernst-Thalmann-
Strafle” mdchte die Gemeinde Selmsdorf der anhaltend hohen Nachfrage nach Wohn-
bauland aktiv begegnen und am stidéstlichen Siedlungsrand — unmittelbar zwischen be-
stehenden Siedlungsflachen - die planungsrechtliche Grundlage zur Entwicklung eines
attraktiven Wohngebietes schaffen. Hierzu hat die Gemeinde in lhrer Sitzung vom
13.04.2023 die Aufstellung der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes und des Be-
bauungsplanes Nr. 24 ,Ernst-Thalmann-Strale® beschlossen.

1.2 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich am sliddstlichen Siedlungsbereich der Gemeinde Selms-
dorf. Der ca. 0,5 ha grol3e Plangeltungsbereich umfasst die Flurstiicke 281/1 sowie Teile
des Flurstlicks 177/1 (Ernst-Thalmann-Straf3e) auf der Flur 3 der Gemarkung Selmsdorf
Dorf.

Er wird begrenzt durch:
= die Wohnbebauung in der Ernst-Thalmann-Stral3e 11 und 11 A im Nordwesten,

= die Ernst-Thalmann-Strale und die Wohnbebauung an der Ernst-Thalmann-Stralle
23 im Sudwesten,

= die Wohnbebauung in der Ernst-Thalmann-Stralle 12 im Stdosten sowie
= Gehdlze und Wald im Nordosten.

Die genaue Abgrenzung des Plangeltungsbereiches ist der Planzeichnung zu entneh-
men. Der Geltungsbereich des zugehdrigen Bebauungsplanes Nr. 24 stimmt mit dem
Geltungsbereich der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes tberein.

1.3 Grundlage des Verfahrens

Parallel zur 11. Anderung des Flachennutzungsplanes wird der Bebauungsplan Nr. 24
aufgestellt.

Die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt in einem reguldren Verfahren mit
allen nach Baugesetzbuch erforderlichen Beteiligungsschritten, einschlieRlich der
Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

1.4 Rechtsgrundlagen
Dem Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes liegen zugrunde:

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025
(BGBI. 12025 | Nr. 348),
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= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. | 2023 Nr. 176),

= Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gean-
dert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189),

= Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015, zuletzt mehrfach geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 18.03.2025 (GVOBI. M-V S. 130).

2 Ubergeordnete Planungen bestehende Rechtsverhiltnisse
2.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Die allgemeinen Ziele der Raumordnung und Landesplanung fir das Land Mecklenburg-
Vorpommern werden durch das Landesraumentwicklungsprogramm (LEP M-V) vom
Juni 2016 dargestellt.

Auf die Gleichstellung von Selmsdorf mit im Regionalen Raumentwicklungsprogramm
Westmecklenburg genannten Grundzentren wird hingewiesen. Dementsprechend darf
sie sich uber ihren Eigenbedarf hinaus weiterentwickeln.

Durch die Gemeinde verlauft die Bundesstral’e B 104, die als groRraumiges Straliennetz
im LEP M-V dargestellt ist. Zudem sind sudlich und 6stlich von Selmsdorf Vorbehaltsge-
biete fur die Landwirtschaft gekennzeichnet. Der nachstgelegene zentrale Ort ist das
Mittelzentrum Grevesmiuhlen.

2.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg

Mit dem regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM 2011)
wird das LEP M-V regionsspezifisch raumlich und sachlich konkretisiert und ausgeformt.
Dabei werden die im LEP M-V formulierten landeseinheitlichen Vorgaben fir die Regio-
nalplanung im RREP WM durchgehend beriicksichtigt.

Das RREP WM weist in Erganzung zu den zentralen Orten im LEP M-V Grundzentren
aus. Im RREP WM werden der Gemeinde Selmsdorf hinsichtlich der Entwicklung von
Wohnen und Gewerbe mit einem Grundzentrum vergleichbare raumordnerische Funkti-
onen zugeordnet. Demnach sollen die im Grenzraum von Hamburg und im Stadt-Um-
land-Raum Libeck liegenden Grundzentren sowie die Gemeinde Selmsdorf in besonde-
rem Malde Entwicklungsimpulse flir Wohnfunktionen und fiir Gewerbe aufnehmen.

Um Selmsdorf befinden sich mit Lidersdorf (ca. 6,0 km slidwestlich), Schonberg (ca. 5,5
km stdostlich) und Dassow (ca. 8,0 km norddstlich) drei Grundzentren.

Selmsdorf befindet sich im mecklenburgischen Teil des Stadt-Umland-Raumes Libeck.
Ziel der Siedlungspolitik im Stadt-Umland-Raum Libeck ist es, die nach dem 2. Welt-
krieg vor allem in Hinblick auf die Besiedlungsdichte und die Wirtschaftskraft entstande-
nen Ungleichgewichte zwischen den holsteinischen und den mecklenburgischen Teilen
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des Stadt-Umland-Raumes auszugleichen und eine nachholende Siedlungsentwicklung
in den mecklenburgischen Gemeinden zu sichern.

Ferner sind Selmsdorf und die umgebenden Flachen als Tourismusraum bzw. Touris-
musentwicklungsraum dargestellt. In den Tourismusentwicklungsraumen sollen die Vo-
raussetzungen fir die touristische Entwicklung starker genutzt und zusatzliche touristi-
sche Angebote geschaffen werden. Insbesondere sollen die vielfaltigen Formen der
landschaftsgebundenen Erholung genutzt, die Beherbergungskapazitidten bedarfsge-
recht erweitert und die touristische Infrastruktur verbessert werden.

Neben der Bundesstralle B 104, die bereits im LEP M-V dargestellt wurde, stellt das
RREP WM auch die Bundesstralde B 105 als regionales StralRennetz dar. Die B 105 bin-
det Selmsdorf an Lidersdorf und Dassow an.

Sudostlich von Selmsdorf rund 1.000 m vom Siedlungsrand entfernt, stellt das RREP
WM ein Eignungsgebiet fir Windenergieanlagen dar. In diesem, laut RREP WM rund
47 ha grol3en, Gebiet stehen bereits Windenergieanlagen.

2.3 Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg

Als Fachplanung des Naturschutzes stellt die Fortschreibung des Gutachtlichen Land-
schaftsrahmenplans der Planungsregion Westmecklenburg aus dem Jahr 2008 (GLRP
WM 2008) die Richtschnur flr das Handeln der Naturschutzbehérden und anderer mit
naturschutzbelangen befasster Institutionen dar. Diese zeigen Erfordernisse und Mal3-
nahmen des Naturschutzes auf, welche in den nachfolgenden Planungen zu berlcksich-
tigen sind.

Naturradumlich lasst sich Selmsdorf in die Westmecklenburgische Seenlandschaft, genau
gesagt dem westlichen Hiugelland mit Stepenitz und Radegast, zuordnen. In und um die
Gemeinde sind Béden mit mittlerer bis hoher und hoher bis sehr hoher Schutzwurdigkeit
vorzufinden. Auch das Landschaftsbild wird nérdlich von Selmsdorf mit hoher bis sehr
hoher Schutzwirdigkeit und stdlich von Selmsdorf mit einer mittleren bis hohen Schutz-
wiurdigkeit eingestuft. Die Gemeinde gilt zudem als niederschlagsbeglinstigt.

2.4 Schutzgebiete
Der Plangeltungsbereich liegt in keinem und grenzt an kein NATURA 2000-Gebiet.
Die dem Plangebiet nachstgelegenen Schutzgebiete sind:

= DE 2130-303 ,Moore in der Palinger Heide“ ca. 3.500 m westlich des Plangeltungs-
bereiches,

= DE 2031-301 ,Kuste Klitzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave“ ca.
2.200 m noérdlich des Plangeltungsbereiches und

= DE 2132-303 ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zufliissen ca. 5.700 m sud-
Ostlich des Plangeltungsbereiches
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Der geplante Bau von Ein- und Mehrfamilienhdusern im Plangeltungsbereich ist fir den
Erhaltungszustand der o.g. NATURA 2000-Gebiete nicht relevant. Eine Verschlechte-
rung des Erhaltungszustandes der FFH-Gebiete und des EU-Vogelschutzgebietes sowie
der Arten durch die geplanten Veranderungen der Habitatausstattung im Plangeltungs-
bereich ist nicht ableitbar. Denkbare Fernwirkungen durch den Bau von Wohngebauden
und dem Verkehr treten auf die Distanz von mindestens 2.000 m nicht in Erscheinung.

Neben den genannten internationalen Schutzgebieten grenzt das Landschaftsschutzge-
biet Palinger Heide und Halbinsel Teschow westlich, ndrdlich und 8stlich an den Sied-
lungsrand von Selmsdorf. Zudem befindet sich ca. 2.200 m nérdlich des Plangebietes
auch das Naturschutzgebiet Selmsdorfer Traveufer.

2.5 Bestehende Flachennutzungsplane

Der geltende Flachennutzungsplan der Gemeinde Selmsdorf stellt ungefahr die Halfte
des Plangebietes bereits als Wohnbauflache dar. Das restliche Plangebiet ist nach ak-
tuellem Flachennutzungsplan als Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt. Zudem ist die Ernst-Thalmann-
StralRe entsprechend ihrer Nutzung als Stral3enverkehrsflache dargestellt.

Abb. 1: Ausschnitt aus der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Selmsdorf

(2001) mit Verortung des Plangebietes (rot umrandet)
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Die geltende 9. Anderung des Flachennutzungsplanes tiberplant Teile der 1. Anderung.
Dies betrifft u.a. die ndrdlich an das Plangebiet angrenzende Wohnbauflache. Hier wird
in der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes eine Griinflache dargestellt.

Grund flr die Zuriicknahme der Wohnbauflache ist der vorgenommene Flachentausch
zur Entwicklung der nérdlichen Wohnbauflache am nérdlichen Ortsrand.
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Abb. 2: Ausschnitt aus der 9. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Selmsdorf
(2013) mit Verortung des Plangebietes (rot umrandet)

Die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 24. Somit wird gemal® §8 Abs. 2 BauGB der
Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

2.6 Landschaftsplan

Der aktuell geltende Landschaftsplan der Gemeinde Selmsdorf stammt aus dem Jahr
2013. In mehreren Karten mit verschiedenen Themenbereichen beschreibt und bewertet
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der Landschaftsplan das Gemeindegebiet hinsichtlich diverser Landschaftselemente.
Zudem beschreibt der Landschaftsplan mégliche MaRnahmen und Konflikte fur eine
maogliche Weiterentwicklung der Landschaft.

Fir das Themenfeld Geologie / Boden gibt der Landschaftsplan an, dass im Plangebiet
Lehme oder Tiefenlehme, die grundwasserbestimmt oder stau nass sind, gepragt wird.
Klassifiziert ist der Boden mit einer mittleren bis hohen Bewertung. Vorherrschender Bi-
otoptyp im Plangebiet sind Hausgarten (PG). Das Arten- und Lebensraumpotenzial wird
im Plangebiet mit hoch bis sehr hoch und mittel bis hoch eingestuft.

Insgesamt zeigt der Landschaftsplan fir das Plangebiet keine Konflikte und auch keine
Entwicklungsmaflinahmen. Das Plangebiet ist als Grinland dargestellt.

2.7 Bestehende Bebauungspliane oder sonstige Satzungen

Das Plangebiet befindet sich auferhalb des Geltungsbereiches rechtskraftiger Bebau-
ungsplane.

Es gibt jedoch einen Grundsatzbeschluss aus dem Jahr 2021 fur die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 23 ,An der Kirche / stdlich der Kirche®. Geplant ist die Errichtung
von knapp 20 Einfamilienhdusern. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 23
befindet sich knapp 200 m sudlich der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Weitere Satzungen gelten, nach aktuellem Kenntnisstand, im Plangebiet nicht.

3 Bestandssituation
3.1 Stadtebauliche Situation

Innerhalb des Plangebietes

Das Plangebiet ist baulich derzeit nicht genutzt. Es liegt als Brachflache im Siedlungs-
gebiet vor.

AuRerhalb des Plangebietes

Das Plangebiet ist von drei Seiten mit Siedlungsstrukturen des Ortes Selmsdorf umge-
ben. Dabei handelt es sich um Wohnbebauung mit unterschiedlichem Baujahr und ver-
einzelte Nebengebaude wie beispielsweise Scheunen. Lediglich im Nordosten grenzt
das Plangebiet zunachst an Brombeergebiische und Wald. Markant ist zudem, dass sich
in sidwestliche Richtung direkt gegeniiber des Plangebietes die St. Marien-Kirche von
Selmsdorf befindet.

3.2 Verkehrliche ErschlieBung

MIV - Motorisierter Individualverkehr

Die Erschliellung des Plangebietes erfolgt Uber die Ernst-Thalmann-Stral3e, die die sld-
liche Ortsdurchfahrt durch Selmsdorf darstellt. Nordlich bzw. 6stlich des Plangebietes
verlaufen die beiden BundesstraRen B 104 und B 105. Uber die B 104 ist Selmsdorf an
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Lidbeck und Schonberg sowie die Autobahn A 20 (Anschlussstelle Schénberg) angebun-
den. Die Bundesstralle B 105 beginnt in Selmsdorf und fuhrt von hier Gber Dassow und
Grevesmihlen Richtung Wismar.

Ful3- und Radwege

Entlang der Ernst-Thalmann-Stralie besteht beidseitig ein rund 1,0 m breiter FuBweg.
Ein eigenstandiger Radweg ist nicht vorhanden, sodass der Fahrradverkehr zusammen
mit dem motorisierten Individualverkehr auf der Stral3enflache gefihrt wird.

OPNYV - Offentlicher Personennahverkehr

Die nachstgelegene Bushaltestelle ,Selmsdorf, Stral3e der Freiheit* befindet sich in einer
Entfernung von ca. 500 m fuRRlaufig vom Plangebiet entfernt. Diese Haltestelle wird von
folgenden Verbindungen bedient:

= Linie 145: Selmsdorf — Gadebusch (ZOB)
= Linie 300: Libeck (ZOB) — Grevesmihlen
= Linie 301: Schonberg (Bhf.) — Dassow
» Linie 335: Grevesmuhlen — Libeck (ZOB)
» Linie 390: Schoénberg - Libeck

Ruhender Verkehr

Innerhalb des Plangebietes befinden sich aktuell keine Parkplatze.

3.3 Natur und Umwelt
3.3.1 Vegetationsbestand

Das am sudostlichen Ortsrand von Selmsdorf gelegene Plangebiet umfasst eine Brach-
flache im Siedlungsgebiet und grenzt norddstlich an die Ernst-Thalmann-Strale. Die
Brachflache wird nordwestlich und stidéstlich von Wohngrundstiicken eingefasst. Nord-
Ostlich des Plangebietes befindet sich ein Gehdlzstreifen, der als Wald eingeschatzt wird,
und dahinter eine landwirtschaftliche Nutzflache bis zur B104. Am &stlichen Rand der
Waldflache ist in ca. 40 m Entfernung zum Plangebiet eine Feldhecke vorhanden.

In der anliegenden Kartierung der Biotop- und Nutzungstypen wird die vorhandene Bio-
top- und Nutzungsstruktur ausfuhrlich beschrieben und bewertet.

3.3.2 Altlasten

Innerhalb des Plangebiet sowie angrenzend befinden sich nach derzeitigem Kenntnis-
stand keine Altlasten und/oder Altlastenverdachtsflachen (LUNG M-V).

3.3.3 Natur- und Artenschutz

Innerhalb des Plangebietes befinden sich, bis auf einen Teil der Baumreihe entlang der
Ernst-Thalmann-Stral3e, keine gesetzlich geschitzten Biotope.

12



PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Die BHF Landschaftsarchitekten GmbH hat einen Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
(AFB) zum zugehdrigen Bebauungsplan Nr. 24 erarbeitet. Nachfolgend werden die Aus-
sagen zusammenfassend und vereinfacht wiedergegeben.

Bei der Umsetzung des geplanten Vorhabens kbnnen bau-, anlage- und betriebsbedingt
unterschiedliche Wirkungen auf Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und europai-
sche Vogelarten entstehen. Im Einzelfall kann dies zu Verletzungen der Verbote des §
44 (1) Nr. 1-4 BNatSchG fihren.

Die folgenden Maflinahmen zur Vermeidung und zur kontinuierlichen Erhaltung der 6ko-
logischen Funktion sind bei ihrer Umsetzung geeignet sicherzustellen, dass artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestande nach § 44 (1) i. V. m. § 44 (5) BNatSchG nicht eintreten.

V1ar: Schutz von Brutvogeln vor einer Zerstorung bewohnter Lebensraume / Brutstatten
durch Bauzeitenregelung

Zur Vermeidung baubedingter Stérungen, Tétungen oder Verletzungen von Individuen
Européaischer Vogelarten einschl. ihrer Entwicklungsformen sind die Gehdlzeingriffe im
nach § 39 Abs. 5 S.2 BNatSchG zulassigen Zeitraum vorzunehmen. Ausnahmen sind
zulassig, sofern der unteren Naturschutzbehdrde der gutachterliche, schriftliche Nach-
weis durch den Verursacher erbracht wird, dass keine Brutvdgel briten. Dazu sind die
Flachen und Gehdlze durch die Okologische Baubegleitung (OBB) vor Beginn der Malk-
nahmen zu untersuchen. Die Protokolle sind der UNB unaufgefordert vor Durchflihrung
der Mal3nahme zu Ubergeben.

Durch diese MaRnahme werden artenschutzrechtliche Verbotstatbestande vermieden,
so dass keine weiteren MaRnahmen, insbesondere vorgezogene Ausgleichsmalinah-
men (CEF) erforderlich werden.

Ein dauerhaftes Vollzugshindernis fir den zugehdrigen B-Plan besteht bei Bertcksichti-
gung der im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag beschriebenen Erfordernisse nicht.

Im Umweltbericht unter Kapitel 6.3.3 und 6.3.4 wird zudem ausfthrlich auf den Natur-
und Artenschutz eingegangen.

3.3.4 Orts- und Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftsbild wird derzeitig vor allem durch die vorhandenen Sied-
lungsflachen, insbesondere zu Wohnzwecken gepragt. Zudem kommt der St. Marien-
Kirche als architektonische Hohendominate ein besonderes Gewicht im Ortsbild zu. Wei-
terhin sind vom Plangebiet aus die Windenergieanlagen suddéstlich von Selmsdorf zu
sehen.

3.4 Erholung

Das Plangebiet selbst weist keine eigenstandige Erholungsfunktion auf. Gleichwohl ist
die Ernst-Thalmann-Strale, als zentraler Bestandteil des lokalen Verkehrsnetztes, ein
wichtiger Radwanderweg in die freie Landschaft sowie in die umliegenden Orte. Ein ei-
genstandiger Radweg besteht jedoch nicht.
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3.5 Denkmalschutz

Im Plangebiet selbst gibt es kein denkmalgeschitztes Gebaude; im naheren Umfeld sind
jedoch mehrere Denkmaler' zu finden. Dabei handelt es sich um eine Wasserpumpe
(Ernst-Thalmann-StralRe 19), eine Trockenmauer mit Initialen (Hinterstraf3e) sowie um
das Pfarrhaus (HinterstralRe 9/10) und die Kirche (HinterstralRe 15).

3.6 Eigentumsverhiltnisse

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich — mit Ausnahme der Stra-
Renverkehrsflache — in privatem Eigentum.

4 Planung
4.1 Ziele und Zweck der Planung

Mit der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes sollen im Zuge der aktiven Bodenvor-
ratspolitik der Gemeinde Selmsdorf die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
wohnbauliche Entwicklung geschaffen werden.

Die Gemeinde Selmsdorf hat sich in den vergangenen Jahrzehnten vor allem auf Fla-
chen in direkter Ortsrandlage weiterentwickelt. Weiterhin sind vorwiegend Wohngebiete
mit Einfamilienhausbebauung entstanden. Im Zuge eines nachhaltigeren Umgangs mit
der endlichen Ressource Boden, mochte die Gemeinde verstarkt ihre Innenentwick-
lungspotenziale nutzen. Der Nachverdichtung sowie der Revitalisierung von Brachfla-
chen kommt bei dieser Strategie eine zentrale Rolle zu.

AuRerdem sollen alternative Wohnformen angeboten werden, so dass die Nachfrage
nach kleinerem Wohnraum gedeckt werden kann. Insbesondere fir Ein- bis Zweiperso-
nenhaushalte besteht ein Bedarf, der mit den vergangenen Wohnungsbauentwicklungen
nicht abgedeckt wurde.

Ziel der Planung ist deshalb eine aktuell ungenutzte Brachflache in sidlicher Ortslage
mit unmittelbarer Anbindung an die Ernst-Thalmann-Stralle als Standort fir den Woh-
nungsbau zu qualifizieren. Das stadtebauliche Konzept fir das Plangebiet sieht insge-
samt drei Doppelhauser und ein Mehrfamilienhaus vor. Die Planung soll dazu beitragen
die Gemeinde Selmsdorf insgesamt als attraktiven Wohnstandort zu starken und Mitar-
beitern am Ort ihrer Arbeit Wohnraum zur Verfligung zu stellen. Insbesondere Menschen
mit einem kleineren Wohnraumbedarf sollen hier alternative Wohnformen in integrierter
Lage finden. Weiterhin bietet das Bauen in zweiter Reihe einen verdichteten und spar-
samen Umgang mit den Schutzgitern Flache und Boden.

Die jungsten baulichen Entwicklungen der Gemeinde Selmsdorf zeigen bereits eine ahn-
liche, wenn auch in gréRerem Malistab umgesetzte, Bebauung am Backerweg. Auch
diese Nachverdichtung abgehend von der Ernst-Thalmann-Strale nutzt die Vorteile

"1t. Denkmalliste des Landkreises Nordwestmecklenburg (Stand: 04.10.2022)
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einer zentralen Bebauung jenseits der direkten stral3enseitigen Aufstellung von Baukor-
pern.

Im stdlichen Verlauf der Ernst-Thalmann-Strafde ist das Ortsbild durch Wohngebaude,
die an der Ernst-Thalmann-Stral3e aufgereiht sind, gepragt. Die rickwartigen Grund-
stiicksteile sind zumeist mit Nebengebauden bebaut. Lediglich das direkt nordwestlich
angrenzende Grundstick ist auch in zweiter Reihe mit einem Wohnhaus bebaut. Dies
stellt in seiner Nutzung einen Einzelfall dar. Aus Sicht des Ortsbildes ist eine Bebauung
in zweiter Reihe jedoch nicht ungewdhnlich und wirde sich daher nicht stérend auf das
Landschaftsbild auswirken.

Mit der angestrebten Planung des Wohngebietes verfolgt die Gemeinde an dieser Stelle
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung, die flachenschonend und zentral alternative
Wohnformen anbietet.

Das Plangebiet im Siden von Selmsdorf bietet seinen kiinftigen Bewohnenden durch
die fuRlaufige Erreichbarkeit des Ortszentrums mit unterschiedlichen Einrichtungen der
Daseinsvorsorge und der sozialen Infrastruktur sowie seiner verkehrsglinstigen Lage
eine hohe Wohnqualitat.

4.2 Geplante Inhalte der 11. Anderung des Flichennutzungsplanes

Geplant ist der Bau eines Mehrfamilienhauses mit bis zu 6 Wohneinheiten, sowie der
Bau von drei Doppelhausern mit insgesamt bis zu 6 Wohneinheiten in rickwartiger Lage.

Entsprechend wird eine Wohnbauflache dargestellt. Die Stralenverkehrsflache der
Ernst-Thalmann-Stralie wird als 6rtliche HauptverkehrsstralRe dargestellt. Aufgrund der
benachbarten Waldflache wird zudem der Waldschutzstreifen im Flachennutzungsplan
nachrichtlich Ubernommen. Auch die St.-Marien-Kirche wird nachrichtlich als Denkmal
dargestellt.

4.3 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung erfolgt von der Ernst-Thalmann-StraRe und wird an der nordwestlichen
Plangebietsgrenze bis zu einem Wendebereich weitergefihrt. Stellplatze und die Ge-
baude schlieen sich dann im Sidosten an.

Das anfallende Niederschlagswasser verbleibt im Plangebiet und kann mittels Rigolen
und Sickermulden im Plangebiet versickern.

Die Leitungen fir Frisch- und Schmutzwasser kénnen an das vorhandene Leitungssys-
tem in der Ernst-Thalmann-Strafle angeschlossen werden. Auch alle weiteren Ver- und
Entsorgungsleitungen befinden sich in den &ffentlichen Strallen und kdnnen Uber die
geplante ErschlieBung in das Plangebiet verlegt werden.

4.4 Natur- und Artenschutz

Aktuell ist das Plangebiet eine innerortliche Brachflache, die keiner weiteren Nutzung
zugefihrt ist. Norddstlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich eine Waldflache.
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Diese wird durch die vorgesehene Planung nicht erheblich beeintrachtigt. Ein 30 m brei-
ter Waldschutzstreifen wird eingehalten. Er ist in der Planzeichnung zur 11. Anderung
des Flachennutzungsplanes dargestellt, bzw. wird nachrichtlich Gtbernommen.

Die BHF Landschaftsarchitekten GmbH hat einen Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
(AFB) zum zugehérigen Bebauungsplan Nr. 24 erarbeitet. Nachfolgend werden die Mal3-
nahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich zusammenfassend wiedergegeben.

Es wurde untersucht, ob durch das geplante Vorhaben voraussichtlich gegen die Zu-
griffsverbote (Totungs-, Schadigungs- und Stérungs-verbot) gemal § 44 (1) unter der
Mafigabe des § 44 (5) BNatSchG verstof3en wird. Falls erforderlich, wurden Vorkehrun-
gen und MaRnahmen beschrieben, um artenschutzrechtliche Konflikte zu vermeiden
oder um die weitere dkologische Funktionsfahigkeit der vom Eingriff betroffenen Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten geschutzter Arten im raumlichen Zusammenhang zu ge-
wahrleisten. Soweit erforderlich wurden derartige MalRnahmen im vorliegenden AFB be-
schrieben.

Bei der artenschutzrechtlichen Prifung wurde auf Arten des Anhangs IV der FFH-Richt-
linie (zugleich nach nationalem Recht ,streng geschitzt“) und Europaische Vogelarten
entsprechend Artikel 1 der Vogelschutz-Richtlinie (teilweise zugleich nach nationalem
Recht ,streng geschutzt®) eingegangen.

Fur die zu prifenden Arten und Artengruppen wird anhand einer Potentialabschatzung
das Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten auf der Grundlage der im Unter-
suchungsraum (UR) von 25 m um das Plangebiet vorkommenden Biotopausstattung
(Stand August 2025) eingeschatzt. Unter der Nutzung der Gesamtartenliste der in M-V
vorkommenden Anhang IV-Arten (Anlage 9.1 des Leitfadens Artenschutz M-V), der Ar-
tenliste, der in M-V vorkommenden Brutvégel (Angaben zu den in Mecklenburg-Vorpom-
mern heimischen Vogelarten, LUNG, 2016), sowie der Auswertung der Verbreitungskar-
ten des BFN (2019) wurde geprift, welche der europarechtlich geschitzten Arten im UR
vorkommen und von Auswirkungen des Vorhabens betroffen sein kénnen.

Weiterhin erfolgte im Oktober 2025 eine Ubersichtsbegehung des Untersuchungsrau-
mes zur Erfassung geeigneter Habitatstrukturen fiir artenschutzrechtlich relevante Arten.
Im Ergebnis der Relevanzprifung wird das Artenspektrum ermittelt, bei dem eine Pru-
fung der einzelnen Verbotstatbestande erforderlich ist.

Durch die Lage des Plangebiets im Siedlungsraum ist bereits eine Vorbelastung fur po-
tenziell vorkommende Arten vorhanden. Weiterhin sind im Geltungsbereich keine Arten
zu erwarten, die eine besondere Empfindlichkeit gegenliber Stérungen aufweisen (vgl.
Tabelle 4 des AFB). Erhebliche Stérungen mit Populationsrelevanz kénnen unter Be-
rucksichtigung der VermeidungsmafRnahme (Zeiten fur Gehdlzschnitt gem. § 39 Abs. 5
Nr. 2 BNatSchG; vom 01. Oktober bis 28./29. Februar) bei allen priifrelevanten Arten
ausgeschlossen werden.
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4.5 Grin- und Freiraumkonzept

Das stadtebauliche Konzept zum Bebauungsplan Nr. 24 sieht im dstlichen Bereich, un-
mittelbar angrenzend an die Wendeanlage und an das Allgemeine Wohngebiet eine
Grinflache vor. Die Griinflache dient dem behutsamen Ubergang zwischen Wohngebiet
und freier Landschaft und wird entsprechend als private Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Siedlungsgriin“ festgesetzt. Weiterhin tragen die Garten der geplanten Wohn-
hauser zu einer Ausgewogenheit zwischen bebauter Flache und Freiraum bei.

5 Nachrichtliche Ubernahmen

Zu den benachbarten Waldflachen wird ein Abstand von 30,0 m eingehalten. Die Grenze
des Waldschutzstreifens gemall § 1 Waldabstandsverordnung Mecklenburg-Vorpom-
mern (WAbstVO M-V) wird nachrichtlich Gbernommen.

Weiterhin wird die St.-Marien-Kirche gemal § 12 Denkmalschutzgesetz als Denkmal
dargestellt.

6 Umweltbericht

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wird flr die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung
durchgefuhrt, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
in einem Umweltbericht nach Anlage 1 zu § 2 a in Verbindung mit § 2 Abs. 4 BauGB
beschrieben werden.

Die nachfolgenden Ausflihrungen entstammen zum Teil dem Umweltbericht zum Bebau-
ungsplan Nr. 24, da sich der Geltungsbereich mit dem des Bebauungsplanes deckt.

6.1 Kurzbeschreibung der umweltrelevanten Planinhalte

Die Gemeinde Selmsdorf mdchte mit der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes
»Ernst-Thalmann-Stral3e“ der anhaltenden hohen Nachfrage nach Wohnbauland aktiv
begegnen und am sudoéstlichen Siedlungsrand — unmittelbar zwischen bestehender
Siedlungsflachen — die planungsrechtliche Grundlage zur Entwicklung eines attraktiven
Wohngebietes schaffen. Zur Umsetzung der Planung ist die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes und die Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Zu diesem
Zweck hat die Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 13.04.2023 beschlossen, die 11.
Anderung des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Ernst-Thal-
mann-Stralle“ aufzustellen.

Das Plangebiet der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Ernst-Thalmann-Strae*
umfasst die Flursticke 281/1 sowie Teile des Flurstiuckes 177/1 (Ernst-Thalmann-
Stralle) auf der Flur 3 der Gemarkung Selmsdorf Dorf und hat eine FlachengréfRe von
rd. 0,5 ha. Im derzeit geltenden Flachennutzungsplan der Gemeinde Selmsdorf ist der
westliche Teil des Plangebietes bereits als Wohnbauflache dargestellt. Die 6stliche
Halfte ist in der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Selmsdorf als
Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
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Landschaft dargestellt. Laut Begrindung des Flachennutzungsplanes dienen die Fla-
chen fur MalRnahmen zur Bevorratung fur Ausgleichsflachen fur dargestellte Bauflachen-
entwicklungen. Angaben zu Entwicklungszielen sind in der Begriindung nicht enthalten.

Derzeit ist das Plangebiet nicht baulich genutzt. Es liegt als Brachflache im Siedlungs-
gebiet, welche ruderalisiert (OBS) ist, jedoch gelegentlich gemaht wird vor. Begrenzt
wird das Plangebiet durch Wohnbebauung in der Ernst-Thalmann-Strale 11 und 11 A
im Nordwesten, die Ernst-Thalmann-Stralte und die Wohnbebauung an der Ernst-Thal-
mann-Strae 23 im Sudwesten, die Wohnbebauung in der Ernst-Thalmann-Stralle 12
im Sudosten sowie Geholze und Wald im Nordosten.

Die Planung sieht die Darstellung einer Wohnbauflache vor. Im zugehérigen Bebauungs-
plan Nr. 24 wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt welches durch eine am nordli-
chen Rand im Plangebiet verlaufende ,private Verkehrsflache” mit der Zweckbestim-
mung ,Bereich mit verkehrsberuhigenden Malinahmen* erschlossen werden soll. Diese
verbindet das Wohngebiet mit der Ernst-Thalmann-Straf3e im westlichen Plangebiet. Fur
die drei geplanten Teilbereiche des Allgemeinen Wohngebietes werden Grundflachen-
zahlen von 0,40 und 0,46, mit jeweils einer ,offenen Bauweise“ und zwei Vollgeschosse
mit einer maximalen Gebaudehohe von etwa 9,50 m festgesetzt. In den Allgemeinen
Wohngebieten 2 und 3 sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete werden angrenzend zu den Baugrenzen der
Wohngebaude eine ,Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze® festgesetzt. Weiterhin ist
im nordoéstlichen Bereich des Plangebietes eine ,private Grinflache* mit der Zweckbe-
stimmung ,Siedlungsgrun® festgesetzt.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches der Niederschlagssatzung des
Zweckverbandes Grevesmiuhlen. Die Versickerung des im Plangebiet des Bebauungs-
planes Nr. 24 anfallenden Oberflachenwassers kann tber Rigolen und Sickermulden im
Plangebiet erfolgen. Beispielsweise kann eine Sickermulde im nérdlichen Bereich des
Wendekreises innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung eingerichtet
werden.

Die Entwicklung des Allgemeinen Wohngebietes ruft mitsamt der Erschliefungsflachen
regelmalig Voll- und Teilversiegelungen von bisher unversiegelten Flachen hervor, die
einen Eingriff in verschiedene Schutzguter darstellen. Die rechtlich mégliche Neuversie-
gelung belduft sich dabei auf eine Flache von maximal 3.341 m2. Der Ausgleich erfolgt
hierbei durch die Inanspruchnahme von Okopunkten aus dem Okokonto NWM 29 Wie-
senweg der Gemeinde Selmsdorf.
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6.2 Planungsrelevante Ziele des Umwelt- und Naturschutzes aus Fachgesetzen
und Fachplanungen

6.2.1 Fachgesetzliche Grundlagen

Bedeutung fiir die Planung/ Be-

h e
Schutzgut Gesetz/Verordnung e e T
Baugesetzbuch - BauGB
Alle § 1 Abs. 5 sowie § 1a BauGB: Bauleitplane sollen | > wird berlicksichtigt,
Schutzglter u.a. dazu beitragen, eine menschenwirdige Um- Ermittlung und Bewertung der
welt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrund- Belange im Rahmen der Um-
lagen zu schitzen und zu entwickeln. Bei der Auf- weltpriifung. Die Ergebnisse
stellung der Bauleitplane sind u.a. die Belange der Umweltpriifung werden im
des Umweltschutzes und des Naturschutzes und Umweltbericht, welcher einen
der Landschaftspflege gemaR § 1a BauGB zu be- gesonderten Teil der Begriin-
rucksichtigen. dung darstellt, beschrieben.
- Beriicksichtigung durch Fest-
setzungen und Hinweise ins-
besondere im Bebauungsplan
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: Bei der Aufstellung von - Beruicksichtigung im Rahmen
Bauleitplanen sind insbesondere die Belange des der Konzeptentwicklung
Umweltschutzes einschliel3lich des Naturschutzes | 5 Beriicksichtigung durch Fest-
und der Landschaftspflege zu berticksichtigen. setzungen und Hinweise ins-
besondere im Bebauungsplan
§ 1a Abs. 3 BauGB: Art und Umfang von Aus- - wird bertcksichtigt,
gleichsmalRnahmen sind auf der Grundlage des § Erfassung der vorhandenen
9 BauGB im Bebauungsplan festzusetzen. Biotope/ Strukturen im Rah-
men der Biotoptypenkartie-
rung
- Ermittlung des Kompensati-
onserfordernisses gemaf den
Landesvorschriften
Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG
Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG
Alle §§ 1, 2 BNatSchG: Natur und Landschaft sind auf | - wird bertcksichtigt,
Schutzguter Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage Ermittlung und Bewertung der

fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in
Verantwortung fur die zukiinftigen Generationen
im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu
schitzen, dass die biologische Vielfalt, die Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushal-
tes einschlielich der Regenerationsfahigkeit und
nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgiter so-
wie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit und der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf
Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch
die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforder-
lich, die Wiederherstellung von Natur und Land-
schaft.

Belange im Rahmen der Um-
weltpriifung. Die Ergebnisse
der Umweltpriifung werden im
Umweltbericht, welcher einen
gesonderten Teil der Begriin-
dung bildet, beschrieben.

- Erfassung der vorhandenen
Biotope/Strukturen im Rah-
men der Biotoptypenkartie-
rung

- Ermittlung des Kompensati-
onserfordernisses gemaf den
Landesvorschriften
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Schutzgut

Gesetz/Verordnung

Bedeutung fiir die Planung/ Be-
riicksichtigung

§ 14 Abs. 1 BNatSchG i.V. mit § 8 LNatSchG:
Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des
BNatSchG sind Veranderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen
des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung
stehenden Grundwasserspiegels, die die Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachti-
gen kdnnen.

- wird berticksichtigt,
Ermittlung und Bewertung der
Belange im Rahmen der Um-
weltpriifung. Die Ergebnisse
der Umweltpriifung werden im
Umweltbericht, welcher einen
gesonderten Teil der Begriin-
dung darstellt, beschrieben.

§ 15 Abs. 1 BNatSchG i.V. mit § 9 LNatSchG: Der
Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, ver-
meidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen, unvermeidbare Beein-
trachtigungen durch MaRnahmen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege auszugleichen
(Ausgleichsmalnahmen) oder zu ersetzen (Er-
satzmaflnahmen).

- wird bertcksichtigt,
Erfassung der vorhandenen
Biotope/ Strukturen im Rah-
men der Biotoptypenkartie-
rung

- Ermittlung des Kompensati-
onserfordernisses gemaf den
Landesvorschriften

§ 18 Abs. 1 BNatSchG: Wenn durch die Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind, ist Gber die Ver-
meidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den
Vorschriften des Baugesetzbuchs zu entschei-
den.

- wird berticksichtigt,
Erfassung der vorhandenen
Biotope/ Strukturen im Rah-
men der Biotoptypenkartie-
rung

- Ermittlung des Kompensati-

onserfordernisses gemaf den
Landesvorschriften

§ 30 BNatSchG Abs. 2i.V.m. § 21 Abs. 1 Nr. 4
LNatSchG: Bestimmte Teile von Natur und Land-
schaft, die eine besondere Bedeutung als Biotope
haben, werden gesetzlich geschiitzt. Handlungen,
die zu einer Zerstorung oder einer sonstigen er-
heblichen Beeintrachtigung von in § 30 Abs. 2
BNatSchG und in § 21 Abs. 1 LNatSchG genann-
ten Biotope flihren kénnen, sind verboten.

- wird berticksichtigt,
Erfassung der vorhandenen
Biotope/ Strukturen im Rah-
men der Biotoptypenkartie-
rung
- Vermeidungs-, Verringerungs-
und AusgleichsmalRnahmen.

Das Ausgleichserfordernis flr
das Schutzgut Pflanzen wird
Uber die Ersatzpflanzung ei-
nes Strallenbaumes erbracht

§ 44 Abs. 1 BNatSchG: Die Auswirkungen des
geplanten Vorhabens auf besonders geschiitzte
Arten sind im Hinblick auf die Zugriffsverbote
nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 4 zu prifen und ggf. er-
forderliche MaRnahmen vorzusehen.

- wird berticksichtigt,
Erarbeitung eines Arten-
schutzrechtlichen Fachbeitra-
ges zur Ermittlung der Auswir-
kungen der Planung.

- Erarbeitung von Vermei-
dungs-, Minimierungs- und
Ausgleichsmalinahmen und
Ubernahme der MalRnahmen
in den Bebauungsplan

§ 61 BNatSchG i.Vm. § 35 LNatSchG: GemaR §
35 Abs. 2 LNatSchG diirfen an Gewassern erster
Ordnung sowie Seen und Teichen mit einer

- nicht planrelevant
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Bedeutung fiir die Planung/ Be-

Schutzgut Gesetz/Verordnung ricksichtignng
GroRe von einem Hektar und mehr bauliche Anla-
gen in einem Abstand von 50 Meter landwarts
von der Uferlinie nicht errichtet oder wesentlich
erweitert werden. Unter Berlicksichtigung der Be-
lange des Gewasserschutzes kann gemaR § 35
Abs. 4 Nr. 4 LNatSchG fiir die Aufstellung, Ande-
rung oder Erganzung von Bebauungsplanen eine
Ausnahme durch die untere Naturschutzbehérde
zugelassen werden.

Runderlass“ vom MELUR und
Innenministerium vom 09.12.2013
,Vverhédltnis der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung zum Baurecht*

Pflanzen Grundlagen fiir die Anwendung der Eingriffsrege- | > wird berlcksichtigt,
lung/Vorgabe von Berechnungsmodalitaten zur Erfassung der vorhandenen
Ermittlung des erforderlichen Ausgleichs auf Biotope/ Strukturen im Rah-
Ebene des Bebauungsplanes. men der Biotoptypenkartie-

rung
- Ermittlung des Kompensati-
onserfordernisses gemaf den
Landesvorschriften
Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG

Boden § 1 BBodSchG: Die Funktionen des Bodens sind - wird bertcksichtigt,

Wasser nachhaltig zu sichern. Hierzu sind u.a. schadliche Ermittlung des Eingriffes in
Bodenveranderungen abzuwehren und Vorsorge den Boden und Berechnung

Kulturelles . L . .

Erbe gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden des Ausgleicherfordernisses
zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen | 5 Hinweis im Bebauungsplan
Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen auf den § 15 DSchG zur Si-
sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und cherung bei Entdeckung eines
Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden Kulturdenkmales. Archéologi-
werden. sche Kulturdenkmale sind

nicht nur Funde, sondern

durch dingliche Zeugnisse wie

Veranderungen und Verfar-

bungen in der natiirlichen Bo-

denbeschaffenheit.
Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG

Boden § 1 LBodSchG: Die Funktionen des Bodens sind - wird bertcksichtigt,

Wasser auf der Grundlage des Bundesbodenschutzgeset- Ermittlung des Eingriffes in
zes (BBodSchG), dieses Gesetzes sowie der auf- den Boden und Berechnung

Kulturelles . . .

Erbe grund dieser Gesetze erlassenen Verordnungen des Ausgleicherfordernisses

zu schitzen, zu bewahren und wiederherzustel-
len. Beeintrachtigungen der nattrlichen Funktio-
nen des Bodens und seiner Funktion als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte sollen im Rah-
men der Gesetze so weit wie mdglich vermieden

- Hinweis im Bebauungsplan
auf den § 15 DSchG zur Si-
cherung bei Entdeckung eines
Kulturdenkmales. Archaologi-
sche Kulturdenkmale sind
nicht nur Funde, sondern
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Bedeutung fiir die Planung/ Be-

Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur- und sons-
tige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen zu schitzen und dem Entstehen schadlicher
Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Schutzgut Gesetz/Verordnung ricksichtignng
und die Inanspruchnahme von Flachen auf das durch dingliche Zeugnis-sowie
notwendige Maf} beschrankt werden. Veranderungen und Verfar-
bungen in der natiirlichen Bo-
denbeschaffenheit.
Wasserhaushaltsgesetz WHG

Boden § 6 WHG: Die Gewasser sind als Bestandteile - wird bertcksichtigt,

Wasser des Naturhaushalts und als Lebensraum fir Tiere Ermittlung des Eingriffes in
und Pflanzen zu sichern. Sie sind so zu bewirt- den Boden und den Wasser-
schaften, dass sie dem Wohl der Allgemeinheit haushalt/Grundwasser und
und im Einklang mit ihm auch dem Nutzen Einzel- Berechnung des Ausgleicher-
ner dienen, vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer fordernisses
Okologischen Funktionen und der direkt von ihnen | Berechnung nach A-RW 1
abhangenden Landdkosysteme und Feuchtge-
biete im Hinblick auf deren Wasserhaushalt unter-
bleiben und damit insgesamt eine nachhaltige
Entwicklung gewahrleistet wird. Jedermann ist
verpflichtet, bei MaRnahmen, mit denen Einwir-
kungen auf ein Gewasser verbunden sein kén-
nen, die nach den Umsténden erforderliche Sorg-
falt anzuwenden, um eine Verunreinigung des
Wassers oder eine sonstige nachteilige Verande-
rung seiner Eigenschaften zu verhiten, eine mit
Ricksicht auf den Wasserhaushalt gebotene
sparsame Verwendung des Wassers zu erzielen,
die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu
erhalten und eine VergroRerung und Beschleuni-
gung des Wasserabflusses zu vermeiden.

Wasserrahmenrichtlinie in Verbindung mit
dem A-RW 1-Erlass

Wasser Abschatzung der Intensitat des Eingriffs. - wird bertcksichtigt
Bundesimmissionsschutzgesetz -

BImSchG
Mensch § 1 BImSchG: Zweck dieses Gesetzes ist es, - wird berticksichtigt,
Tiere Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Im Rahmen der Aufstellung

wurde eine Schalltechnische
Untersuchung
erarbeitet

§ 3 BImSchG: zu den Immissionen zahlen Luft-

verunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen,
Licht, Warme und Strahlen sowie dhnliche Um-

welteinwirkungen.

- wird berticksichtigt,
Im Rahmen der Aufstellung
wurde eine Schalltechnische
Untersuchung erarbeitet

§ 50 BImSchG: Bei raumbedeutsamen Planun-
gen und Maflnahmen sind die fiir eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zu-
zuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen
auf die ausschlieBlich oder liberwiegend dem

- nicht planungsrelevant,
weder innerhalb noch im Um-
feld finden sich relevante Nut-
zungen, welche gemal § 50
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Bedeutung fiir die Planung/ Be-

Schutzgut Gesetz/Verordnung ricksichtignng
Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige BImSchG zu beriicksichtigen
schutzbediirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich waren
genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Frei-
zeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Na-
turschutzes besonders wertvolle oder besonders
empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Ge-
biete so weit wie mdglich vermieden werden.

DIN 18005 ,,Schallschutz im Stadtebau“
i. V. mit der TA Larm
Mensch Sicherung der allgemeinen Anforderungen an ge- | - wird bertcksichtigt,
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse innerhalb Im Rahmen der Aufstellung
und auf3erhalb des Plangebiets gemal § 1 Abs. 6 wurde eine Schalltechnische
Nr. 1 BauGB als Bezug zum Gewerbe- und Ver- Untersuchung erarbeitet
kehrslarm sowie Larm aus Windkraftanlagen. > tlw. nicht planrelevant
weder innerhalb noch im Um-
feld des Plangebietes finden
sich Gewerbebetriebe, die re-
levante Auswirkungen auf die
Planung haben kénnten
RLS-90 i. V. mit der 16.BImSchV
Mensch Sicherung der allgemeinen Anforderungen an ge- | > wird bertcksichtigt,
sunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gemaR § 1 Im Rahmen der Aufstellung
Abs. 6 Nr. 1 BauGB als Bezug zum Gewerbe- wurde eine Schalltechnische
und Verkehrslarm sowie Larm aus Windkraftanla- Untersuchung erarbeitet
gen. - tlw. nicht planrelevant,
weder innerhalb noch im Um-
feld des Plangebietes finden
sich Gewerbebetriebe, die re-
levante Auswirkungen auf die
Planung haben kdénnten
TA Larm
Mensch Sicherung der allgemeinen Anforderungen an ge- | > wird bertcksichtigt,
sunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gemaR § 1 Im Rahmen der Aufstellung
Abs. 6 Nr. 1 BauGB als Bezug zum Gewerbelarm wurde eine Schalltechnische
und Verkehrslarm sowie Larm aus Windkraftanla- Untersuchung erarbeitet
gen. tlw. nicht planrelevant,
weder innerhalb noch im Um-
feld des Plangebietes finden
sich Gewerbebetriebe, die re-
levante Auswirkungen auf die
Planung haben kénnten
TA Luft
Mensch Sicherung der allgemeinen Anforderungen an ge- | = nicht planrelevant,

sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse innerhalb
und auf3erhalb des Plangebiets

weder innerhalb noch im Um-
feld des Plangebietes finden
sich Anlagen oder Betriebe,
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Schutzgut Gesetz/Verordnung Bedeuturlg fun: dle. Planung/ Be-
riicksichtigung
die relevante Auswirkungen
auf die Planung haben kénn-
ten
Landeswaldgesetz - LWaldG
Pflanzen § 1 Schutz und dauerhafte Erhaltung des Waldes | - nicht planungsrelevant,
in seiner Gesamtheit und in seiner Lebens- und Waldflachen sind nicht betrof-
Funktionsfahigkeit fen
§ 24 Waldabstand: Einhaltung eines Schutzab- - wird berticksichtigt und im Be-
standes von mind. 30m zum Wald durch Vorha- bauungsplan dargestellt
ben im Sinne des § 29 BauGB. Gemal Abs. 2
LWaldG ist der 30 m Waldabstand in Bebauungs-
planen oder den Satzungen nachrichtlich gemaf
§ 24 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 des BauGB aufzu-
nehmen.
Denkmalschutzgesetz - DSchG
Kulturelles § 8 Abs. 1 DSchG: Denkmale sind unabhangig - wird bertcksichtigt und als
Erbe davon, ob sie in der Denkmalliste erfasst sind Hinweis im Bebauungsplan
oder nicht, gesetzlich geschiitzt. aufgenommen.
§§ 12 bis 15 DSchG: genehmigungspflichtige
MafRnahmen (hier vor allem Erdarbeiten), Verfah-
ren bei genehmigungspflichtigen Malnahmen,
Kostenpflicht bei Eingriffen und Funde. Beach-
tung ggf. auftretender Kulturdenkmale.
Luftverkehrsgesetz - LuftVG
Mensch § 12 Abs.3 Nr.1a Bauschutzbereiche in der Um- - nicht planungsrelevant
gebung von Flughéafen
§ 18a Genehmigung von Bauwerken in der Um- - nicht planungsrelevant
gebung von Flughafen

6.2.2 Fachplanerische Grundlagen

6.2.2.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Die allgemeinen Ziele der Raumordnung und Landesplanung fur das Land Mecklenburg-
Vorpommern werden durch das Landesraumentwicklungsprogramm (LEP M-V) vom
Juni 2016 dargestellt.
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Auf die Gleichstellung von Selmsdorf mit im Regionalen Raumentwicklungsprogramm
Westmecklenburg genannten Grundzentren wird hingewiesen. Dementsprechend darf
sie sich Uber ihren Eigenbedarf hinaus weiterentwickeln.

Abb. 3: Auszug aus dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (2016).

Durch die Gemeinde verlauft die Bundesstral’e B 104, die als gro3raumiges Straliennetz
im LEP M-V dargestellt ist. Die Gemeinde ist grof3teilig dem Vorbehaltsgebiet Tourismus
zuzuordnen. Zudem sind stdlich und &stlich von Selmsdorf Vorbehaltsgebiete fur die
Landwirtschaft gekennzeichnet. Der nachstgelegene zentrale Ort ist das Mittelzentrum
Grevesmihlen. An der Kiste ist zudem ein Vorranggebiet fur Naturschutz und Land-
schaftspflege zu verorten.

6.2.2.2 Regionales Raumordnungsentwicklungsprogramm Westmecklenburg

Mit dem regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM 2011)
wird das LEP M-V regionsspezifisch raumlich und sachlich konkretisiert und ausgeformt.
Dabei werden die im LEP M-V formulierten landeseinheitlichen Vorgaben fir die Regio-
nalplanung im RREP WM durchgehend beriicksichtigt.
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Das RREP WM weist in Ergénzung zu den zentralen Orten im LEP M-V Grundzentren
aus. Im RREP WM werden der Gemeinde Selmsdorf hinsichtlich der Entwicklung von
Wohnen und Gewerbe mit einem Grundzentrum vergleichbare raumordnerische Funkti-
onen zugeordnet. Demnach sollen die im Grenzraum von Hamburg und im Stadt-Um-
land-Raum Lubeck liegenden Grundzentren sowie die Gemeinde Selmsdorf in besonde-
rem Malde Entwicklungsimpulse fir Wohnfunktionen und fiir Gewerbe aufnehmen.
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Abb. 4: Auszug aus dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (2011).

Um Selmsdorf befinden sich mit Lidersdorf (ca. 6,0 km stdwestlich), Schénberg (ca.
5,5 km slidéstlich) und Dassow (ca. 8,0 km norddstlich) drei Grundzentren.

Selmsdorf befindet sich im mecklenburgischen Teil des Stadt-Umland-Raumes Libeck.
Ziel der Siedlungspolitik im Stadt-Umland-Raum Libeck ist es, die nach dem 2. Welt-
krieg vor allem in Hinblick auf die Besiedlungsdichte und die Wirtschaftskraft entstande-
nen Ungleichgewichte zwischen den holsteinischen und den mecklenburgischen Teilen
des Stadt-Umland-Raumes auszugleichen und eine nachholende Siedlungsentwicklung
in den mecklenburgischen Gemeinden zu sichern.

Ferner sind Selmsdorf und die umgebenden Flachen als Tourismusraum bzw. Touris-
musentwicklungsraum dargestellt. In den Tourismusentwicklungsraumen sollen die Vo-
raussetzungen flr die touristische Entwicklung starker genutzt und zusatzliche touristi-
sche Angebote geschaffen werden. Insbesondere sollen die vielfaltigen Formen der
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landschaftsgebundenen Erholung genutzt, die Beherbergungskapazitaten bedarfsge-
recht erweitert und die touristische Infrastruktur verbessert werden.

Neben der Bundesstralle B 104, die bereits im LEP M-V dargestellt wurde, stellt das
RREP WM auch die Bundesstrale B 105 als regionales Straltennetz dar. Die B 105
bindet Selmsdorf an Lidersdorf und Dassow an.

Sudostlich von Selmsdorf rund 1.000 m vom Siedlungsrand entfernt, stellt das RREP
WM ein Eignungsgebiet flir Windenergieanlagen dar. In diesem, laut RREP WM rund
47 ha grof3en Gebiet stehen bereits Windenergieanlagen.

6.2.2.3 Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg

Als Fachplanung des Naturschutzes stellt die Fortschreibung des Gutachterlichen Land-
schaftsrahmenplanes der Planungsregion Westmecklenburg aus dem Jahr 2008 (GLRP
WM 2008) die Richtschnur flr das Handeln der Naturschutzbehérden und anderer mit
naturschutzbelangen befasster Institutionen dar. Diese zeigen Erfordernisse und Mal3-
nahmen des Naturschutzes auf, welche in den nachfolgenden Planungen zu berlcksich-
tigen sind.

Naturrdumlich lasst sich die Gemeinde Selmsdorf in die Westmecklenburgische Seen-
landschaft, genau gesagt dem westlichen Higelland mit Stepenitz und Radegast, zuord-
nen. In und um die Gemeinde sind Bdden mit mittlerer bis hoher und hoher bis sehr
hoher Schutzwirdigkeit vorzufinden. Auch das Landschaftsbild wird nérdlich von Selms-
dorf mit hoher bis sehr hoher Schutzwurdigkeit und sidlich von Selmsdorf mit einer mitt-
leren bis hohen Schutzwirdigkeit eingestuft. Die Gemeinde gilt zudem als nieder-
schlagsbegunstigt.

6.2.2.4NATURA 2000-Gebiete
Der Plangeltungsbereich liegt in keinem und grenzt an kein NATURA 2000-Gebiet.
Die dem Plangebiet nachstgelegenen Schutzgebiete sind:

= DE 2130-303 ,Moore in der Palinger Heide" ca. 3,5 km westlich des Plangeltungs-
bereiches,

= DE 2031-301 ,Kuste Klitzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave“ ca.
2,2 km nordlich des Plangeltungsbereiches und

= DE 2132-303 ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen ca. 5,7 km sid-
Ostlich des Plangeltungsbereiches

Der geplante Bau von Ein- und Mehrfamilienhdusern im Plangeltungsbereich ist fir den
Erhaltungszustand der o.g. NATURA 2000-Gebiete nicht relevant. Eine Verschlechte-
rung des Erhaltungszustandes der FFH-Gebiete und des EU-Vogelschutzgebietes sowie
der Arten durch die geplanten Veranderungen der Habitatausstattung im Plangeltungs-
bereich ist nicht ableitbar. Denkbare Fernwirkungen durch den Bau von Wohngebauden
und dem Verkehr treten auf die Distanz von mindestens 2 km nicht in Erscheinung.
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Neben den genannten internationalen Schutzgebieten grenzt das Landschaftsschutzge-
biet ,Palinger Heide und Halbinsel Teschow" westlich, nérdlich und &stlich an den Sied-
lungsrand von Selmsdorf. Zudem befindet sich ca. 2,2 km nérdlich des Plangebietes
auch das Naturschutzgebiet ,Selmsdorfer Traveufer®.

6.2.2.5 Landschaftsplan

Der aktuell geltende Landschaftsplan der Gemeinde Selmsdorf stammt aus dem Jahr
2013. In mehreren Karten mit verschiedenen Themenbereichen beschreibt und bewertet
der Landschaftsplan das Gemeindegebiet hinsichtlich diverser Landschaftselemente.
Zudem beschreibt der Landschaftsplan mogliche Malnahmen und Konflikte fiir eine
mogliche Weiterentwicklung der Landschaft.

Fur das Themenfeld Geologie / Boden gibt der Landschaftsplan an, dass im Plangebiet
Lehme oder Tiefenlehme, die grundwasserbestimmt oder staunass sind, gepragt wird.
Klassifiziert ist der Boden mit einer mittleren bis hohen Bewertung. Vorherrschender Bio-
toptyp im Plangebiet sind Hausgarten (PG) sowie landlich gepragtes Dorfgebiet (ODF)
im westlichen Teilbereich. Das Arten- und Lebensraumpotenzial wird im Plangebiet mit
hoch bis sehr hoch und mittel bis hoch eingestuft.

Insgesamt zeigt der Landschaftsplan fir das Plangebiet keine Konflikte und auch keine
Entwicklungsmaflinahmen. Das Plangebiet ist als Grinland dargestellt.

6.2.2.6 Bestehende Flachennutzungsplane

Der geltende Flachennutzungsplan der Gemeinde Selmsdorf stellt ungefahr die westli-
che Halfte des Plangebietes bereits als Wohnbauflache (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO) dar.
Das restliche Plangebiet ist nach aktuellem Flachennutzungsplan als Flache fur Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft darge-
stellt. Zudem ist die Ernst-Thalmann-Strale entsprechend ihrer Nutzung als Stral3enver-
kehrsflache dargestellt.

Die geltende 9. Anderung des Flachennutzungsplanes (iberplant Teile der 1. Anderung.
Dies betrifft u.a. die nérdlich an das Plangebiet angrenzende Wohnbauflache. Hier wird
in der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes eine Griinflache dargestellt.
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Abb. 5: Ausschnitt aus der 1. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Selmsdorf
(2001) (Plangebiet in Rot markiert).
6.2.2.7 Bestehende Bebauungsplane oder sonstige Satzungen

Das Plangebiet befindet sich au3erhalb des Geltungsbereiches rechtskraftiger Bebau-
ungsplane.

Es gibt jedoch einen Grundsatzbeschluss aus dem Jahr 2021 fir die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 23 ,An der Kirche / sidlich der Kirche“. Geplant ist die Errichtung
von knapp 20 Einfamilienhdausern. Die Gemeinde méchte dieses Vorhaben, Stand Au-
gust 2024, allerdings nicht weiter fortsetzen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 23 befindet sich knapp 200 m stdlich des Plangebietes.

Weitere Satzungen gelten, nach aktuellem Kenntnisstand, im Plangebiet nicht.

6.3 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Vorbemerkungen:

Die Darlegung der Umweltauswirkungen der Planung erfolgt schutzgutbezogen auf
Grundlage der in Anlage 1 zum Baugesetzbuch genannten Kriterien.
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Der Gliederungspunkt a) Ausgangssituation umfasst neben der Darlegung und Bewer-
tung des Zustandes des betreffenden Schutzgutes zum Zeitpunkt der Einleitung des
Bauleitplanverfahrens jeweils auch die Darstellung der méglichen Entwicklung bei Nicht-
durchfiihrung der Planung.

Im Rahmen der Bestandsbeschreibung und -bewertung werden ebenfalls Vorbelastun-
gen berlcksichtigt, ggf. werden Wechselwirkungen mit betrachtet.

Unter Gliederungspunkt b) Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung wird jeweils
die planbedingte Veranderung des Zustandes des betreffenden Schutzgutes ermittelt
und bewertet. Dies erfolgt mittels einer Beschreibung der erheblichen Umweltauswirkun-
gen. Grundsatzlich betrachtet, fuhrt nicht jeder Wirkfaktor zu einer erheblich nachteiligen
Umweltauswirkung. Es ist davon auszugehen, dass dies abhangig ist von der Bedeutung
und der Empfindlichkeit des betroffenen Schutzgutes/Bereiches und andererseits von
der Intensitat des negativen Wirkfaktors.

Im Rahmen der schutzgutbezogenen Ermittlung der Auswirkungen der Planung wird,
sofern vorhanden, auch auf bestehende Wechselwirkungen mit anderen Schutzgltern
eingegangen.

Es wird unterschieden zwischen der voraussichtlichen Veranderung gegeniber dem Be-
stand (Eingriffsermittiung nach dem BNatSchG) und dem zu erwartenden Zustand bei
Nichtdurchfliihrung der Planung. Bei der Eingriffs- und Ausgleichsermittlung werden die
in der Planung vorgesehen MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen
bzw. von sonstigen Beeintrachtigungen berlcksichtigt.

Unter Gliederungspunkt ¢) MaBnahmen zum Ausgleich wird jeweils dargelegt, wie der
unter b) ermittelte Ausgleichsbedarf durch geeignete MaRnahmen innerhalb und aul3er-
halb des Plangebietes ausgeglichen wird.

Bei der Errichtung der geplanten baulichen Anlagen kénnen z.B. durch den Bau erfor-
derlicher Lager- oder Aufstellflachen, die nach Fertigstellung des jeweiligen Bauvorha-
bens wieder zuriickzubauen sind, oder durch sonstige baubegleitende MalRhahmen
auch baubedingte Beeintrachtigungen und Stoérungen einzelner Schutzguter auftreten.
Hier greifen die Regelungen der nachgelagerten Genehmigungsebene, so dass eventu-
elle Umweltauswirkungen aufgrund der Umsetzung der Planung wirksam vermieden, mi-
nimiert und ggf. auch ausgeglichen werden kénnen. Qualifizierte und quantifizierbare
Angaben zu solchen noch nicht genauer bekannten MalRnahmen wahrend der Bauphase
und deren Auswirkungen auf die Umwelt kbnnen auf der Ebene der Bauleitplanung nicht
hinreichend getroffen und demensprechend auch nicht bilanziert werden.

6.3.1 Auswirkungen auf die Schutzgiiter Flache und Boden
a) Ausgangssituation

Das Plangebiet liegt in der Landschaftszone 4 ,Héhenrticken und Mecklenburgische
Seenplatte” mit der naturrdumlichen Grof3landschaft 40 ,Westmecklenburgische Seen-
platte“ und der Landschaftseinheit 401 ,Westmecklenburgisches Hiigelland mit Stepe-
nitz und Radegast®. Bei diesem handelt es sich um ein welliges bis flachkuppiges
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Jungmoranenland, das von den Flissen Radegast, Stepenitz und Maurine, ehemaligen
Schmelzwasserrinnen, durchzogen wird. Geformt wurde die Oberflache demnach vor
allem wahrend der Weichseleiszeit (BfN 2025).

Entgegen den geologischen Gegebenheiten ist die Gelandeoberflache im Plangebiet re-
lativ eben, es fallt lediglich im dstlichen Teilbereich von 45 m G. NHN auf 42,5 m 4. NHN
ab. Diese EbenmaRigkeit ist auf die Flachengrdlie von nur rd. 0,5 ha zurickzufihren. Im
weiteren Umfeld des Plangebietes ist die Gelandeoberflache deutlich higeliger.

Derzeit liegt die Flache brach.

Gemal des Landschaftsplanes von 2013 sind die vorherrschenden Béden im Plangebiet
grundwasserbestimmte Lehme eiszeitlichen Ursprungs. Diese sind grofiteilig dem Bo-
dentyp Sand-Braunerde bzw. Staugley (Lehm-/Tieflehm-Pseudogley) und Braunstaug-
ley (Parabraunerden-Pseudogley) zuzuordnen. Das Kartenportal Umwelt Mecklenburg-
Vorpommern unterstitzt dies und gibt zudem an, dass mit starkem Stauwasser-
und/oder Grundwassereinfluss zu rechnen ist.

Um Aufschluss tber die Boden- und Grundwasserverhaltnisse im Bereich der Erschlie-
Rung zu erhalten, wurde im Juni 2023 eine Geotechnische Stellungnahme von dem In-
genieurbliro Hoppner aus Libeck erstellt. In dieser Untersuchung wurde unterhalb des
Oberbodens bzw. aufgeflllten Oberbodens, Uberwiegend aufgefiillite Boden angetroffen.
Unter den aufgefillten Béden sind Sand bzw. schluffige Sande bis in eine Endteufe von
5 m unterhalb der Gelandeoberflache anzutreffen. Im nordéstlichen Bereich des Plange-
bietes wurde ab einer Tiefe von 3,40 m unter Gelandeoberkannte Geschiebemergel fest-
gestellt.

Gemal des Landschaftsplanes wird dem Boden im Plangebiet eine mittlere bis hohe
Bedeutung zugeschrieben.

Uber den derzeitigen Stand hinaus wird fortschreitend wertvoller Boden verbraucht. Bei
Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen
sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich
vermieden werden (§1 BBodSchG). Das BBodSchG unterscheidet in § 2 Absatz 2 fol-
gende wichtige Funktionen des Bodens.

Natirliche Bodenfunktionen

Der Boden nimmt eine Funktion als Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen,
Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen ein, die sich Uber besondere Standorteigenschaf-
ten und die Ertragsfahigkeit definieren. Fir den Plangeltungsbereich des Bauleitplanes
ist gemaR Geoportal des Landes MV? der Boden mit ,S“ bzw. Sand (Acker) und Sand
bis schwach lehmiger Sand gekennzeichnet. Die Zustandsstufe wird mit 3 angegeben.
Entsprechend liegen Béden mit einer mittleren Ertragsfahigkeit vor.

Die Boden- oder Griinlandgrundzahl wird mit 30 angegeben, die Acker- oder Griinland-
zahl ebenfalls mit 30. Der Boden hochster Ertragsfahigkeit in Deutschland hat die Wert-
zahl 100. Die Wertzahlen der Béden geben das prozentuale Ertragsverhaltnis zum

2 geoportal-mv.de/gaia/gaia.php, abgerufen am 11.03.2026
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besten Boden an. Daher wird bestatigt, dass die vorliegenden Bdden eine mittlere bis
geringe natlrliche Ertragsfahigkeit aufweisen.

Funktionen als ,Archiv der Natur- und Kulturgeschichte*

Im Plangebiet sind gemalR GAIA-MV keine Kulturdenkmaler vorhanden. Das nachste
Hugelgraberfeld befindet sich rund 2 km nérdlich, das nachste Baudenkmal befindet sich
rd. 50 m stdwestlich und ist die St.-Marien-Kirche.

Der Boden innerhalb des Plangebietes hat zunachst keine konkrete Funktion als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte. Gleichwohl ist immer mit entsprechenden Funden zu
rechnen, so dass im Bebauungsplan ein entsprechender Hinweis auf § 15 DSchG auf-
genommen wird.

Nutzungsfunktionen

In seiner Nutzungsfunktion dient der Boden dem Menschen als Rohstofflagerstatte, Fla-
che fir Siedlung und Erholung, Standort fir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung,
Standort fir sonstige wirtschaftliche und o6ffentliche Nutzungen und als Flache fir den
Verkehr sowie die Ver- und Entsorgung.

Der Boden im Plangeltungsbereich ist im Landschaftsplan als Grinflache der Siedlungs-
bereiche gekennzeichnet und wird unter den Biotoptypen als Hausgarten eingestuft.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiuhrung der Planung

Die Flache und der Boden werden unter unveranderten Nutzungsvoraussetzungen vo-
raussichtlich wie bislang als Grunflache fortbestehen.

b) Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Im Zuge der Umsetzung der Planung wird eine derzeit brach liegende Flache (Grinfla-
che der Siedlungsbereiche) in ein Allgemeines Wohngebiet umgewandelt.

Tab. 1: Flachenbilanz Bebauungsplan Nr. 24 , Ernst-Thdlmann-Strafle*

Plangeltungsbereich gesamt ca. 5.085 m?
Allgemeines Wohngebiet (WA) ca.2.970 m?
Verkehrsflachen (Bestand) ca. 200 m?
Privatweg (geplant) ca. 1.467 m?
private Grinflachen ca. 438 m?
Flache fur Abfallentsorgung ca. 10 m?

Durch Versiegelung, Zerstérung des Bodengefliges, Auf- und Abtragungen kommt es
regelmaflig zu einem Verlust der natlrlichen Bodenfunktionen. So ist auch fir das ge-
plante Vorhaben zumindest in Teilen des Plangeltungsbereiches mit einem Verlust der
Bodenfruchtbarkeit, des Wasserriickhaltevermégens und der Gesamtfilterwirkung zu
rechnen.

32



PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Bauphase

Das Plangebiet ist aktuell, mit Ausnahme der Flache der Ernst-Thalmann-Stral3e, unver-
siegelt. Planungsrechtlich wird eine mégliche Voll- und Teilversiegelung von bisher un-
versiegelter Flache in einem Umfang von maximal 3.341 m? vorbereitet. Insgesamt las-
sen sich dadurch erheblich nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Flache feststel-
len, die unter Vorsorgegesichtspunkten zu beachten bzw. auszugleichen sind.

Wahrend der Bauphase werden durch das Befahren der Flachen mit Baufahrzeugen
Bodenverdichtungen mit Storungen des Bodengefuges und Bodenwasserhaushaltes er-
folgen und durch die notwendigen Erdarbeiten Beeintrachtigungen der Bodenstruktur bis
hin zur Abtragung/Auffillung. Die Bodeneigenschaften werden dadurch auf den betroffe-
nen Flachen mindestens wahrend der Bauphase erheblich verandert. Diese Eingriffe
sind auf Ebene der Bauleitplanung nicht quantifizierbar, kénnen jedoch durch tiefgrin-
dige Bodenlockerungen nach Beendigung der Baumalnahmen minimiert werden.

Vor Beginn von Bauarbeiten sind u. U. Bodenuntersuchungen durchzufuhren und die
zustandige untere Bodenschutzbehorde ist friihzeitig zu informieren.

Im Hinblick auf die Abfuhr/Entsorgung der Aushubbdden sind in jedem Fall Deklarations-
analysen durchzufiihren. Die Ergebnisse bilden die Grundlage fir die Entsorgung von
Aushubmaterial und sind zwingend erforderlich.

Durch die Bodenarbeiten kann es moglicherweise auch zu einer Vermischung von Bo-
denschichten kommen.

Der Inhabende der tatsachlichen Gewalt Gber ein Grundstiick ist nach § 7 Bundes-Bo-
denschutzgesetz (BBodSchG) dazu verpflichtet, Vorsorge gegen das Entstehen schad-
licher Bodenveranderungen nach § 2 Abs. 3 BBodSchG zu treffen. Bei BaumaRnahmen
sind Vermeidungs-/Minderungsmafinahmen zum Schutz des Bodens gemaf3 DIN 19639
und 19731 zu berticksichtigen. Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung bau-
licher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache aus-
gehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeu-
dung zu schitzen (§ 202 BauGB). Die Vorschriften der BBodSchVO sind zwingend zu
befolgen.

Die Schadstoffbelastung durch die Emissionen des Baubetriebes wird sich nach dem
Stand der Technik bei modernen Baumaschinen im tblichen Rahmen halten und daher
keine merklich nachteiligen Veranderungen im Umfeld der Baustellen hervorrufen.

Schadstoffeintrage durch Unfalle sind in ihrer Menge nicht abzuschatzen. Moglich sind
im Wesentlichen Treib-, Kihl- und Schmiermittelverluste der Baumaschinen, deren Aus-
wirkungen jedoch durch einen sach- und fachgerechten Betrieb vermieden werden kon-
nen.

Zur Minimierung der Auswirkungen sind nach Beendigung der Bauphase die im Zuge
der Arbeiten befahrenen unversiegelten Béden wieder tiefgriindig aufzulockern, um irre-
versiblen Bodenverdichtungen entgegenzuwirken und die Versickerung von Nieder-
schlagswasser auf den Grunflachen weiterhin im Rahmen der bodenbedingten Leis-
tungsfahigkeit zu ermdglichen.
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Nutzungsbedingte Entwicklung

Nutzungsbedingt werden fir Vollversiegelungen, Teilversiegelungen, Bodenaustausch,
Bodenauf- und -abtrag unvermeidbare Eingriffe in die Schutzgiter Flache und Boden
erfolgen. Die Vollversiegelungen durch Uberbauung, Wege, Stellplatzflachen u.a. fiihren
regelmaflig zu einem Komplettausfall beztiglich aller Bodenfunktionen auf den betroffe-
nen Flachen.

Durch Bodenabgrabungen- und Aufschiittungen sowie die Verdichtung von Boden kann
bei der Umsetzung der Planung eine nachteilige Auswirkung auf die Funktion des Bo-
dens als ,Archiv der Natur- und Kulturgeschichte® hervorgerufen werden, weshalb Mal3-
nahmen zur Vermeidung und Minderung nachteiliger Auswirkungen notwendig werden.
Dieser Sachverhalt wird unter dem Schutzgut ,Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter*
beschrieben.

Unter den vorhergenannten Aspekten lasst sich eine erheblich nachteilige Auswirkung
auf die Schutzglter Flache und Boden feststellen. Das Ausmal} der erheblich nachteili-
gen Auswirkungen der Umsetzung der Planung auf die Schutzgiter Flache und Boden
wird nachfolgend ermittelt und dargestellt. Anschliefiend werden MaRnahmen zur Ver-
meidung und Minderung nachteiliger Auswirkungen sowie Malnahmen zum Ausgleich
erheblich nachteiliger Auswirkungen formuliert.

Vorgesehene MaRhahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen

Grundsatzlich sind geeignete Vorkehrungen zu treffen, um eine nachteilige Beeintrach-
tigung zu vermeiden. Die Erschliefung des Plangebietes erfolgt durch die bereits im
Bestand vorhandene Ernst-Thalmann-Stral’e mit einer zusatzlichen privaten Verkehrs-
flache, welche im Rahmen der Planung ausgebaut wird. Durch die vorhandene Anbin-
dung an die Ernst-Thalmann-StralRe wird der erforderliche Erschlielungsaufwand redu-
Ziert.

Die Grundflachenzahl der Allgemeinen Wohngebiete 2 und 3, in welchen nur Einzel- und
Doppelhauser zulassig sind, bleibt mit 0,4 unterhalb der Obergrenze klassischer Bauge-
biete nach § 17 BauNVO, wodurch die Versiegelung durch die Gebdude und Nebenan-
lagen gering gehalten wird. Die Grundflachenzahl des Aligemeinen Wohngebietes 1 liegt
mit einer Grundflachenzahl von 0,46 leicht Uber dieser Grenze. Dies ist zurlickzuflhren
auf die hier vorgesehene verdichtende Bauform von Wohngebauden mit bis zu 6
Wohneinheiten. Erganzend darf die GRZ durch Grundflachen von Stellplatzen und Zu-
wegungen bis zu einer GRZ von 0,75 Uberschritten werden. Dies ist den Anforderungen
der Wohnverhaltnissen mit ausreichend Stellplatzen geschuldet.

Die Anordnung der Baukoérper wird durch die Festsetzung von engen Baufeldern im Be-
reich der Allgemeinen Wohngebiete gesteuert. Zudem ist im Allgemeinen Wohngebiet 1
ein kompakter Baukorper mit bis zu 6 Wohneinheiten vorgesehen.

Minimierung der Versiegelung von zu befestigenden Flachen

Zur Minimierung der Flachenversiegelung ist es vorgesehen, den Anteil versiegelter Fla-
chen auf ein Minimum zu beschranken. Wege und Zufahrten zu den Gebauden sowie
Stellplatze werden wasserdurchlassig ausgebildet.
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Verwendung von Wasser- und luftdurchlassigen Belagen

Innerhalb von Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Wegeflachen, Stellplatze und Stell-
platzanlagen einschliel3lich ihrer Zufahrten mit wasser- und luftdurchlassigen Belagen
mit einem Abflussbeiwert < 0,7 sowie entsprechend wasser- und luftdurchlassigem Auf-
bau herzustellen, um die Versiegelung im Plangebiet mdglichst zu reduzieren.

Extensive Dachbegriinung

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass in den Allgemeinen Wohngebieten 2 und 3
(WA2 und WAR3) Sattel-, Walm-, Krippelwalm-, Pult- und Flachdacher sowie begriinte
Dacher zulassig sind.

Schutz des Bodens und des Grundwassers

Grundsatzlich sind geeignete Vorkehrungen zu treffen, um eine nachteilige Beeintrach-
tigung von Boden und Grundwasser durch austretende Betriebsstoffe zu vermeiden.

Rekultivierung der Bodenschicht

Fir den Bau erforderliche Stell- und Bodenlagerflachen, die nicht fir Versiegelungsfla-
chen vorgesehen sind, sind nach Abschluss der Bauphase wieder zu rekultivieren. Die
baubedingte Inanspruchnahme von Seitenflachen, die nicht dauerhaft fiir die geplanten
Anlagen bendtigt werden (z.B. durch Befahren mit Baufahrzeugen oder Einrichtung von
Materialplatzen), wird auf das unbedingt notwendige Mal} begrenzt. Die Flachen sind
nach Abschluss der Baumalnahme wieder zu lockern und zu rekultivieren.

Tab. 2: VermeidungsmaBnahmen Schutzgut Flache

Vermeidungsmafnahmen Auswirkungen

= Anbindung an die vorhandene Er- = Reduzierung der Flachenversiegelung durch Nut-
schlieRung zung der vorhandenen Verkehrsflachen

MinimierungsmaBnahmen Auswirkungen

= flichensparendes Bauen durch Defi- |= sparsamer Umgang mit Flache und Boden
nition von engen Baufenstern und ei-
ner kompakten Bauweise im Bebau-
ungsplan

= Festsetzung einer Grundfldchenzahl |= sparsamer Umgang mit Flache und Boden
von 0,4 bis 0,46 im Bebauungsplan

¢) MaBnahmen zum Ausgleich

Die unvermeidbaren Eingriffe in den Boden sind durch geeignete KompensationsmaR-
nahmen auszugleichen.

Durch die Ausweisung der Allgemeinen Wohngebiete und der Festsetzungen dieser im
Bebauungsplan Nr. 24 Ernst-Thalmann-Stral3e* wird eine Neuversiegelung (Voll- und
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Teilversiegelung) von Boden vorbereitet. Die festgesetzte Grundflachenzahl fur die
Hauptgebaude darf im WA 1 bis zu einer GRZ von 0,75 flr Stellplatze und Zuwegungen
Uberschritten werden. In den WA 2 und 3 darf die festgesetzte GRZ um bis zu 50 % fur
die Errichtung von Nebenanlagen, Stellplatzen und Zufahrten Uberschritten werden. Dies
entspricht einer GRZ Il von 0,6 (0,4*1,5).

Gemal Anlage 1 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung, Stand 2018 sind im Plangebiet
keine Funktionen mit besonderer Bedeutung vorhanden.

Der erforderliche Umfang wurde gemaf den aktuell in Mecklenburg-Vorpommern anzu-
wendenden Vorschriften, den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung, Stand 2018“ ermittelt.
Vorgehensweise und Ergebnis sind im Kapitel 6.4 Eingriffs-, Ausgleichsbilanzierung dar-
gelegt.

6.3.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
a) Ausgangssituation
Grundwasser

Der Landschaftsplan aus 2013 stellt fir den Bereich des Plangebietes einen Grundwas-
serflurabstand von > 5-10 m dar.

Die Geotechnische Stellungnahme des Ingenieurblros Héppner (2023) beinhaltet neben
den Bodenschichten auch Informationen zum Grundwasser, welche mittels Kleinramm-
bohrungen erfolgten. Die Wasserstande im Plangebiet sind ab einer Tiefe von 4,40 m
unter Gelande (+ 41,45 m 4. NHN) im Bereich der Ernst-Thalmann-Strafte bis 1,90 m
unter Gelande (+ 40,41 m . NHN) im nordéstlichen Bereich innerhalb der korrespondie-
renden Sande gut eingepegelt. Bei starken und langer anhaltenden Niederschlagen und
verdunstungsarmer Jahreszeit ist mit hheren Grundwasserstanden zu rechnen.

Trinkwasserschutzzonen sind im Gemeindegebiet nicht ausgewiesen. Das nachste Vor-
behaltsgebiet Trinkwassersicherung befindet sich 6stlich nahe der Stadt Dassow.

Oberflachengewasser

Oberflachengewasser in Form von Stand- und Flieligewassern sind im Plangebiet nicht
vorhanden. Das nachstgelegene Oberflachengewasser ist das FlieRgewasser 4:1/3 rd.
260 m sidlich des Plangebietes. Zudem befindet sich der GroRe Teich nordwestlich in
rd. 1,2 km Entfernung. Das Haupteinzugsgebiet des Oberflachengewéassers im Bereich
des Plangebietes ist der Dassower See, Teileinzugsgebiet ist der Selmsdorfer Bach.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Der Wasserhaushalt bleibt unter unveranderten Nutzungsvoraussetzungen voraussicht-
lich wie bislang erhalten.
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b) Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Bauphase

Wahrend der Bauphase werden durch das Befahren der Flachen mit Baufahrzeugen
Bodenverdichtungen mit Stérungen des Bodengefiiges und Bodenwasserhaushaltes er-
folgen und durch die notwendigen Erdarbeiten Beeintrachtigungen der Bodenstruktur bis
hin zur Abtragung/Auffillung. Die Bodeneigenschaften werden dadurch auf den betroffe-
nen Flachen mindestens wahrend der Bauphase erheblich verandert. Diese Eingriffe
sind auf Ebene der Bauleitplanung nicht quantifizierbar, kdnnen jedoch durch tiefgrin-
dige Bodenlockerungen nach Beendigung der BaumalRnahmen minimiert werden.

Die Schadstoffbelastung durch die Emissionen des Baubetriebes wird sich nach dem
Stand der Technik bei modernen Baumaschinen im Ublichen Rahmen halten und daher
keine merklich nachteiligen Veranderungen im Umfeld der Baustellen hervorrufen.

Schadstoffeintrage durch Unfalle sind in ihrer Menge nicht abzuschatzen. Moéglich sind
im Wesentlichen Treib-, Kihl- und Schmiermittelverluste der Baumaschinen, deren Aus-
wirkungen jedoch durch einen sach- und fachgerechten Betrieb vermieden werden koén-
nen.

Zur Minimierung der Auswirkungen sind nach Beendigung der Bauphase die im Zuge
der Arbeiten befahrenen unversiegelten Béden wieder tiefgriindig aufzulockern, um irre-
versiblen Bodenverdichtungen entgegenzuwirken und die Versickerung von Nieder-
schlagswasser auf den Grunflachen weiterhin im Rahmen der bodenbedingten Leis-
tungsfahigkeit zu ermdglichen.

Nutzungsbedingte Entwicklung

Grundwasser

Im Zuge der Bauarbeiten kann es zu WasserhaltemafRnahmen kommen. Diese stellen
eine Benutzung des Grundwassers gemal dem Wasserhaushaltsgesetz dar und sind
daher erlaubnispflichtig.

Durch die Neuversiegelungen fir Gebaude und Wegeflachen kommt es auf den entspre-
chenden Flachen zu einem erhdhten Oberflachenwasserabfluss. Das Niederschlags-
wasser wird jedoch vor Ort versickert. Dadurch sind keine erheblich nachteiligen Auswir-
kungen auf das Schutzgut Wasser festzustellen.

Oberflachengewasser

Von der geplanten Entwicklung sind keine Oberflachengewasser betroffen.
Frischwasser

Trager der zentralen Trinkwasserversorgung in der Gemeinde Selmsdorf ist der Zweck-
verband Grevesmihlen. Die Leitungen befinden sich in der Ernst-Thalmann-Straf3e und
kénnen von hier in das Plangebiet verlegt werden.
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Schmutzwasser

Es ist vorgesehen die hauslichen Abwasser zentral zu reinigen und Uber eine vorhan-
dene Abwasserrohrdruckleitung der Klaranlage Dassow zuzufihren.

Loschwasser

Gemal § 2 des Brandschutzgesetztes hat die Gemeinde in dem Gebiet flr eine ausrei-
chende Léschwasserversorgung zu sorgen. Als Arbeitshilfe zur Bereitstellung und Be-
messung des Loschwasserbedarfs dienen die DVWG (Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches) Arbeitsblatter W 405, W 331, und W 400. Die erforderliche Léschwas-
sermenge betragt 48 m3/h fir eine Léschdauer von mindestens 2 Stunden.

Dacheindeckungen und Aullenwande sind mindestens feuerhemmend herzustellen.

Niederschlagswasser

Bereits auf der Ebene der Bauleitplanung sind grundsétzliche Uberlegungen zur geplan-
ten technischen Erschlielfung des Plangebietes zu erarbeiten. Hierzu gehort ein Gber-
schlagiger Nachweis zur Ableitung und ggf. Behandlung des Niederschlagwassers.

Daher wurde ein Entwasserungskonzept Niederschlagswasser und Schmutzwasser® er-
arbeitet. In dem Konzept wird aufgezeigt, wie und mit welchen technischen Hilfsmitteln
das Niederschlagswasser im Plangebiet versickern kann.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches der Niederschlagssatzung des
Zweckverbandes Grevesmihlen. Laut § 3 Abs. 1 der Satzung gilt eine Versickerungs-
pflicht. Unbelastetes oder gering verschmutztes Niederschlagswasser aufderhalb von
Trinkwasserschutzzonen ist auf den Grundsticken zu versickern auf denen es anfallt.

Die Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers kann Uber Rigolen und Sicker-
mulden im Plangebiet erfolgen. Beispielsweise kann eine Sickermulde im nérdlichen Be-
reich des Wendekreises innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
eingerichtet werden. Es wird zudem empfohlen anfallendes Regenwasser zu sammelin
und gartnerisch zu nutzen.

Entwasserungskonzept

Die Dach- und Wegeflachen kdnnen beispielsweise in dezentrale Versickerungsmulden
geleitet werden. Eine beispielhafte Anordnung ist in der Anlage 1 Lageplan des Entwas-
serungskonzeptes dargestellt. Es muss in Abhangigkeit der einzelnen FlachengrofRen
und der Deckenhéhen genauer ermittelt werden, welche Flachen wohin entwassern.
Durch das vorliegende Konzept wird lediglich aufgezeigt, dass eine solche Versickerung
in Mulden mdglich ist. Es ware auch moéglich, das Niederschlagswasser teilweise in Ri-
golen, Sickerschachten o.A. zu versickern.

3 PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH (2026): Bebauungsplan Nr. 24 in der Gemeinde Selmsdorf.
Entwasserungskonzept Niederschlagswasser und Schmutzwasser. Stand: 26.03.2026.
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Vorgesehene MaRhahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen

Grundsatzlich sind geeignete Vorkehrungen zu treffen, um eine nachteilige Beeintrach-
tigung von Boden und Grundwasser zu vermeiden. Zur Vermeidung bzw. Minimierung
der Eingriffe in das Schutzgut Boden sind folgende MaRnahmen vorgesehen:

Dachbegrinung

Eine negative Veranderung durch die Planung in wasserwirtschaftlicher Hinsicht ist die
starke Verringerung des Verdunstungsanteils durch die geplante Bebauung. Malinah-
men, um die Verdunstung zu erhdhen, sind u. a. Grindacher. Hierzu setzt der Bebau-
ungsplan fest, dass in den Teilbereichen 2 und 3 der Aligemeinen Wohngebiete (WA2
und WA3) neben Sattel-, Walm- Krippelwalm- und Pultdacher auch Flachdacher zulds-
sig sind, welche begriint werden dirfen.

Begrinung

Eine weitere Malinahme zur Erhéhung der Verdunstung ist die Anpflanzung von Bau-
men und Strauchern. Die Nutzung der Grinflache mit der Zweckbestimmung Siedlungs-
grun ist relativ offen gehalten. So ist die Flache naturnah zu gestalten. Fir mogliche
Anpflanzungen sind standortheimische Arten und Saaten zu verwenden. Baume ab ei-
nem Stammdurchmesser von 30 cm sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in der
nachsten Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

Zudem setzt der Bebauungsplan die zwei Bestandsbdaume (Buche und Linde) im sidli-
chen Bereich des Plangebietes in der Nahe des Wohngebaudes der Ernst-Thalmann-
StralRe 12 fest.

Gartnerische Verwendung des Niederschlagswassers

Das anfallende Niederschlagswasser kann auflerdem aufgefangen werden und fir die
Bewasserung der gartnerischen Nutzungen verwendet werden. Diese Malihahme hat
neben dem wasserwirtschaftlichen Nutzen auch den finanziellen Anreiz, die Kosten fiir
Wasser zu sparen.

Tab. 3: Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen Schutzgut Wasser

Vermeidungsmafnahmen Auswirkungen

= Grundwasserhaltungen fiir die Bau- = Sicherung erforderlicher Malnahmen und Vermei-
zeit stellen eine Benutzung des dung nachteiliger Auswirkungen und zum Schutz
Grundwassers gem. Wasserhaus- des Grundwassers
haltsgesetz dar und sind daher gem.
WHG erlaubnispflichtig. Ein entspre-
chender Antrag ist mindestens einen
Monat vor Beginn der Arbeiten einzu-
reichen.

= Sollten sich im Vorhabengebiet alte = Sicherung und bei Bedarf Verlagerung der
Brunnen und Messstellen befinden, erforderlichen Messtellen
so sind diese fachgerecht, gemal den
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Technischen Regeln, Arbeitsblatt
W 135, zurickzubauen.

= Fir die Einleitung von Niederschlags- |= Sicherung erforderlicher Malinahmen und Vermei-
wasser in das Grundwasser ist das dung nachteiliger Auswirkungen und zum Schutz
ATV-DVWK (Deutsche Vereinigung des Grundwassers
fur Wasserwirtschaft, Abwasser und
Abfall e.V.) Arbeitsblatt 138 fur die Er-
laubnisplanung zugrunde zu legen.

MinimierungsmaBnahmen Auswirkungen

= Moglichkeit einer Dachbegriinung auf |= Ersatzstandort fir die Pflanzen- und Tierwelt

Flachdachern = Retentionsfunktion
= Versickerungsfahige = Reduzierung des Wasserabflusses
Oberflachenmaterialien = Verbesserung der Verdunstung

= Versickerung des Niederschlagswas- |= Reduzierung des Wasserabflusses
sers innerhalb des Plangebietes = Verbesserung der Verdunstung

= nach Beendigung der Bauphase sind |= Verminderung irreversibler Bodenverdichtungen
die im Zuge der Arbeiten befahrenen |= Wiederherstellung der nattrlichen Bodenfunktio-
unversiegelten Boden wieder tiefgrin- | nen
dig aufzulockern. = Erhaltung der Versickerung von Niederschlags-
wasser auf den Grunflachen im Rahmen der bo-
denbedingten Leistungsfahigkeit.

¢) MaBnahmen zum Ausgleich

MaRnahmen zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser sind nicht erforderlich. Der Ausgleich erfolgt gemaf Anlage ,Hinweise zur Ein-
griffsregelung Mecklenburg-Vorpommern®.

Eingriffsbilanz

Die unvermeidbaren Eingriffe in das Schutzgut sind durch geeignete Kompensations-
maBnahmen auszugleichen. Eine hdhere Bedeutung flir den Naturschutz ist nicht an-
zunehmen, da die Grundwasserstande gemal geotechnischer Stellungnahme zwischen
4,40 m und 1,90 m unter Gelandeoberkante liegen.

Es wird davon ausgegangen, dass ausschliel3lich Flachen mit allgemeiner Bedeutung
fur den Naturschutz betroffen sind. Der Ausgleich erfolgt demnach Uber das Schutzgut
Boden.

6.3.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen
a) Ausgangssituation

Die Biotoptypen im Plangebiet wurden Anfang Oktober 2022 erfasst und im Marz 2026
nochmals Uberprift. Die Biotoptypenkartierung wurde anhand der aktuellen Anleitung fur
die ,Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-
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Vorpommern®“ des Landesamtes flir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern* durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind im Bestandsplan ,Biotop- und Nut-
zungstypenkartierung® dargestellt.

Nachfolgend werden zunachst die im Plangebiet und in seinem naheren Umfeld vorkom-
menden Biotoptypen beschrieben, anschlie®end wird der vorhandene Bestand hinsicht-
lich seiner Bedeutung mittels Biotopwertstufen bewertet.

Bestand

Das am suddstlichen Ortsrand von Selmsdorf gelegene Plangebiet umfasst eine Brach-
flache im Siedlungsgebiet und grenzt dstlich an die Ernst-Thalmann-Stral3e. Die Brach-
flache wird nérdlich und siidlich von Wohngrundstiicken eingefasst. Ostlich des Plange-
bietes befindet sich ein Gehdlzstreifen und dahinter eine landwirtschaftliche Nutzflache
bis zur B104. Am &stlichen Rand der Waldflache ist in ca. 40 m Entfernung zum Plange-
biet eine Feldhecke vorhanden.

Walder und Geholze

Der Geholzstreifen 6stlich und nordéstlich des Plangebietes ist gepragt durch einen
Reinbestand aus mittelalten Zitter-Pappeln und wird somit als sonstiger Laubholzbe-
stand heimischer Arten (WXS) eingestuft. Gemal dem Forstamt Grevesmuhlen handelt
es sich um eine Waldflache nach § 2 LWaldG. Aus den angrenzenden Garten sind Brom-
beerstraucher und kleinere Bestande von Stechpalme in den Bestand eingewandert. Als
Krauter sind lediglich Giersch und Scharbockskraut vertreten. Zur landwirtschaftlichen
Nutzflache hin besteht ein Wall mit einer vom Land Mecklenburg-Vorpommern kartierten
Feldhecke aus Hasel, Holunder, Hainbuche und Zitterpappel. Ausgehend von der Feld-
hecke wachsen Holunderstraucher in den Zitter-Pappelbestand.

Biotopkomplexe der Siedlungs- und Verkehrsflachen

Die Ernst-Thalmann-StralRe ist eine mit Asphalt vollversiegelte Verkehrsflache (OVL),
welche im Bereich des Plangebietes beidseitig von vollversiegelten Gehwegen (OVF)
begleitet wird. Nérdlich und slidlich des Plangebietes sowie auch auf der anderen Stra-
Renseite sind Wohnhauser mit Ziergarten (PGZ) vorhanden. Die Ziergarten sind gepragt
durch grofRe intensiv genutzte und gepflegte Rasenflachen, sowie durch Koniferen,
Obstbdume, Beete und Hecken. GroRere Einzelbaume sind nur in geringem Umfang
innerhalb der Ziergarten vorhanden.

Als Einzelbdume sind die im Untersuchungsgebiet entlang der Ernst-Thalmann-Stralie
gepflanzten Winter-Linden zu nennen, die in ihrer Gesamtheit eine gemaf
§ 19 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzte Baumreihe (BRR) bilden. Weitere Geholz-
strukturen sind im Plangebiet und dessen Umfeld in Form von Siedlungshecken aus
nicht heimischen Gehdlzen (PHW) vorhanden. Diese bestehen zumeist aus Lebensbau-
men, Liguster oder Tannen. Weiterhin befindet sich am &stlichen Randbereich des

4 Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie (LUNG) (2013): Anleitung fur die Kartierung von Bio-

toptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern. 3. erg., Gberarb. Aufl. — Schriften-
reihe des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern. Heft 2/2013.
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Plangebietes ein Siedlungsgeholz aus heimischen Gehdlzarten (PWX) mit Arten, wie
Zitter-Pappel, Schlehe, Hasel, Vogelkirsche und Feld-Ahorn. Das Siedlungsgeholz wird
durch ein Siedlungsgebiisch mit Brombeeren (PHB) eingefasst. Weitere dieser Sied-
lungsgebusche aus Brombeeren befinden sich auch am ndrdlichen Randbereich des
Plangebietes. Im sidlichen Randbereich des Plangebietes befindet sich wiederum ein
Siedlungsgebusch aus heimischen Geholzarten (PHX), wie Hasel.

Den grofiten Flachenanteil im Plangebiet nimmt die Brachflache im Siedlungsgebiet ein,
welche ruderalisiert (OBS) ist, jedoch gelegentlich gemaht wird. Auf der Flache wachsen
typische Arten der Brachflachen, unter anderem z.B. Gewohnlicher Beiful3, Rainfarn und
Kanadischer Katzenschweif. Im sudlichen Randbereich befindet sich jedoch eine haufig
gemahte lineare Flache mit artenarmen Zierrasen (PER). Dieser besteht nur aus weni-
gen Graserarten, wie z.B. Einjahriges Rispengras und Deutsches Weidelgras; Krauter
sind aulBer Weil3klee kaum vorhanden.

Bewertung

Die naturschutzfachliche Wertstufe der Biotoptypen in Mecklenburg-Vorpommern wird
Uber die Kriterien ,Regenerationsfahigkeit® (Reg.) und ,Gefahrdung“ (Gef.) bestimmt.
Malfgeblich ist der jeweils hochste Wert fiir die Einstufung. Die Werte sind in Anlage 3
-Ermittlung der naturschutzfachlichen Wertstufe der Biotoptypen“ der Hinweise zur Ein-
griffsregelung Mecklenburg-Vorpommern® entnommen.

Innerhalb des Plangebietes kommen mit Ausnahme der Baumreihe keine weiteren ge-
setzlich geschitzten Biotope vor. Im Einzelnen ist die Bedeutung der im Plangebiet und
dessen Umfeld vorkommenden Biotoptypen der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen.

5 Ministerium fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern (2018): Hinweise zur Eingriffsre-
gelung Mecklenburg-Vorpommern (HzE). Neufassung 2018. Redaktionelle Uberarbeitung 2019.
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Tab. 4: Bewertung der Biotoptypen

. naturschutz-
Bezeichnung der .
Biotontvben fachliche Schutzstatus Lage
B Wertigkeit
FFH- Im Im
Code Name Reg. Gef. § .
LRT Plangebiet | Umfeld
OVL StralRe/ vo.I'IversiegeIte 0 0 ) i « «
Verkehrsflache
Il iegelt
OVF vollversiegelter 0 0 ) i « «
Gehweg
Brachflache i
OBS .rac ac e|rT1 0 1 - - X -
Siedlungsgebiet
PER | artenarmer Zierrasen 0 0 - - X X
PGZ | Ziergarten 0 0 - - -
Siedlungsgebiisch mit
PHB 0 0 - - X X
Brombeeren
Siedlungshecke aus
PHW | nicht heimischen 0 0 - - X X
Gehdlzen
Siedlungsgebusch aus
PHX | heimischen 1 1 - - X -
Gehdlzarten
Siedlungsgehdlz
PWX | aus heimischen 1 1 - - X X
Gehdlzarten
BRR | Baumreihe - - §19 |- X X
Sonstiger Laubholzbe-
WXS 1-2 1 X
stand heimischer Arten

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfliihrung der Planung

Unter Berlcksichtigung einer weiterhin extensiven Nutzung bzw. Beibehaltung der
Brachflache wirde sich die Pflanzenwelt voraussichtlich unter unveranderten Nutzungs-
voraussetzungen wie bislang weiterentwickeln.

b) Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Durch Umgestaltung des Plangeltungsbereiches kommt es zu einem Verlust der beste-
henden Biotoptypen.

Bauphase

Zu den baubedingten Wirkfaktoren gehdren u. a. die flir den Baubetrieb bendtigten, tem-
poraren baulichen Anlagen wie Lagerflachen oder Baustelleneinrichtungsflachen. Durch
Uberbauung, Bodenverdichtung und Entfernung von Vegetation geht zumindest
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zeitweise Lebensraum fir Tiere und Pflanzen verloren. Die Lage von Baustelleneinrich-
tungsflachen ist noch nicht festgelegt. Die temporare Flacheninanspruchnahme durch
den Baubetrieb nimmt die dauerhafte Flacheninanspruchnahme durch die Bebauung le-
diglich vorweg.

Die Schadstoffbelastung durch die Emissionen des Baubetriebes wird sich nach dem
Stand der Technik bei modernen Baumaschinen im tblichen Rahmen halten und daher
keine merklich nachteiligen Veranderungen an der Vegetation im Umfeld der Baustellen
hervorrufen.

Schadstoffeintrage durch Unfalle sind in ihrer Menge nicht abzuschatzen. Moéglich sind
im Wesentlichen Treib-, Kihl- und Schmiermittelverluste der Baumaschinen, deren Aus-
wirkungen jedoch durch einen sach- und fachgerechten Betrieb vermieden werden koén-
nen.

Bei Baumalnahmen in der Nahe von Baumen sind die Baume wahrend der Baudurch-
fuhrung vor Beeintrachtigungen gemaf DIN 18920 zu schutzen (Schutzabgrenzungen,
Baumschutz, je nach Bedarf). Kronentraufbereiche sind nicht zu befahren, Bodenmas-
sen und anderes Baumaterial darf in den Kronentraufbereichen nicht gelagert werden.
Geholzschnitte und andere erforderliche Mallnahmen der Baumpflege erfolgen nach
den Empfehlungen der ZTV-Baumpflege.

Zur Minimierung der Auswirkungen sind nach Beendigung der Bauphase die im Zuge
der Arbeiten befahrenen unversiegelten Boéden wieder tiefgriindig aufzulockern und ge-
maM den Festsetzungen des Bebauungsplanes zu entwickeln.

Nutzungsbedingte Entwicklung

Bei der Durchflihrung der Planung kommt es zu einem Verlust der vorhandenen Bio-
toptypen - im wesentlichen Brachflache im Siedlungsgebiet sowie Siedlungsgebische
und -hecken - innerhalb des Plangebietes.

Der Anteil an Flache, der nach Umsetzung begriint und bepflanzt werden kann, wird im
Plangebiet reduziert. Die zwei Bestandsbaume (Buche und Linde), welche im stdlichen
Plangebiet, nahe des Wohngebaudes der Ernst-Thalmann-Stralle 12 stehen, sollen er-
halten werden. Die Linde im nordwestlichen Plangebiet befindet sich im zuklnftigen Ein-
fahrtsbereich und verhindert die Einfahrt von gréReren Fahrzeugen, beispielsweise je-
nen der Feuerwehr. Demnach muss dieser Baum entnommen werden. Zudem ist im
suddstlichen Bereich eine Grunflache mit der Zweckbestimmung Siedlungsgrin im Be-
bauungsplan Nr. 24 zu verorten. Die Flache ist naturnah zu gestalten. Fiir mdgliche An-
pflanzungen sind ausschliel3lich standortheimische Arten und Saaten zu verwenden.
Baume ab einem Stammdurchmesser von 30 cm innerhalb der privaten Grinflache sind
zu erhalten.

Vorgesehene MalRhahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen

Baumschutz

Bei BaumaRRnahmen in der Nahe von Baumen sind die Baume wahrend der Baudurch-
fihrung vor Beeintrachtigungen gemaf DIN 18920 zu schutzen (Schutzabgrenzungen,
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Baumschutz, je nach Bedarf). Kronentraufbereiche sind nicht zu befahren, Bodenmas-
sen und anderes Baumaterial darf in den Kronentraufbereichen nicht gelagert werden.
Geholzschnitte und andere erforderliche Mallnahmen der Baumpflege erfolgen nach
den Empfehlungen der ZTV-Baumpflege.

Anpflanzung und Erhalt von Einzelbdumen

Die zwei Einzelbaume (Buche und Linde), die im stidwestlich Randbereich des Plange-
bietes stehen, werden im Bebauungsplan als zu erhalten festgesetzt. Innerhalb der pri-
vaten Grinflache sind Baume ab einem Stammdurchmesser von 30 cm zu erhalten.

Als Ersatz fUr die entfallende Linde im Bereich der geplanten Zufahrt ist eine Linde in der
Pflanzqualitat 3 mal verpflanzt mit Stammumfang 18/20 cm sudlich der Zufahrt anzu-
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in der nachsten Pflanzperiode zu erset-
zen. Somit wird ein Teil des Ausgleichs am Eingriffsort umgesetzt. Die Anzahl der Baume
in der einseitigen Baumreihe entlang der Ernst-Thalmann-Stralde bleibt gleich. Eine er-
hebliche Beeintrachtigung der gesetzlich geschitzten Baumreihe wird langfristig vermie-
den.

Tab. 5: Vermeidungs- und MinimierungsmaBRnahmen der Schutzgiiter Pflanzen und biologischen
Vielfalt

VermeidungsmaBnahmen Auswirkungen

= Bei BaumaBnahmen in der Nahe von |= Schutz nachteiliger Auswirkungen auf den Einzel-
Baumen sind die Baume wahrend der | baum- und Gehdlzbestand
Baudurchflhrung vor Beeintrachtigun-
gen gemal DIN 18920 zu schiitzen
(Schutzabgrenzungen, Baumschutz,
je nach Bedarf). Kronentraufbereiche
sind nicht zu befahren, Bodenmassen
und anderes Baumaterial darf in den
Kronentraufbereichen nicht gelagert
werden. Gehdlzschnitte und andere
erforderliche MaRnahmen der Baum-
pflege erfolgen nach den Empfehlun-
gen der ZTV-Baumpflege.

Festsetzung des Baumbestandes un- |= Langfristiger Erhalt des Baum- und Strauchbestan-
ter Berilicksichtigung der geplanten des
Entwicklung im Bebauungsplan

Festsetzung einer Ersatzpflanzung in- | = Direkter Ausgleich am Eingriffsort und langfristiger
nerhalb der Baumreihe im Bebau- Erhalt der Baumreihe
ungsplan
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VermeidungsmafRnahmen Auswirkungen

MinimierungsmaBnahmen Auswirkungen

= Festsetzung zur naturnahen Gestal- |= Erhalt heimischer Arten
tung der privaten Grinflache ,Sied-
lungsgrin®

¢) MaBnahmen zum Ausgleich

Der Einzelbaum (Linde) im nordwestlichen Teilbereich, welcher an der Ernst-Thalmann-
Stralde steht, muss im Rahmen der Planung entfernt werden.

GemaR des Alleenerlasses® aus 2015 Punkt 5.2 sind Fallungen im Zuge von Maf3nah-
men zur Verbesserung der Verkehrssicherheit im Verhaltnis 1:3 zu kompensieren. Von
den drei zu kompensierenden Baumen je gefalltem Baum soll ein Baum gepflanzt wer-
den. Die fir MalRnahmen zur Verbesserung der Verkehrssicherheit nicht in Natur (durch
Pflanzung) kompensierten Baume werden durch Zahlung von 400 Euro je Baum in den
Alleenfonds kompensiert.

Der zu kompensierende Baum soll an der Ernst-Thalmann-Stralde im Plangebiet stdlich
der geplanten Zuwegung gepflanzt werden. Zusatzlich werden 800 Euro in den Alleen-
fond eingezahilt.

6.3.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere / Arten und Lebensgemeinschaften

a) Ausgangssituation

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 erfolgte die Erarbeitung eines
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages’. Es wurde untersucht, ob durch das geplante
Vorhaben voraussichtlich gegen die Zugriffsverbote (T6tungs-, Schadigungs- und St6-
rungs-verbot) gemal § 44 (1) unter der MalRgabe des § 44 (5) BNatSchG verstolRen
wird. Falls erforderlich, wurden Vorkehrungen und MalRnahmen beschrieben, um arten-
schutzrechtliche Konflikte zu vermeiden oder um die weitere 0kologische Funktionsfa-
higkeit der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschiitzter Arten
im rdumlichen Zusammenhang zu gewahrleisten. Soweit erforderlich wurden derartige
Maflinahmen im vorliegenden AFB beschrieben.

Bei der artenschutzrechtlichen Prifung wurde auf Arten des Anhangs IV der FFH-Richt-
linie (zugleich nach nationalem Recht ,streng geschiitzt‘) und Europaische Vogelarten

6 Gemeinsamer Erlass des Ministeriums fiir Energie, Infrastruktur und Landesentwicklung und des Mi-
nisteriums fir Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz (2015): Schutz, Pflege und Neuanpflan-
zung von Alleen und einseitigen Baumreihen in Mecklenburg-Vorpommern (Alleenerlass — AlErl M-V)
vom 18.12.2025.

7 BHF Landschaftsarchitekten GmbH: Bebauungsplan Nr. 24 der Gemeinde Selmsdorf ,Ernst-Thal-
mann-Straf’e“, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Stand: Marz 2026
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entsprechend Artikel 1 der Vogelschutz-Richtlinie (teilweise zugleich nach nationalem
Recht ,streng geschutzt®) eingegangen.

Die artenschutzrechtliche Priifung erfolgt unter Verwendung der ,Hinweise zu den Arten-
schutzrechtlichen Zugriffsverboten des § 44 Absatz 1 Bundesnaturschutzgesetz auf der
Ebene der Bauleitplanung“ des LUNG M-V vom 02.07.2012. AufRerdem wird hinsichtlich
der Methodik auf den Leitfaden ,Artenschutz in Mecklenburg-Vorpommern® — Hauptmo-
dul Planfeststellung / Genehmigung (BURO FROELICH & SPORBECK und LUNG M-V
2010, im Folgenden als Leitfaden Artenschutz M-V bezeichnet) zurlckgegriffen.

Fur die zu prifenden Arten und Artengruppen wird anhand einer Potentialabschatzung
das Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten auf der Grundlage der im Unter-
suchungsraum (UR) von 25 m um das Plangebiet vorkommenden Biotopausstattung
(Stand August 2025) eingeschéatzt. Unter der Nutzung der Gesamtartenliste der in M-V
vorkommenden Anhang IV-Arten (Anlage 9.1 des Leitfadens Artenschutz M-V), der Ar-
tenliste, der in M-V vorkommenden Brutvogel (Angaben zu den in Mecklenburg-Vorpom-
mern heimischen Vogelarten, LUNG, 2016), sowie der Auswertung der Verbreitungskar-
ten des BFN (2019) wurde geprift, welche der europarechtlich geschitzten Arten im UR
vorkommen und von Auswirkungen des Vorhabens betroffen sein kénnen.

Weiterhin erfolgte im Oktober 2025 eine Ubersichtsbegehung des Untersuchungsrau-
mes zur Erfassung geeigneter Habitatstrukturen fir artenschutzrechtlich relevante Arten.
Im Ergebnis der Relevanzprifung wird das Artenspektrum ermittelt, bei dem eine Pri-
fung der einzelnen Verbotstatbestande erforderlich ist.

In der artbezogenen Wirkungsprognose werden die projektspezifischen Wirkfaktoren
den artspezifischen Empfindlichkeitsprofilen gegenibergestellt, und es wurde geprift,
welche der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande fur die relevanten Arten zutreffen
bzw. zu erwarten sind. In diesem Zusammenhang wurden auch Vermeidungsmafnah-
men sowie Mallnahmen zur kontinuierlichen Erhaltung der 6kologischen Funktion im
raumlichen Zusammenhang beschrieben, durch die ein Verstol gegen die Verbote des
§ 44 (1) in Verbindung mit (5) BNatSchG vermieden werden kann. Ist dies nicht moglich,
ware nachzuweisen, ob die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fir eine Ausnahme
nach § 45 (7) BNatSchG gegeben sind.
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Tab. 6:  Kriterien zur Bearbeitungstiefe der priifrelevanten Arten (Quelle: Leitfaden Artenschutz
M-V)

Bearbeitungstiefe Arten | Artengruppen

Einzelprifung — Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie,
— Arten des Anhang | der Vogelschutzrichtlinie,

— Arten des Artikel 4, Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie (Rastvogelarten mit in M-V
regelmRrig genutzten Rast-, Schiaf- und Mauserpldtzen oder anderen Ruhestat-
ten),

— gefahrdete Vogelarten nach der Roten Liste M-V,

— Vogelarten mit besonderen Habitatansprichen (z.B. Horstbriter, Gebaudebruter,
Hohlenbriter, Koloniebruter, grolie Lebensraumausdehnung),

- streng geschiitzte Vogelarten nach Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung,
- in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 gelistete Vogelarten,

— Vogelarten fir die das Bundesland M-V eine besondere Verantwortung tragt (min-
destens 40 % des gesamtdeutschen Bestandes oder mit weniger als 1.000 Brut-
paaren in M-V).

Gruppenprufung - ungefahrdete Brutvogelarten (ubiquitdre Arten) des Offenlandes,

— ungefahrdete Brutvogelarten (ubiquitdre Arten) von Waldem, Geblschen und Ge-
holzen.

Lebensraume im Untersuchungsraum

Lebensraum Brachflache

Die Brachflache im Siedlungsgebiet (Biotoptyp OBS) macht den Hauptanteil am Plange-
biet aus und grenzt nérdlich und stdlich an Siedlungsgebische, Siedlungshecken und
Wohngrundstlicke. Ein Pappelforst mit vorgelagertem Siedlungsgebisch liegt 6stlich der
Brachflache und die Ernst-Thalmann-Stral3e westlich. An der Ernst-Thalmann-Stral3e
befinden sich im Plangebiet zwei Baume als Bestandteil einer stralRenbegleitenden
Baumreihe.

Fur Vogel, wie die Feldlerche oder die Wachtel, die an weitlaufige Offenlandflachen ge-
bunden sind, stellt die Brachflache aufgrund der umliegenden Hecken und Gebische im
Siedlungsraum keinen geeigneten Lebensraum dar.

Fur Tier — und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie bzw. europaische Vo-
gelarten bietet die Brachflache kein Potenzial als Fortpflanzungsstatte. Die Brachflache
kann funktional Teil eines potentiellen Nahrungshabitats von Baum-, Hecken- oder Ge-
baudebritern sein oder Fledermausen als Teiljagdhabitat dienen. Fir die Zauneidechse,
die vor allem auf sandigen Boéden vorkommt, weist der Bereich aufgrund des frischen
Bodens keine geeigneten Habitatstrukturen auf. Auch Migrationen von Amphibien sind
unwahrscheinlich, da sich keine potenziellen Laichhabitate im Plangebiet und der Um-
gebung befinden.

Die beiden Baume (Linden) am Rand der Brachflache, an der Ernst-Thalmann-Stralle
kdénnen fur freibrutende Vogelarten, wie beispielsweise Elster, Ringeltaube oder Krahen
als Nistplatz dienen. In dem sudlich gelegenen Baum wurde ein Altnest einer Ringel-
taube festgestellt.
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Lebensraum Siedlungshecke

Sudlich der Brachflache, angrenzend an ein Wohngrundstlick befinden sich Siedlungs-
hecken aus nichtheimischen Gehoélzarten (Biotoptyp PHW). Nérdlich der Brachflache
und der Siedlungsgebusche liegt an der Zufahrt eine weitere Siedlungshecke aus nicht-
heimischen Geholzen. Aulierdem befindet sich am nérdlich angrenzenden Grundstlick
zur Ernst-Thalmann-Strale eine dichte Hainbuchenhecke.

Die Siedlungshecken aus nicht heimischen Geholzen bestehen u. a. aus Lebensbau-
men, Liguster, Tannen und Blaufichten. An der nordlichen Siedlungshecke ranken Brom-
beergebuische hinein. Die Strukturen dienen als Brutplatz flir Heckenbriter wie beispiels-
weise Bluthanfling oder Klappergrasmiucke. In den Blaufichten kdnnen z. B. Ringeltaube,
Tarkentaube, Grinfink oder Sommergoldhahnchen briten.

Die Hainbuchenhecke im Umfeld des Plangebiets besteht aus Hainbuchen und fungiert
als Tagesruhestatte fir den Haussperling (Beobachtung in 10/2025).

Die Siedlungshecken bilden eine Struktur, die von Fledermdusen potenziell als Teilnah-
rungshabitat beflogen werden kann. Quartiervorkommen von Fledermausen koénnen je-
doch aufgrund fehlender Héhlen und des geringen Bestandalters der Gehdlze ausge-
schlossen werden.

Lebensraum Siedlungsgebilisch

Nordlich der Brachflache an der Siedlungshecke sowie 6stlich der Brachflache wurden
in 04/2023 Siedlungsgebische mit Brombeeren kartiert (PROKOM 2023) und in 08/2025
aktualisiert (PROKOM 2025b). In 10/2025 wurde das Siedlungsgebiisch mit Brombeeren
in einem komplett gemahten bzw. geschnittenen Zustand vorgefunden (Gelandebege-
hung durch BHF LANDSCHAFTSARCHITEKTEN), (Biotoptyp PHB). Am sudlichen
Rand des Plangebietes, nordlich angrenzend an das Wohngrundstick, liegt ein Sied-
lungsgebisch aus heimischen Gehdlzarten (Biotoptyp PHX).

Das derzeit vorhandene Siedlungsgebtisch im sudlichen Planbereich besteht aus heimi-
schen Gehdlzarten, u.a. aus einem alten Haselstrauch. Dieser bietet aufgrund seiner
Struktur nur ein sehr geringes Potenzial als Brutplatz fir Vogel. Altnester wurden dort
nicht gefunden. Die restlichen Geblische mit Brombeeren sind derzeit nicht vorhanden
und somit Iasst sich dafur keine Habitatfunktion ableiten. In den nérdlich angrenzenden
Nachbargrundstiicken sind Siedlungsgebiische mit Brombeeren vorhanden, und diese
kénnen Vogelarten wie z.B. Bluthanfling oder Ménchsgrasmicke als Brutplatz dienen.

Fur die Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie bieten die Siedlungsgeblische keine
geeigneten Strukturen als Fortpflanzungs- und Ruhestatte. Potenziell kann eine Nutzung
als Teilnahrungshabitat durch Fledermause erfolgen.

Lebensraum Siedlungsgeholz

Ostlich der Brachflaiche und dem (derzeit nicht vorhandenen) Siedlungsgebiisch, am
Rand des Plangebietes, befindet sich ein Siedlungsgehdlz aus heimischen Gehdlzarten
(Biotoptyp PWX).
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Das Siedlungsgehdlz ist ein Pionier-/ Stangengehdlz mit der Dominanz von Zitterpap-
peln. Weiterhin sind vereinzelt Arten wie Schlehe, Hasel, Vogelkirsche, Feldahorn,
Brombeere und Stechpalme vertreten. In diesem Bereich befindet sich liegendes Totholz
und Laub sowie eine Steinmauer. Das Siedlungsgeholz beinhaltet einen teilweise sehr
dichten und jungen Baumbestand. Es kann potenziell Teillebensraum flr Vogelarten wie
Amsel, Monchsgrasmucke oder Fitis sein, wobei eine Funktion als Brutplatz aufgrund
der jungen Auspragung des Geholzes als eingeschrankt betrachtet wird.

Die Gehdlzrander kdnnen potenziell vorkommenden Fledermausarten als Teiljagdgebiet
und Flugleitlinie dienen. Das Vorkommen von Kafern wie des Eremiten oder des Held-
bocks kdnnen aufgrund fehlender Habitatstrukturen (fehlender Mulmbereich im vorhan-
denen Baumbestand und kein Vorkommen von alten Eichen) ausgeschlossen werden.

Im Siedlungsgehdlz am 6stlichen Rand befinden sich zwei Altbdume: ein alter Feldahorn
sowie ein auseinander gebrochener Baum (Prunus spec.) auf der stdlichen Grund-
stiicksgrenze. Der Feldahorn besitzt einzelne kleine Héhlen und Spalten, die kleinen
Fledermausarten als potenzielles Einzelquartier (Zwischenquartier) dienen kdénnen. Ein
Potenzial fir Hohlen- und Spaltenbriter ist hier nicht vorhanden. Der Prunus spec. weist
Baumschéaden als Bruch an den Asten auf. Ein Potenzial fiir Fledermausquartiere bzw.
Hohlen- und Spaltenbriter konnte an dem Baum nicht festgestellt werden. Generell kon-
nen die Baume fur freibritende Vogelarten, wie beispielsweise Elster, Ringeltaube oder
Krahen als Nistplatz dienen.

Lebensraume auBerhalb des Plangebietes

Lebensraum Pappelforst

Der Pappelforst liegt 6stlich des Siedlungsgehdlzes, aullerhalb des Grundstiickes und
besteht aus heimischen Gehdlzarten.

Der Wald hat eine sehr schmale Auspragung (Breite von 20-30 m) und besteht vor allem
aus alten Zitterpappeln mit Unterwuchs, u.a. von Brombeere, Feldahorn, Stechpalme,
Holunder und Hasel. In der Krautschicht befinden sich u.a. Brennnessel, Gundermann
und Nelkenwurz. Der Pappelwald geht dstlich, grenzend an die landwirtschaftliche Nutz-
flache, in eine Heckenstruktur Gber. Dort sind weitere Arten, wie Esche, Weilldorn und
Hainbuche vorhanden. In dem Wald gibt es einen alten, dichten Baumbestand, und er
ist durch liegendes Totholz und Laub gekennzeichnet. Bei der Begehung in 10/2025 sind
bei einer Kontrolle vom Boden aus keine artenschutzrechtlich relevanten Strukturen an
den Baumen (Hohlen und Spalten bzw. Horste) festgestellt worden.

Der Pappelforst kann Vogelarten wie beispielsweise Buntspecht, Elster, Ringeltaube,
Krahen und Zilpzalp als Lebensraum und Brutplatz dienen. Des Weiteren kénnen poten-
zielle Quartiere flr Fledermausarten nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Lebensraum Gebéaude

In den ndérdlich und sudlich angrenzenden Grundsticken befinden sich Wohnhauser und
weitere bauliche Anlagen.
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Nordlich des Plangebietes bestehen Neubauten mit Schuppen. Sidlich angrenzend be-
findet sich ein altes verklinkertes Gebaude. Dort gibt es Lécher in der Hauswand, welche
ein Potenzial fir Gebaudebriter, wie beispielsweise Haus- und Feldsperling, Bach-
stelze, Hausrotschwanz und Star, aufweisen. FUr gebdudebewohnende Fledermause,
wie der Zwergfledermaus und der Breitfligelfledermaus bieten Spalten an Gebauden
Potenziale fir Sommerquartiere.

b) Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Bei der Umsetzung des geplanten Vorhabens kénnen bau-, anlage- und betriebsbedingt
unterschiedliche Wirkungen auf Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und europai-
sche Vogelarten entstehen. Im Einzelfall kann dies zu Verletzungen der Verbote des
§ 44 (1) Nr. 1-4 BNatSchG fuhren.

Nachfolgend werden die durch die Umsetzung des Vorhabens potenziell auftretenden
artenschutzrechtlich relevanten Beeintrachtigungen der zu betrachtenden Arten bzw. Ar-
tengruppen aufgefuhrt.

Zu den potenziell zu erwartenden Wirkungen zahlen:

» Baubedingte Stérungen der Tierwelt im Plangebiet und auf benachbarten Flachen
durch die Anwesenheit von Menschen (Bewegungsunruhe) und Larmemissionen der
Baumaschinen wahrend der Bauphase. Die Stérung durch Bewegungsunruhe kann
sich auf besonders stérungssensible Vogelarten, insbesondere Grol3- und Greifvogel,
durch Fluchtreaktion auswirken. Aufgrund der geringen Reichweite der Vorhabenwir-
kungen werden im Folgenden die Lebensrdume im Umkreis von 25 m (=UR) um das
Plangebiet betrachtet.

* Bau- und anlagebedingter Habitatverlust von Tieren im Bereich der vorhandenen
Strukturen im Plangebiet.

Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB) wird eine Tabelle (Tab. 3) mit einer Auflis-
tung aller im Land Mecklenburg-Vorpommern vorkommenden Arten nach Anhang IV der
FFH-Richtlinie dargestellt. Dem liegt die entsprechende Artenliste des LUNG M-V (Lan-
desamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern) fur das Land
M-V (LUNG 2025) zugrunde. Es werden diejenigen Arten herausgefiltert, welche im Un-
tersuchungsraum (UR) vorkommen und von Auswirkungen des geplanten Vorhabens
betroffen sein kdnnen.

Vereinfacht zusammengefasst sind Fledermausarten potenziell betroffen.

Im Ergebnis der Relevanzprifung ist jedoch festzustellen, dass es durch die Festsetzung
zum Baumerhalt im Bereich des Siedlungsgriins zu keiner artenschutzrechtlichen Be-
troffenheit von Fledermausarten kommt. Die Prifung der Anhang-IV-Arten ist an dieser
Stelle abgeschlossen, und es ist keine weitere Prifung erforderlich.
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Europiaische Vogelarten

Zug- und Rastvogel

Das Plangebiet hat aufgrund der Lage im Siedlungsgebiet sowie der geringen Flachen-
gréRe keine Bedeutung fir Zug- und Rastvogel. Gemal der ,Analyse und Bewertung
der Lebensraumfunktion der Landschaft fur rastende und Gberwinternde Wat- und Was-
servogel” (I.L.N. et. al. 2009, abzurufen im Umweltkartenportal des LUNG M-V) befindet
sich das Plangebiet nicht in einem Vogelrastgebiet der Stufen 2 bis 4 (mittlere bis hohe
Bedeutung). Schilafplatze von Gansen, Schwanen, Kranichen und Tauchenten sind im
Wirkraum des Vorhabens nicht vorhanden. Insgesamt besteht keine artenschutzrechtli-
che Betroffenheit von Ruhestatten der Rastvogel und somit keine Prifrelevanz.

Hinsichtlich des Vogelzuggeschehens befindet sich das UR in der Zone B (mittlere bis
hohe Dichte des Vogelzugs). Das Vorhaben ist nicht geeignet das Vogelzuggeschehen
nachteilig zu beeinflussen.

Brutvdgel

GroB- und Greifvégel gelten am Nistplatz in der Regel aufgrund der planerisch zu be-
ricksichtigenden Fluchtdistanzen als sehr stérungssensibel. Aufgrund der Lage der Pla-
nung im Siedlungsgebiet sowie dem Nichtvorhandensein von Horsten im angrenzenden
Feldgehdlz gemaR Gelandebegehung im Jahr 2025 werden Beeintrachtigungen der Ar-
tengruppe ausgeschlossen.

Das Plangebiet bietet keine geeignete Habitatstrukturen zum Vorkommen von Eulenar-
ten. Ein Vorkommen des Waldkauzes im Bereich des Altbaumbestandes an der Kirche
ist nicht auszuschliel3en, so dass die Flache ggf. als Teil eines Nahrungshabitat beflogen
werden konnte. Auswirkungen bei Umsetzung der Planung sind nicht anzunehmen.

Im Plangebiet und dessen 25 m Umgebung sind keine Gewasser vorhanden, sodass ein
Vorkommen von Arten, die an Gewasser und deren angrenzende Strukturen gebun-
den sind, ausgeschlossen werden kann.

Die Brachflache im Plangebiet befindet sich im Siedlungsbereich und hat eine Grolie
von ca. 0,5 ha. Sie ist von Geholzstrukturen wie Hecken, Geholzen sowie Gebischen
umgeben und stellt keine geeignete Habitatstruktur fir Arten dar, die im Offenland leben
bzw. briten, so dass ein Vorkommen bodenbritender Arten ausgeschlossen werden
kann.

Im Plangebiet gibt es ein Siedlungsgehdlz und 6stlich davon, im 25 m-Umfeld befindet
sich ein Pappelforst. Diese Strukturen sind nur flr wenige Arten als Lebensraum geeig-
net, da eine Reihe von Arten eher strukturreiche Waldbestande als Brutplatz bevorzugt
bzw. bewohnt. Potenziell vorkommende Arten aus den Gilden der Geholzfreibriiter und
Geholzhohlenbriiter sind in Tabelle 4 des AFB aufgelistet.

Im Plangebieten sind keine Strukturen fur Arten in Abbauflachen vorhanden.

Angrenzend an das Plangebiet befinden sich Gebaude. In denen kénnen Gebaudebru-
ter vorkommen, die sowohl innerhalb, z.B. in Stallen briten, beispielsweise die Rauch-
schwalbe, als auch an Gebauden, wie z.B. Haus- und Feldsperling, Star, Mehlschwalbe,
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Bachstelze und Hausrotschwanz. Die Lebensrdume der Dohle sind sehr variabel. Ge-
mal der Verbreitungskarte ist bei dieser Art nicht von einem Vorkommen auszugehen.

Heimische Vogelarten

Im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB) wird eine Tabelle (Tab. 4) mit Angaben zu
den in M-V heimischen Vogelarten und die im Geltungsbereich und dessen 25 m-Umfeld
aufgrund der Habitataustattung potenziell vorkommenden Arten mit Schutz/Gefahr-
dungsstatus dargestellt.

Artenschutzrechtlichen Konfliktanalyse

Gegenstand der artenschutzrechtlichen Konfliktanalyse ist die Prifung der Arten bzw.
Artengruppen (Gilden), bei denen nach der Relevanzprifung (vgl. Tabelle 3 und Tabelle
4 des AFB) eine artenschutzrechtliche Betroffenheit durch Auswirkungen des Vorhabens
nicht ausgeschlossen werden konnte.

Entsprechend Kapitel 3.2 und Kapitel 3.3 des AFB sind die Arten Zwergfledermaus, die
Rauhautfledermaus und das Braune Langohr als baumbewohnende Fledermduse im
Zwischenquartier und Geholzfreibriter (Bluthanfling, Grinfink, Ringeltaube, Nebelkrahe,
Rabenkrahe, Rotkehlchen, Fitis, Heckenbraunelle, Sommergoldhdhnchen, Turken-
taube, Ménchsgrasmiicke, Gartengrasmicke, Klappergrasmicke, Amsel) prifrelevant.

c) MaRBnahmen zur Vermeidung

Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Fledermause

Unter Berlicksichtigung der gesetzlich vorgeschriebenen Zeiten fir Gehdlzschnittmal3-
nahmen (§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG; vom 01. Oktober bis 28./29. Februar) werden
artenschutzrechtliche Konflikte im Hinblick auf das Tétungsverbot vermieden.

Es entstehen keine bau- und betriebsbedingten Gefahrdungen von Individuen der prif-
relevanten Arten mit einer signifikanten Erhéhung des Totungsrisikos.

Die heimischen Fledermausarten weisen vorrangig wéahrend der Uberwinterungs- und
Wochenstubenzeiten eine besondere Empfindlichkeit gegentiber Stérungen auf. Winter-
und Wochenstubenquartiere sind im Plangebiet nicht zu erwarten. In dessen Umgebung
befinden sich Gebaude, die potenziell als solche genutzt werden kénnen (z.B. zwischen
Fassade und Dachgiebel).

Das potenzielle Einzelquartier im Feldahorn kann als Zwischenquartier dienen, so dass
bau- und betriebsbedingte Lichtemissionen dazu fuhren, dass eine Nutzung des Einzel-
quartiers vermieden wird. Diese Stérwirkung wird als nicht erheblich bewertet, da Fle-
dermause aullerhalb der Winterquartiers- und Wochenstubenzeit aufgrund der geringe-
ren Ortlichen Bindung weniger empfindlich sind und ein Ausweichen in weitere Zwischen-
quartiere im angrenzenden Altbaumbestand angenommen werden kann.

Die potenziellen Quartiere an den angrenzenden Gebauden in der Umgebung des Plan-
gebiets sind vom Vorhaben nicht betroffen.
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Fir den Feldahorn im Siedlungsgehoélz am &stlichen Rand des Plangebietes, der ein
Potenzial als Sommer-/Zwischenquartier aufweist, ist ein Baumerhalt festgesetzt, so
dass hier ein Quartierverlust ausgeschlossen werden kann. Weitere Geholzflachen im
Plangebiet bieten derzeit keine fur Fledermause geeignete Quartiersstrukturen.

Europiaische Vogelarten

Durch die Rodungen der Siedlungshecken, des Siedlungsgebisches und Teile des
Siedlungsgehdlzes sowie der Linde nordwestlich des Plangebietes an der Ernst-Thal-
mann-StralRe besteht wahrend der Bauzeit die Gefahr der Zerstérung von Gelegen und
der Tétung oder Verletzung von Nestjungen. Baubedingte Individuentétungen und -ver-
letzungen von europaischen Vogelarten werden durch eine Bauzeitenregelung in Bezug
auf Gehdlzeingriffe vermieden, (§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG; vom 01. Oktober bis 28./29.
Februar). Bei einer Gehdlzrodung auflerhalb der Brutzeit ist das Eintreten des Tétungs-
verbotes ausgeschlossen. Betriebs- und anlagebedingte Gefahrdungen von Individuen
der prufrelevanten Arten mit einer signifikanten Erh6hung des Toétungsrisikos entstehen
bei dem Vorhaben somit nicht.

Durch die Lage des Plangebiets im Siedlungsraum ist bereits eine Vorbelastung fur po-
tenziell vorkommende Arten vorhanden. Weiterhin sind im Geltungsbereich keine Arten
zu erwarten, die eine besondere Empfindlichkeit gegenlber Stérungen aufweisen (vgl.
Tabelle 4 des AFB). Erhebliche Stérungen mit Populationsrelevanz kénnen unter Be-
ricksichtigung der Vermeidungsmafnahme (Zeiten flr Gehdlzschnitt gem. § 39 Abs. 5
Nr. 2 BNatSchG; vom 01. Oktober bis 28./29. Februar) bei allen prifrelevanten Arten
ausgeschlossen werden.

Der Schutz der Fortpflanzungsstatte besteht bei den prifrelevanten Arten der Gruppe
der Gehdlzfreibriter nur wahrend der Brutzeit (LUNG M-V 2016). Durch die o. g. Bau-
zeitenregelung wird eine direkte Tateinwirkung auf genutzte Brutstatten vermieden. Die
prifrelevanten Arten sind allesamt ubiquitdr sowie regional verbreitet und weisen einen
positiven oder stabilen Bestandtrend auf. Im rdumlichen Zusammenhang befinden sich
weitere Bruthabitate (z. B. angrenzende Garten und Gehdlzbereiche), sodass ein Aus-
weichen auf diese Lebensraume maoglich ist. Es entstehen keine artenschutzrechtlichen
Konflikte im Hinblick auf das Schadigungsverbot.

VermeidungsmaBBnahme V1ar: Schutz von Brutvogeln vor einer Zerstorung be-
wohnter Lebensrdume / Brutstatten durch Bauzeitenregelung

Zur Vermeidung baubedingter Stérungen, Tétungen oder Verletzungen von Individuen
Européaischer Vogelarten einschl. ihrer Entwicklungsformen sind die Gehdlzeingriffe im
nach § 39 Abs. 5 S.2 BNatSchG zulassigen Zeitraum vorzunehmen. Ausnahmen sind
zulassig, sofern der unteren Naturschutzbehdrde der gutachterliche, schriftliche Nach-
weis durch den Verursacher erbracht wird, dass keine Brutvdgel briten. Dazu sind die
Flachen und Gehdlze durch die Okologische Baubegleitung (OBB) vor Beginn der MaRk-
nahmen zu untersuchen. Die Protokolle sind der UNB unaufgefordert vor Durchflihrung
der Mal3nahme zu Ubergeben.
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MaRnahmen zur kontinuierlichen Erhaltung der 6kologischen Funktion (CEF-MaR-
nahme)

Durch die bereits vorgesehenen MalRnahmen werden artenschutzrechtliche Verbotstat-
bestéande vermieden, so dass keine weiteren Ma3nahmen, insbesondere vorgezogene
Ausgleichsmalnahmen erforderlich werden.

d) MaBnahmen zum Ausgleich

Aufgrund der oben dargestellten VermeidungsmafRnahmen und Aussagen zu Auswir-
kungen der Planung auf Vorkommen von Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und
europaischen Vogelarten sowie heimischer Vogelarten sind keine Mallnahmen zum
Ausgleich erforderlich.

6.3.5 Auswirkungen auf die Schutzgiiter Klima und Luft
a) Ausgangssituation

Klima ist die fir einen Ort oder eine Landschaft typische Zusammenfassung aller boden-
nahen Zustande der Atmosphare und Witterung, welche Boden, Pflanzen, Tiere und
Menschen beeinflusst und die sich wahrend eines Zeitraumes von vielen Jahren einstellt.
Das Klima in der freien Landschaft ist weitgehend von naturlichen Gegebenheiten ab-
hangig.

Die Gemeinde Selmsdorf wird klimatisch stark atlantisch gepragt. Dieses wird in hohem
Male durch die Nahe zur Nord- und Ostsee gepragt und ist als gemafigt temperiertes,
ozeanisch bestimmtes Klima zu bezeichnen. Es zeichnet sich durch geringe Tag-/Nacht-
unterschiede aus, da Nord- und Ostsee aufgrund ihrer groRen Wassermassen als Tem-
peraturpuffer wirken.

Die jahrliche Niederschlagsmenge liegt bei 649 mm. In kistennahen Bereichen sind die
Jahresschwankungen der mittleren Temperaturen niedriger als im Binnenland, was mil-
dere Winter und kiihlere Sommer bedeutet. Die Jahresmitteltemperatur betragt 9,4°C
bei einer mittleren Januartemperatur von 1,5°C und einem Julimittel von 18°C8.

Das Plangebiet hat im Vergleich zu dicht bebauten und vegetationsarmen Gebieten ein
relativ ausgeglichenes Lokalklima. Dazu tragt sowohl die Flora im Plangebiet als auch
der Wald und die landwirtschaftliche Nutzung im Osten bei.

Frischluftquellgebiete

Fur die klimatische Regenerationsfunktion sind vor allem Frisch- und Kaltluftentste-
hungsgebiete und die Abflussbahnen von Bedeutung. Frischluftquellgebiete mit klima-
hygienischen Funktionen sind lediglich Waldgebiete mit eigenem Bestandsklima. Diese
mussen eine Mindestausbreitung von 200 m in alle Richtungen haben. Frischluftquell-
gebiete in Form von Waldern, die eine klimahygienische Funktion aufweisen, sind im

8 Meteroblue (2025): Simulierte historische Klima- und Wetterdaten fiir Selmsdorf. Historie und Klima.
Online abrufbar unter: https://www.meteoblue.com/de/wetter/historyclimate/climatemodelled/selms-
dorf_deutschland 6548223. Stand: 30.07.2025.
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Plangebiet nicht vorhanden. Die nachstgelegenen Waldflachen mit mindestens 200 m
Flachenausdehnung in jede Richtung ist nérdlich des Plangebietes in einer Entfernung
von rd. 1.200 m vorhanden.

Luftregeneration durch Gehdlzbestande

Knicks und Gehdlzstrukturen vermdgen Schadstoffe aus der Luft zu filtern sowie die in
der Luft verbleibenden Schadstoffe auf Grund turbulenter Diffusion zu verdinnen. Die
Ostlich an das Plangebiet angrenzenden Gehdélzsdume haben diesbezlglich eine mitt-
lere Bedeutung.

Klimatische Regeneration durch Kaltluftentstehungsgebiete

Im Umkreis des Plangebietes sind zahlreiche landwirtschaftliche Flachen vorhanden, bei
welchen von einer gewissen Bildung von Kaltluft auszugehen ist. Diese flie3t geman der
Reliefausbildung nach Norden hin ab.

Die Funktion der Kaltluftbildung weisen grundsatzlich alle landwirtschaftlich genutzten
Flachen auf, so dass Siedlungen im landlichen Raum generell gut mit Frischluft versorgt
sind. In geringem Umfang vorgenommene Umgestaltungen von Flachen in landwirt-
schaftlicher gepragter Umgebung sind daher unter klimatischen Aspekten ohne Bedeu-
tung, zumal Vorbelastungen des Klimas im Bereich des Plangebietes nicht vorliegen.

Insgesamt erfullt das Plangebiet keine besonderen klimatischen Funktionen fur das Ge-
biet der Gemeinde.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiuhrung der Planung

Unter Berlcksichtigung einer weiterhin bestehenden Brachflache, wirden sich die
Schutzguter voraussichtlich unter unveranderten Nutzungsvoraussetzungen wie bislang
weiterentwickeln.

b) Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Bauphase

Wahrend der Bauzeit kann es im Plangebiet zu einer voribergehenden Beeintrachtigung
der Luftqualitat durch baulich bedingte Abgas- und Staubemissionen kommen, die je-
doch raumlich eng begrenzt auftreten kbnnen. Dabei handelt es sich nur um eine tem-
porare Wirkung, die insgesamt als unerheblich zu bewerten sind.

Nutzungsbedingte Entwicklung

Durch die Herstellung voll- und teilversiegelter Flachen kénnten sich die mikro- bzw. lo-
kalklimatischen Verhaltnisse im Plangebiet durch die geplante Bebauung bzw. Versie-
gelung bisher unbebauter Flachen etwas in Richtung eher stadtklimatischer Verhaltnisse
mit etwas erhdhten Durchschnittstemperaturen und niedrigerer Luftfeuchte als im land-
wirtschaftlich gepragten Umland entwickeln.

Im Plangebiet, dessen Flache bislang eine Brachflache darstellt, beeinflusst die Errich-
tung eines Allgemeinen Wohngebietes die Situation des Mikroklimas.
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= schwankende und hdhere Durchschnittstemperaturen innerhalb der versiegelten Fla-
chen;

= Reduzierung der Anteile verdunstungswirksamer Flachen im Plangebiet durch Uber-
deckung und Versieglung;

= Beseitigung von Vegetationsbestanden auf versiegelten Flachen, dadurch Reduzie-
rung der Verdunstungswirkung;

= Konzentration der Versickerung des Niederschlagswassers auf den an die versiegel-
ten Flachen angrenzenden Bereiche;

» Erhohter Schattenwurf durch geplante Bebauung, dadurch geringere Verdunstung

Es ist davon auszugehen, dass sich die klimatischen Bedingungen im Plangebiet nicht
erheblich andern werden, da dieser lediglich eine geringe Flachengréfe hat und zudem
weiterhin Grinflachen vorhanden sein werden.

Mit erheblich nachteiligen Veranderungen fiir die klimatische Situation wie z.B. veran-
derte Windzirkulation oder iUbermafige Beschattung angrenzender Nutzungen ist eben-
falls nicht zu rechnen.

Durch die geplante Versickerung und Verdunstung des Niederschlagswassers vor Ort
und die Moglichkeit einer Anlage von Griindachern werden zudem die Auswirkungen auf
den Wasserkreislauf minimiert und dadurch eine Reduzierung der Durchschnittstempe-
ratur beglnstigt.

Im Ergebnis sind durch die Planung bzw. ihre Umsetzung keine relevanten Beeintrach-
tigungen der lufthygienischen Verhaltnisse zu erwarten.

Vorgesehene MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen

Die Festsetzungen zur Begrenzung der Uberbaubaren Grundstlicksflachen im Bebau-
ungsplan reduzieren eine Aufheizung des Plangebietes und dessen Umgebung. Zudem
sind Dachbegriinungen moéglich und auch die private Grinflache mit der Zweckbestim-
mung Siedlungsgrin hat einen Einfluss auf das Mikroklima.

Dachbegriinungen und Geholzpflanzungen, die Schadstoffe und Staub binden kénnen,
die Luft befeuchten und durch Wasserverdunstung abkihlen, tragen zudem zur Redu-
zierung von Luftschadstoffen bei.

Im Plangebiet sind Dacheindeckungen mit Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungs-
energie zulassig. Die Forderung der Nutzung solarer Energie entspricht den allgemeinen
Zielsetzungen des Landes und stitzt die Planung zur Energieversorgung des Wohnge-
bietes.

Erganzend sind innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes Wegeflachen, Stellplatze und
Stellplatzanlagen einschlieRlich deren Zufahrten mit wasser- und luftdurchlassigen Be-
ldgen mit einem Abflussbeiwert < 0,7 (z.B. Pflaster mit mindestens 15 % Fugenanteil,
Sickerpflaster, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen oder vergleichbare Befestigungen)
sowie entsprechend wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.
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Die Sicherung dieser MalRnahmen erfolgt auf Ebene des Bebauungsplanes Nr. 24
,Ernst-Thalmann-StralRe".

Es kann davon ausgegangen werden, dass die Planung aufgrund der geringen und all-
gemeinen Bedeutung des Gebietes fir die Klimafunktionen keine erheblichen Auswir-
kungen auf das Grof3klima haben werden.

Tab.7: MinimierungsmaBnahmen der Schutzgiiter Klima und Luft

VermeidungsmaBnahmen Auswirkungen

= Festsetzung zum Erhalt von Einzel- = Sicherung der vorhandenen Grinstrukturen
baumen im Plangebiet

MinimierungsmaBnahmen Auswirkungen
= Mdglichkeit zur Dachbegrinung im = Ersatzstandort fur die Pflanzen- und Tierwelt
Bebauungsplan = Retentionsfunktion

» Mdglichkeit zu Nutzung solarer Strah- |= Reduzierung der Nutzung fossiler Energietrager
lungsenergie im Bebauungsplan

= Festsetzung von wasser- und luft- = Sicherung der Versickerung und Verdunstung
durchlassigen Belagen im Bebau-
ungsplan

c) MaBnahmen zum Ausgleich

Unter Berlcksichtigung der genannten Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen
sind keine Mallnhahmen zum Ausgleich erheblich nachteiliger Auswirkungen auf die
Schutzguter Klima und Luft erforderlich.

6.3.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft
a) Ausgangssituation

Unter dem Schutzgut Landschaft wird das Landschaftsbild als duere Erscheinungsform
von Natur und Landschaft ebenso erfasst wie der Bestandteil des Naturhaushaltes, der
den Lebensraum fir Pflanzen und Tiere bildet, da Lebensformen und Lebensraume we-
sentlich zu den Eindriicken der Betrachter beitragen. Das Lebensraumpotenzial der
Landschaft fur Pflanzen und Tiere besteht aus den vielfaltigen Beziehungen der abioti-
schen Schutzguter Boden, Wasser, Klima und Luft untereinander und zueinander. Die
Vielfalt und Eigenart der Lebensformen und Lebensraume findet ihren Ausdruck in der
Vielfalt und Eigenart der Wahrnehmungseindriicke der Landschaft.

Das Landschaftsbild ergibt sich aus dem Zusammenwirken flachiger, linienartiger und
punktueller Landschaftselemente, die entweder natirlichen oder anthropogenen Ur-
sprungs sind. Weithin sichtbare Landschaftselemente kbnnen das Landschaftsbild posi-
tiv pragen oder beeintrachtigen. Letzteres ist dann der Fall, wenn sie tGberdimensioniert
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wirken und in Formgebung, Material und Farbe nicht der naturraumtypischen Eigenarten
entsprechen.

Die Gemeinde bietet eine aufgelockerte Ackerlandschaft, welche mit Waldern, Niede-
rungen, Grunlandern und Gewassern durchsetzt ist. Sie stellt den Grenzraum zwischen
Land und Meer dar. Die intensive Ackernutzung dominiert. Das Relief ist durch eiszeitli-
che Bildungen teilweise stark gepragt.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Brachflache, die sich &stlich der Ernst-Thal-
mann-Stral3e, im sudlichen Bereich der Ortschaft Selmsdorf auf Hohe der evangelischen
St. Marien-Kirche, befindet. Angrenzend an das Plangebiet sind die Wohnhauser Ernst-
Thalmann-Stralle 11 und 11A nérdlich und Ernst-Thalmann-Stral’e 12 zu verorten.

Landschaftsbildqualitat

Im Allgemeinen wird die Landschaftsbildqualitat eines Landschaftsausschnittes anhand
der Kriterien Vielfalt, Eigenart und Naturnahe bewertet, wobei die Vorbelastung aufgrund
friherer Landschaftsverdnderungen in die Bewertung dieser Kriterien mit einflief3t
(ADAM/NOHL/VALENTIN 1986).

Als Unterkriterien fur die Bewertung der Vielfalt eines Landschaftsraumes gelten Relief-
vielfalt, Flachenvielfalt und Strukturvielfalt. Die Reliefvielfalt istim Plangebiet eher gering.
Die Flache ist mit rd. 2,5 m Hohenunterschied relativ eben. Im weiteren Umfeld sind
deutlichere Héhenunterschiede zu verzeichnen. Die Flachenvielfalt im Plangebiet ist
sehr gering ausgepragt, da die gesamte Flache eine Brachflache ist. Angrenzend an die
Flache ist Wohnbebauung und ein kleiner Wald zu finden. Auch die Strukturvielfalt auf
der Flache ist eher als gering zu bewerten. Es sind vereinzelt Einzelbdume und Strau-
cher vorhanden. Damit ist die Vielfalt im Bereich des Plangebietes insgesamt als gering
zu bewerten.

In Bezug auf die Naturnahe stellt sich das Plangebiet als relativ naturnah dar, da die
Flache brach liegt.

Erlebbarkeit

Die Erlebbarkeit bzw. das Erholungspotenzial einer Landschaft ist abhangig von der Zu-
ganglichkeit und der Einsehbarkeit, insbesondere durch Ausblicke von vorhandenen
Wegen und Siedlungsbereichen.

Gemal des Landschaftsplanes von 2013 sind in der nahen Umgebung des Plangebietes
verschiedene Erlebnispunkte zu verorten. Dazu zahlt die evangelische St. Marien-Kirche
als architektonische Hohendominante sowie mehrere Baudenkmaler. Zudem verlauft
durch die Ortschaft ein Radwanderweg, welcher die Ernst-Thalmann-Strale nutzt.

Das Plangebiet Iasst sich der Landschaftsbildeinheit ,Ackerplatte von Selmsdorf-Liders-
dorf-Schlagsdorf zuordnen. Dem Landschaftsbild im Plangebiet wird, wie der gesamten
Ortschaft Selmsdorf, eine mittlere Bewertung zugeschrieben, da die Brachflache weder
der Erholung dient noch durch Wanderwege begehbar ist.
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Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfliihrung der Planung

Das Landschaftsbild wiirde sich voraussichtlich unter unveranderten Nutzungsvoraus-
setzungen wie bislang weiterentwickeln.

b) Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Bauphase

Im Zuge der baulichen Umsetzung des Vorhabens sind temporare Einschrankungen der
Sichtbeziehungen durch das Aufstellen von Baufahrzeugen und -kranen maéglich. We-
sentliche Auswirkungen auf die Landschaft sind jedoch nicht zu erwarten.

Nutzungsbedingte Entwicklungen

Durch die bauliche Entwicklung von Flachen werden regelmafig nachteilige Auswirkun-
gen auf das Landschaftsbild hervorgerufen, die jedoch im vorliegenden Fall nicht als
erheblich einzustufen sind, da sich das Allgemeine Wohngebiet in die bestehenden
Strukturen des Orts- und Landschaftsbildes einflgt.

Vorgesehene MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen

Der Bebauungsplan trifft unterschiedliche Festsetzungen zur Sicherung der Einbindung
in das Landschaftsbild. Hierbei werden Regelungen zum Maf der baulichen Nutzung
durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl und die zeichnerische Festsetzung von
Baugrenzen sowie Hohenfestsetzungen getroffen.

Mit den Regelungen der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen wird zudem die gestal-
terische Einbindung der Bebauung sichergestellit.

Begrinung

Im Bebauungsplan wird der Erhalt von zwei Einzelbaumen festgesetzt. Zudem wird eine
private Grinflache im 6stlichen Plangebiet erhalten bzw. naturnah entwickelt.

Tab. 8: Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen des Schutzgutes Landschaft

VermeidungsmaBnahmen Auswirkungen

= Festsetzung zweier Bestandsbdume |= Langfristiger Erhalt des Baumbestandes
unter Berucksichtigung der geplanten
Entwicklung im Bebauungsplan

MinimierungsmaBnahmen Auswirkungen

= Festsetzung zum Mal der baulichen |= Einbindung der Bebauung in die Landschaft
Nutzung insbesondere Gebaudehdhe |= Erhalt der Baumreihe als ortsbildpragendes Ele-
und Kubatur im Bebauungsplan ment

= Pflanzung eines Ersatzbaumen zum
Erhalt der Baumreihe
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¢) MaBnahmen zum Ausgleich

Unter Berucksichtigung der genannten Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen
sind keine Malinahmen zum Ausgleich erheblich nachteiliger Auswirkungen auf das
Schutzgut Landschaft erforderlich.

6.3.7 Auswirkungen auf das Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiter

d) Ausgangssituation

Mecklenburg-Vorpommern verfligt tGber eine grof3e Anzahl an Bodendenkmalern. Diese
sind Zeugnisse der Besiedelung dieser Landschaft seit dem Ende der Eiszeit. Durch
Neuentdeckungen erweitert sich die Anzahl der Bodendenkmale stetig. Zum Zeitpunkt
des Landschaftsplans der Gemeinde Selmsdorf im Jahr 2013 sind 11 Bodendenkmale
bekannt.

Bau- und Bodendenkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes und seiner direkten Umgebung befinden sich keine gesetz-
lich geschitzten Bodendenkmale. Das nachstgelegene Baudenkmal ist die Ev. St.-Ma-
rien-Kirche westlich des Plangebietes. Gemal Landschaftsplan handelt es sich bei die-
ser um einen massiven gelben Backsteinbau mit einer Saalkirche im Stil der Neogotik.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Unter unveranderten Nutzungsvoraussetzungen wurden sich voraussichtlich weiterhin
keine Auswirkungen auf die bekannten Baudenkmale ergeben.

e) Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Bauphase

Im Zuge der baulichen Umsetzung des Vorhabens ist mit Eingriffen ist den Boden zu
rechnen. Grundsatzlich ist bei Bautatigkeiten das Auffinden von Kulturdenkmalen immer
mdglich. Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten
die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. Die Untere Denkmalschutzbehérde ist in die-
sem Fall unverzuglich zu benachrichtigen. Bis zum Eintreffen eines Mitarbeitenden oder
Beauftragten des Landesamtes ist die Fundstelle und der Fund in einem unveranderten
Zustand zu erhalten. Funf Werktage nach Zugang der Anzeige erlischt die Verpflichtung.

Nutzungsbedingte Entwicklungen

Grundsatzlich ist das Auffinden von Kulturdenkmalen bei Bautatigkeiten immer mdoglich.
Entsprechend erfolgt im Bebauungsplan ein Hinweis auf den § 11 DSchG M-V.

Vorgesehene MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen

Grundsatzlich sind geeignete Vorkehrungen zu treffen, um eine nachteilige Beeintrach-
tigung von Kulturgltern zu vermeiden. Der Bebauungsplan weist hierbei auf die beste-
henden Regelungen des Denkmalschutzgesetzes hin.
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Tab.9: Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen Schutzgut kulturelles Erbe und
sonstige Sachgiiter

VermeidungsmafRnahmen Auswirkungen

= Hinweis auf die Regelungen des § 11 |= Sicherung erforderlichen Malnahmen zum Schutz
DSchG M-V zum Auffinden von Kul- und zur Erforschung moglicher Funde
turdenkmalen im Bebauungsplan

f) MaRnahmen zum Ausgleich

Unter Bericksichtigung der genannten Vermeidungs- und Minimierungsmafinahme sind
keine MalRlnahmen zum Ausgleich erheblich nachteiliger Auswirkungen auf die Schutz-
guter des kulturellen Erbes und sonstiger Sachguter erforderlich.

6.3.8 Auswirkungen auf den Menschen einschlieBlich menschlicher Gesundheit
a) Ausgangssituation

Die Wohnung ist der familidre und gesellschaftliche Mittelpunkt des Menschen, von dem
alle Lebensbedirfnisse und Lebensinhalte ausstrahlen. Insofern sind Wohn- und Woh-
numfeld-Funktionen sowie Mdglichkeiten der Erholung oder etwaige Vorbelastungen
von zentraler Bedeutung fiir die Betrachtung des Schutzguts Menschen einschlie3lich
menschlicher Gesundheit im Zuge der Umweltprifung.

Wohn- und Wohnumfeldfunktion

Derzeit unterliegt das Plangebiet, abgesehen von der Brachflache, keiner geordneten
Nutzung. In unmittelbarer Umgebung ist keine landschaftsbezogene Erholung zu veror-
ten.

Die nachstgelegene Wohnbebauung befindet sich nérdlich und sidlich des Plangebietes
direkt angrenzend. Die Ortschaft Selmsdorf ist mehrheitlich durch Einfamilienhauser ge-

pragt.
Erreichbarkeit

Das Plangebiet grenzt im Osten an die Ernst-Thalmann-Strafle. Die Zufahrt ist im nord-
Ostlichen Bereich vorgesehen.

Im Bebauungsplan wird zudem eine Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestim-
mung Privatweg angelegt, welcher der ErschlieRung innerhalb des Plangebietes dient.

Erholung

Das Plangebiet ist derzeit eine Brachflache und weist keine besonderen Bedeutungen
fur das Schutzgut Mensch auf, da sie kein Wohnstandort ist und keine Erholungseignung
aufweist.

Larm

Der Verkehr auf der Ernst-Thalmann-Stralle, die dstlich entlang des Plangebietes ver-
lauft, stellt eine vorhandene Schallemissionsquelle dar. Im Bereich des Plangebietes
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sind auf der Ernst-Thalmann-Stral’e Geschwindigkeiten von 50 km/h erlaubt. Die Ernst-
Thalmann-Strale zweigt im Siden von der B 104 ab, welche die Umgehungsstrale von
Selmsdorf ist. Demnach wird die Ernst-Thalmann-Stral3e nur von den Bewohnenden in
Selmsdorf direkt befahren, was einen Einfluss auf die Frequenz der Nutzung der Stralle
hat.

In der Gemeinde Selmsdorf ist die B 104 als Hauptlarmquelle zu betrachten.

Zudem befindet sich suidostlich des Plangebietes in rd. 770 m Entfernung ein Windpark.

Immissionen aus landwirtschaftlicher Nutzung

Ostlich des Plangebietes, angrenzend bzw. hinter den Waldflachen, sind landwirtschaft-
liche Flachen vorhanden. Die aus einer ordnungsgemafen landwirtschaftlichen Nutzung
resultierenden Immissionen (Larm, Gerliche und Staub) kénnen zeitlich begrenzt auf das
Plangebiet einwirken. Es wird davon ausgegangen, dass sich die Immissionen aufgrund
der abpuffernden Wirkung der Waldflache nicht erheblich auf das Plangebiet auswirken.

Seveso llI-Richtlinie

Die im Juli 2012 neu gefasste Richtlinie 2012/18/EU (,Seveso llI-Richtlinie®) dient der
Beherrschung von Gefahren bei schweren Unfallen mit gefahrlichen Stoffen. Diese mit
der Stoérfallverordnung von Marz 2017 in deutsches Recht umgesetzte Richtlinie regelt
wesentlich die Pflichten von Betreibern besonders gefahrenrelevanter Industrieanlagen,
d.h. solcher Anlagen, in denen mit gefahrlichen Stoffen (z.B. sehr giftige oder giftige
Stoffe oder entzundliche Flussigkeiten) in groReren Mengen umgegangen wird (Storfall-
anlagen). Dies sind beispielsweise Anlagen der chemischen Industrie, der Petrochemie
oder Lageranlagen fur brennbare Flussigkeiten. Der Vollzug dieser Verordnung erfolgt
insbesondere durch die Uberwachungsbehérden, die den fiir den Umweltschutz zustan-
digen Landesministerien nachgeordnet sind.

In Artikel 13 der Seveso llI-Richtlinie (,Land-use-planning®) ist eine Vorgabe enthalten,
die Uber ein Abstandsgebot zwischen einer Stérfallanlage und verschiedenen Umge-
bungsnutzungen wie Wohnbebauung oder 6ffentlich genutzten Gebauden auf Verfahren
der Bauleitplanung Einfluss nimmt. Diese Vorgaben sind sowohl bei der Errichtung bzw.
Anderung von Stérfallbetrieben als auch bei neuen Entwicklungen in der Nachbarschaft
bestehender Betriebe zu berlcksichtigen.

Anlagen, die dem Bundes-Immissionsschutzgesetz unterliegen, werden im Landerinfor-
mationssystem fur Anlagen (LIS-A) erfasst. Im Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vor-
pommern werden Biogasanlagen und Windkraftanlagen dargestellt.

Etwa 770 m stdostlich des Plangebietes stehen die ersten Windrader einer Windkraft-
anlage. Biogasanlagen werden im weiteren Umfeld des Plangebietes nicht dargestellt.

Auch Emittentenstandorte, die emissionserklarungspflichtige Anlagen gem. 11. Blm-
SchV verorten, werden gemaf Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern in der
weiteren Umgebung des Plangebietes nicht dargestellt.

Es wird daher davon ausgegangen, dass sich keine Betriebe, die unter die Storfall-Ver-
ordnung fallen, in der Nahe des Plangebietes befinden.
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Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfliihrung der Planung

Unter Berucksichtigung einer zukulnftigen Nutzung als Brachflache wirde sich die Aus-
wirkung der Flache auf die menschliche Erholung voraussichtlich unter unveranderten
Nutzungsvoraussetzungen wie bislang weiterentwickeln.

b) Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Bauphase

Im Zuge der baulichen Umsetzung des Vorhabens ist mit temporaren Einschrankungen
von Wegeverbindungen zu rechnen.

Die Schadstoffbelastung durch die Emissionen des Baubetriebes wird sich nach dem
Stand der Technik bei modernen Baumaschinen im tblichen Rahmen halten und daher
keine merklich nachteiligen Veranderungen im Umfeld der Baustellen hervorrufen.

Schadstoffeintrage durch Unfélle sind in ihrer Menge nicht abzuschatzen. Méglich sind
im Wesentlichen Treib-, Kiihl- und Schmiermittelverluste der Baumaschinen, deren Aus-
wirkungen jedoch durch einen sach- und fachgerechten Betrieb vermieden werden kdn-
nen.

Im Plangebiet ist in der Bauphase voraussichtlich mit einer erhdhten Larm-, Staub- und
Abgasentwicklung zu rechnen. Es handelt sich dabei jedoch nur um eine temporare Be-
lastung.

Nutzungsbedingte Entwicklungen

Durch die Planung ist mit keinen planbedingten negativen Veranderungen fir das
Schutzgut Mensch und der menschlichen Gesundheit zu rechnen.

Negativwirkungen auf die umliegend bestehenden Bebauungen sind nur in geringem
Male zu erwarten. Visuelle und akustische Wirkungen werden minimiert.

Die Wohnbauflache dient der Errichtung von Wohngebauden mit den erforderlichen Frei-
flachen und den Stellplatzflachen. Die Grinflache dient als Freiflache und ist naturnah
zu gestalten. Die private Verkehrsflache dient der verkehrlichen ErschlieRung.

Die Wohnung ist der familidre und gesellschaftliche Mittelpunkt des Menschen, von dem
alle Lebensbedurfnisse und Lebensinhalte ausstrahlen. Daher ist dem Allgemeinen
Wohngebiet eine besondere Bedeutung fir das Schutzgut Mensch beizumessen.

Das Nutzungsspektrum der Flachen wird Uber Festsetzungen im Bebauungsplan kon-
kretisiert.

Vorgesehene MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen

Durch die Entwicklung eines Wohngebietes und den damit einhergehenden zuvor auf-
gefuhrten Nutzungen lassen sich keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch ableiten.

Im Bebauungsplan werden Regelungen zur baulichen Gestaltung aufgenommen, die
eine Vertraglichkeit der Nutzung gewabhrleiten.
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Weiterhin sind passive Schallschutzmaf®nahmen im Bebauungsplan geregelt, um die
zukunftigen Bewohnenden vor Larm aus dem StralRenverkehr zu schitzen.

Tab. 10: Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen Schutzgut Menschen

Vermeidungsmafnahmen Auswirkungen

= Festsetzung der Bau-Schallddmmung |= Sicherung der Vertraglichkeit der Nutzung mit dem
der Fassade im Bebauungsplan Larm aus Strallenverkehr

c) MaBnahmen zum Ausgleich

Durch die Errichtung eines Allgemeinen Wohngebietes im Bebauungsplan und den da-
mit einhergehenden Nutzungen lassen sich keine negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch ableiten. Dementsprechend sind keine Mallnahmen zum Ausgleich
erheblich nachteiliger Auswirkungen auf den Menschen und die menschliche Gesund-
heit erforderlich.

6.3.9 NATURA 2000 und landesweiter Biotopverbund

Das Plangebiet selbst liegt in keinem und grenzt nicht unmittelbar an ein NATURA 2000-
Gebiet.

Die nachstgelegenen Schutzgebiete sind die Folgenden:

» FFH-Gebiet ,Kuste Klitzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave® (DE 2031-
301)

» FFH-Gebiet ,Moore in der Palingener Heide* (DE 2130-303)
= EU VSG ,Feldmark und Uferzone an Untertrave und Dassower See“ (DE 2031-471)
= NSG ,Selmsdorfer Traveufer (Nr. 242)

Der geplante Bau von Wohngebauden im Plangebiet ist flr den Erhaltungszustand der
0.9. FFH-Gebiete, des EU-Vogelschutzgebietes und des Naturschutzgebietes nicht re-
levant. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes sowie der Arten durch die ge-
planten Veranderungen der Habitatausstattung im Plangebiet sind nicht ableitbar.

6.3.10 Wechselwirkungen

Die betrachteten Schutzgiter stehen in einem engen Zusammenhang zueinander und
beeinflussen sich gegenseitig, sodass Wechselwirkungen zwischen verschiedenen die-
ser Schutzglter entstehen®.

Die Entstehung von Wohnbauflachen erfordert durch Voll- und Teilversiegelungen eine
Flacheninanspruchnahme. Durch diesen Eingriff kommt es zu einer Beeinflussung der
Standortbedingungen des Bodens und seiner Funktionen. Diese kénnen sich wiederum
auf verschiedene Weise auswirken. Beispielsweise kdnnen durch die Veranderung des

9 Schulz (2016): Die Okozonen der Erde. 5. Auflage. Springer-Verlag. Berlin/Heidelberg/New York.
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Schutzgutes Flache direkt, oder des Schutzgutes Boden indirekt, die Schutzgter Pflan-
zen und Tiere beeinflusst werden. Aul3erdem kann eine Veranderung der Flache und
des Bodens eine Auswirkung auf das Schutzgut Landschaft und Mensch mit sich ziehen.

Neben der Beeinflussung des Schutzgutes Boden auf andere Schutzguter, kann auch
der Boden selbst beeinflusst werden. Dies geschieht beispielsweise durch das Schutz-
gut Wasser. Eine Veranderung des Wasserhaushaltes (z.B. durch Flacheninanspruch-
nahme — Schutzgut Flache) wirkt sich auf den Boden, die Bodenentwicklung und die
Stoffverlagerung im Boden aus.

Das Schutzgut Pflanzen hat einen direkten Einfluss auf das Schutzgut Klima und Luft,
da Pflanzen der Luft CO2 entziehen sowie Staub und Luftschadstoffe binden. Bei Verlust
bzw. Verringerung dieser (durch Flacheninanspruchnahme — Schutzgut Flache oder
Veranderungen des Bodenhaushaltes — Schutzgut Boden) entfallt die positive Beeinflus-
sung bzw. wird diese verringert. Damit einher geht, dass der Verlust von Vegetationsfla-
chen gleich dem Verlust von Lebensraum fur die Tiere bedeutet. Zudem dient die Flora
vielen Tieren als Nahrungsgrundlage, weshalb sich eine Verringerung oder Verlust von
Pflanzen auch auf die Fauna auswirkt.

Im Rahmen der Planung von Wohnbauflachen sind hinsichtlich des Schutzgutes Klima
und Luft lediglich Veranderungen des Mikroklimas zu erwarten. Es ist mit keinen erheb-
lich nachteiligen Auswirkungen und Wechselwirkungen mit anderen Schutzgltern zu
rechnen.

Da sich die Landschaft aus den einzelnen Schutzgttern Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen
Klima und Luft sowie der gesamtasthetischen Wirkung des betrachteten Raumes zu-
sammensetzt, gelten fir das Schutzgut Landschaft die bereits dargestellten nachteiligen
Auswirkungen des Vorhabens auf die einzelnen Schutzguter und die jeweiligen Wech-
selwirkungen.

Auch das Schutzgut Mensch, einschliellich menschlicher Gesundheit steht sowohl als
Teil seiner Lebensumwelt als auch durch seine Nutzungsansprlche in einem besonde-
ren Verhaltnis zum Naturhaushalt und somit zu den einzelnen Schutzgitern. Die vom
Menschen ausgeldsten Veranderungen und Beeintrachtigungen der Schutzgiter ziehen
Ruckwirkungen auf den Menschen und die fur ihn relevanten Nutzungen mit sich. Im
Folgenden sind die wichtigsten Nutzungen und Funktionen der einzelnen Schutzgiter
fur den Menschen beispielhaft aufgezeigt:

Tab. 11: Beispielhafte Auflistung verschiedener Nutzungen und Funktionen der Schutzgiiter fiir den
Menschen (eigene Darstellung 2025).

Schutzgut Nutzung/Funktion (Beispiele)
Boden - Produktionsflache fir Nahrungsmittel
- Speicherraum fir Wasser und Nahr-
stoffe

- Lebensraum fir Mikroorganismen
- Filter- und Pufferfunktion gegentiber
Schadstoffen
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Schutzgut Nutzung/Funktion (Beispiele)
- Bau von Infrastrukturen
Wasser - Trinkwasserversorgung

- Lebensnotwendig flr alle Organismen
- Strukturelement

Tiere/Pflanzen - Naturerlebnis

- Sicherung der Artenvielfalt
Biologische Vielfalt - Erhaltung von Okosystemen
Klima/Luft - Gesundheit

- Wohlbefinden/Lebensqualitat
Landschaft - Erholung

- Tourismus

- Naturerlebnis

Aus den genannten Grinden kénnen Veranderungen in den vorhandenen Wechselbe-
ziehungen zwischen den Schutzgitern nicht ausgeschlossen werden. Eine Verstarkung
der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkun-
gen ist im Plangebiet jedoch nicht zu erwarten.

6.3.11 Kumulierende Wirkungen

Gemal Anlage 1 Ziffer 2. Abs. b) Ziffern ff) zu § 2 Abs. 4 BauGB und den §§ 2a und 4c
BauGB sind die moglichen erheblich nachteiligen Auswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase der geplanten Baumalinahmen im Plangebiet auf die 0.g. Schutzglter zu
beschreiben, unter anderem infolge der Kumulierung mit den nachteiligen Auswirkungen
benachbarter Plangeltungsbereiche.

Der Begriff ,Kumulierung® ist in Anlage 1 zum BauGB nicht definiert. Infolgedessen wird
hierzu auf § 10 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom
12.12.2019 zurlckgegriffen.

Nach § 10 Absatz 4 UVPG liegen kumulierende Vorhaben vor, wenn mehrere Vorhaben
derselben Art von einem oder mehreren Vorhabentragenden durchgefuhrt werden und
in einem engen Zusammenhang stehen. Ein enger Zusammenhang liegt vor, wenn

1. sich der Einwirkungsbereich der Vorhaben Gberschneidet und
2. die Vorhaben funktional und wirtschaftlich aufeinander bezogen sind.

Technische und sonstige Anlagen missen zusatzlich mit gemeinsamen betrieblichen
oder baulichen Einrichtungen verbunden sein.

Nordlich des Plangebietes in rd. 230 m Entfernung und sudlich des Dorfparks befindet
sich das Wohngebiet ,Am Dorfpark®, welches im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 14
bebaut wurde. Fast alle Baugrundstiicke sind mittlerweile bebaut. Rund 85 m sidlich
des Plangebietes ist im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 23 das Wohngebiet ,An der
Kirche® / ,sudlich der Kirche® geplant. Die Gemeinde mdchte dieses Vorhaben derzeit
allerdings nicht fortsetzen (Stand: August 2024). Es sind keine erheblich negativen

67



Bebauungsplan Nr. 24 der Gemeinde Selmsdorf

Auswirkungen auf die Schutzgiter durch eine Kumulierung mit anderen Vorhaben zu
erwarten.

6.4 Eingriffs-, Ausgleichsbilanzierung

Entsprechend den Ausfiihrungen zur Beschreibung und Bewertung der erheblichen Um-
weltauswirkungen sind durch das Vorhaben vorwiegend innerértliche Brachflachen, wel-
che ruderalisiert (OBS) sind, jedoch gelegentlich gemaht werden, betroffen. Angrenzend
werden die mittelbaren Wirkungen der Planung auf Waldflachen mit einer Feldhecke
betrachtet.

Kompensationserfordernis fiir Biotopverlust/-verdanderung

Zunachst ist fur die gesamten durch das Vorhaben Uberplanten (veranderten) Flachen
ein Kompensations-Flachenaquivalent fir die Biotopbeseitigung bzw. -veranderung zu
berechnen.

Dieses betrifft hier Gberwiegend die gelegentlich gemahte ruderalisierte Brachflache im
Siedlungsgebiet aber auch artenarmen Zierrasen, Siedlungsgebisch mit Brombeeren,
Siedlungshecke aus nicht heimischen Gehdlzen, Siedlungsgebiisch aus heimischen Ge-
hdlzarten und Siedlungsgehdlz aus heimischen Gehdlzarten.

Aus der fiur den jeweiligen Biotoptyp vorgegebenen Wertstufe leitet das Bewertungs-
verfahren den (ebenfalls vorgegebenen) Biotopwert ab, siehe folgende Ubersicht:

Wertstufe Durchschnittlicher Biotopwert
0 1 — Versiegelungsgrad'®
1 1,5
2 3
3 6
4 10

Weiterhin ist der Lagefaktor'" zu beriicksichtigen. Im vorliegenden Fall ist fir das ge-
samte Plangebiet ein Lagefaktor von 0,75 zu verwenden, da ein Teilbereich durch die
Ernst-Thalmann-Stralde als Stérquelle betroffen ist und der 6stliche Bereich des Plange-
bietes durch den Siedlungsbereich des nérdlich angrenzenden Wohnhauses beeintrach-
tigt wird (100 m Abstand zu vorhandenen Storquellen).

10Bei Biotopen mit der Wertstufe 0 ist kein Durchschnittswert vorgegeben. Er ist in Dezimalstellen nach der
oben angegebenen Formel zu berechnen (aus ,Hinweise zur Eingriffsregelung” — Neufassung 2018, S. 5)

"L agefaktor siehe Ziffer 2.2 ,Ermittlung des Lagefaktors® in Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-
Vorpommern (HzE), Neufassung 2018, Ministerium fiir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg-Vorpom-
mern
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Fur die Biotopbeseitigung bzw. -veranderung ergibt sich das in Tab. 12 angegebene
Kompensationserfordernis.

Tab. 12: Ermittlung des Kompensationserfordernisses fiir dauerhafte Inanspruchnahme (Biotopver-
lust bzw. -verdnderung)

Betroffener Biotoptyp/Bio- | Wert- | Flachenver- | Biotop- | Lage- Flachenaquivalent
topkomplex stufe brauch wert faktor fiir Kompensation
(in m?) (in m?)
in Verbindung mit Biotopbeseitigung
OBS Brachfidche im 1 3865| 1,5 | 0,75 4.348
Siedlungsgebiet
PER Artenarmer Zier- 0 40 1 0.75 30
rasen
Siedlungsge-
PHB biisch mit Brom- 0 535 1 0,75 401
beeren
Siedlungshecke
PHW aus nicht heimi- 0 95 1 0,75 71
schen Gehdlzen
Siedlungsgebii-
PHX sche aus heimi- 1 62| 15 0,75 70
schen Gehdlzar-
ten
Siedlungsgehdlz
PWX aus heimischen 1 357 1,5 0,75 402
Gehdlzarten
Summe 4.954 5.322

Kompensationserfordernis fiir potenzielle mittelbare Wirkungen auf geschiitzte
Biotope und sonstige hoherwertige Biotope (Wertstufe 2 3)

Norddstlich des Plangebietes befindet sich Wald. Ein Abstand von 30 m wird zu den
geplanten Wohngebauden bzw. Baufenstern eingehalten.

Gemal der Hinweise zur Eingriffsregelung M-V (HzE) sind, soweit gesetzlich geschitzte
Biotope oder Biotoptypen ab einer Wertstufe von 3 mittelbar beeintrachtigt werden, zu
betrachten, sofern nicht Gberall ein entsprechender Abstand zu geschitzten Biotopen
eingehalten werden kann.

Die nordéstlich des Plangebietes gelegenen Waldflachen werden mittelbar von den ge-
planten Wohnbauflachen und der ErschlieBungsstrae betroffen. Es wird ein Wirkbe-
reich von 50 m um das geplante Allgemeine Wohngebiet und von 30 m um die geplante
ErschlieBungsstralle mit Wendebereich angenommen.

Bei den Waldflachen handelt es sich um einen Sonstigen Laubholzbestand heimischer
Arten (WXS). Das Biotop wird mit der Wertstufe 2 bewertet, daher ist der angrenzende
Wald in der Bilanzierung zu vernachlassigen.

Gemal Geoportal des Landes Mecklenburg-Vorpommern wird innerhalb bzw. hinter der
Waldflache eine naturnahe Feldhecke dargestellt. Da diese jedoch vollstandig durch die
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Waldflachen abgeschirmt wird, ist davon auszugehen, dass mittelbare Wirkungen von
dem geplanten Wohngebiet vernachlassigt werden kdénnen.

Ein Kompensationserfordernis flr mittelbare Wirkungen ergibt sich somit nicht.

Kompensationserfordernis fiir Versiegelung (Befestigung, Uberbauung)

Vollversiegelte Flachen werden mit dem Faktor 0,5 multipliziert, teilversiegelte Flachen
mit dem Faktor 0,2. Da nicht absehbar ist, in welchem Anteil eine Teilversiegelung er-
folgt, wird vom schlechtesten Fall, der maximalen Vollversiegelung, ausgegangen.

Im vorliegenden Fall, bezogen auf den zugehoérigen Bebauungsplan Nr. 24, sind fol-
gende Flachen zu bertcksichtigen:

Vollversiegelung

" Flachen- |zuldssige Eingriffs- Kor_npen- Ausgleichs-

Flachenart - " - sations- -
grofe Versiegelung | groBe faktor erfordernis
Allgemeines Wohngebiet WA 1 > 5 >
GRZ 0,46 zzgl. Uberschreitung 606 m 0.75 454 m 0.5 227m
Allgemeines Wohngebiet WA 2 und 3 2 2 2
GRZ 0,4 zzgl. Uberschreitung 2367 m 0.6 1.420m 0.5 710m
Verk.ehrsflachen besonderer Zweck- 1467 m? 10 1.467 m? 0.5 734 m?
bestimmung
3.341 m? 1.671 m?

Die rechtlich mogliche Neuversiegelung von Boden im Plangebiet wirkt sich nachteilig
auf die naturlichen Bodenfunktionen aus. So wird nicht nur die Verfiigbarkeit des Bodens
als Lebensraum, sondern auch das Wasserriickhaltevermdgen auf der Flache einge-
schrankt. Weiterhin kommt es durch Bodenverdichtung und Versiegelung zu einer Re-
duzierung der Gesamtfilterwirkung des Bodens.

Mit der Umsetzung der Planung ergibt sich ein Gesamtkompensationserfordernis in
Hohe von 6.993 m?, welches durch Eingriffe in den Boden (Versiegelungseffekte
1.671 m?) und die Umwandlung von Biotopen (Funktionsverlust 5.322 m?) hervorgerufen
wird. Mittelbare Wirkungen kénnen aufgrund der Wertstufe 2 fur den Sonstigen Laub-
holzbestand heimischer Arten (WXS) und der abschirmenden Wirkung zur Feldhecke
vernachlassigt werden.

Der Ausgleich erfolgt hierbei durch die Inanspruchnahme von Okopunkten aus dem Oko-
konto NWM 29 Wiesenweg der Gemeinde Selmsdorf durch die Anlage einer Obstbaum-
wiese.

Kompensationserfordernis fiir den Verlust eines Baumes in einer Baumreihe

Als Ersatz fir die entfallende Linde im Bereich der geplanten Zufahrt ist eine Linde in der
Pflanzqualitat 3 mal verpflanzt mit Stammumfang 18/20 cm sudlich der Zufahrt anzu-
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in der nachsten Pflanzperiode zu erset-
zen. Somit wird ein Teil des Ausgleichs am Eingriffsort umgesetzt.
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Gemal des Alleenerlasses’ aus 2015 Punkt 5.2 sind Fallungen im Zuge von MaRnah-
men zur Verbesserung der Verkehrssicherheit im Verhaltnis 1:3 zu kompensieren. Von
den drei zu kompensierenden Baumen je gefalltem Baum wird ein Baum gepflanzt. Die
fir MalRnahmen zur Verbesserung der Verkehrssicherheit nicht in Natur (durch Pflan-
zung) kompensierten Baume werden durch Zahlung von 400 Euro je Baum in den Al-
leenfonds kompensiert (siehe auch Kap. 6.3.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Pflan-
zen).

6.5 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung (Null-Prognose)

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde das Plangebiet voraussichtlich zumindest vor-
erst weiterhin brach liegen. Es kdme nicht zu der absehbaren Versiegelung und die Um-
weltsituation ware keinen Veranderungen ausgesetzt.

Das Plangebiet ist in der 1. Anderung und Ergénzung des Flachennutzungsplanes dar-
gestellt. Dabei ist der westliche Teil der Flache als Wohnbauflache und der éstliche Teil
als Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft abgebildet. Demnach kénnte ein Teil der Bebauung auch ohne die Anderung
des Flachennutzungsplanes erfolgen. Dies zieht Auswirkungen auf die Schutzgiter mit
sich, welche allerdings einen anderen Umfang haben werden. Mit der Bebauung gem.
§ 34 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ort-
steile) ware eine Bebauung in erster Reihe ohne die Erforderlichkeit von Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen im Sinne der HzE mdglich.

6.6 Anderweitige Planungsmoglichkeiten innerhalb des Plangebietes

Zulassig ist eine Beschrankung auf plankonforme Alternativen, d.h. auf die Alternativen,
die die Planungsziele der Gemeinde berlcksichtigen. AuRer Betracht bleiben drfen
demnach Alternativen, die zur Erreichung des konkreten Planungsziels nicht geeignet
sind. Das angestrebte Planungskonzept muss — wenn auch mit gewissen Abstrichen —
Uber die andere Alternative ebenfalls erreichbar sein. Planungsvarianten, deren Reali-
sierung aus Rechtsgriinden undurchflhrbar sind, an vorgegebenen Fakten scheitern
oder aus wirtschaftlichen Griinden nicht zu finanzieren sind, brauchen nicht weiter ver-
folgt zu werden.

Im Rahmen der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Ernst-Thalmann-Stralie*
bieten sich keine anderen Standorte an, da eine Nachverdichtung im Innenbereich mit
anschliefiender Bebauung des rickwartigen Grundstlckteils geplant ist.

2 Gemeinsamer Erlass des Ministeriums fiir Energie, Infrastruktur und Landesentwicklung und des Mi-
nisteriums fiir Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz (2015): Schutz, Pflege und Neuanpflan-
zung von Alleen und einseitigen Baumreihen in Mecklenburg-Vorpommern (Alleenerlass — AlErl M-V)
vom 18.12.2025.
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Alternativ ware die Entwicklung eines Wohngebietes am Ortsrand bzw. in der freien
Landschaft moéglich. Dies ware jedoch mit einem erhdhten Verbrauch an Flache und
Boden sowie erhéhten ErschlieRungskosten verbunden.

Innerhalb des Plangebietes wurden im Zuge der Ausarbeitung des Bebauungskonzeptes
Alternativen zur Lage und Ausformung der ErschlielBung untersucht. Dabei wurden auch
verschiedene Mdglichkeiten zur Lage und Ausformung des Wendebereichs betrachtet.

Die vorliegende Planung des zugehoérigen Bebauungsplanes Nr. 24 bietet eine 6kono-
mische Flachenausnutzung mit optimalen Grundstlckszuschnitten und -ausrichtung.
Auch die Ausformung und Lage des Wendebereiches ist am Waldrand bzw. innerhalb
der 30-m-Abstandsflache zum Wald so gelegen, dass Wohnbauflachen auf3erhalb der
Waldabstandsflachen genutzt werden kénnen.

Somit wird das Grundstlck bestmdglich fur die vorgesehene Wohnnutzung ausgenutzt
und es wird sparsam und flachenschonend mit Grund und Boden umgegangen.

6.7 Zusatzliche Angaben

6.7.1 Sachgerechter Umgang mit Abfillen

Es ist davon auszugehen, dass alle geltenden gesetzlichen / abfallrechtlichen Vorschrif-
ten bei der Durchflihrung der baulichen Malkhahmen eingehalten werden.

6.7.2 Beschreibung erheblich nachteiliger Auswirkungen durch Unfalle oder
Katastrophen

Unfélle oder Katastrophen

Unbeschadet des § 50 Satz 1 BImSchG sind durch die Festsetzungen des zugehdrigen
Bebauungsplanes Nr. 24 ,Ernst-Thalmann-Strale“ keine schweren Unfélle oder Kata-
strophen zu erwarten.

Im direkten Umfeld des Plangeltungsbereiches befinden sich weder Industrie- oder Ge-
werbeanlagen noch landwirtschaftliche GroRRbetriebe, die bei Unfallen nachteilige Aus-
wirkungen auf die Planung bewirken konnten. Rund 1,5 km sudlich des Plangebietes ist
die IAG — lhlenberger Abfallentsorgungsgesellschaft mbH zu verorten. Im Falle eines
Unfalls, z.B. durch einen Brand, besteht die Méglichkeit, dass die Auswirkungen auf das
Plangebiet einwirken.

Es befinden sich im Umfeld keine derartig erhdhten Gelandeformen, so dass infolge von
Erdrutschen nachteilige Auswirkungen auf das Plangebiet einwirken kénnten.

Es grenzen keine Oberflachengewasser direkt an das Plangebiet, so dass keine nach-
teiligen Auswirkungen durch Hochwasserereignisse zu erwarten sind.

Im Plangebiet sind keine Betriebsbereiche nach § 3 Abs. 5 a BImSchG geplant, so dass
keine schadlichen Umwelteinwirkungen und schweren Unfalle auf schutzbedirftige Ge-
biete in der Nachbarschaft entstehen.
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Klimawandel

Zur Berucksichtigung von Klimawirkungen ist von einem maximalen Zeitraum auszuge-
hen, welcher der Lebensdauer des Vorhabens entspricht.

Der im Rahmen der Planung vorbereitete Standort mit der erforderlichen Erschlielung
und die dauerhafte Versiegelung von Flache verursachen keine erheblichen Mengen an
Treibhausgasemissionen.

Durch die Planung wird nicht in Okosysteme mit besonderer Senkenfunktion fiir Treib-
hausgase, wie Walder oder Moore, eingegriffen. Der Abstand zum bestehenden Wald
wird eingehalten.

Die Planung beeintrachtigt keine Schutzguter, die in Folge des Klimawandels besonders
empfindlich sind. Der Boden im Plangeltungsbereich besteht nicht aus klimasensitiven
Bdden.

Das Vorhaben ist weder erheblich anfallig gegenltber Hitze noch gegenlber Kalte.
Starkregenereignisse werden unter Ansatz der geplanten Niederschlagswasserbeseiti-
gung bericksichtigt.

6.7.3 Gutachten und umweltbezogene Informationen

Die verschiedenen Gutachten sind unter den vorangegangenen Kapiteln detailliert be-
schrieben und als Anlage beigefugt.

= PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Gemeinde Selmsdorf, Bebauungsplan
Nr. 24, Kartierung der Biotop- und Nutzungstypen, Stand: 25.04.2023 / 13.04.2026

= PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Bebauungsplan Nr. 24 in der Ge-
meinde Selmsdorf, Entwasserungskonzept Niederschlagswasser und Schmutzwas-
ser, Stand: 26.03.2026

= Ingenieurbiro Hoéppner: Geotechnische Stellungnahme, Gemeinde Selmsdorf, Be-
bauungsplan ,Ernst-Thalmann-Strale®, Stand: 16.06.2023

= Wasser- und Verkehrs- Kontor GmbH: Gemeinde Selmsdorf, Aufstellung B-Plan
Nr. 24, Larmtechnische Untersuchung, Stand: 11.11.2025

= BHF LandscBiotophaftsarchitekten GmbH: Bebauungsplan Nr. 24 der Gemeinde
Selmsdorf ,Ernst-Thalmann-Stralde”, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Stand:
Marz 2026

Die ansonsten in den herangezogenen Fachgutachten verwendeten technischen Ver-
fahren sind in den jeweiligen Gutachten aufgefinhrt.

6.7.4 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

Gemal § 4c i. V. m. Anlage 1 Pkt. 2 c und 3 b BauGB sind des Weiteren auch die
geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen des Planungs-
vorhabens auf die Umwelt zu benennen (Monitoring). Fir das Monitoring ist in der Regel
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die Gemeinde zustandig, wobei genauere Festlegungen bzgl. der Uberwachungszeit-
punkte, der Methoden oder der Konsequenzen der Gemeinde freigestellt sind.

Hierzu gehdren z. B. Artenkontrollen, Dauerbeobachtung von Flachen oder Erfolgs-/
Nachkontrollen von KompensationsmalRnahmen. Der Schwerpunkt des Monitoring liegt
It. Gesetz in der Erkennung von unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen.

Des Weiteren hat gemaR § 4c das Monitoring auch die Durchfiihrung von Ausgleichs-
maflinahmen gemaf § 1a Abs. 3 Satz 2 zu Uberwachen.

Es wird empfohlen wahrend und nach Beendigung der Baumaflnahmen und im Abstand
von 5 Jahren zu kontrollieren, ob die verschiedenen Vermeidungs-, Minimierungs- und
Ausgleichsmallnahmen umgesetzt wurden und eine plankonforme Nutzung der Flachen
erfolgt.

Ab dem Jahr nach Beendigung der Gewahrleistung fur die Durchfihrung der Pflanzmal}-
nahmen ist auch zu prifen, ob die Gehdlzneupflanzungen erfolgreich angewachsen
sind. Abgestorbene Geholze sind bei Bedarf zu ersetzen.

6.7.5 Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben

Technische Verfahren kamen fir die Umweltpriifung der 11. Anderung des Flachennut-
zungsplanes und des Bebauungsplanes Nr. 24  Ernst-Thalmann-Strale nicht zur An-
wendung. Wesentliche Grundlage fur die Zusammenstellung der Informationen bildeten
Ortsbegehungen, vorhandene Plane, das GeoPortal. MV und das Kartenportal Umwelt
Mecklenburg-Vorpommern, Informationen der Gemeinde Selmsdorf sowie vorhandene
Gutachten.

Es traten keine Schwierigkeiten bei der Durchfiihrung der Umweltprifung bzw. bei der
Zusammenstellung der Unterlagen auf.

6.8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung des Umweltberichtes

Fir die Ortschaft Selmsdorf in der gleichnamigen Gemeinde wird flr die Brachflache
zwischen den Wohngebduden an der Ernst-Thalmann-Stralle 11a und 12 der Bebau-
ungsplan Nr. 24 Ernst-Thalmann-Stralle* aufgestellt. Das Plangebiet umfasst eine Fla-
che von rd. 0,5 ha. Ziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fur die
Entwicklung eines attraktiven Wohngebietes.

Die Planung sieht eine Wohnbauflache vor. Diese wird im zugehdrigen Bebauungsplan
Nr. 24 in drei Teilbereiche unterteilt. Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 1 (WA1)
ist ein Mehrfamilienhaus mit bis zu 6 Wohneinheiten vorgesehen. Innerhalb der Allge-
meinen Wohngebiete 2 und 3 (WA 2 und 3) sind Doppelhauser mit bis zu 2 Wohneinhei-
ten zulassig. In den drei Teilbereichen sind insgesamt 12 Wohneinheiten geplant.

Die Zufahrt erfolgt im nordwestlichen Bereich des Plangebietes auf der Seite des Wohn-
gebaudes der Ernst-Thalmann-Stra3e 11a. Der Privatweg fuhrt entlang der nérdlichen
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Grenze des Plangebietes und endet in einem Wendekreis. Die drei Teilbereiche des
Allgemeinen Wohngebietes schlieRen sldlich an die Verkehrsflache an und erstrecken
sich bis an den sudlichen Rand des Plangebietes. Im slidostlichen Bereich des Plange-
bietes ist neben dem Wendekreis eine private Grunflache mit der Zweckbestimmung
Siedlungsgrin festgesetzt. Sie ist mit einem Erhaltungsgebot fir Badume ab einem
Stammdurchmesser von 30 cm eingefasst. Die private Grunflache ist naturnah zu ge-
stalten. Fir mogliche Anpflanzungen sind ausschlief3lich standortheimische Arten und
Saaten zu verwenden.

Die Platzierung der Allgemeinen Wohngebiete im westlichen Bereich des Plangebietes
erfolgte aus Grunden des einzuhaltenden Waldabstandes. Die ErschlieBung ist an die
nordwestliche Plangebietsgrenze gelegt, um eine Ausrichtung der Wohnbaugrundstlicke
nach Siudosten zu erreichen. Zudem fugt sich die vorgesehene Bebauung in die beste-
hende Bebauung im Umfeld ein.

Es wird infolge der Planung Veranderungen der Bodenfunktionen, des Wasserhaushal-
tes und des Kleinklimas geben; gleichfalls werden sich die Ausgangsbedingungen fiir
Flora und Fauna stark verandern und auch das Landschaftsbild wird beeinflusst werden.

Das anfallende Niederschlagswasser soll im Plangebiet verbleiben und vor Ort mittels
Versickerungsrigolen und Sickermulden versickern. Fur die Abfihrung des Schmutzwas-
sers des WA 1 kann der bereits vorgestreckte Anschluss in der Ernst-Thalmann-Strale
genutzt werden. Das anfallende Schmutzwasser aus den WA 2 und WA 3 wird im Frei-
gefalle an die vorhandene Schmutzwasserleitung in der Ernst-Thalmann-Stralle ange-
schlossen und von dort durch die Hauptleitung zur Klaranlage Dassow geleitet. Zudem
kann das Niederschlagswasser zur gartnerischen Nutzung verwendet werden.

Die Entwicklung der Wohnbauflache bzw. des Allgemeinen Wohngebietes ruft mitsamt
der Erschlielungsanlagen regelmafig eine Voll- und Teilversiegelung von bisher unver-
siegelten Flachen hervor, die einen Eingriff in verschiedene Schutzguter darstellen. Die
rechtlich mogliche Neuversiegelung belauft sich dabei auf eine Flache von 3.341 m? und
erfordert einen Ausgleich in Hohe von 1.671 m2. Das Ausgleichserfordernis fur den Ver-
lust bzw. die Veranderung von Biotopen im Plangebiet liegt bei 5.322 m?. Ein Ausgleich
fur mittelbare Wirkungen ist nicht erforderlich. Der Ausgleich erfolgt durch die Inan-
spruchnahme von Okopunkten eines Okokontos der Gemeinde Selmsdorf.

Durch die Planung muss ein Baum der Baumreihe entlang der Ernst-Thalmann-Stral3e
entfallen. Dieser Verlust wird durch die Neupflanzung einer Linde (tilia cordata oder tilia
europaea) in der Pflanzqualitat 3 mal verpflanzt mit Stammumfang 18/20 cm sudlich der
geplanten Zufahrt ausgeglichen. Zudem erfolgt bei einem Ausgleichserfordernis von 1:3
eine Zahlung von 800 Euro (400 Euro pro Baum) in den Alleenfond.

Durch die Planung entsteht artenschutzrechtlicher Regelungs- und Handlungsbedarf.

Da es sich um eine Planflache handelt, die derzeit brachliegt und fir die meisten Arten
und Artengruppen von Flora und Fauna ein relativ niedriges Lebensraumpotenzial dar-
stellt, Iasst sich der Handlungsbedarf mit Bauzeitenregelungen und Vorgaben zum Erhalt
von Baumen abdecken.
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Unter Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vermeidungs-, Minimierungs- und Aus-
gleichsmaflinahmen stehen dem Vorhaben aus artenschutzrechtlicher Sicht keine weite-
ren Bedenken gegentiber. Es sind keine vorgezogenen MalRnahmen erforderlich. Eine
artenschutzrechtliche Ausnahme wird ebenfalls nicht erforderlich.

Das Schutzgut Klima ist voraussichtlich nicht erheblich beeintrachtigt. Dies ist vor allem
auf die FlachengroRe zurickzufiihren, aber auch auf die relativ geringe Wertigkeit der
Flache.

Auch das Schutzgut Landschaft wird durch die Planung nicht in erheblichem Malle be-
eintrachtigt.

a) Entwicklung der Schutzgiiter bei Umsetzung der Planung

Als erhebliche Umweltauswirkungen, welche Vermeidungs-, Minimierungs- oder Kom-
pensationsmalinahmen erfordern, sind zu nennen:

= Flachenversiegelungen und der damit einhergehende Verlust bzw. die Modifizierung
an Boden und Bodenfunktionen,

= Veranderung des potenziell natirlichen Wasserhaushaltes.

Des Weiteren ist der folgende Aspekt zu beriicksichtigen:

= Beeintrachtigung der Flora und Fauna,
= Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes.

Geplante MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung nachteiliger Auswirkungen

Im Zuge der Umweltprifung wurden umfangreiche MaRnahmen zur Vermeidung bzw.
Minimierung der Eingriffe in Natur und Landschaft entwickelt, welche zumeist auf Ebene
des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Ernst-Thalmann-StralRe“ rechtlich umgesetzt werden:

= Lagerung von Oberboden in nutzbarem Zustand und Schutz vor Vernichtung oder
Vergeudung und Auflockerung der Bdden nach Beendigung der Bauphase,

= Festsetzung zur Mdglichkeit einer Dachbegriinung bei flachgeneigten Dachern im
WA 2 und WA 3,

= Versickerung des Niederschlagswassers vor Ort,

= Schutz des zu erhaltenden Baumbestandes bei der Bauausflihrung (Beachtung der
Vorschriften der DIN 18920, der RSBB 2023 und der ZTV- Baumpflege),

= Hinweis auf die Regelungen des § 15 DSchG zum Auffinden von Kulturdenkmalen,

= Berlicksichtigung der artenschutzrechtlich relevanten Tierartenvorkommen durch die
Festsetzung von Zeitfenstern zur Ausflihrung von Bau-, Unterhaltungs- und Pflege-
maflnahmen,

b) Zusammenfassende Ubersicht erforderlicher AusgleichsmaRnahmen

Bei der Durchfuhrung der Planung kommt es zu einem Verlust der vorhandenen Bio-
toptypen innerhalb des Plangeltungsbereiches.
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Die Sicherung des Ausgleiches erfolgt auf Ebene des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Ernst-
Thalmann-Stralle.

Die Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung sowie erforderlichen AusgleichsmalRnahmen wer-
den in Kapitel 6.4 Eingriffs-, Ausgleichsbilanzierung ausfuhrlich erlautert.

6.9 Referenzliste der Quellen
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Gemeinde Selmsdorf (Juni 2013): Landschaftsplan
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tenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern (http://www.umweltkarten.mv-regie-
rung.de).

Ministerium fir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern (2018): Hin-
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Bodenordnung und Kosten

Bodenordnende Malinahmen sind im Hinblick auf die dargestellten Flachen nicht erfor-
derlich. Durch die Darstellungen der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes entste-
hen fur die Gemeinde Selmsdorf keine Kosten.
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Bebauungsplan Nr. 24 der Gemeinde Selmsdorf

8 Beschluss

Die Begriindung der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde in der Sitzung der
Gemeindevertretungam ..........ccccoeevieenin. gebilligt.

SeIMSAOM, AEN oo

Bldrgermeister
(Kreft)
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