SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 17
DER GEMEINDE LUDERSDORF
"BOOKHORSTKOPPEL" IM ORTSTEIL HERRNBURG

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.176). Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI.1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).
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Die Planzeichnung -Teil A-
des Bebauungsplanes gilt nur
im Zusammenhang mit den
textlichen Festsetzungen -Teil B-.
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Plangrundlage

Vermesser: | Vlermessungsbiro Kerstin Siwek

Offentlich bestellte Vermessungsingenieurin

Kanalstrage 20, 23970 Wismar )
Telefon: 03841’/ 28 32 00 E-Mail: info@Vermessung-siwek.de

Datum. 12,06.2015 / 05.08.2016

Auftrags-Nr.: -00- )

Datei-Name: | 2015-07-14BauerSiwek_4937-00-5LHP_ETRS89 DHHN92.dw? /
2016-08-11BauerSiwek_4937-00-5LHP"GK4 HN76_20160811.dwg

2024-02-17_4937-00-11-1GK-202412{7.DWG

Lagebezug: | GauB-Kriiger

Heéhenbezug: | DHHNS2

Hinweise: Flurstiicksneuaufteilung vom 17.12.2024 integriert
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Plangrundlage

Vermesser:

Vermessungsbiiro Kerstin Siwek

Offentlich bestellte Vermessungsingenleurin
KanalstraBe 20, smar
Telefon: 03841 / 28 32 00 E-Mall: Info@Vermessung-siwek.de

m
Datel-

12,06.2015 / 05.08.2016

Datum:
Auftra%sa-Nr.: 4937-00-5
me: | 2015-07-14BauerSlwek_4937-00-5LHP_ETRS89 DHHNI2

2016-08-11BauerSiwek_4937-00-5LHP GK4 HN76_2016081?,{1wg
2024-02-17_4937-00-11-1GK-20241217,DWG

Lagebezug:

GauB-Kriiger

Hohenbezug:

DHHN92

Hinwelse:

Furstiicksneuauftellung vom 17.12,2024 Integriert
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|. FESTSETZUNGEN

Planzeichen Erlauterung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

Gewerbegebiete, eingeschrankt (§ 8 BauNVO)

Sonstifg[;e Sondergebiete (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
- groR¥flachiger Einzelhandel

SHONOINO.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ 0,40 Grundflachenzahl, GRZ hier: 0,40 als HéchstmaR
GFZ 0,70 GeschoRflachenzahl, GFZ hier: 0,70 als Héchstmal
11 Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal®
TH 0 6:00M Traufhéhe, als HéchstmaR Uber Bezugspunkt
5,00m Traufhdhe zwingend, als Mindestmaf Uber Bezugspunkt
FH max10'00m Firsthohe, als HéchstmaR Uber Bezugspunkt
GHngy 11,00m Gebaudehdhe, als Héchstmal Uber Bezugspunkt
BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZEN
0 Offene Bauweise
a Abweichende Bauweise
A nur Einzelh&user zulassig
@ nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig
RO —— Baulinie
————— Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN
StralRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung - Mischverkehrsflache

(M|
&ffentlich
- N —— )

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNG

Flachen fur Ver- und Entsorgung

Elektrizitat, Trafo

Abwasserpumpwerk (AP)

C AWy,

Rigole- Niederschlagswasser

)

GRUNFLACHEN
Grunflache
0 offentliche Griinflache
<G gelenkte Sukzession
WASSERFLACHEN
ITZII777] Wasserfléche, hier : vorhandene Grabensysteme

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN

Flachen flr Aufschuttungen, :
Zweckbestimmung: Aufschuttungsflache

AAAAA
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Flachen fur Abgrabungen, .
Zweckbestimmung: Abgrabungsflache

Stutzwand

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN
UND FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

000000000
X 4 Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz,
v g zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
0

000000000

’ Erhaltungsgebot flr Baume
. Erhaltungsgebot flr Baume,
@ nach Par. 18 NatSch AG M-V geschutzter Baum

Umgrenzung von Schutz?_ebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechtes, L = Landschaftsschutzgebiet
"Palinger Heide und Halbinsel Teschow"

SONSTIGE PLANZEICHEN
i"'s_t"l Umgrenzung von Flachen flr Stellplatze (St)
:ES—t_} Umgrenzung von Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze (GSt)

iy und Uberdachte Gemeinschaftsstellplatze fur die Grundstlcke 11 + 12
! Mm! Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen (Mullbehélterstandplatz)
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen

Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten Ver- und Entsorgungstrager
sowie Anlieger GEe und MI1.2

Leitungsrecht zugunsten Grundstlckseigentimer von GEe und MI1.2

Geh- und Fahrrecht zugunsten Bewohner WA3

v VvV Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
4 zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
4 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes,
A A A O
LarmschutzmaRnahme, mit raumlicher Zuordung
H_.f""‘ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten und des
MaRes der baulichen Nutzung innerhalb eines Baugebietes
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Uber die Satzung
des Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde Ludersdorf
Are—e— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Uber die Satzung des
Bebauungsplanes Nr. 5 "Peermoor" der Gemeinde Lidersdorf
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Uber die Satzung der
1. Anderung und Ergénzung der Satzung zur 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Ludersdorf
fur das Gebiet "Am Bahnhof*
@ 12,50 Héhenbezugspunkt, z.B. 12,50 m tiber NHN im DHHN92

Héhe Schachtdeckel mit Ifd. Nr.
z.B. Nr. 1, Héhe 11,46 m Gber NHN im DHHN92

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind, (WS-Wurzelschutzabstand, Kronentraufe + 1,50 m)

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Gewasserrandstreifen, hier 5,00 m

Wasserflache, hier : Graben, Gewésser |I. Ordnung Nr. 2/B4/B1

--O__0. 30m-Waldabstand
7 Bohrung mit der Bez.: Kb Herrnburg 5/1958
‘ j (von Bebauung frei zuhaltender Radius von mindestens 5,00m)

|Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
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N2 vorhandene Flurstlicksgrenze / Flurstticksnummer
JRARNERNANANAN vorhandene Béschung mit Grabenverlauf
IV A A L
T S vorhandener Zaun, vorhandene Stltzwand
03/8d
@/9 vorhandener Baum
x14.08 Héhenangaben in Meter Uber NHN im System
¢ des Deutschen Haupthéhennetzes (DHHNS2)
—1-&—1& Bemafung in Metern
‘ Kennzeichnung der Baugebiete mit Ifd. Nr.
@) Nummerierung der Grundstiicke mit Ifd. Nr. z.B.(D

Vermutlicher Verlauf von Leitungen,
unterirdisch

@ Vermutliche Lage des Hydranten 507 des Zweckverbandes
Grevesmuhlen: -auRerhalb des Plangebietes-

Vermutliche Lage der Aufnahme- und Sicherungspunkte

des Lagenetzes gemaR Festpunktbild des Landkreises Nord-
westmecklenburg; -innerhalb und auferhalb des Plangebietes-

)
In| B

"J L&schwasser - Zisterne

Rechtsgrundlagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
16 bis 20 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 und 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGE

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauNVO

§ 16 Abs. 5 BauNVO

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 3 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
Lv.m. § 38 WHG

§ 9 Abs. 6 BauGB
.V.m. § 20 LWaldG M-V

§ 9 Abs. 6 BauGB
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
(§ 4 BauNVO, § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO, § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA, bestehend aus den Teilgebieten WA, WA2.1, WA2.2 und WA3,
sind folgende Nutzungen allgemein zuléssig:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA sind die der Versorgung des Gebietes dienende Laden nicht
zuléssig.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO aufgeflhrten
Nutzungen, Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und die
nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassigen, der Versorgung des Gebietes dienenden nicht
stérenden Handwerksbetriebe, ausnahmsweise zuléssig.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3
BauNVO

Nr. 3 — Anlagen fur Verwaltungen,

Nr. 4 — Gartenbaubetriebe und

Nr. 5 — Tankstellen

gemaR § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit ausgeschlossen.

Raume oder Gebaude, die einem standig wechselnden Kreis von Gasten gegen Entgelt voriubergehend
zur Unterkunft zur Verfiigung gestellte werden und die zur Begrindung einer eigenen Hauslichkeit
geeignet und bestimmt sind (Ferienwohnungen gemag § 13a BauNVO), sind nicht zuléssig.

MISCHGEBIET
(§ 6 BauNVO, § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO, § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

In dem Mischgebiet im Teilgebiet MI1.1 sind folgende Nutzungen gemaR § 6 Abs 2 BauNVO allgemein

zulassig.

Nr. 1 — Wohngebé&ude,

Nr. 2 — Geschéafts- und Burogebéaude,

Nr. 3 — Schank- und Speisewirtschaften und Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Nr. 5 — Anlagen fiir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Sonstige Gewerbebetriebe sind im Teilgebiet MI1.1 nur ausnahmsweise zuléssig.

In dem Mischgebiet im Teilgebiet MI1.2 sind folgende Nutzungen gemaR § 6 Abs 2 BauNVO allgemein
zulassig.

Nr. 2 — Geschéfts- und Blrogebéude,

Nr. 3 — Schank- und Speisewirtschaften und Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Nr. 4 — sonstige Gewerbebetriebe.

Wohngebaude sind im Teilgebiet MI1.2 nur ausnahmsweise zuléssig.

Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
sind im Teilgebiet MI1.2 nicht zulassig.

In dem Mischgebiet sind in den Teilgebieten Ml 1.1 und MI1.2 folgende allgemein zulassigen Nutzungen
nicht zuléssig:

Nr. 3 — Einzelhandelsbetriebe,

Nr. 6 — Gartenbaubetriebe,

Nr. 7 — Tankstellen,

Nr. 8 — Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.

In dem Mischgebiet sind in den Teilgebieten MI1.1 und MI1.2 die nach § 6 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO gemai § 1
Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit ausgeschlossen.

Raume oder Gebaude, die einem standig wechselnden Kreis von Gasten gegen Entgelt vorlbergehend
zur Unterkunft zur Verfugung gestellte werden und die zur Begriindung einer eigenen Hauslichkeit
geeignet und bestimmt sind (Ferienwohnungen gemag § 13a BauNVO0), sind nicht zuléssig.

EINGESCHRANKTES GEWERBEGEBIET
(§ 8 BauNVO, § 1 Abs. 4, 5 und 6 BauNVO)

In dem eingeschrankten Gewerbegebiet GEe sind folgende Nutzungen allgemein zuléssig:

- das Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe aller Art einschlieRlich Anlagen zur
Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie, Lagerhauser und offentliche
Betriebe,

- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude.

In dem eingeschrankten Gewerbegebiet GEe sind die allgemein zulassigen Nutzungen
Windenergieanlagen, Lagerplétze, Tankstellen und Anlagen fur sportliche Zwecke nicht zuléssig.

In dem eingeschrankten Gewerbegebiet GEe sind die ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen nach § 8

Abs. 3 BauNvVO

Nr.1 —Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind,

Nr.2 — Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

Nr.3 — Vergnlgungsstatten

gemaR § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit ausgeschlossen.

SONSTIGES SONDERGEBIET- EINZELHANDEL
(§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel* dient der Unterbringung von
Betrieben fur den groRflachigen Einzelhandel mit einer maximal zuléssigen Verkaufsflache von 885 m?
sowie der Unterbringung der zugehérigen Stellplatze und dem Nutzungszweck dienende Nebenanlagen.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-20 BauNVO i.V.m. § 9 Abs.3 BauGB)

Grundflachenzahl

In- dem festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiet GEe ist die Uberschreitung der in der
Planzeichnung festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) 0,8 durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen bis zu einer maximalen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,95 zulassig.

In dem festgesetzten sonstigen Sondergebiet SO-EH ist die in der Planzeichnung festgesetzte
Grundflachenzahl (GRZ) von 1,00 zulassig.

Hoéhe der baulichen Anlagen
Der festgesetzte Erdgeschossfulboden (FertigfuBboden) dient als Bezugshéhe fur die Festsetzung der

oberen Bezugspunkte in dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet (Teilgebiete WA1, WA2.1, WA2.2,
WA3) und in dem festgesetzten Mischgebiet (Teilgebiete MI1.1, MI1.2).

Die Héhe baulicher Anlagen wird in dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet (Teilgebiete WA1, WA2.1,
WA2.2, WA3) und in dem festgesetzten Mischgebiet (Teilgebiete MI1.1, MI1.2) durch die héchstzuléssige
Gebaudehéhe (GHmex) Uber der Oberkante ErdgeschoRfuboden (Fertigfuboden) definiert. Die
héchstzulassige Gebaudehéhe (GHmax Oberkante Gebéude)ist das Mafd zwischen Oberkante
ErdgeschossfuBboden (FertigfuBboden) und dem Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante der
Dachhaut. MaRgebend ist die DachauRenhautflache des eingedeckten Daches. Bei Gebauden mit Attika
ist fur die Geb&audehéhe die Oberkante der Attika magebend.

Die Traufhdhe im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe und im sonstigen Sondergebiet Einzelhandel (SO-
EH) wird festgesetzt als das MaR zwischen unterem Bezugspunkt und dem Schnittpunkt der AuRRenseite
der AuRenwand mit der Dachhaut.

Die Firsthéhe sonstigen Sondergebiet Einzelhandel (SO-EH), wird festgesetzt als das Mal zwischen
unterem Bezugspunkt und dem obersten Abschluss der Dachhaut (First), also dem Schnittpunkt der
DachaufRenhautflachen.

Eine Uberschreitung der hochstzulassigen Gebaudehshe ist durch technische Anlagen und Aufbauten,
Schornsteine, Luftungsrohre und Antennenanlagen sowie fir Anlagen zu Nutzung erneuerbarer Energien
in der technisch notwendigen Héhe, maximal jedoch bis zu einer Héhe von 0,50 m zulassig.

Festsetzung der unteren Bezugspunkte
Der untere Bezugspunkt fiir die hochstzulassige Gebaudehthe (GHmax) wird in dem festgesetzten

allgemeinen Wohngebiet (Teilgebiete WA2.1, WA2.2 und WA3) und in dem festgesetzten Mischgebiet
(Teilgebiete MI1.1 und MI1.2) grundstiicksbezogen in Meter Uber NHN im DHHN 92 bestimmt. Die
Oberkante des Erdgeschossfulbodens (FertigfuBboden) darf maximal 0,35 m Uber dem unteren
Bezugspunkt liegen. Der ErdgeschossfuBboden (FertigfuBboden) darf jedoch nicht unter dem unteren
Bezugspunkt liegen.

Als unterer Bezugspunkt fur die festgesetzte Traufhohe (THmin) und (THmex) des eingeschrankten
Gewerbegebietes GEe gilt der festgesetzte grundstiicksbezogene Bezugspunkt in Meter tber NHN im
DHHN 92.

Als unterer Bezugspunkt fir die Héhe baulicher Anlagen im sonstigen Sondergebiet SO-EH gilt die
Oberkante der o6ffentlichen ErschlieBungsstrake ,Am Bahnhof* (Wendeanlage) an dem der
straRenseitigen Geb&udefassade nachstgelegenen Punkt der Wendeanlage.

BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO)

Im eingeschrankten Gewerbegebiet gilt die abweichende Bauweise (a1) mit der Malgabe, dass an die
nérdliche Grundstlicksgrenze (Teilgebiet WA1) innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren
Grundstiicksflachen heranzubauen ist und Gebaudelangen Uber 50,00 m zuléssig sind.

Im sonstigen Sondergebiet SO-EH gilt die abweichende Bauweise (a) mit der MaRgabe, dass
Gebaudelangen tiber 50,00 m mit seitlichem Grenzabstand zulassig sind.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO)

Ausnahmsweise kann ein Uberschreiten der rickwértigen Baugrenze innerhalb der festgesetzten
Waldabstandsflache in dem Teilgebiet WA2.2 durch Garagen, Uberdachte Stellplatze und Stellplatze bis
zur Baugrenze fur die Terrassen zugelassen werden.

Ein Uberschreiten der westlichen Baugrenze im Teilgebiet WA2.1 mit Terrassen und Balkonen ist auf der
gesamten Gebaudebreite bis zu einer Tiefe von maximal 2,50 m zuléassig.

GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen, Uberdachte Stellplétze und Stellplatze geméaf § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemaR § 14
Abs. 1 BauNVO sind zwischen straenseitiger Baugrenze und der Straenbegrenzungslinie unzuléssig.
Diese Festsetzung gilt nicht flr:

- Zugénge und Zufahrten zu den Grundstucken,

- Einfriedungen,

- Fahrradstellplatze,

- Standorte fur Abfallbehélter.

Im Teilgebiet WA2.1 kénnen ausnahmsweise Stellplatze zwischen der stralenseitigen Baugrenze und
der StraRenbegrenzungslinie der Planstrae A auRerhalb des Kurvenbereiches zugelassen werden.

Innerhalb der Waldabstandsflache und auRerhalb der riickwartigen Baugrenzen der Baugebiete WA2.1,
WA2.2 und WA3 sind Gerateschuppen sowie Abstell- und Gewéchshéuser bis zu einer Grundfléache von
30,00 m? und einer Geb&udehéhe von max. 3,00 m zulassig (siehe unter IV Nachrichtliche Ubernahmen
Nr. 1).

Garagen, Uberdachte Stellplétze und Stellplatze gemaR § 12 BauNVO und Nebenanlagen geman § 14
Abs. 1 BauNVO bedirfen innerhalb des gesetzlichen Waldabstandes einer forstrechtlichen
Genehmigung der zustandigen Forstbehérde (siehe unter IV Nachrichtliche Ubernahmen Nr. 1).

Zum Schutz der gemaR § 18 NatSchAG M-V geschutzten Einzelbdume sind Garagen, Stellplatze und
Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO nur auBerhalb des Wurzelschutzbereiches (Kronentraufe
zuzuglich 1,50 m) der geschitzten Baume zulassig. Die Darstellung des Wurzelschutzbereiches erfolgt
in der Planzeichnung.

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes (SO-EH) sind Stellplatze nur auf den dafir festgesetzten
Flachen (St) zuléssig.

FLACHEN FUR WOHNGEBAUDE FUR PERSONENGRUPPEN MIT BESONDEREM WOHNBEDARF
(§ 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB)

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind im Teilgebiet WA1 nur Wohngeb&ude mit Wohnungen, die im ersten
Voligeschoss als barrierefreie Wohnungen mit ebenerdigem Zugang herzustellen und ausschlieBlich fur
das altersgerechte Wohnen oder fur mobilitatseingeschrankte Personen zu verwenden sind, zuléssig.

FLACHEN FUR DIE RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen auf den Baugrundstticken Nr. 16, Nr. 17 und Nr.
19 ist auf der dafir festgesetzten Flache zur Versickerung zu bringen.
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FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Auf der Flache fur Aufschittungen sind Aufschittungen der Baugrundsticke maximal bis zu dem auf dem
jeweiligen Grundsttick festgesetzten Héhenbezugspunkt in Meter tber NHN im DHHN 92 zuléssig.

Auf der Flache fur Abgrabungen sind Abgrabungen der Baugrundstticke maximal bis zu dem auf dem
jeweiligen Grundsttick festgesetzten Héhenbezugspunkt in Meter tber NHN im DHHN 92 zulassig.

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Innerhalb der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen (GFL-R) im sonstigen
Sondergebiet SO-EH wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL-R1) in einer Breite von 6,00 m
zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager und ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger des
einschrankten Gewerbegebietes GEe und des Mischgebietes Ml1.2 festgesetzt.

Innerhalb der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen (GFL-R) im Teilgebiet GEe
wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL-R1) in einer Breite von 6,00 m zugunsten der Ver- und
Entsorgungstrager und ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger des einschrankten
Gewerbegebietes GEe und des Mischgebietes MI1.2 festgesetzt.

Innerhalb der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen (GFL-R) im Teilgebiet WA1
wird ein- Leitungsrecht (L-R2) in einer Breite von 3,00 m zugunsten der Grundstlckseigentimer des
eingeschrankten Gewerbegebietes (GEe) und der Grundstickseigentimer des Mischgebietes Mi1.2
festgesetzt. Das Leitungsrecht (L-R) umfasst die Rechte und die Befugnis der Grundstlckseigenttimer,
eine unterirdische Niederschlagswasserentsorgungsleitung zu verlegen und zu unterhalten.

Innerhalb der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen (GFL-R) im Teilgebiet WA3
wird ein Geh-, Fahrrecht (GF-R3) in einer Breite von 5,00 m zugunsten der Anlieger/Bewohner des
Teilgebietes WA3 festgesetzt.

BAULICHE UND SONSTIGE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Aktive Schallschutzmanahmen

Innerhalb der festgesetzten Flache fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen ist im eingeschrankten Gewerbegebietes GEe ein geschlossener
Gebauderiegel ohne Offnungen, ersatzweise eine lickenlose Wand, mit einer Mindesthéhe von 5,00 m
Uber dem unteren Bezugspunkt zu errichten. Als unterer Bezugspunkt fir die Héhenlage der
Larmschutzmafnahme LM im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe gilt der festgesetzte
grundstiicksbezogene Bezugspunkt in Meter Uber NHN im DHHN 92. Der Nachweis der
Schallschutzeignung gemaR den Anforderungen der DB — Richtlinie 804.5501 ,Larmschutzanlagen an
Eisenbahnstrecken” ist hierfur zu fuhren.

Passive SchallschutzmaRnahmen

Zum Schutz vor Schienenverkehrslarm muss innerhalb der festgesetzten Flachen fur besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen durch bauliche und sonstige
Vorkehrungen zum Schutz vor bzw. zur Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Gerausche in den Teilgebieten WA1, WA2.2 und WA3 mindestens ein Aufenthaltsraum von Wohnungen,
bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsraumen mussen mindestens zwei Aufenthaltsraume mit
den notwendigen Fenstern zu der von der Bahnstecke abgewandten Geb&udeseite orientiert sein.

Bei Wohnungen mit Fenstern zur stdlich gelegenen Bahnstrecke, die nicht iber mindestens ein Fenster
zur schienenabgewandten Geb&udeseite verfuigen, sind die luftungstechnischen Anforderungen fur die
schutzwiirdigen Raume durch den Einsatz von schallgedammten Lftern in allen Bereichen mit Nacht-
Beurteilungspegeln 250 dB(A) zu bericksichtigen oder es missen im Hinblick auf Schallschutz und
Beluftung gleichwertige MaRnahmen bautechnischer Art durchgefuhrt werden.

Zum Schutz vor Schienenverkehrsiarm miissen bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung
von baulichen Anlagen die AuRenbauteile von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen der Gebéaude im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein bewertetes Gesamt-Bauschalldamm-Maf (R'w,ges) aufweisen,
das nach folgender Gleichung DIN 4109-1: 2018-01 zu ermitteln ist:

R’w,ges = La- Kraumart

mit La = malfgeblicher AuRenlérmpegel
mit Kraumart = 25 dB fiir Bettenrdume in Krankenstationen und Sanatorien,
=30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches,
= 35 dB fur Buroraume und Ahnliches.

Die Ermittlung des maRgeblichen AuRenlérmpegels La erfolgt hierbei entsprechend Abschnitt 4.4.5.3
geman DIN 4109-2: 2018-01.

Der Nachweis der Erfullung der Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren bzw. im
Genehmigungsfreistellungsverfahren zu erbringen. Dabei sind im Schallschutznachweis insbesondere
die nach DIN 4109-2: 2018-01 geforderten Sicherheitsbeiwerte zwingend zu beachten.

Die zugrunde zu legenden maRgeblichen AuRenlarmpegel (La) ergeben sich aus den Nebenzeichnungen
1 und 2 und sind aus den ermittelten Beurteilungspegeln des Schallgutachtens vom 14.03.2024
abzuleiten, welches Bestandteil der Satzungsunterlagen ist. Die zugrunde zu liegenden maRgeblichen
AuRenlarmpegel (La) sind in den Nebenzeichnungen 1 und 2, als Bestandteil der Satzung, dargestellt.

Von diesen Werten kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass die im Schallgutachten
zugrunde gelegten Ausgangsdaten nicht mehr zutreffend sind.

AUFSCHIEBEND BEDINGTES BAURECHT
(§ 9 Abs. 2 Nr. 2 und § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Bahnlarm sind in den Teilgebieten WA1, WA2.1, WA2.2, WA3, MI1.1 und MI1.2 Gebaude
mit schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen erst dann zuléssig, wenn in dem einschrénkten Gewerbegebiet
(GEe) ein geschlossener Gebauderiegel ohne Offnungen, ersatzweise eine luckenlose Wand, mit einer
Oberkante von mindestens 5,00 m tber dem unteren Bezugspunkt errichtet ist, oder gesichert ist, dass
diese Bebauung spatestens bei Nutzungsaufnahme von Gebéuden mit schutzbedurftigen
Aufenthaltsraumen in den Teilgebieten WA1, WA2.1, WA2.2, WA3, MI1.1 und MI1.2 errichtet ist.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Grunflache ,gelenkte Sukzession®

Die in der festgesetzten 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,gelenkte Sukzession"
vorhandenen Grabensysteme mit intensiver Instandhaltung und die aufgeléste Baumhecke sind extensiv
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Gehélzausfélle sind gleichartig zu ersetzen. Auf den nicht zum
Grabensystem und zu den Gehdlzen zugehérigen Fléchen ist eine extensive Wiese anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Auf der Flache ist eine ein- bis zweimalige Mahd im Jahr unter Abtransport des
Mahdgutes vorzunehmen.

FLACHEN ODER MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

VorsorgemaRnahmen
Als Maknahme sind Lesesteinhaufen am Rand des Gebietes anzulegen, die einen Anteil von etwa 30%

unbelastetem Totholz haben sollten. Die Steinhaufen (etwa 2 Kubikmeter je Haufen) sind mit einer 15 cm
starken Erdschicht zu tUberdecken. Die KorngréRe der Steine solite méglichst vielfaltig sein. Es kann auch
unbelasteter Bahnschotter bzw. Abbruchmaterial verwendet werden. Die Hohlraume zwischen den
Steinen sollten so klein sein, dass Pradatoren wie Marder nicht die Uberwinternden Tiere schéadigen
kénnen. Es sind insgesamt 5 Haufen anzulegen. Die MaRnahme ist auch fur die Artengruppe der
Amphibien zielfuhrend.

MaRnahmen zum Bodenschutz

Flachenhafte Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder Steinbeete sind unzuléssig. Die nicht
Uberbaubaren Grundstuicksflachen sind, soweit diese Flachen nicht fur eine andere zuléssige Nutzung
benétigt werden, dauerhaft zu begriinen und zu bepflanzen. Als Mindestbegriinung gilt Rasenansaat. Bei
der Anpflanzung von Béumen Strauchern sowie Hecken wird die Verwendung von heimischen,
standortgerechten Arten gemaR Pflanzliste unter Il. 3.4 empfohlen.

MaRnahmen zum Schutz des Grundwassers
Zum Schutz des Grundwassers ist die Verwendung von unbeschichteten Metalldachflachen unzulassig.

Versickerung von Niederschlagswasser
Das auf den Baugrundstticken Nr. 4, Nr. 5, Nr. 6, Nr. 7, Nr. 8, Nr. 14, Nr. 15, Nr. 16, Nr. 17, Nr. 18.1 und

Nr. 19 anfallende Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Grundsttick selbst zu versickern.

ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes GEe sind die zur angrenzenden Bahnanlage
gerichteten Fassadenflachen (stdliche und 6stliche Fassade des Gebauderiegels) mit Kletter- und
Rankenpflanzen mit folgenden heimischen standortgerechten Arten zu bepflanzen:
Kletterpflanzen: Gewséhnliche Waldrebe (Clematis vitalba),

Gewshnlicher Hopfen (Humulus lupulus)

Echtes Geilblatt (Lonicera caprifolium)

Deutsches Geilblatt (Lonicera periclymenum),

Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidate),

Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris)

Kriechende Rose (Rosa arvensis).

Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Die Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern an der 6stlichen Grenze des Teilgebietes WA3
ist als 1-reihige Strauchhecke anzulegen. Die Straucher sind im Verband von 1,00 m x 1,00 m zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Fur die Heckenanpflanzung sind
mindestens drei Straucharten geméaR Pflanzliste unter Il. 3.4 zu verwenden.

Fur Eingriffe in den Wurzelschutzbereich fur einen nach § 18 NatSchAG M-V geschitzten Einzelbaum ist
eine Ersatzpflanzung als Einzelbaum heimischer standortgerechter Arten gemal Pflanzliste unter Il 3.4
im Teilgebiet WA2.1 anzupflanzen. Die Auflagen der Naturschutzgenehmigung der unteren
Naturschutzbehérde vom 25.07.2025 sind einzuhalten.

Pflanzlisten fir das Anpflanzen von heimischen, standortgerechten Arten auf den Baugrundsticken.
Baume als Hochstamme (3xv, Stammumfang 14-16 cm):

Spitz-Ahorn (Acer platanoides),

Hange-Birke (Betula pendula),

Hainbuche (Carpinus betulus),

Vogel-Kirsche (Prunus avium),

Eberesche (Sorbus aucuparia),

Obstbaume (verschiedene Sorten)

Straucher fur Heckenanpflanzungen (Héhe 80/100 cm):
Hainbuche (Carpinus betulus),
Gemeine Hasel (Corylus avellana),
Zweigriffliger Weidorn (Crataegus laevigata),
Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna),
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus),
Schlehe (Prunus spinosa),
Heckenrosen (Rosa canina),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Liguster (Ligustrum vulgare),
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus).

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei
Abgang gleichartig zu ersetzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 1 und 3 LBauO M-V)

ANFORDERUNGEN AN DIE AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

DACHER

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (Teilgebiete WA1, WA2.1, WA2.2, WA3) sind Flachdacher und
geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis 48° zulassig. Fur untergeordnete Gebaudeteile,
Dachaufbauten und — einschnitte und Nebengiebel sowie fir Carports, Garagen und Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind von den Hauptgeb&uden abweichende Dachneigungen zulassig.

Innerhalb des Mischgebietes (Teilgebiete MI1.1 und MI1.2) sind fur die Décher der Hauptgebéude
geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis maximal 30° und Flachdécher zulassig.

Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes GEe sind fur die Dacher der Hauptgebdude nur
Pultd&cher mit einer Dachneigung von mindestens 5° bis maximal 30° zuléssig.

In die Dacheindeckung integrierte oder auf den Dachflachen angebrachte Anlagen zur Energiegewinnung
(Solar- und Photovoltaikanlagen) sind zuléssig. Dies gilt auch fur Déacher von Garagen, Carports und
Nebengebauden. Freistehende Anlagen zur Energiegewinnung (Solar- und Photovoltaikanlagen) sind
unzuléssig.

GESTALTUNG DER PLATZE FUR BEWEGLICHE ABFALLBEHALTER UND DER UNBEBAUTEN
FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE SOWIE ART, GESTALTUNG UND HOHE DER
EINFRIEDUNGEN

(§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

21

2.2

222

223

10.

1.

12.

STANDORTE FUR ABFALLBEHALTER

Standorte fur Abfallbehalter und Mulltonnen, die vom 6ffentlichen Straenraum einsehbar sind, sind durch
Einhausung, Sichtschutzelemente oder Eingrinung mit Hecken aus Laubgehdizen oder durch
Einfriedungen, der Sicht zu entziehen.

EINFRIEDUNGEN

221 Einfriedungen sind in dem allgemeinen Wohngebiet und im Teilgebiet MI1.1 als offene Zaune
oder Hecken auszubilden. Die Héhe der Einfriedungen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen darf 1,20 m
nicht Uberschreiten. Als Bezugspunkt gilt die Oberkante der angrenzenden éffentlichen Verkehrsflache.
Seitliche und riickwartige Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 2,00 m zuléssig.

Einfriedungen sind in dem eingeschrénkten Gewerbegebiet GEe an der nérdlichen Grundstlcksgrenze
als Sttitzwand mit einer Héhe bis zu maximal 3,00 m zuléssig. Als Bezugspunkt gilt der festgesetzte
grundstiicksbezogene Bezugspunkt in Meter iber NHN im DHHN 92.

Einfriedungen sind im Teilgebiet MI1.2 an der nérdlichen Grundstiicksgrenze und an der ostlichen
Grundstticksgrenze als Stutzwand mit einer Héhe bis zu maximal 2,00 m zulassig. Als Bezugspunkt gilt
der festgesetzte grundstticksbezogene Bezugspunkt in Meter iber NHN im DHHN 92.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
WALDABSTAND

Fur die Errichtung jeglicher zulassiger baugenehmigungsfreier/ verfahrensfreier baulicher Anlagen
innerhalb des gesetzlichen Waldabstandes (W) ist gemaR § 20 Abs. 2 Landeswaldgesetz (LWaldG) M-V
eine forstrechtliche Genehmigung der zustandigen Forstbehdrde einzuholen.

GemaR der Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstandes baulicher
Anlagen zum Wald (Waldabstandsverordnung - WAbstVO M-V) vom 01. Februar 2025 koénnen
Aushahmen von der Einhaltung des Waldabstandes zugelassen werden. Dies ist bei der zustandigen
unteren Forstbehérde zu beantragen. Dies gilt insbesondere fur die textlichen Festsetzungen 1.5.3 und I.
5.4.

Terrassen sind nach Vorgabe der unteren Forstbehorde vom 11. Juli 2025 in offener Bauweise zu
errichten; d.h. Terrassen sind als offene Terrassen zu errichten. Die zulassigen Terrassen innerhalb des
gesetzlichen Waldabstandes sind ohne feste Uberdachung und Seitenwande auszubilden.

BAU- UND KULTURDENKMALE/ BODENDENKMALE

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bau- und Kulturdenkmale bekannt. Die
Bergung und Dokumentation des vorhandenen Bodendenkmals ist erfolgt.

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufllig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des §
11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des
Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter
der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige.

GEWASSERRANDSTREIFEN

Im Plangeltungsbereich bzw in dessen Randlage befinden sich die Gewasser . Ordnung 4:2/B4 und
4:2/B4/B1. GemaR § 38 Wasserhaushaltsgesetz ist bei oberirdischen Gewéssern zur Einhaltung und
Verbesserung der 6kologischen Funktion, der Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses
sowie der Verminderung von Stoffeintragen ein Gewéasserrandstreifen von mindestens 5,00 m zur
Béschungsoberkante einzuhalten und von jeglicher Bebauung (inklusive Zaunanlagen) und Bepflanzung
freizuhalten. Die Zuwegung fur UnterhaltungsmaBnahmen am Gewésser ist zu gewahrleisten.

HINWEISE OHNE NORMCHARKTER
BODENSCHUTZ

Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt tiber ein Grundstick sowie die
weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet
konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine schédliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverzuglich
zustandigen unteren Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei Baumafnahmen,
Baugrunduntersuchurigen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusatzlich
fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten,
Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstlckseigentimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum
Schutz des Bodens im Land Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V]
verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung
zu machen.

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden,
Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

MUNITIONSFUNDE

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieBen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber die
Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet sind gebuhrenpflichtig beim
Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen. Auf
der Homepage www.brand-kats-mv.de ist unter ,Munitionsbergungsdienst' das Antragsformular sowie
ein Merkblatt Uber die notwendigen Angaben zu finden.

ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Soliten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnattrliche Verfarbungen bzw. Geriiche des Bodens
auftreten, ist der Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandige Behérde zu informieren. Der
Grundsticksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur
ordnungsgeméaRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Es wird weiterhin darauf
hingewiesen, dass beim Ruickbau vorhandener Anlagen darauf zu achten ist, dass weder Boden noch
Bauschutt von riickzubauenden baulichen Anlagen schadhaft belastet ist.

VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

Das auf den Baugrundstiicken Nr. 4, Nr. 5, Nr.6, Nr. 7, Nr. 8, Nr. 14, Nr. 15, Nr. 16, Nr. 17, Nr. 18.1 und
Nr. 19 anfallende Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Grundstiick selbst zu-versickern. Die
Versickerung des Niederschlagswassers auf den vorgenannten Grundstlcken ist erlaubnispflichtig und
ist durch den Grundstuickseigentimer bei der zustandigen unteren Wasserbehdrde zu beantragen.

GRUNDWASSERSCHUTZ

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschitisse (auch Flachenkollektoren oder
Erdwarmesonden fur Warmepumpen) oder Grundwasserabsenkungen notwendig, mit denen unmittelbar
bzw. mittelbar auf die Bewegung oder Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese
gemaR § 49 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehdrde
anzuzeigen. Dies trifft ebenso fiir eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend der
BaumafRnahmen zu.

LAU-Anlagen (Lagerung, Abfillen und Umschlagen von wassergefahrdenden Stoffen) oder HBV-Anlagen
(Herstellen, Behandeln und Verwenden von wassergefahrdenden Stoffen) haben auf der Grundlage des
§ 62 WHG i.V. mit der AwSV (Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen)
so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.
Prufpflichtige Anlagen nach AwSV sind bei der unteren Wasserbehérde anzeigepflichtig.

ARTENSCHUTZ

Auf die Anwendung der unmitteloar geltenden artenschutzrechtlichen Regelungen des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbesondere auf die Vorschriften fir besonders geschitzte
und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten nach §§ 44 ff. BNatSchG vom 29.07.2009 (BGBI. | S.
2542) in der jeweils geltenden Fassung wird hingewiesen.

Brutvégel
Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden muss die Entfernung der Gehdize und

die Baufeldberaumung in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar durchgefihrt werden. Sollten
Fallungen oder mafgebliche RuckschnittmaBnahmen auRerhalb dieses Zeitraumes erfolgen, ist eine
Okologische Baubegleitung erforderlich.

Reptilien und Amphibien

Um den Verbotstatbestand der Tétung fur die Artengruppen Reptilien und Amphibien gemag § 44 Abs. 1
BNatSchG zu vermeiden, ist bei Erdarbeiten darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden
werden bzw. die Graben und Gruben schnellstméglich zu verschlieRen sind und vorher eventuell
hereingefallene Tiere (Reptilien, Amphibien usw.) aus den Graben und Gruben zu entfernen sind.

Insekten

Zum Schutz fur Insekten sind neu zu errichtende Beleuchtungen an Straen und Wegen,
AuRenbeleuchtungen baulicher Anlagen und Grundstiicke sowie beleuchtete und lichtimitierende
Werbeanlagen technisch und konstruktiv so anzubringen und mit Leuchtmitteln zu versehen und so zu
betreiben, dass nachteilige Auswirkungen durch Lichtimmissionen ausgeschlossen werden konnen.
Diese Anforderung gilt gleichermafen zum Schutz von Tieren und Pflanzen.

Gehélzschnitt und Gehélzbeseitigung

Der Schnitt oder' die Beseitigung von Gehélzen darf gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum letzten Tag im Februar
durchgefihrt werden; in einem anderen Zeitraum sind nur schonende Form- und Pflegeschnitte zur
Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von B&umen zuléssig. Ausnahmen
auBerhalb dieser Zeit sind nur zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher
erbracht wird, dass die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG eingehalten
werden. Der Nachweis, dass keine geschitzten Tierarten (z.B. Brutvégel, Flederméuse) vorkommen bzw.
erheblich beeintrachtigt werden, ist durch den Verursacher der zustéandigen unteren Naturschutzbehérde
rechtzeitig vor Beginn der Baumafnahme vorzulegen.

ANFORDERUNGEN AN TERRASSEN INNERHALB DES WALDABSTANDES

Terrassen sind nach Vorgabe der unteren Forstbehérde vom 11. Juli 2025 in offener Bauweise zu
errichten; d.h. Terrassen sind als offene Terrassen zu errichten. Die zulassigen Terrassen innerhalb des
gesetzlichen Waldabstandes sind ohne feste Uberdachung und Seitenwénde auszubilden.

ANFORDERUNGEN AN DIE SICHERUNG DES AUSREICHENDEN SCHALLSCHUTZES

Der Betrieb des Einzelhandelsbetriebes im sonstigen Sondergebiet Einzelhandel (SO-EH) erfolgt
ausschlielich in den Zeiten von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr. Die Offnungszeiten werden hierbei auf 7:00
Uhr bis 21:00 Uhr beschrankt.

EXTERNE KOMPENSATIONSMARNAHMEN

Externer Ausgleich fiir flichenhafte Eingriffe 3
Durch das Vorhaben ergibt sich ein Eingriffsumfang in Hoéhe von rund 41.530 m? EFA

(Eingriffsflachen&quivalent). Der Kompensationsbedarf in Héhe von rund 41.530 m? KFA wird durch den
Erwerb von Okopunkten aus dem Okokonto LRO 106 ,Waldlandschaft Ahrenshagen® aus der
Landschaftszone ,Héhenriicken und Mecklenburgische Seenplatte” kompensiert.

HINWEISE DER DEUTSCHEN BAHN AG

Die Deutsche Bahn AG ist bei Bauvorhaben im Né&herungsbereich der Bahnstrecke: (1122) LUbeck-
StraRburg (Uckerm.) rechtzeitig durch detaillierte Planunterlagen im Baugenehmigungsverfahren zu
beteiligen.

Gegen die durch den Bahnbetrieb und die Erhaltung der Betriebsanlagen entstehenden Immissionen wie
Erschutterungen, Larmbelastigungen, Funkenflug und dergleichen kénnen . keine
Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf Schutz- oder AbwehrmaRnahmen gegen die Deutsche
Bahn AG geltend gemacht werden.

Grundstiicksgrenzen zu der Bahnstrecke: (1122) Lubeck-StraRburg (Uckerm.) sind so abzusichern, dass
ein Betreten und Befahren der Bahnanlagen nicht méglich ist. Die Zuwegung bzw. Zuganglichkeit der
Bahnanlagen sind fur InstandhaltungsmaBnahmen oder im Storfall zu gewahrleisten.

Beleuchtungsanlagen und Werbeanlagen sind so zu gestalten, dass eine Blendung des
Eisenbahnpersonals und Verwechslung mit Signalbegriffen der Eisenbahn jederzeit sicher
ausgeschlossen werden kann.

Grenzmarkierungen und Kabelmerksteine der Deutschen Bahn AG dirfen nicht entfernt, verandert oder
verschuttet werden.

PLANERSATZ

Der Bebauungsplan Nr. 17 ,Bookhorstkoppel* ersetzt nach Rechtskraft einen Teilbereich von ca. 19.108
m? der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 5 ,Peermoor* und einen Teilbereich von ca. 5.026 m? der
1. Anderung und Erganzung der Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der
Gemeinde Ludersdorf fur das Gebiet ,Am Bahnhof* (Einkaufszentrum Herrnburg).

DIN-VORSCHRIFTEN

Die der Planung zugrundeliegenden DIN-Vorschriften DIN 4109-1: 2018-01 Schallschutz im Hochbau —
Teil 1: Mindestanforderungen, 01/2018 und die DIN 4109-2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau Teil 2:
Rechnerische Nachweise der Erfilllung der Anforderungen* kénnen im Amt Schénberger Land Dassower
Strale 4, Fachbereich IV-Bauen und Gemeindeentwicklung, 2. OG, in 23923 Schénberg, eingesehen
werden. Die DIN-Normen kénnen zudem kostenpflichtig bei der Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstralie
6, 10787 Berlin, bezogen werden.
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10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 25.02.2015. Die ortslibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung im Amtsblatt am 24.04.2015 erfolgt.

Die Gemeindevertretung hat am 25.02.2015 den Vorentwurf der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 17 gebilligt und
zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange bestimmt.

Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung des Bebauungsplanes Nr. 17 ist vom 04.05.2015 bis zum 05.06.2015 durch
dffentliche Auslegung im Amt Schénberger-Land durchgefithrt worden. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fiir den
Bebauungsplan Nr. 17 ist durch Veroffentlichung im Amtsblatt am 24.04.2015 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt worden.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB bzw. § 2 Abs. 2 BauGB jeweils mit Schreiben vom 15.05.2015 frithzeitig zur AuRerung auch
im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert
worden.

Die Gemeindevertretung hat am 27.09.2016 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17 mit Begrundung gebilligt und zur
Auslegung bestimmt.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind gemén § 4 Abs. 2 BauGB
bzw. § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 03.11.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den ortlichen
Bauvorschriften sowie die zugehérige Begriindung mit Umweltbericht sowie die bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen und Informationen haben in der Zeit vom 08.11.2016 bis zum 08.12.2016 wéhrend der Dienststunden
im Amt Schénberger-Land nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind und mit ausgelegt werden und dass Stellungnahmen
wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, dass nicht
fristgemaB abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben
kénnen, dass ein Antrag nach § 47 des Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Antragsteller j »der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden,

BrneN: Wersffentlichung im Amtsblatt am 28.10.2016 ortsiiblich

bekanntgemacht worden. Die Behérdery

unterrichtet. /

Burgermeister
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Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17 & tlichen Auslegung geéndert. Der erneute Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 17, bestehend aus de‘r@% ng (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den ortlichen
Bauvorschriften sowie die zugehérige Begriindung wurden am 28.05.2024 durch die Gemeindevertretung gebilligt und
zur erneuten Auslegung bestimmt. Der erneute Entwurf der Satzung Uber den Bebauungsplanes Nr. 17, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen im Text (Teil B) mit den értlichen Bauvorschriften sowie die
zugehdrige Begriindung mit Umweltbericht sowie die bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und
Informationen wurden in der Zeit vom 09.07.2024 bis einschlieRlich 12.08.2024 im Internet unter der Adresse
www.schoenberger-land.de/Bekanntmachungen/Auslegungen gemap § 4a Abs. 3 BauGB i,V.m. § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB
versfentlicht. Zusétzlich zur Verdffentlichung im Internet haben die vorgenannten Unterlagen wahrend der
Verdffentlichungsfrist wahrend der in der Bekanntmachung angegebenen Zeiten nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im Amt
Schénberger Land, Dassower Strake 4, Fachbereich IV, 23923 Schénberg éffentlich ausgelegen. Die Bekanntmachung
der Verbdffentlichung im Internet und die Internetadresse dazu wurden im Amtsblatt am 28.06.2024 ortsublich
bekanntgemacht In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wéhrend der
Versffentlichungsfrist abgegeben werden kdnnen (auf elektronischem Wege per E-Mail, schriftlich per Post oder Fax
sowie zur Niederschrift); dass nicht fristgemaR abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den
Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, sofern die Gemeinde Ludersdorf deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte
kennen mussen und deren Inhalt fur die RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes von Bedeutung ist, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind und mit veréffentlicht werden und das die Unterlagen zusétzlich durch
offentliche Auslegung wihrend der Verdffentlichungsfrist zur Verflgung stehen. Der Inhalt der ortsiiblichen
Bekanntmachung wurde zusatzlich in das Internet unter der  Adresse www.schoenberger-
land.de/Bekanntmachungen/Auslegungen eingestellt. Zudem wurde der Inhalt der ortstiblichen Bekanntmachung und die
nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB zu veréffentlichenden Unterlagen in das zentrale Internetportal des Landes M-V (Bau- und
Planungsportal M-V) unter der Adresse https://www.bauportal-mv.de flr den Zeitraum der Veréffentlichung eingestellt.
Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden von der Verdffentlichung im Internet auf elektronischem
Weg benachrichtigt.

Die Versffentlichung war zu wiederholen. Der erneute Entwurf der Satzung Uber den Bebauungsplanes Nr. 17, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen im Text (Teil B) mit den &rtlichen Bauvorschriften sowie
die zugehérige Begriindung mit Umweltbericht sowie die bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und
Informationen wurden in der Zeit vom 29.07.2024 bis einschlieRlich 29.08.2024 im Internet unter der Adresse
www.schoenberger-land.de/Bekanntmachungen/Auslegungen gemaR § 4a Abs. 3 BauGBi,V.m. § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB
verofentlicht. Zusatzlich zur Veroffentlichung im Internet haben die vorgenannten Unterlagen wahrend der
Verdffentlichungsfrist wahrend der in der Bekanntmachung angegebenen Zeiten nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im Amt
Schénberger Land, Dassower Strae 4, Fachbereich IV, 23923 Schdnberg &ffentlich ausgelegen. Die Bekanntmachung
der Wiederholung der Veréffentlichung im Internet und die Internetadresse dazu wurden im Amtsblatt am 26.07.2024
ortstiblich bekanntgemacht In der Bekanntmachung (Wiederholung der Versffentlichung) wurde darauf hingewiesen, dass
Stellungnahmen wéhrend der Veroffentlichungsfrist abgegeben werden kénnen (auf elektronischem Wege per E-Mail,
schriftlich per Post oder Fax sowie zur Niederschrift); dass nicht fristgemé&R abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, sofern die Gemeinde Ludersdorf deren Inhalt
nicht kannte und nicht hatte kennen mussen und deren Inhalt fiir die RechtméRigkeit des Bebauungsplanes von
Bedeutung ist, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind und mit veréffentlicht werden und das die
Unterlagen zusatzlich durch dffentliche Auslegung wéhrend der Verdffentlichungsfrist zur Verflugung stehen. Der Inhalt
der ortsiblichen Bekanntmachung (Wiederholung der Verdffentlichung) wurde zusétzlich in das Internet unter der
Adresse www.schoenberger-land.de/Bekanntmachungen/Auslegungen eingestellt. Zudem wurde der Inhalt der
ortstiblichen Bekanntmachung (Wiederholung der Veréffentlichung) und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB zu
veréffentlichenden Unterlagen in das zentr | des Landes M-V (Bau- und Planungsportal M-V) unter der
iederholung der Verdffentlichung eingestellt. Die Behdrden
Wiederholung der Verbffentlichung im Internet auf

und sonstigen Trager offentlicher B
elektronischem Weg benachrichtigt.
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W ehzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob
“Prasentationsausgabe) erfolgte. Regressanspriiche kénnen

Wismar, den 25.08.2025 gez. Siwek

(Stempel) Unterschrift
Der Bebauungsplan Nr. 17, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen im Text (Teil
B) und den &rtlichen Bauvorschriften, wurde am 29.07.2025 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die
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ag die Stelle, bei der der Plan, die Begriindung und die
iten fur den Publikumsverkehr von allen Interessierten

Der Beschluss der Satzung Uber den Be
zusammenfassende Erklarung auf Dauel
eingesehen werden kann und tiber den |
29.08.2025 ortsiiblich bekanntgemacht wordeh B ntmachung ist auf die Moglichkeit der Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf Eélligkeiten und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
und weiter auf die Bestimmungen des § 5 erfassung des Landes Mecklenburg — Vorpommern (KV M-

4]

d |
/~
.

VERFAHRENSVERMERKE
ERGANZENDES VERFAHREN NACH § 214 ABS. 4 BAUGB

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 28.04.2026 beschlossen ein ergénzendes Verfahren nach § 214 Abs. 4
BauGB durchzufiihren.

Die Gemeindevertretung hat am 28.04.2026 die Aufhebung des Beschlusses Nr. 4/0280/2025 vom 29.07.2025 zur
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 17 ,Bookhorstkoppel der Gemeinde Ludersdorf im Ortsteil Herrnburg
beschlossen.

lan Nr. 17, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
den textlichen Festsetzungen im Tg en Bauvorschriften, erneut als Satzung beschlossen und

den Bebauungsplan riickwirkend z

P B

Der erneute Beschluss der Satzung (g
Plan, die Begriindung und die zusam

durch Verdffentlichung im Amtsblatt am 5
Bekanntmachung ist auf die Maglichkeit der Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mingeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf
Falligkeiten und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und weiter auf die Bestimmungen des § 5
Abs. 5 Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg — Vorpommern (KV M-V) hingewiesen worden.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 17 ,Bookhorstkoppel” ist rickwirkend zum 29.08.2025 in Kraft ‘?etreten.
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SATZUNG

DER GEMEINDE LUDERSDORF UBER DEN
»BOOKHORSTKOPPEL" IM ORTSTEIL HERRNBURG
GEMASS § 10 BAUGB I. VERB. MIT § 86 LBAUO M-V

BEBAUUNGSPLAN NR. 17

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
sowie nach der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 18. Mérz 2025 (GVOBI. M-V S. 130) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der
Gemeinde Ludersdorf vom 28.04.2026 folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 17, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen im Text (Teil B) mit den értlichen Bauvorschriften
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SATZUNG

UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 17
DER GEMEINDE LUDERSDORF

"BOOKHORSTKOPPEL"
IM ORTSTEIL HERRNBURG
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| Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 17
der Gemeinde Liidersdorf
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¢ Herrnburg  peciont m1:7.500
Quelle:0GeoBasis-DE/NI 2024

Planungsstand: 28. April 2026

SATZUNG

ERGANZENDES VERFAHREN NACH

Planungsbiro Mahnel

§ 214 Abs. 4 BauGB



