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Teil 1 Stadtebaulicher Teil

1. Planungsgegenstand

1.1 Vorbemerkungen

1.1.1 Planverfahren bis zur Rechtsverbindlichkeit der Satzung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ludersdorf hat in lhrer Sitzung am
25.02.2015 mit der Einleitung des Planverfahrens zur Aufstellung der Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 17 ,Bookhorstkoppel“ die bisher gefassten
Beschliisse im Planverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 der
Gemeinde Ludersdorf fur den Ortsteil Herrnburg ,Beherbergungs- und
Tagungsbetrieb mit Wellnessanlage” aufgehoben. Dieses Planverfahren wurde
eingestellt.

Das Planungsziel der Gemeinde besteht mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 17 in der Vorbereitung von Fléchen flr eine
Wohnbebauung zur Versorgung der Bevoélkerung mit Wohnraum. Unter Nutzung
der vorhandenen Infrastruktur soll diesem Bedarf durch das geplante
Wohngebiet Rechnung getragen werden.

Die Gemeinde Liidersdorf hat das Aufstellungsverfahren fiir den Bebauungsplan
Nr. 17 ,Bookhorstkoppel“ mit den geanderten Planungszielen mit dem
Aufstellungsbeschluss am 25.02.2015 neu eingeleitet. Das fruhzeitige
Beteiligungsverfahren mit den Unterlagen zum Vorentwurf ist in der Zeit vom
04.05.2015 bis zum 05.06.2015 mit nachfolgend dargestelltem
Plangeltungsbereich  erfolgt. Eine Einbeziehung von Flachen des
Einkaufszentrums und Flachen bis zu den Bahnanlagen war nicht Gegenstand
der Planung.
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In Auswertung des Beteiligungsverfahrens zum Vorentwurf wurde der
Beriicksichtigung der Einhaltung gesunder Wohn- und Lebensverhéltnisse ein
besonderer Vorrang eingeraumt. Der Plangeltungsbereich wurde um die Flache
des vorhandenen Aldi-Marktes und daran angrenzende Flachen parallel zur
Bahnstrecke erweitert, mit dem Ziel, auf diesen Flachen die gutachterlich
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bestimmten aktiven Larmschutzmafnahmen realisieren zu kénnen. Hierbei
handelte es sich um die Errichtung eines Larmschutzwalls auRerhalb des
Plangeltungsbereiches in &stlicher Richtung, um die Errichtung einer
abschirmenden Riegelbebauung in nérdlicher Angrenzung an die vorhandene
Bahnstrecke und um die Errichtung einer Larmschutzwand auf dem Grundstiick
des damaligen Aldi-Marktes. Zudem war die VergréBerung der Verkaufsflache
des bestehenden Marktes bis zu 1.400 m? stadtebauliches Ziel der Gemeinde.
Neben den aktiven LarmschutzmaRnahmen wurden passive MaRnhahmen zum
Schutz vor Verkehrslarm im Plangebiet festgesetzt. Das Beteiligungsverfahren
zum Entwurf fand im Zeitraum vom 08.11.2016 bis zum 08.12.2016 gemaR § 3
Abs. 2 BauGB im Amt Schénberger Land statt. Parallel dazu wurde die
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und die
Abstimmung mit den Nachbargemeinden durchgefiihrt.

rd N
\\ Geltungsbereich des

Bebauungsplanes Nr. 17
der Gemeinde Liidersdorf

\-

B Hecmburg

Her rrnburg
Abb. 2: Darstellung des raumllchen Geltungsberelches — Entwurf 2016 ohne Malfistab

Die zeitnahe Umsetzung der Planung war aufgrund der fehlenden
Flachenverfugbarkeit far die zwingend erforderlichen aktiven
Larmschutzmalinahem nicht gegeben. Es wurden alternative
Lésungsméglichkeiten gefunden und diese wurden gutachterlich neu bewertet.
Mit dem Planungsstand Februar 2024 lagen Planunterlagen zum erneuten
Entwurf mit einem nochmals geédnderten Plangeltungsbereich vor.

7
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Bebauungsplanes Nr. 17
der Gemeinde Liidersdorf

Abb. 3: Darstellung des raumlichen Geltungsbereiches — Variante Erneuter Entwurf Februar 2024,
ohne Malfistab
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1.1.2

Diese Variante wurde mit den Planunterlagen zum erneuten Entwurf mit dem
Planungsstand Mai 2024 nicht weiterverfolgt und es wird auf den
Plangeltungsbereich wie zum Entwurf abgestellt. Zudem wurde mit den
Unterlagen zum erneuten Entwurf die bereits erfolgte Verlagerung des Aldi-
Marktes beriicksichtigt.

.| Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 17
der Gemeinde Liidersdorf

- ¥ AA\¢ Fo | :
Abb. 4: Darstellung des raumlichen Geltungsbereiches — erneuter Entwurf 2024, ohne Mafstab

Vi

Ergdnzendes Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB

Die Gemeinde Ludersdorf hat entschieden, zur Rechtsklarheit in der
Planzeichnung (Teil A) ein ergédnzendes Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB
durchzufiihren. Das erganzende Verfahren ist ab dem Verfahrensschritt wieder
aufzunehmen, bei dem der Fehler passiert ist. Das Redaktionsversehen ist bei
der Ubernahme der Abwé&gungsergebnisse in die Planzeichnung (Teil A)
entstanden.

Die korrigierten Héhenbezugspunkte und damit verbunden die Darstellung der
Aufschittungs- und Abtragungsflachen entsprechend der technischen Planung
werden in der Planzeichnung (Teil A) in dem Teilgebiet MI 1.2 entsprechend den
Ergebnissen der Abwagung angepasst. Anstelle der ursprunglich festgesetzten
Héhenbezugspunkte von 13,00 m & NHN wurden im Rahmen der Uberarbeitung
der technischen ErschlieBungsplanung nunmehr Hoéhenbezugspunkte von
11,30 m U NHN ausgewiesen und eine Abtragungsflache vorgesehen. Diese
Richtigstellung der Héhenbezugspunkte und der Flachenbezug wird in dem
erganzenden Verfahren vorgenommen. Damit wird dem Abwéagungsergebnis in
der Planzeichnung (Teil A) dann entsprochen. Die textlichen Festsetzungen im
Text (Teil B) und die Begriindung beriicksichtigen bereits das Ergebnis der
Abwé&gung und bleiben somit unveréndert.

Vorsorglich wird fir das MI 1.1 Gebiet fur das Grundstick 14 der
Hoéhenbezugspunkt von 13,50 m . NHN zusatzlich mit angegeben. Hierauf ist in
der Planzeichnung fiir das Grundstiick 14 (in Aussicht genommenes Grundstiick)
verzichtet worden. Allein durch die Interpolation zwischen den Grundstiicken 13
und 15 ist dies plausibel und nachvollziehbar.

Planungsstand: Satzung ergéanzendes Verfahren 28.04.2026 8
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1.2

1.3

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Das Plangebiet mit einer GréRe von ca. 2,82 ha befindet sich in Herrnburg
nordéstlich des Einkaufszentrums und 6stlich der vorhandenen Wohnbebauung.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

nérdlich: durch Aufforstungs- und Waldflachen,

ostlich: durch einen bepflanzten Graben und das LSG ,Palinger Heide und
Halbinsel Teschow",

sudlich: durch die Bahnstecke Libeck-Bad Kleinen-Stralburg und
stillgelegte Gleisanlagen,

westlich: durch die Anlage fir betreutes Wohnen in der Strale ,Am

Bahnhof* Nr. 3 und durch das Einkaufszentrum.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Bookhorstkoppel” tiberdeckt
eine Teilflaiche des raumlichen Geltungsbereiches des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 5 ,Peermoor” und ersetzt diesen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Bookhorstkoppel” Giberdeckt
eine Teilflache der Satzung Uber die 1. Anderung und Ergénzung der Satzung
zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Liidersdorf fur das
Gebiet "Am Bahnhof* und ersetzt diese. Der Geltungsbereich umfasst dariber
hinaus Flachen fur die keine rechtsverbindliche Bauleitplanung besteht.

Das Plangebiet befindet sich in der Gemarkung Herrnburg, in der Flur 1 und
umfasst die Flursticke 129/27, 129/52, 129/53, 12/54, 129/34, 129/45, 129/55,
129/56, 129/57, 129/58, 129/59, 129/60, 129/61, 129/62, 129/63, 129/64, 129/65,
129/66, 129/67, 129/68, 129/69, 192/38, 192/39, 192/40, 192/41, 192/42, 192/43,
192/44, 192/45, 192/46, 192/47, 192/35, 188/5, 188/6, 188/7, 188/8, 188/9,
188/10, 188/11, 188/12, 188/13, 188/14, 188/22, 188/24, 188/25, 188/26, 188/27,
188/28, 188/29, 188/30 sowie Teilflachen der Flursticke 192/37, 196/8 und
188/1.

Planungsanlass und Erforderlichkeit der Planung

Die Gemeinde Lidersdorf befindet sich im Nordwesten der Region
Westmecklenburg im Nordwesten Mecklenburg-Vorpommerns. Sie gehért zum
Amt Schénberger Land im Landkreis Nordwestmecklenburg, das
Gemeindegebiet umfasst ca. 54,3 km?. Die Landesgrenze zu Schleswig-Holstein
sowie das Stadtgebiet der Hansestadt Lubeck befinden sich unmittelbar westlich
des Gemeindegebietes. Siedlungsschwerpunkte sind die Ortsteile Lidersdorf
und Herrnburg. Besonders der Ortsteil Herrnburg, als Gemeindehauptort,
profitiert von seiner Lage im Nahbereich der Hansestadt Libeck. Vor dem
Hintergrund der Lage des Ortsteils Herrnburg in direkter Angrenzung an die
Hansestadt Libeck wird diese Entwicklungsabsicht von der Gemeinde
Ludersdorf befurwortet.

Der Ortsteil Herrnburg hat sich kontinuierlich zu einem attraktiven Wohnstandort
im Stadt-Umland-Raum Lubeck entwickelt. Mit dem Bebauungsplan Nr. 17
,Bookhorstkoppel* erfolgt die konsequente Weiterfihrung der stadtebaulichen
Entwicklung und eine Arrondierung des Siedlungsbereiches. Die Gemeinde
nimmt hierbei private Belange zum Anlass, um gemeindliche und stadtebauliche
Zielsetzungen in diesem Bereich zu realisieren. Hierbei besteht fur die Gemeinde
die Méglichkeit, die mit der Realisierung der Planung verbundenen Kosten
weitestgehend durch ErschlieBungstréger zu finanzieren.

Planungsstand: Satzung erganzendes Verfahren 28.04.2026 9
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1.4

1.5

Der Bebauungsplan umfasst eine Grée von 2,82 ha und soll der Errichtung von
Einfamilien- und/ oder Doppelhdusern sowie Mehrfamilienhdusern auch mit
seniorengerechten Wohnangeboten dienen. Ziel des Bebauungsplanes ist es, an
diesem Standort, der an die bereits bebaute Ortslage angrenzt, der Nachfrage
nach Wohnraum mit verschiedenen Angeboten Rechnung zu tragen. Mit der
Entwicklung dieser Arrondierungsflaiche wird eine kompakte und
flachensparende und somit den AuRenbereich schonende Siedlungsentwicklung
angestrebt. Gleichzeitig kann das Angebot an Wohnbauflachen weiter erhéht
werden, um der Nachfrage nach Wohnraum und nach Wohneigentum gerecht zu
werden. Aufgrund der besonderen Lage der Arrondierungsflache ist zur
Abschirmung der Wohnbebauung gegeniber Verkehrslarm (Bahnstrecke
Lubeck-Stralburg (Uckerm.)) eine gewerbliche Riegelbebauung vorgesehen.
Die geplante gewerbliche Riegelbebauung entspricht den entwickelten
stadtebaulichen Zielsetzungen aufgrund der vorangegangenen gutachterlichen
Bewertungen zu dem Wohnstandort. Es handelt sich um ein larmrobustes
stadtebauliches Konzept, welches durch die gewerbliche Riegelbebauung in
Teilen geeignet ist, rickwartige Teilgebiete des Plangebiets wirkungsvoll vor dem
Schienenverkehrslarm abzuschirmen.

Zur Realisierung der geplanten Bebauung besteht das Erfordernis, den seit 1995
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 5 ,Peermoor in einem Teilbereich zu
andern sowie bisher dem Aufenbereich zugehérige Flachen mit einzubeziehen,
um das Planungsrecht fur diese Flache zu schaffen. Die Satzung uber die 1.
Anderung und Ergénzung der Satzung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 5 der Gemeinde Ludersdorf fir das Gebiet "Am Bahnhof* wird mit dem
Bebauungsplan Nr. 17 ebenso in einem Teilbereich gedndert. Diese Anderung
ist zur Sicherung des zentralen Versorgungsbereiches in der Gemeinde
erforderlich und mit der realisierten Verlagerung des Aldi-Marktes begriindet. Der
Bebauungsplan Nr. 17 ,Bookhorstkoppel* wird als eigenstandiger
Bebauungsplan im Regelverfahren aufgestellt.

Plangrundlage

Plangrundlage ist ein Lage- und Héhenplan vom Vermessungsbiiro Bauer und
Siwek, KanalstraRe 20, 23970 Wismar mit Stand vom 12.06.2015/14.07.2015 mit
Lagebezug GauR-Kriiger und im Héhenbezugssystem DHHN 92. Es erfolgten
verschiedene Ergédnzungsvermessungen und Flurstiicksneuaufteilungen.

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Lldersdorf besteht aus:

- Teil A - Planzeichnung im MaRstab 1:1.000 mit der Planzeichenerklarung

- Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan mit den 6&rtlichen
Bauvorschriften und

- der Verfahrensubersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begrindung, in der Ziele, Zwecke und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefligt. Bestandteil
der Begrindung ist der Umweltbericht mit integrierter Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung.

Planungsstand: Satzung ergénzendes Verfahren 28.04.2026 10
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2.2

Einordnung in iibergeordnete und drtliche Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm

Die Gemeinden haben ihre Bauleitplane gemaR § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Im
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern vom 27.05.2016
(LEP M-V) werden die Ziele der Raumordnung und Landesplanung dargestellt.
Fur die Gemeinde Ludersdorf gelten folgende Ziele und Grundsatze der
Raumordnung und Landesplanung:

Die Gemeinde Ludersdorf ist als Zentraler Ort definiert und wird dem
Mittelzentrum Grevesmilhlen zugeordnet.

Das LEP M-V legt im Programmsatz 3.2 die Aufgaben der Zentralen Orte fest.
Demnach tbernehmen diese eine Biindelungsfunktion als Vorrangstandort der
Daseinsvorsorge, sie sollen so entwickelt werden, dass sie flr die Gemeinden
ihres  Verflechtungsbereiches Aufgaben der Uberértlichen Versorgung
wahrnehmen kénnen. Dazu gehért neben einer angemessenen Erreichbarkeit
auch die bedarfsgerechte Vorhaltung von Einrichtungen der Grundversorgung.
Die Gemeinde Ludersdorf ist gemaR Landesraumentwicklungsprogramm M-V
(LEP M-V) als Zentraler Ort definiert (vgl. Anhang 1 — Ubersicht der Zentralen
Orte und deren Nahbereiche (Stand 31.12.2015)).

Laut LEP M-V Programmsatz 4.1 soll die Siedlungsentwicklung vorrangig auf die
Zentralen  Orte  konzentriet  werden. Hierbei sollen  vorrangig
Innenentwicklungspotentiale im Sinne von Baulandreserven, Brachflachen sowie
leerstehender Bausubstanz, sowie Méglichkeiten der Nachverdichtung genutzt
werden. Die Zersiedelung der Landschaft sei zu vermeiden.

Die Gemeinde befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus. Flachen im
westlichen Gemeindegebiet und entlang der LandesstraRe L02 gehéren zum
Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege. Im Siden des
Gemeindegebietes ist ein Standort fir die Ansiedlung klassischer Industrie- und
Gewerbeunternehmen als Vorranggebiet flir Gewerbe und Industrie dargestellt.
Die Gemeinde Ludersdorf ist gut an das groRrdumige, Uberregionale und
regionale StraRennetz angebunden.

Regionales Raumentwicklungsprogramm

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)
vom 30. August 2011 und der Teilfortschreibung der Kapitel 4.1
Siedlungsentwicklung und 4.2 Wohnbauflachenentwicklung (RREPWM (TF SE)
vom 07.06.2024 werden folgende Aussagen zu den Zielen und Grundsatzen fiir
den Bereich der Gemeinde Ludersdorf getroffen. Die in den Kapiteln 4.1
Siedlungsstruktur und 4.2 Stadt- und Dorfentwicklung getroffenen Regelungen
des RREP WM 2011 werden damit ersetzt und finden keine Anwendung mehr":

Die Gemeinde Lidersdorf wird dem mecklenburgischen Teil des Stadt-Umland-
Raumes Lubeck zugeordnet, RREP Programmsatz 3.1.2 (7) (Z), und ist als
Grundzentrum definiert gemaR RREP Programmsatz 3.2.2 (1) definiert. Die im
Stadt-Umland-Raum Libeck liegenden Grundzentren sollen in besonderem

T Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg, landesplanerische Stellungnahme
vom 28.08.2024
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MaRe Entwicklungsimpulse fuir Wohnfunktionen und fur Gewerbe aufnehmen,
Programmsatz RREP 3.2.2. (3).

Die Wohnbauflachenentwicklung ist gemal Programmsatz 4.2 (1) (Z) RREP
(TF SE) auf die Zentralen Orte zu konzentrieren. Der Siedlungsflédchenbedarf ist
gemal Programmsatz 4.1 (5) (Z) RREP (TF SE) vorrangig innerhalb der
bebauten Ortslagen durch Nutzung erschlossener Standortreserven sowie durch
Neugestaltung und Verdichtung abzudecken. Mit dem Freiraum ist schonend
umzugehen, so dass auBerhalb der bebauten Ortslagen Bauflachen nur dann
auszuweisen sind, wenn nachweislich insbesondere die innerértlichen
Baulandreserven ausgeschépft sind, ein Flachenzugriff nicht mdéglich ist oder
besondere Standortanforderungen dies rechtfertigen. Stehen innerértliche
Flachen nachweislich nicht zur Verfugung, sind neue Siedlungsflachen an die
bebaute Ortslage anzulehnen. Der Nachweis, dass im Gemeindegebiet und
vorrangig im Gemeindehauptort keine innerértlichen Flachen zur Verfligung
stehen, auf denen die geplante wohnbauliche Entwicklung erfolgen kann, wurde
erbracht. Mit Schreiben vom 04.07.2025 wurde bestatigt, dass die Planung mit
den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar
ist.

Schwerpunkte der wohnbaulichen Entwicklung sollen in den Zentralen Orten im
Gemeindehauptort erfolgen. Die Entwicklung neuer Wohngebiete hat an
stadtebaulich integrierten Standorten mit guter Verkehrsanbindung und glinstiger
rdaumlicher Zuordnung zu relevanten Infrastrukturen zu erfolgen (vgl.
Programmsatz 4.2 (4) (Z) RREP (TF SE)). Der Gemeindehauptort der Gemeinde
Ludersdorf ist Herrnburg. Durch die Lage des Plangebietes in Angrenzung an
den zentralen Versorgungsbereich der Gemeinde ist die Vereinbarkeit mit dem
vorliegenden Programmsatz hergestellt.

Mit der Planung werden verschiedene Wohnraumangebote vorgesehen und
somit entspricht die Planung dem Programmsatz 4.2 (3) RREP (TF SE)).

Die vorliegende Planung ist zwar keine Innenentwicklung entsprechend dem v.g.
Programmsatz, da eine bisher unbebaute Flache in Anspruch genommen wird.
Das Plangebiet liegt in direkter Angrenzung an die bebaute Siedlungslage und
die ist durch die vorhandene ErschlieBung und seine stadtebauliche Lage fur eine
Bebauung gut geeignet. Das Plangebiet befindet sich im Gemeindehauptort
Herrnburg, der abweichend nicht der namensgebende Ortsteil des zentralen
Ortes Ludersdorf ist. Eine Nutzung der vorhandenen Infrastrukturen ist gut
gegeben. Insbesondere durch die Lage des Gemeindehauptortes Herrnburg zur
Nahe der Hansestadt Lubeck ist es notwendig attraktive Bauflachennagebote fiir
den Wohnungsbau und fur die gewerbliche Entwicklung zu schaffen. Der
geplanten Wohnbauflachenentwicklung liegt eine positive raumordnerische
Bewertung mit den Stellungnahmen vom 14.04.2015/ 25.06.2015 zum
Vorentwurf vom 06.12.2016 zum Entwurf vor. Die Planung mit der
Wohnbauflachenentwicklung, der gewerblichen Entwicklung und der
Reduzierung der Verkaufsflache ist mit den Zielen und Grundsatzen der
Raumordnung und Landesplanung gemafR landesplanerischer Stellungnahme
vom 28.08.2024 vereinbar. Der Nachweis fehlender
Innenentwicklungspotenziale wurde vorgelegt und bestéatigt und mit Schreiben
vom 04.07.2025 bestatigt.

Flachennutzungsplan
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Die Gemeinde Ludersdorf verfligt tiber einen wirksamen Flachennutzungsplan
aus dem Jahr 1992 und eine wirksame Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes vom 19.07.2006. Fur den Plangeltungsbereich wurde
das Planverfahren der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt
und abgeschlossen. Die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes ist mit
Bekanntmachung am 26.02.2021 in Kraft getreten. Der Bebauungsplan ist aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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Abb. 5: Auszug aus dm irksamen Flachennutzungsplan i.d.F. vom 19.07.2006 und de
wirksamen 3. Anderung des Flachennutzungsplanes i.d.F. vom 26.02.2021, berichtigt Marz 2021,
ohne Malfistab
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24 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde Ludersdorf wird derzeit fortgeschrieben und
kann hinsichtlich einer Bewertung noch nicht herangezogen werden. Die
vorliegende Planung wird in der 1. Fortschreibung des Landschaftsplanes
bertcksichtigt.

2.5 Bebauungsplidne

Die planungsrechtliche Ausgangssituation mit den Uberlagerungsflichen ist
nachfolgend dargestellt. Die Flachen des Plangeltungsbereiches liegen
Uberwiegend im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Nr. 5 ,Peermoor‘. Der Uberlagerungsbereich 1 umfasst eine Flache von ca.
19.108 ha. Der Uberlagerungsbereich 2 umfasst eine Flache von ca.5.026 ha
und betrifft die 1. Anderung und Ergénzung der Satzung tber die 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Ludersdorf fir das Gebiet "Am
Bahnhof“. Der Bebauungsplan Nr. 17 ,Bookhorstkoppel* wird als eigenstandiger
Bebauungsplan aufgestellt. Die Grée des Plangebietes ergibt sich aus der
stadtebaulich gewollten Arrondierung der Flache.

TEIL A - PLANZEICHNUNG -
Blatt 1 von 2 Blattern
™ 1:1.000

Bebauungsplan Nr. 5
Peermoor* (rechtskraftig)
der Gemeinde Ludersdorf

Geltungsbereich
der 1. Anderung und Ergénzung
der Satzung (ber die 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 5

der Gemeinde Ludersdorf

Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 17

s [

il =

Tl

\\d mj

, Uberlagerungsbereich 2 |~

Abb. 6: Darstellung der Uberlagerungsbereiche mit rechtsverbindlichen Bebauungsplanen
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3.1

3.2

Beschreibung des Plangebietes und seines Umfeldes

Bestandssituation

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Herrnburg der Gemeinde Liidersdorf
noérdlich der Stecke der Deutschen Bahn (1122) Lubeck-Bad Kleinen-Stra3burg
(Uckerm.). Es handelt sich um genutzte Gleisanlagen. Das Plangebiet befindet
sich westlich in direkter Angrenzung an die vorhandene Wohnbebauung und wird
Uber die BahnhofstralRe und die Strale ,Am Bahnhof* erschlossen. Somit ist eine
gute Anbindung an das ortliche und Uberértliche Verkehrsnetz gegeben.
Sudwestlich des Plangebietes befindet sich der zentrale Bereich der
verbrauchernahen Grundversorgung mit Einzelhandelseinrichtungen und
ergadnzenden Dienstleistungs- und Versorgungsangeboten. Der Standort des
ehemaligen Aldi-Markt wird in den Plangeltungsbereich mit einbezogen. Die
Flachen des Plangebietes sind mit Ausnahme des Standortes des ehemaligen
Aldi-Marktes unbebaut.

Nérdlich an das Plangebiet grenzen Flachen fur Wald und Aufforstungsflachen
an. Die Belange des Waldabstandes sind zu beriicksichtigen. Die nérdlich und
6stlich angrenzenden vorhandenen Grabensysteme sind zu beachten und zu
erhalten.

Ostlich wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch das
Landschaftsschutzgebiet ,Palinger Heide und Halbinsel Teschow" begrenzt.

Im Plangebiet befinden sich im Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes
keine Wohngebaude und Wohnungen Die ndhere Umgebung ist jedoch
mafigeblich durch Wohnbebauung gepréagt. Der Ortsteil Herrnburg hat die
meisten Einwohner der Gemeinde Ludersdorf. Die Einrichtungen der sozialen
Infrastruktur befinden sich vorrangig im Ortsteil Herrnburg.

Naturraumlicher Bestand

Das Plangebiet umfasst ehemals landwirtschaftlich genutzte Flachen deren
Nutzung langerfristig aufgegeben wurde sowie ehemals als Bahnbetriebsflachen
genutzte Bereiche. Auf der ehemals landwirtschaftlich genutzten Flache haben
sich ein Mosaik aus Kriechrasen mit Landreitgras-Dominanz (Calamagrostis
epigejos), Neophyten-Staudenfluren mit Dominanz der Kanadischen Goldrute
(Solidago canadensis) sowie ruderale Staudenfluren ausgepragt. Mit den
durchgefuhrten archéaologischen Untersuchungen im Jahr 2017 wurden die
vorhandenen Biotoptypen innerhalb der Untersuchungsflachen vollstandig
zerstort.
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Ab. i Feldarbeien der archéoloiséhen Hauptuner ucng; Qélle: 7archéologsche
Hauptuntersuchung im B-Plan Nr. 17, Herrnburg ,Bookhorstkoppel" (3544-537-LS), April 2019

Auf der Bahnbrache haben sich Staudenfluren und Kriechrasen angesiedelt. Im
nérdlichen und ostlichen Teilbereich befinden sich bewirtschaftete
Entwasserungsgraben des Wasser- und Bodenverbandes, deren Béschungen
beidseitig mit Pioniergehdlzen (Birke, Weide, Erle) bewachsen sind. Am Rand
des Gewassers befinden sich Gehdlze. Das Aufkommen der Gehdlze lasst
darauf schliefen, dass in den letzten Jahren keine intensive Instandhaltung
erfolgte. Der 6stliche und der nérdliche Graben liegen teilweise innerhalb des
Plangebietes. Der naturferne Ausbau und die Unterhaltung der vorhandenen
Entwéasserungsgraben sind MaRnahmen, die nicht auf das Vorhandensein von
nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzten Biotopen hinweisen und die
deren Entwicklung auch nicht zulassen. Die Gewasser befinden sich in der
Bewirtschaftung des Wasser- und Bodenverbandes. An der westlichen Grenze
beriihrt das Plangebiet eine von Baumen dominierte Siedlungshecke aus
heimischen Gehdlzen (PHZ) mit Stiel- Eiche als Hauptbaumart und Schwarzem
Holunder und Schlehe als malgebliche Straucharten. Innerhalb dieser
Siedlungshecke befinden sich Baume die nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich
geschitzt sind.

Die ausfiihrliche Beschreibung des naturrdumlichen Bestands ist dem
Umweltbericht, Teil 2 der Begriindung, zu entnehmen.

Topographie, Bodenverhéltnisse, Bodendenkmale, Altlasten

Topographie
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen die Héhen des naturlichen

Gelandes zwischen 12,00 m im Westen und 8,80 m im Osten tber NHN. Das
Gelande steigt dabei bis zu 14,00 m kuppenartig in dstliche Richtung an und fallt
dann senkenartig in 6stliche Richtung bis auf 8,80 m ab. Gelandemodellierungen
sind im Rahmen der ErschlieBung des Gebietes vorgesehen. Die angrenzende
Bahnstrecke befindet sich somit nicht gleichméaRig im Einschnitt.

Planungsstand: Satzung ergénzendes Verfahren 28.04.2026 16



Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 17 ,Bookhorstkoppel” der Gemeinde Liidersdorf im Ortsteil Herrnburg

Bodenverhaltnisse

Das Plangebiet ist Uberwiegend unversiegelt. Lediglich der Bereich des
sonstigen Sondergebietes Einzelhandel (SO-EH) mit dem nunmehr
leerstehenden Aldi-Markt ist zu fast 100% versiegelt.

Das Plangebiet liegt im Bereich der Sandergebiete mit einem ebenen bis
flachwelligen Relief. Das Bodenmaterial besteht dadurch bedingt aus
glazifluviatilen Sanden. Es liegt eine baugrundtechnische Stellungnahme zu den
Untergrundverhéltnissen vor.? Folgender Bodenaufbau lésst sich darstellen. Die
oberflachigen humosen sandigen Mutterb6den werden ab ca. 2,60 m Tiefe von
Ton-, Schluff-, Mergelbéden unterlagert. Im 6stlichen Niederungsbereich ist mit
lokal begrenzten oberflachennahen Torfablagerungen zu rechnen. Im Ergebnis
wurde der anstehende mineralische Baugrund generell als ausreichend tragfahig
und Uberbaubar eingestuft.®

Das Grundwasser steht innerhalb der sandigen Horizonte in Tiefen zwischen
0,90 m und max. 3,70 m (Kuppenspitze im Plangebiet) unter Gelandeoberkante
(GOK) an und staut sich auf den unterlagernden bindigen Béden. Im Plangebiet
ist mit Grundwasserstanden zwischen 1,00 m und 2,00 m unter GOK zu rechnen.
Im Uberwiegenden Baugebietsbereich liegen die Grundwasserstéande zwischen
1,00 m und 2,00 m unter GOK. Im vorliegenden Bodengutachten wurde
dargestellt, dass eine Versickerung nur in den oberflachennahen Bodenschichten
moglich ist. Im 6&stlichen Niederungsbereich ist bei anstehenden hohen
Grundwassersténden < 1,00 m unter GOK eine Versickerung nicht gegeben und
die Ableitung des Regenwassers ist erforderlich.*

Altlasten

Im Rahmen der Beteiligung zum Entwurf teilte die untere Bodenschutzbehérde
mit, dass im Plangebiet keine schadlichen Bodenverdanderungen im Sinne des
§ 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz bekannt sind.®

Bodendenkmale

Im Plangeltungsbereich sind Bodendenkmale bekannt, deren Veranderung oder
Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn
jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser
Bodendenkmale sichergestellt wird. Zwischen dem Vorhabentrdger und dem
Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege M-V, Landesarchaologie wurde eine
Vereinbarung Uber die Durchfilhrung einer baubegleitenden archaologischen
Hauptuntersuchung (Projekt Nr. 3544-53/4-LS) abgeschlossen. Die
baubegleitende archéologische Hauptuntersuchung wurde im Jahr 2017
durchgefuhrt. Mit Abschluss der Untersuchungen ist die Bergung und
Dokumentation des Bodendenkmals erfolgt. Fir die nicht untersuchten Flachen
gelten weiterhin die Regelungen des §11 DSchG M-V, wonach bei Erdarbeiten
zufallig auftretende Funde oder Befunde bei zustdndigen unteren
Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen sind.

2 Baugrundtechnische Stellungnahme zu den Untergrundverhéltnissen, PALASIS Ingenieurbiiro
ftir Baugrund & Grundbau, Stand Juni 2015

SEbenda S. 6

4 Ebenda S. 10

5 Landkreis Nordwestmecklenburg, untere Bodenschutzbehérde, Stellungnahme zum Entwurf
vom 12.12.2016.
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3.4

3.5

Kampfmittel
Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung teilte das Landesamt fir zentrale

Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V mit, dass
in Mecklenburg-Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschlieRen sind.®

Schutzgebiete-Schutzobjekte

Der Plangeltungsbereich liegt auRerhalb von internationalen Schutzgebieten. Der
Plangeltungsbereich grenzt nérdlich und dstlich an das Landschaftsschutzgebiet
,Palinger Heide und Halbinsel = Teschow® an. Innerhalb  des
Plangeltungsbereiches befinden sich keine nach § 20 NatschAG M-V
geschitzten Biotope. Hier fanden nach Eingang der Stellungnahme der unteren
Naturschutzbehérde nochmals Aufnahme und Bewertung statt. Unter
Berlcksichtigung der konkreten értlichen Situation und der vorhandenen
Vorfluter des Wasser- und Bodenverbandes und der Ausstattung am &stlichen
Graben als aufgeléste Baumhecke ist kein § 20 Biotop zu verzeichnen. Im
Plangebiet bzw. in den Randbereichen des Plangebietes sind gemal § 18
NatSchAG M-V geschitzte Badume vorhanden.

Die ausfuhrliche Darstellung zu den Schutzgebieten und Schutzobjekten ist dem
Umweltbericht, Teil 2 der Begriindung, zu entnehmen.

Verkehrliche Erschliefung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tGiber die vorhandene Bahnhofstralie
und die StralRe ,Am Bahnhof‘. Die Bahnhofstrale bindet in die Hauptstrale
(LandesstraRe 02) ein. Die Hauptstralle ist eine ortliche Hauptverkehrsstralle,
die den Ortsteil Herrnburg in westlicher Richtung direkt mit der Hansestadt
Lubeck verbindet. In éstliche Richtung erfolgt tber den Ortsteil Lidersdorf die
Anbindung an die Autobahn 20 in Richtung Rostock und Hamburg.

Fur die Aufnahme der Verkehre aus dem Plangebiet wurde der Knotenpunkt
,HauptstraRe/Bahnhofstrale“ verkehrstechnisch untersucht.” Im Ergebnis l&sst
sich darstellen, dass der vorhandene Knotenpunkt mit den prognostizierten
Verkehren leistungsfahig ist. ,Ein Knotenausbau bzw. Umbau zu einer
Lichtsignalanlage sind damit nicht notwendig, da fiir die zu erwartende Verkehre
ausreichende Kapazitatsreserven vorhanden sind.

Das Plangebiet wird im Bereich der bestehenden Wendeanlage der Stralle ,Am
Bahnhof* Uber die PlanstraBe B angebunden. Die innere ErschlieBung des
Plangebietes ist mit der Planstralle A neu herzustellen.

Offentlicher Personennahverkehr

In fuBlaufiger Entfernung zum Plangebiet befindet sich die Bushaltestelle
,Herrnburg Bahnhof*, die durch die Regionalbuslinie 390 der Nahbus und die
Linie 5 des Stadtverkehrs Libeck bedient wird. Zudem befindet sich der Bahnhof
Herrnburg in der Ndhe des Plangebietes, der von der Linie RE4 bedient wird. Die
Linie RE4 verbindet die Hansestadt Liubeck Uber Bad Kleinen mit Stralburg
(Uckerm.). Der Haltepunkt Bad Kleinen ist ein wichtiger Kreuzungsbahnhof in
Mecklenburg-Vorpommern.

6 Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern, Stellungnahme zum Entwurf vom 16.12.2016.

7 Verkehrstechnisches Gutachten B-Plan Nr. 17 ,Bookhorstkoppel‘, BERNARD Gruppe ZT
GmbH, Stand November 2023

8 Verkehrstechnisches Gutachten B-Plan Nr. 17 ,Bookhorstkoppel‘, BERNARD Gruppe ZT GmbH,
Stand November 2023 S.9
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3.6

3.7

Technische ErschlieBung

Das Plangebiet ist bisher technisch nicht erschlossen. Uber die StraRe ,Am
Bahnhof* ist eine Einbindung des Plangebietes in die vorhandenen
Versorgungssysteme grundsatzlich méglich.

Eigentumsverhéltnisse im Plangebiet

Die Grundstiicke im Plangeltungsbereich befinden sich in privatem Eigentum. In
den nérdlichen und 6stlichen Randbereichen befinden sich Grundstiicke im
Eigentum der Gemeinde. Die Flache des Einzelhandelsstandortes befindet sich
ebenso in privatem Eigentum.

Planungsziele und Planungsalternativen

Planungsziele

Die Gemeinde Ludersdorf beabsichtigt ihre stadtebauliche Entwicklung im
Ortsteil Herrnburg fortzuftihren. Unter Beriicksichtigung der positiven Ergebnisse
der EntwicklungsmafRnahme in Herrnburg Nord ist die Starkung des Ortsteils
Herrnburg durch einen weiteren Standort fir Wohnbebauung vorgesehen. Die
Nachfrage nach Wohnraum mit verschiedenen Angeboten ist weiterhin
vorhanden. Die bauliche Entwicklung erfolgt in direkter Anbindung an den
vorhandenen Wohnstandort in Anbindung an die Siedlungslage. Die westlich
angrenzenden Flachen an das Plangebiet sind bereits mit Wohnhausern und
Anlagen fur betreutes Wohnen bebaut. Ostlich wird der geplante Wohnstandort
durch das das Landschaftsschutzgebiet ,Palinger Heide und Halbinsel Teschow"
und vorhandene Grabensysteme begrenzt. Die an die vorhandene
Wohnbebauung und das Einkaufszentrum angrenzende Flache stellt sich als
Arrondierungsfliche des Siedlungsbereiches dar. Unter Nutzung der
vorhandenen Infrastruktur soll diesem Bedarf an dem Standort Rechnung
getragen werden. Dies entspricht den stadtebaulichen Zielsetzungen des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden. Die Lage des Plangebietes
gewahrleistet einen versorgungsnahen Wohnstandort durch die Nahe zu dem
vorhandenen Einkaufszentrum.

Planungsziel ist es, attraktive Bauflachennagebote fir den Wohnungsbau im
Stadt-Umland-Raum Libeck vorzuhalten und so das Grundzentrum Liidersdorf
und speziell den Wohnstandort Herrnburg zu starken. So kommt der Gemeinde
neben all den anderen zu erfullenden zentralen Grundfunktionen eine
umfassende Bedeutung als Wohnstandort zu. Die Sicherung des Eigenbedarfs
und eine mafvolle, Gber den Eigenbedarf hinausgehende Entwicklung, bildet fiir
die Gemeinde eine wesentliche Voraussetzung der Starkung des Grundzentrums
als Siedlungsstandort. Mit der ErschlieBung der neuen Bauflachen soll ein
Beitrag zur Deckung der Wohnraumbedarfs der Bevélkerung und damit zur
Stabilisierung der Einwohnerzahlen geleistet werden. Die Gemeinde Liidersdorf
sieht die stadtebauliche Entwicklung des Gebietes als Potenzial fiir ihre weitere
positive Entwicklung an.

In Auswertung des Beteiligungsverfahrens zum Vorentwurf wurde der
Berlcksichtigung der Einhaltung gesunder Wohn- und Lebensverhéltnisse ein
besonderer Vorrang eingerdumt. Die Gemeinde hat diese Belange beachtet. Der
Plangeltungsbereich wurde um die Flache des vorhandenen Aldi-Marktes und
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4.2

daran angrenzende Fléachen parallel zur Bahnstrecke erweitert, mit dem Ziel, auf
diesen Flachen die gutachterlich bestimmten aktiven Larmschutzmal3nahmen
realisieren zu kénnen. Der Realisierung aktiver Larmschutzmaflnahmen ist im
Rahmen der Abwéagung der Vorrang vor passiven LarmschutzmalRnahmen
einzurdumen. Diesem Grundsatz ist die Gemeinde gefolgt. Die mit den
Entwurfsunterlagen gutachterlich bestimmten aktiven SchallschutzmaRnahmen
waren vorzugsweise so dicht wie méglich an der Schallquelle (Bahnstrecke)
vorzusehen. Die Realisierung aktiver Larmschutzmallnahmen war mit dem
Grunderwerb von Flachen der DB AG verbunden. Dieser Grunderwerb ist auch
nach mehrjahrigen Verhandlungen mit der DB AG nicht zustande gekommen, so
dass zur Realisierung der gemeindlichen Planungsziele auf ein larmrobustes
stadtebauliches Konzept und die Realisierung von aktiven
Larmschutzmalnahmen auf privaten Flachen abgestellt wird. Zudem bekommen
Lésungen  zur larmoptimierten  Grundrissausrichtung und  passive
Schallschutzmallinahmen eine starkere Bedeutung.

Die Gemeinde wollte die urspriinglichen Entwicklungsabsichten des Aldi-Marktes
mit dieser Planung bericksichtigen. Es war das Ziel, den Markt am Standort zu
ertichtigen, die Verkaufsfliche zu erweitern und damit verbunden aktive
SchallschutzmalRnahmen (Verlagerung der Anlieferung) festzusetzen und
umzusetzen. Fur die Gemeinde stellt der Erhalt des Aldi-Marktes innerhalb des
zentralen  Versorgungsbereiches zur Sicherung der wohnungsnahen
Grundversorgung ein vorrangiges stadtebauliches Ziel dar. Dieses
stadtebauliche Ziel wurde durch die Verlagerung des Marktstandortes innerhalb
des zentralen Versorgungsbereiches bereits realisiert. Mit der Realisierung der
Verlagerung ergeben sich planungsrechtliche Auswirkungen auf die Flache des
sonstigen  Sondergebietes  Einzelhandel  (SO-EH) innerhalb  des
Bebauungsplanes Nr. 17 ,Bookhorstkoppel“. Fir den aufgegebenen
Marktstandort ist lediglich die im Bestand vorhandene Verkaufsflache von 885 m?
zu berlcksichtigen. Die Ausnutzung der bisher festgesetzten Verkaufsflache
sowie Verkaufsflachenerweiterungen sind nicht mehr zuldssig und entsprechen
nicht den Zielen der Raumordnung und Landesplanung.

Stadtebauliches Konzept

Dem Vorentwurf des Bebauungsplanes lag das folgende stadtebauliche Konzept
aus dem Jahr 2015 zugrunde.

Das stadtebauliche Konzept sah vor, die begonnene stadtebauliche Entwicklung
fortzusetzen. Die vorhandene ErschlieBungs- und Bebauungsstruktur wurde
aufgenommen. Entlang der Weiterfihrung der ErschlieBungsstralle war eine
beidseitige Wohnbebauung vorgesehen.
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5

Abb. 8: Stad

tebauliches Konzept Januar 20‘-175, Quelle: Planungsbiiro Mahnel

Zur Gewahrleistung gesunder Wohn- und Lebensverhéltnisse erfolgte die
Erweiterung des Plangeltungsbereiches, um die Realisierung von aktiven
SchallschutzmaRnahmen zu sichern. Das stadtebauliche Konzept wurde
demzufolge an diese Belange mehrfach angepasst. Das jetzt vorliegende
stadtebauliche Konzept berilicksichtigt aktive SchallschutzmaBnahmen ohne
Inanspruchnahme von Flachen der DB AG. Ein Flachenerwerb bzw.
Gestattungsvertrage sind diesbeziiglich nicht zustande gekommen.

BEIPLAN - GEBAUDEKONZEPT 7

)

Abb. 9: larmrobustes stédtebauliches Konzept Mérz 2024, Quelle: Planungsbiiro Mahnel

Die geplante gewerbliche Riegelbebauung entspricht den entwickelten
stadtebaulichen Zielsetzungen aufgrund der vorangegangenen gutachterlichen
Bewertungen zu dem Wohnstandort. Die Anordnung der dreigeschossigen
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Baukdrper der geplanten Wohnbebauung kann als Gebauderiegel oder als
Einzelhduser erfolgen. Zu diesen stadtebaulichen Konzeptvarianten wurden
Schallausbreitungsberechnungen durchgefiihrt. Die Einhaltung gesunder Wohn-
und Lebensverhaltnisse kann Uiber eine larmoptimierte Grundrissausrichtung und
passive SchallschutzmaBnahmen sichergestellt werden.

Ersatz des Bebauungsplanes Nr. 5 in einem rdumlichen Teilbereich

Bebauungsplan Nr. 5 ,Peermoor”

Die Gemeinde Ludersdorf verfugt seit 1995 Uber den rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Nr. 5 ,Peermoor‘ und Uber insgesamt 15 Anderungen des
Bebauungsplanes Nr. 5. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17
Uberdeckt eine Teilflache des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 5 ,Peermoor*
der Gemeinde Ludersdorf (Uberlagerungsbereich 1). Es handelte sich zunéchst
um die 16. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5. Die Planungsziele haben sich
in diesem Bereich grundlegend geadndert und die Gemeinde stellt den
Bebauungsplan Nr. 17 als eigenstandigen Bebauungsplan in einem zweistufigen
Regelverfahren auf.

Im Ursprungsbebauungsplan Nr. 5 ,Peermoor” sind im Uberlagerungsbereich 1
mit dem Bebauungsplan Nr. 17 ,Bookhorstkoppel“ Festsetzungen zu Flachen fir
MafRnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
mit Uberlagerung von Festsetzungen zum Anpflanzen von B&umen und
Stréuchern getroffen. Ziel war es, MalRnahmen der Erstaufforstung umzusetzen.
Entsprechende Erstaufforstungen wurden bereits auf anderen Flachen, in der
Gemarkung Wendelsdorf, Flur 1, Flurstick 125/1 - 6 in Abstimmung mit dem
Forstamt Grevesmuhlen vollsténdig realisiert. Die Flachen im rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Nr. 5, die mit dem Bebauungsplan Nr. 17 Gberplant werden, sind
nicht mehr fur Erstaufforstungen vorgesehen und erforderlich. Es handelt sich
weder um landwirtschaftlich genutzte Flachen noch um Waldflachen, sondern um
Uberwiegend aufgelassenes stark ruderalisiertes Grunland. Die Auswirkungen
der Einbeziehung von einer untergeordneten Teilflache des Bebauungsplanes
Nr. 5 in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 sind nur auf diesen
Bereich begrenzt. Der fortbestehende Teil des Ursprungsplanes behalt
unverandert seine Glltigkeit. Auswirkungen auf den Ursprungsplan ergeben sich
nicht. Die festgesetzten MalRnahmen der Erstaufforstung sind anderer Stelle
bereits vollstandig realisiert.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Peermoor” betragt
ca. 78,22 ha. Durch die Einbeziehung einer Teilflache von 1,91 ha in den
Bebauungsplanes Nr. 17 ergeben sich keine weiteren Anpassungserfordernisse
im verbleibenden Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5. Es handelt
sich um einen rdaumlich klar eingrenzbaren Anderungsbereich der einen
untergeordneten Teilbereich des Ursprungsbebauungsplanes betrifft. Die
Auswirkungen der Planénderung bleiben auf diese Bereiche begrenzt und haben
keine wesentlichen stadtebaulichen Auswirkungen auf den fortbestehenden Teil
des Ursprungsbebauungsplanes. Das bisherige Planungsrecht fur die Flachen
im Uberlagerungsbereich 1 wird nach Abschluss des Planverfahrens durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 17 vollstandig ersetzt. Es gelten in dem
Uberlagerungsbereich 1 somit die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 17.

Planungsstand: Satzung ergénzendes Verfahren 28.04.2026 22



Satzung Uiber den Bebauungsplan Nr. 17 ,Bookhorstkoppel“ der Gemeinde Liidersdorf im Ortsteil Herrburg

TEIL A - PLANZEICHNUNG -
Blatt 1 von 2 Bldttern
M 1:1.000

: i Bebauungsplan Nr. 5
ot Peermoor" (rechtskraftig)
der Gemeinde Ludersdorf

Geltungsbereich Geltungsbereich des

der 1. Anderung und Ergéanzung Bebauungsplanes Nr. 17

der Satzung tiber die 2. Anderung der Gemeinde Liidersdorf

des Bebauungsplanes Nr. 5

der Gemeinde Liidersdorf ~S4,
7 =

/

ﬂerlagerungsbereich 1 I
7
o

I Uberlagerungsbereich 2 l/

Abb. 10: Darstellung der Uberlagerungsbereiche mit rechtsverbindlichen Bebauungsplénenb, (ohne
Malstab)

Satzung iiber die 1. Anderung und Ergénzung der Satzung zur 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Lidersdorf fur das Gebiet "Am Bahnhof*
Die Satzung Uber die 1. Anderung und Ergénzung der Satzung zur 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Ludersdorf fir das Gebiet "Am
Bahnhof* ist eine der rechtsverbindlichen Anderungen des Bebauungsplanes Nr.
5 ,Peermoor”.

In dem Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Bookhorstkoppel*
wird der vorhandene Standort des Aldi-Marktes, der sich im Geltungsbereich der
Satzung Uber die 1. Anderung und Ergénzung der Satzung tiber die 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 5 befindet, mit einbezogen. Der Uberlagerungsbereich
2 betrifft das sonstige Sondergebiet SO2. Die zuldssige Verkaufsflache wurde im
SO2 mit 1.200 m? festgesetzt. Es wurden zudem die Uberbaubaren
Grundstlicksflachen, die Grund- und Geschossflachenzahl, die Hohe der
baulichen Anlagen und die abweichende Bauweise festgesetzt. Die
Einbeziehung des Uberlagerungsbereiches 2 in den Plangeltungsbereich wurde
zunéchst aus Griinden der Realisierung von aktiven Larmschutzmafnahmen und
den geplanten Erweiterungsabsichten des Aldi-Marktes erforderlich. Mit der
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bereits erfolgten Verlagerung des Marktstandortes ist der vorhandene Standort
lediglich in seinem Bestand zu sichern, so dass die zuldssige Verkaufsflache auf
die im Bestand vorhandene Verkaufsflaiche von 885 m? festgesetzt wird. Dies
erfordert weiterhin die Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes
Einzelhandels (SO-EH) mit einer héchstzulassigen Verkaufsflache von 885 m2.
Die mit der 1. Anderung und Ergénzung der Satzung tber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 fur das Gebiet "Am Bahnhof* getroffenen Festsetzungen
behalten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 weiterhin ihre
Gultigkeit und werden entsprechend beibehalten. Es handelt sich um bereits
bestehende rechtsverbindliche Baurechte.

Die Auswirkungen der Plananderung bleiben auf die Reduzierung der zulassigen
Verkaufsflache von 1.200 m? auf 885 m? begrenzt. Die
Verkaufsflachenreduzierung ist mit der bereits erfolgten Verlagerung des Aldi-
Marktes innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches begriindet und
landesplanerisch abgestimmt. Das bisherige Planungsrecht fur die Flachen im
Uberlagerungsbereich 2 wird nach Abschluss des Planverfahrens durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 17 vollstandig ersetzt. Es gelten in dem
Uberlagerungsbereich 2 somit die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 17.

. ficher Veriauf yon 47
nof Mehreren Ledungen

GR Vi
Gehrecht /

Uberlagerungsbereich mit der Satzung fiber die 1
Anderung und Erganzung der Satzung zur 2. Anderung des
B Nr. 5 der G Ludersdorf fur das
Gebiet "Am Bahnhof™

Abb. 11: Darstellung des Uberlagerungsbereiches 2

Planungsalternativen

Die Gemeinde Liidersdorf hat mit der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes,
die im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17
,Bookhorstkoppel* der Gemeinde Ludersdorf im Ortsteil Herrnburg aufgestellt
wurde, eine umfassende Alternativenpriifung zu dem geplanten Wohnstandort
durchgefiihrt. Die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes ist seit dem
26.02.2021 wirksam. Die Flache des aufzustellenden Bebauungsplanes Nr. 17
ist in der wirksamen 3. Anderung des Flachennutzungsplanes als
Wohnbauflache und bahnparallel als Gewerbegebiet dargestellt und somit
bereits fur eine bauliche Entwicklung vorgesehen. Dem Entwicklungsgebot nach
§ 8 Abs. 2 BauGB wird mit dieser Planung Rechnung getragen, von einer
weitergehenden Alternativenpriifung verschiedener Standorte kann somit
abgesehen werden.
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5.1

5.1.1

Fur den Standort spricht die Angrenzung des Plangebietes an den bereits
bebauten Siedlungsbereich, die gute verkehrliche Anbindung auch an den OPNV
sowie die Lage des Plangebietes in Angrenzung an den zentralen Bereich der
verbrauchernahen Grundversorgung mit Einzelhandelseinrichtungen und
erganzenden Dienstleistungs- und Versorgungsangeboten. Mit der Planung
erfolgt zudem die abschlieBende Regelung der Verlagerung des Aldi-Marktes
innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches.

Eine zuséatzliche Uberprifung der Innenentwicklungspotenziale im
Gemeindehauptort wurde vorgenommen. Der Siedlungskérper wird durch die
umschlielenden internationalen und nationalen Schutzgebiete sowie durch nach
§ 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzte Biotope und Waldflachen mit den
damit verbundenen Restriktionen in seinen Entwicklungsmdglichkeiten erheblich
eingeschréankt. Dies betrifft sowohl Innenentwicklungspotentiale in den
Randbereichen als auch innerértliche Flachen. Innerértliche Baulandreserven
innerhalb  der  bestehenden rechtswirksamen Bebauungspldane im
Gemeindehauptort sind nicht vorhanden. Die Bebauungsplane sind umgesetzt
und realisiert. Fur die wenigen straRenbegleitenden innerortlichen freien
Baugrundstiicke ist ein Flachenzugriff aufgrund der bestehenden privaten
Eigentumsverhéltnisse, der realen Grundsticksnutzung (hier Freiflachen vor
vorhandener Wohnbebauung) und des naturrdumlichen Bestandes nicht
gegeben. Die Gemeinde Ludersdorf kann somit nachweisen, dass adaquate

Innenentwicklungspotentiale im Gemeindehauptort nicht zur Verfiigung stehen.

Aus diesem Grund hat die Gemeinde einen stadtebaulich integrierten Standort
mit guter Verkehrsanbindung und fuBllaufiger Erreichbarkeit der relevanten
Infrastruktur unter Mitbenutzung der vorhandenen ErschlieBungsanlagen in
direkter Angrenzung an die vorhandenen bebauten Siedlungsbereiche gewahlt,
um den Wohnraumbedarf in der Gemeinde zu sichern.

Inhalt des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO, § 1 Abs. 1 Nr. 5, 6 und 9 BauNVO)

Textliche Festsetzungen

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA bestehend aus den Teilgebieten WAT,

WA2.1, WA2.2 und WAS3, sind folgende Nutzungen allgemein zuléssig:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und
Speisewirtschaften,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA sind die der Versorgung des Gebietes

dienende Léden nicht zuldssig.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 2
BauNVO aufgefiihrten Nutzungen, Betriebe des Beherbergungsgewerbes und
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
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allgemein zuldssigen, der Versorgung des Gebietes dienenden nicht stérenden
Handwerksbetriebe, ausnahmsweise zulassig.

In dem allgemeinen Wohngebiet WA sind die ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO

- Anlagen fiir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

gemdall § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
somit ausgeschlossen.

R&ume oder Geb&ude, die einem sténdig wechselnden Kreis von Gésten gegen
Entgelt voriibergehend zur Unterkunft zur Verfiigung gestellte werden und die zur
Begriindung einer eigenen Haé&uslichkeit geeignet und bestimmt sind
(Ferienwohnungen geméall § 13a BauNVQ), sind nicht zuléssig.

Begrundung
Entsprechend den dargestellten Planungszielen unter Berucksichtigung der

westlich angrenzenden Wohnbebauung wird fiir das Plangebiet ein allgemeines
Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt werden. Dieses wird in die
Teilgebiete WA1, WA2.1, WA2.2 und WAS3 gegliedert, die sich hinsichtlich des
Males der baulichen Nutzung unterscheiden.

Allgemeine Wohngebiete dienen gemal} ihrer Zweckbestimmung vorwiegend
dem Wohnen, so dass aulRer der Wohnnutzung in einem gewissen Umfang auch
andere Nutzungen zuldssig bzw. ausnahmsweise zuldssig sind. Der
Wohnnutzung soll in jedem Fall der Vorrang eingerdumt werden.

Aufgrund der angrenzenden Einzelhandelsnutzungen kann die Versorgung der
Bewohner des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes sichergestellt werden,
so dass innerhalb des kleinen Wohnstandortes die der Versorgung des Gebietes
dienende Laden ausgeschlossen werden.

Von den ausnahweise zulassigen Nutzungen, die im Plangebiet ausgeschlossen
werden, kénnen Stérungen der Wohnnutzungen ausgehen, die unerwiinscht sind
und vermieden werden kénnen. Es sollen solche Nutzungen zulassig sein, die
sich nach ihrem Stérpotenzial der Wohnnutzung unterordnen.

Die Integration in die stadtebauliche Gesamtsituation unter Bertcksichtigung der
vorhandenen ErschlieBungssituation sind zudem die Grinde fur den
Nutzungsausschluss. Es wird mit der Planung die Dauerwohnnutzung angestrebt
und kein Nutzungsmix mit Ferienwohnungen. Es kénnten dringend bendtigte
Wohnbauflachen der Wohnnutzung entzogen werden.

Mischgebiet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO, § 1 Abs. 1 Nr. 5, 6 und 9 BauNVO)

Die Festsetzung des Mischgebietes im Ubergang zu der geplanten Wohnnutzung
sowie die Gliederung des Mischgebietes erfolgt zur Sicherung gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse. Hierbei finden sowohl die Verkehrslarmbelastungen als
auch gewerbliche Emissionen Berlicksichtigung.

Textliche Festsetzungen

In dem Mischgebiet im Teilgebiet M 1.1 sind folgende Nutzungen geméal3 § 6
Abs 2 BauNVO allgemein zuléssig.

Nr. 1— Wohngebéude,
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Nr. 2 — Geschéfts- und Biirogebéude,

Nr. 3 — Schank- und Speisewirtschaften und Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

Nr. 6 — Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Sonstige Gewerbebetriebe sind im Teilgebiet Ml 1.1 nur ausnahmsweise

zuléssig.

In dem Mischgebiet im Teilgebiet M 1.2 sind folgende Nutzungen gemél § 6 Abs

2 BauNVO allgemein zuléssig.

Nr. 2 — Geschdfts- und Biirogebéude,

Nr. 3 — Schank- und Speisewirtschaften und Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

Nr. 4 — sonstige Gewerbebetriebe,

Wohngebéude sind im Teilgebiet Ml 1.2 nur ausnahmsweise zuléssig.

Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke sind im Teilgebiet Ml 1.2 nicht zuléssig.

In dem Mischgebiet sind in den Teilgebieten MI 1.1 und Ml 1.2 folgende allgemein
zulgssigen Nutzungen nicht zuléssig:

Nr. 3 — Einzelhandelsbetriebe,

Nr. 6 — Gartenbaubetriebe,

Nr. 7 — Tankstellen,

Nr. 8 — Vergnligungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.

In dem Mischgebiet sind in den Teilgebieten Ml 1.1 und Ml 1.2 die nach § 6 Abs.
3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnligungsstétten im Sinne des § 4a
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO gemél3 § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und somit ausgeschlossen.

Ré&ume oder Gebéude, die einem stédndig wechselnden Kreis von Gésten gegen
Entgelt voriibergehend zur Unterkunft zur Verfiigung gestellte werden und die zur
Begriindung einer eigenen Haé&uslichkeit geeignet und bestimmt sind
(Ferienwohnungen gemél3 § 13a BauNVQ), sind nicht zuléssig.

Begriindung
Aufgrund der Lage der Flache zwischen gewerblichen Flachen eines

eingeschrénkten Gewerbegebietes entlang der Bahnstrecke und den flr eine
Wohnbebauung vorgesehenen Flachen wird in diesem Bereich ein gegliedertes
Mischgebiet mit den Teilgebieten MI1.1 und MI1.2 vorgesehen. Dessen
ungeachtet handelt es sich um ein einheitliches Baugebiet. Die beiden
Teilgebiete werden hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung gegliedert, so dass
im stdlichen Teil welcher zu dem eingeschrankten Gewerbegebiet und der
Bahnstrecke orientiert ist, vorwiegend gewerbliche Nutzungen im Bereich des
Kleingewerbes angesiedelt werden sollen und im nérdlichen zur Wohnnutzung
ausgerichtetem Teil soll die Wohnnutzung dominieren. Die Gliederung des
Mischgebietes stellt dabei auf die umgebenden und geplanten Nutzungen ab. Die
beiden Hauptnutzungsarten des Mischgebietes sind gemal den textlichen
Festsetzungen in keinem der Teilgebiete ausgeschlossen. Das entspricht
insgesamt dem Gebietscharakter eines Mischgebietes.

Einzelhandelsbetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten
sollen ausgeschlossen werden, um die angrenzende Wohnbebauung nicht
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zusatzlichen und unerwilinschten Larmbeldstigungen auszusetzen. Im
gewerblich genutzten Teil des Mischgebietes MI1.2 werden zudem die allgemein
zuldssigen Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche = Zwecke ausgeschlossen. Diese Anlagen sind im
Gemeindegebiet an integrierten Standorten vorhanden und kénnen Uber kurze
Wege erreicht werden. Zudem dient der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben
dem Schutz des zentralen Versorgungsbereiches der Gemeinde.

5.1.3 Eingeschrinktes Gewerbegebiet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO, § 1 Abs. 1 Nr. 4, 5, 6 und 9 BauNVO)

Textliche Festsetzungen

In dem eingeschrdnkten Gewerbegebiet GEe sind folgende Nutzungen allgemein

zuléssig:

- das Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe aller Art
einschlief3lich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer
Strahlungsenergie, Lagerhauser und &ffentliche Betriebe,

- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude.

In dem eingeschrdnkten Gewerbegebiet GEe sind die allgemein zulédssigen

Nutzungen Lagerplédtze, Tankstellen und Anlagen fiir sportliche Zwecke sind

nicht zulgssig.

In dem eingeschrdnkten Gewerbegebiet GEe sind die ausnahmsweise

zuldssigen Nutzungen nach § 8 Abs. 3 BauNVO

Nr.1—= Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegendtiber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind,

Nr.2 — Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

Nr.3 — Vergntigungsstétten

gemél § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und

somit ausgeschlossen.

Begrundung
Die Festsetzung und Ausweisung eines eingeschrankten Gewerbegebietes

erfolgt, um die erforderlichen aktiven Larmschutzmalnahmen parallel zu
Bahnstrecke Lubeck-Stralburg (Uckerm.) realisieren zu kénnen. Geplant und
erforderlich ist hierbei eine Riegelbebauung entlang der Bahnstrecke, die
gleichzeitig als aktive LarmschutzmalRnahme fir das allgemeine Wohngebiet
dient. Die geplante Riegelbebauung entspricht den entwickelten stadtebaulichen
Zielsetzungen aufgrund der vorangegangenen gutachterlichen Bewertungen zu
dem Wohnstandort. Es handelt sich um ein larmrobustes stadtebauliches
Konzept, welches in Teilen geeignet ist, die rluckwartigen Teilgebiete des
Plangebiets vor dem Schienenverkehrslarm abzuschirmen.

In dem eingeschrankten Gewerbegebiet GEe sind nur das Wohnen nicht
wesentlich stérende Gewerbebetriebe und Handwerksbetriebe einschliellich
Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie,
sowie Lagerhduser und Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude zuldssig.
Der zulassige Stérgrad der Betriebe wurde auf nicht wesentlich stérende Betriebe
beschrankt, die auch in Mischgebieten zuldssig waren. Das eingeschrankte
Gewerbegebiet dient vorrangig der Ansiedlung von Kleingewerbe. Mit der
Zulassigkeit dieser Nutzungen wird gewabhrleistet, dass die angrenzende
Wohnbebauung nicht Uber das zuldssige Mal} hinaus beeintrachtigt wird und
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gleichzeitig die erforderliche Bebauung parallel zur Bahnstrecke als aktiver
Larmschutz realisiert werden kann.

In dem eingeschrénkten Gewerbegebiet GEe sind die allgemein zulédssigen
Nutzungen Lagerplatze, Tankstellen und Anlagen fur sportliche Zwecke geman
§ 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig. Dieser Ausschluss wurde getroffen, um die
Zielsetzung des aktiven Larmschutzes realisieren zu kénnen. Lagerplatze, und
Tankstellen sowie Anlagen fir sportliche Zwecke sind eher ungeeignet die
Anforderungen an eine geschlossene Riegelbebauung zu erfullen. Mit der
Planung ist die Reduzierung von Nutzungskonflikten infolge von
Larmbeeintrachtigungen ein stadtebauliches Ziel.

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO,
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, sind in der Regel mit einer
Aufenthalts-/ Wohnfunktion von Menschen verbunden. Der Ausschluss erfolgt,
um eine Beeintrdchtigung dieser Nutzungen durch Verkehrslarm der
angrenzenden Bahnstrecke zu vermeiden.

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sind an
integrierten Standorten des Gemeindegebietes mdglich und auch schon
vorhanden, so dass die Zuldssigkeit in einer gewerblichen schallschiitzenden
Riegelbebauung aufgrund der Lage und der Zweckbestimmung ausgeschlossen
wird. Vergnugungsstatten werden wegen ihres i.d.R. anzunehmenden stérenden
Zu- und Abgangsverkehr auch abends und nachts und an den Wochenenden
ausgeschlossen. Gemal § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO werden die ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit
ausgeschlossen.

Die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes bleibt durch die Gliederung
des Baugebietes sowie den Ausschluss der ohnehin nur ausnahmsweise
zulassigen Nutzungsarten gewahrt.

Sonstiges Sondergebiet — GroRflachiger Einzelhandel
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO)

Textliche Festsetzung

Das Sonstige Sondergebiet Einzelhandel dient der Unterbringung von Betrieben
ftir den grof3fidchigen Einzelhandel mit einer maximal zuldssigen Verkaufsflédche
von 885 m? sowie der Unterbringung der zugehdrigen Stellpldtze und dem
Nutzungszweck dienende Nebenanlagen.

Begriindung )
Die Einbeziehung des Teilgebietes SO2 aus der rechtsverbindlichen 1. Anderung

und Ergénzung der Satzung uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
fur das Gebiet "Am Bahnhof* war zunachst erforderlich, um die gutachterlich
bestimmten aktiven SchallschutzmalRnahmen festzusetzen und den geplanten
Erweiterungsabsichten des Aldi-Marktes an dem Standort Rechnung zu tragen.
Mit der erfolgten Verlagerung des Marktstandortes wird der vorhandene Standort
in seinem Bestand gesichert, so dass die zuldssige Verkaufsflache auf die im
Bestand vorhandene Verkaufsflache von 885 m? festgesetzt wird. Dies erfordert
weiterhin die Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes Einzelhandel (SO-
EH) mit einer héchstzuldssigen Verkaufsfliche von 885 m2 Die mit der 1.
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5.2

5.2.1

Anderung und Ergdnzung der Satzung uUber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 fir das Gebiet "Am Bahnhof* getroffenen Festsetzungen
behalten weiterhin ihre Gultigkeit und werden entsprechend beibehalten, da es
sich um rechtsverbindliche Baurechte handelt. Die Verkaufsflachenreduzierung
an dem bestehenden Standort war die Voraussetzung fir die Verlagerung des
Aldi-Marktes und dient der Sicherung des zentralen Versorgungsbereiches der
Gemeinde Ludersdorf. Eine Nachnutzung des Standortes durch einen Discounter
schlieRen die Grundstiickseigentiimer aus.®

Im sonstigen Sondergebiet Einzelhandel sind Stellplatze nach § 12 BauNVO und
Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO allgemein zulassig. Garagen und
Uberdachte Stellplatze (Carports) nach § 12 BauNVO sind unzuldssig.
Nebenanlagen in diesem Zusammenhang kénnen z.B. Unterstdnde fur
Einkaufswagen sein.

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §16 Abs. 2, § 17 und § 19 Abs. 4 BauNVO)

Das MalRR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ), der Hoéhe der baulichen Anlagen und die Zahl der
Vollgeschosse bestimmt. Hierbei orientieren sich das Mal} der baulichen Nutzung
hinsichtlich der Grundflachenzahl! und der Héhe der baulichen Anlagen an der
naheren Umgebung.

Begrindung Grundfldchenzahl Allgemeines Wohngebiet (WA):

In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet wird fur die Teilgebiete WA1,
WA2.1 und WAS eine Grundflachenzahl entsprechend den Orientierungswerten
des § 17 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Stadtebauliches Ziel ist es, Wohnungen in
unterschiedlichen Wohnformen und Wohnungen mit Betreuungsangeboten zu
realisieren. Vorteilig wird die Mischung aus verdichteten Wohnformen und
Einfamilien- und Doppelhdusern gewertet, so dass eine bessere Ausnutzung des
Baulandes erfolgen wird. Somit wird auf die Ausnutzung des Orientierungswertes
des § 17 Abs. 1 BauNVO von einer GRZ von 0,4 fur die Teilgebiete WA1, WA2.1
und WA3 orientiert, die nicht zwingend fir eine klassische
Einfamilienhausbebauung  vorgesehen sind, sondern gemaR dem
stadtebaulichen Konzept andere Wohnformen beriicksichtigen sollen.

Fur das Teilgebiet WA2.2 wird eine Grundflachenzahl von 0,25 als Héchstmal}
festgesetzt. FUr die Baugrundstiicke in Randlage des Plangebietes kann dem
sparsamen Umgang mit Grund und Boden durch die erhebliche Unterschreitung
des Orientierungswertes von 0,4 vollumfénglich Rechnung getragen werden.

Gemal § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die zuldssige Grundflache durch die in
Satz 1 bezeichneten baulichen Anlagen, nicht jedoch durch die Hauptanlagen,
um bis zu 50% Uberschritten werden. Dies umfasst Garagen und Stellplatze mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO und bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird.

9 Aldi Immobilienverwaltung GmbH & Co.KG, E-Mail vom 28.02.2024
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Begriundung Grundfldchenzahl Mischgebiet (MI):

Fur das Mischgebiet wird im Teilgebiet MI1.1 eine Grundflachenzahl von 0,4 und
im Teilgebiet MI1.2 eine Grundflachenzahl von 0,6 als Héchstmal festgesetzt.
Die differenzierten Ausnutzungskennziffern begriinden sich in den
unterschiedlichen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung und
berlcksichtigen somit den Grundsatz vom sparsamen Umgang mit Grund und
Boden.

Begrindung Grundfldchenzahl eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe):

Fur Gewerbegebiete sieht die BauNVO § 17 Abs. 1 einen Orientierungswert fur
die GRZ von 0,8 vor. Dieser wird hier festgesetzt. Durch die Errichtung von
Garagen, Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen darf die
festgesetzte GRZ um maximal 50 % Uberschritten werden, héchstens jedoch bis
zu einer Grundflachenzahl von 0,8. Die enthaltene Begrenzung der GRZ auf 0,8
wird mit der zuldssigen GRZ fiir bauliche Hauptanlagen bereits erreicht. Fiir das
eingeschrénkte Gewerbegebiet wird folgende abweichende Regelung als
textliche Festsetzung getroffen.

Textliche Festsetzung 2.1.1

In dem festgesetzten eingeschrénkten Gewerbegebiet GEe st die
Uberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ)
0,8 durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer
maximalen Grundfidchenzahl (GRZ) von 0,95 zuléssig.

Begriindung
Aufgrund der besonderen stadtebaulichen Situation zur Wahrung gesunder

Wohn- und Arbeitsverhaltnisse soll eine Uberschreitung der GRZ durch die in
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,95
moglich sein. Mit der GRZ von 0,95 wird der Orientierungswert fir die
Obergrenzen des § 17 BauNVO uberschritten. Dies bedarf einer stadtebaulichen
Begriindung. Zudem muss dargelegt werden, dass die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nicht beeintrachtigt
werden und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden. Die
Uberschreitung der Kappungsgrenze von 0,8 ist auf eine Teilfliche des
Plangebietes von 2.535 m? beschrankt. Es handelt sich insgesamt um eine
Mehrversiegelung von 380 m? innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes.
Malgebend ist die erforderliche Ausbildung eines bahnparallelen geschlossenen
schallschitzenden  Gebdauderiegels entsprechend den gutachterlichen
Berechnungen zum Schallschutz. Der Gebéauderiegel ist eine aktive
LarmschutzmaRnahme zum Schutz der angrenzenden Nutzungen vor
Schienenverkehrslarm und ist zwingend umzusetzen. Die vorgelagerten Flachen
des Gebdauderiegels sollen fur Zufahrten und Stellpldtze vorgesehen werden.
Aufgrund der Begrenzung der GRZ im ubrigen Plangebiet und der erheblichen
Unterschreitung der GRZ im Teilgebieten WA2.2 sind keine nachteiligen
Auswirkungen auf den Menschen und die Umwelt zu erwarten. Als
ausgleichende MalRnahme im eingeschrankten Gewerbegebiet selbst werden
Festsetzungen zur Fassadenbegriinung fiur die zur Bahnanlage gerichteten
Fassadenflachen getroffen.
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5.2.2

Begriindung  Grundflaichenzahl _und  Geschossflaichenzahl  Sonstiges
Sondergebiet Einzelhandel (SO-EH):

Die Grundflachenzahl und die Geschossflachenzahl im sonstigen Sondergebiet
Einzelhandel wird entsprechend der rechtsverbindlichen Planung beibehalten
und spiegelt den bereits genehmigten Bestand wider.

Hoéhe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 16 Abs. 2 und §18 BauNVO)

Begrundung zur Héhe der baulichen Anlagen im Allgemeinen Wohngebiet (WA)
und im Mischgebiet (MI):

Durch die Festsetzung der maximal zulassigen Gebaudehdhe und die Zahl der
Vollgeschosse wird mafgeblich Einfluss auf die Hohenentwicklung im Plangebiet
genommen. Die maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen orientiert sich an der
angrenzenden vorhandenen Wohnbebauung und beriicksichtigt die gutachterlich
bewerteten Belange des Schallschutzes.

Abweichend von der maximal zuldssigen Hohe baulicher Anlagen von 9,50 m im
allgemeinen Wohngebiet ist im Teilgebiet WA2.1 eine maximal zulassige Héhe
baulicher Anlagen von 11,00 m festgesetzt. Hierbei werden entsprechend dem
vorliegenden stadtebaulichen Entwurf die geplanten Photovoltaikanlagen auf den
Dachflachen zusatzlich mit beriicksichtigt.

Bei der Festsetzung der Hoéhe baulicher Anlagen sind die erforderlichen
Bezugspunkte zu bestimmen (§ 18 Abs. 1 BauNVO). Der untere Bezugspunkt flr
die Bestimmung der Héhe baulicher Anlagen wurde grundsticksbezogen tber
NHN gemal dem Deutschen Haupthéhennetz DHHN 92 zeichnerisch
festgesetzt. Auf den Grundstlicken erfolgt gemaR den Vorgaben der technischen
Planung ein Bodenauftrag und ein Bodenabtrag zur Vorbereitung des Gelandes
zur Bebauung und zur Gelandeanpassung.

Zusatzlich wird die maximale Hohe der Oberkante des Erdgeschossfullbodens
(FertigfuBboden) geregelt, der als Bezugshéhe fur die Festsetzung der maximal
zulassigen Gebaudehéhe gilt. Die ergadnzende Festsetzung, nach der die
Oberkante des ErdgeschossfuBRbodens maximal 0,35 m uber der Héhe des
festgesetzten unteren Bezugspunktes liegen darf, soll die ortsuntypische Anlage
Uberhéhter Sockel sowie Aufschittungen verhindern.

Begriundung zur Héhe der baulichen Anlagen im eingeschrénkten
Gewerbegebiet (GEe)

Die Héhe der baulichen Anlagen im eingeschrénkten Gewerbegebiet (GEe) wird
durch die minimale Traufhéhe (THmin) und die maximale Traufhéhe (THmax)
bestimmt. Die Festsetzung der minimalen Traufhéhe ist stadtebaulich
erforderlich, um die gutachterlich bestimmten aktiven Larmschutzfestsetzungen
zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewéhrleisten zu
kénnen. Die Festsetzung der maximalen Traufhéhe wird getroffen, um eine
Besonnung und Belichtung der angrenzenden Baugrundsticke zu
gewahrleisten. Als unterer Bezugspunkt fir die Ho6henlage des eingeschrankten
Gewerbegebietes (GEe) gilt der grundstiicksbezogen festgesetzte Bezugspunkt
von 11,30 m Uber NHN gemafR dem Deutschen Haupthéhennetz DHHN 92.
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5.2.3

5.3

5.3.1

Begriindung zur Héhe der baulichen Anlagen im_ Sonstigen Sondergebiet
Einzelhandel (SO-EH)

Die getroffenen Hohenfestsetzungen im sonstigen Sondergebiet Einzelhandel
wird entsprechend der rechtskraftigen Planung beibehalten und spiegelt den
bereits genehmigten Bestand wider.

Zahl der Vollgeschosse
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 16 Abs. 2 und § 20 BauNVO)

Im festgesetzten Mischgebiet wurde die Zahl der Vollgeschosse aus
Schallschutzgriinden auf ein Vollgeschoss begrenzt. Verbunden mit einer
maximal zuldssigen Dachneigung kann somit die Einhaltung gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet werden.

Im Bebauungsplan wird fir das allgemeine Wohngebiet in den Teilgebieten WA1,
WA2.1 und WAS die Zahl der Vollgeschosse auf drei Vollgeschosse begrenzt.
Stadtebauliches Ziel ist es, Wohnungen in unterschiedlichen Wohnformen und
Wohnungen mit Betreuungsangeboten zu realisieren. Im Teilgebiet WA2.2 sind
dann Grundstucke fur Einfamilien- und Doppelhdusern vorgesehen, so dass hier
die Zahl der Vollgeschosse auf zwei Vollgeschosse begrenzt werden kann. Bei
Ausnutzung der maximal zuldssigen Gebaudehohe kann sichergestellt werden,
dass keine uUberdimensionierten Baukdrper entstehen koénnen. Das dritte
zulassige Vollgeschoss kann auch als Staffelgeschoss ausgebildet werden.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO)

Offene Bauweise

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes und des Mischgebietes wird die
gebietstypische offene Bauweise festgesetzt und es sind Einzel- und
Doppelhauser zulassig. Die Festsetzung entspricht der Bebauungsstruktur der
angrenzenden Wohnbebauung und soll als Abschluss und Abrundung des
Siedlungskérpers beibehalten werden.

Abweichende Bauweise

In dem eingeschrankten Gewerbegebiet GEe ist die Errichtung eines
geschlossenen Gebauderiegels als aktive SchallschutzmalRnahme gutachterlich
bestimmt worden. Zur Umsetzung ist es erforderlich, die abweichende Bauweise
mit der MaRgabe festzusetzen, dass Gebaudelangen tber 50,00 m mit seitlichem
Grenzabstand zuldssig sind. Zudem ist der geplante schallschiitzende
Gebauderiegel an die nérdliche Grundstiicksgrenze heranzubauen. Diese aktive
SchallschutzmaRnahme in der gutachtlich bestimmten Ausdehnung bildet die
zwingende Voraussetzung fir die Realisierung der geplanten schutzbedirftigen
Wohnbebauung innerhalb des Mischgebietes und in Teilen des allgemeinen
Wohngebietes.

Im sonstigen Sondergebiet (SO-EH) gilt die abweichende Bauweise mit der
MaRgabe, dass Gebdudeldngen Uber 50,00 m mit seitlichem Grenzabstand
zulassig sind. Die Festsetzung zur abweichenden Bauweise wird entsprechend
der rechtsverbindlichen Planung beibehalten und spiegelt den bereits
genehmigten Bestand wider.
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5.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 und Abs. 5 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden in der Planzeichnung durch
Baugrenzen bestimmt. Abweichend von der Festsetzung der Baugrenzen ist es
erforderlich, zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im
eingeschrankten Gewerbegebiet GEe zu den bahnzugewandten Seiten eine
Baulinie festzusetzen.

Mit der Festsetzung von Baugrenzen wird die Uberbaubare Grundstiicksflache
definiert, die durch Hauptanlagen Giberbaut werden kann. Die durch Baugrenzen
festgesetzten Baufenster halten i.d.R. den bauordnungsrechtlich einzuhaltenden
Grenzabstand von 3,00 m ein.

Begriindung zu den festgesetzten Baugrenzen im_Allgemeinen Wohngebiet
(WA):

In den allgemeinen Wohngebieten werden die Baugrenzen entsprechend dem
stadtebaulichen Konzept vorwiegend als straRenbegleitende Flachen festgesetzt
und verlaufen in einem Abstand von 3,00 m zur Planstrale A. Die Baugrenzen
berlicksichtigen den sogenannten Vorgartenbereich als Freihaltezone zu den
Verkehrsflachen.

Die Baugrenze im Teilgebiet WA2.1 in Bezug auf die PlanstralRe B weicht mit
7,40 m bis 10,00 m von dem ansonsten festgesetzten Abstand von 3,00 m zu
den offentlichen Verkehrsflaichen ab. Dies begrindet sich mit der
Beriicksichtigung einer groReren Distanz der Bebauung an der direkten Zufahrt
zum Plangebiet und zu dem Einzelhandelsbetrieb.

In den Teilgebieten WA2.1, WA2.2 und WAS3 erfordert die Einhaltung des
gesetzlichen Waldabstandes von 30,00 m die Festsetzung von ruckwartigen
Baugrenzen und den daraus resultierenden Baufenstern. Innerhalb des
gesetzlichen Waldabstandes kénnen Terrassen in dem durch Baugrenzen
festgesetzten Bereich in einer Tiefe von 5,00 m zugelassen werden. Die
Festsetzung bertcksichtigt die Anordnung der AuRenwohnbereiche auf der
bahnlarmabgewandten Gebaudeseite. Der gesetzlich geregelte Waldabstand
von 30 m ist durch die in der Planzeichnung dargestellte Waldabstandslinie
gekennzeichnet.

Innerhalb des gesetzlichen Waldabstandes kénnen Ausnahmen zugelassen
werden, wenn forstrechtliche Bestimmungen nicht entgegenstehen. Das
Planungsziel der Gemeinde besteht im Teilgebiet WA 2.2 darin, Garagen,
Uberdachte Stellplatze und Stellplatze bis zu rickwartigen Baugrenze fur
Terrassen zuzulassen. Die Festsetzung bezieht sich auf § 23 Abs. 3 Satz 3
BauNVO und regelt Art und Umfang von Ausnahmen dahingehend, dass die
rickwartige Baugrenze mit Garagen, Uberdachten Stellplatzen und Stellplatzen
bis zu Baugrenze fur Terrassen ausnahmsweise Uberschritten werden darf. Es
handelt sich um Regelungen in Bezug auf die Uberschreitung der Baugrenze und
nicht um die Zulassigkeit von Garagen, Uberdachten Stellplatzen und Stellplatzen
auBerhalb der Gberbaubaren Flachen nach § 23 Abs. 5 BauNVO im Teilgebeit
WA2.2. Es handelt sich-hier um_eine Ausnahmeregelung im Teilgebiet WA2.2
zugunsten der Bauherren aufgrund der groRen Grundstickstiefen innerhalb des
gesetzlichen Waldabstandes. Diese Ausnahmen bedurfen einer forstrechtlichen
Genehmigung der zusténdigen Forstbehérde.
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5.4

Ein Uberschreiten der westlichen Baugrenze im Teilgebiet WA2.1 mit Terrassen
und Balkonen auf der gesamten Gebaudelénge bis zu einer Tiefe von maximal
2,50 m soll erméglicht werden und beriicksichtigt die Anordnung von Terrassen
und Balkonen in westlicher Ausrichtung und zur larmabgewandten
Gebaudeseite. Dabei ist ein moglicher Eingriff in den Wurzelschutzbereich des
vorhandenen nach § 18 NatschAG M-V geschiitzten Baumes auszugleichen. Die
Inaussichtstellung des Eingriffs in den Wurzelschutzbereich ist bei der
zustandigen unteren Naturschutzbehérde einzuholen. Die Genehmigung ist der
Verfahrensdokumentation beizufiigen. Der erforderliche Ausgleich ist im
Teilgebiet WA2.1 zu erbringen.

Begrundung zu den Baugrenzen im Mischgebiet (MI):
Im Mischgebiet wird ein groRes Baufenster festgesetzt, um eine méglichst flexible
Anordnung der baulichen Anlagen zu ermdglichen.

Begriindung zu den festgesetzten Baulinien/ Baugrenzen im eingeschrénkten
Gewerbegebiet (GEe):

Im eingeschrénkten Gewerbegebiet (GEe) wird zu den bahnzugewandten Seiten
und zur nérdlichen Grundstiicksgrenze eine Baulinie festgesetzt. Fur die innere
Abgrenzung des Baufensters werden Baugrenzen als ausreichend angesehen.
Auf der Baulinie ist der gutachterlich bestimmte Geb&uderiegel bzw. eine
lickenlose Rickwand in der Hohe von mindestens 5,00 m (ber dem
festgesetzten Bezugspunkt zu errichten. Es handelt sich hierbei um eine aktive
LarmschutzmaBnahme gegeniiber Schienenverkehrslarm zur Sicherung
gesunder Wohn- und Lebensverhéltnisse. Die aktive Larmschutzmafnahme soll
so dicht wie méglich und zulassig an der Larmquelle realisiert werden, so dass
die Festsetzung einer Baulinie geboten ist.

Begriindung zu Baugrenzen im Sonstigen Sondergebiet Einzelhandel (SO-EH):
Die festgesetzten Baugrenzen im sonstigen Sondergebiet Einzelhandel werden
entsprechend der rechtsverbindlichen ‘Planung beibehalten und spiegeln den
bereits genehmigten Bestand wider.

Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 Abs. 1 BauNVO)

Textliche Festsetzungen

Garagen, lberdachte Stellplédtze und Stellpldtze gemaB § 12 BauNVO und
Nebenanlagen gemé&l3 § 14 Abs. 1 BauNVO sind zwischen stralBenseitiger
Baugrenze und der StralBenbegrenzungslinie unzuléssig. Diese Festsetzung gilt
nicht fir:

- Zugénge und Zufahrten zu den Grundstticken,

- Einfriedungen,

- Fahrradstellplétze,

- Standorte fiir Abfallbehilter.

Im Teilgebiet WA2.1 kénnen ausnahmsweise Stellpldtze zwischen der
stralBenseitigen Baugrenze und der StraBenbegrenzungslinie der PlanstraRe A
aullerhalb des Kurvenbereiches zugelassen werden.

Begriindung
Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Stellpladtze sowie Nebenanlagen,

ausgenommen davon sind eingefriedete Standorte flur Abfallbehélter und
Abstellméglichkeiten fur Fahrrader, sind zwischen der straBenseitigen
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Baugrenze und der zugehérigen StralRenbegrenzungslinie unzuldssig. Die
Festsetzung dient dem Freihalten der ortstypischen Vorgartenbereiche. Um eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung nicht nur im Hinblick auf die
Hauptgebaude zu gewahrleisten, trifft der Bebauungsplan diese einschrénkende
Festsetzung fur Garagen, Uberdachte Stellplatze, Stellplatze und Nebenanlagen
innerhalb der Vorgartenbereiche. Die Vorgartenbereiche sollen nicht durch
hervortretende Nebengebaude, Garagen oder Gberdachte Stellplatze gestért und
optisch beeintrachtigt werden. Von Stellplatzen geht bei einer geringen Tiefe der
Vorgartenbereiche eine gleichartige Wirkung aus. Zudem dienen die
Vorgartenbereiche als Freihaltezone zu den festgesetzten Verkehrsflachen.

Im Teilgebiet WA2.1 kénnen zudem ausnahmsweise Stellpldtze zwischen der
stralRenseitigen Baugrenze und der Stralenbegrenzungslinie der Planstralle A
aulerhalb des Kurvenbereiches zugelassen werden. Der Kurvenbereich stellt
den Bereich dar, der in der Planzeichnung als Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
festgesetzt ist. Die ausnahmsweise Zulassigkeit von Stellplatzen begriindet sich
mit den festgesetzten Zufahrtsverboten, den geplanten Grundstlickszuschnitten
und der Lage der Baugrundsticke. Die Ausnahmeregelung ist aus
stadtebaulichen Grinden fur diesen untergeordneten StralRenabschnitt
vertretbar, da die Offnung und Erlebbarkeit des StraRenraumes erst nach dem
Kurvenbereich der Planstralle A eine stadtebauliche Relevanz und optische
Wirkung entfaltet. Fir das angrenzende Grundstick MI 1.1 Nr. 13 trifft diese
Ausnahmeregelung nicht zu, da die Zufahrtsmdéglichkeiten hier beschrankt
wurden, um insgesamt die Sicherheit der Verkehrsteilnehmer in diesem Bereich
zu verbessern.

Als Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch stationare Gerate
(Klimagerate, Kuhlgerate, Luftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-
Blockheizkraftwerke) in den Vorgartenbereichen unzulassig.

Im Baugebiet WA 3 wurde auRerhalb der Baugrenze und innerhalb der
Waldabstandsflache eine Flache fir Gemeinschaftsstellplatze/ Uberdachte
Gemeinschaftsstellplatze zugunsten der Grundsticke Nr. 11 und Nr. 12 im
Teilgebiet WA3 festgesetzt. Eine massive Bebauung als Abgrenzung zur freien
Landschaft durch Garagen ist nicht stadtebauliches Ziel der Gemeinde. In
Abhéangigkeit der Inanspruchnahme der tbrigen Grundstticksflachen kénnen die
Flachen fur Gemeinschaftsstellplatze als Stellplatze oder tiberdachte Stellplatze
ausgebildet werden.

Zum Schutz der gemaR § 18 NatSchAG M-V geschitzten Einzelbdaume sind
Garagen, Uberdachte Stellplatze, Stellplatze und Nebenanlagen gemal® § 14
Abs. 1 BauNVO nur auRerhalb des Wurzelschutzbereiches (Kronentraufe
zuzlglich 1,50 m) der geschitzten Baume zuldssig. Zu den Nebenanlagen
gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO gehéren auch Gerateschuppen sowie Abstell- und
Gewachshauser. Die Darstellung des Wurzelschutzbereiches erfolgt in der
Planzeichnung.

Im sonstigen Sondergebiet (SO-EH) sind Stellplatze entsprechend der
rechtsverbindlichen Planung nur auf den daflir ausgewiesenen Flachen zulassig.
Die Anlieferung des Einzelhandelsmarktes wurde entsprechend des
genehmigten Bestandes berlcksichtigt und die Flachen fur Stellplatze wurden in
diesem Bereich reduziert.
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5.5

5.6

Flichen fiir Wohngebdude fiir Personengruppen mit besonderem
Wohnbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB)

Textliche Festsetzung

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind im Teilgebiet WA1 nur Wohngebéude mit
Wohnungen, die im ersten Vollgeschoss als barrierefreie Wohnungen mit
ebenerdigem Zugang herzustellen und ausschlieBlich fir das altersgerechte
Wohnen oder fiir mobilitdtseingeschrénkte Personen zu verwenden sind,
zuléssig.

Begriindung
Ziel der Gemeinde ist es, insbesondere fiir die Altersgruppe der Senioren/innen

und fur mobilitdtseingeschréankte Personen Wohnmdglichkeiten zu schaffen, um
zu gewahrleisten, dass diese Bevélkerungsgruppe ihren Lebensabend in den
sozial gewachsenen Strukturen verbringen kann. Die Gemeinde Lidersdorf hat
bei der Bereitstellung ihrer urspriinglich gemeindeeigenen Flachen fir die
Entwicklung des Standortes die gemeindliche Zielvorgabe gegeben, dass auch
Wohnungen fir die Bedarfsgruppe der Senioren/innen und der
mobilitdtseingeschrankten Personen realisiert werden. Der Standort ist an den
bereits bebauten Siedlungsbereich mit bestehenden Betreuungseinrichtungen
und — angeboten gut angebunden. Zudem besteht eine gute verkehrliche
Anbindung an den OPNV und eine fuRlaufige Anbindung an den zentralen
Bereich der verbrauchernahen Grundversorgung mit Einzelhandelseinrichtungen
und ergénzenden Dienstleistungs- und auch arztlichen Versorgungsangeboten.

Die Festsetzung wird fur das Teilgebiet WA1 getroffen, da aufgrund der
Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung und der zuséatzlichen
Schutzwirkung der geplanten Bebauung gegentiber dem Schienenverkehrslarm
eine kompakte dreigeschossige Bebauung méglich und zulassig ist.

Die Uberlassung von Wohnungen an nicht durch diese Festsetzung begiinstigte
Personen und insbesondere die Verwendung der Wohnungen zu anderen als
den festgesetzten Wohnzwecken st wunzuldssig und wiirde eine
planungsrechtlich relevante Nutzungsanderung darstellen.

Die Gemeinde wird eine Sicherung ihrer Festsetzung in einem stadtebaulichen
Vertrag verankern. Der Grundstiickseigentumer ist sich dieser Festsetzung
bewusst und bereit und in der Lage die Festsetzung zu realisieren. Aufgrund der
Sicherung der Festsetzung in einem stadtebaulichen Vertrag stehen der
Gemeinde im Rahmen der Genehmigungsfreistellung die entsprechenden
Méglichkeiten zur Sicherung zur Verfigung.

Verkehrsflachen und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Innere ErschlieBung

Die Anbindung des Plangebietes an die Strale ,Am Bahnhof* erfolgt tiber die
Planstralle B als ¢ffentliche Verkehrsflache mit einem einseitigen Gehweg. Im
Weiteren erfolgt die innere ErschlieBung (Planstrae A) des Plangebietes als
6ffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Bestimmung
als Mischverkehrsflache. Die geplante Mischverkehrsflache beriicksichtigt
mafRgeblich den Zielverkehr im Plangebiet. Die PlanstraRe A endet in einer
Wendeanlage und besitzt keine Verbindungsfunktion. Die Breite der
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Mischverkehrsflache beachtet die ausgewiesenen Lampen- und Baumstandorte
innerhalb der technischen Planung. Die Aufenthaltsfunktion wird durch das
gleichrangige Nebeneinander aller Verkehrsteilnehmer in den Vordergrund
gestellt. Die geplante Wendeanlage wird so ausgebildet, dass diese fur ein
dreiachsiges Mullfahrzeug und die Feuerwehr ausgelegt ist.

Die Ausgestaltung der Verkehrsflachen obliegt der technischen Planung im
nachgelagerten Genehmigungsverfahren. Die festgesetzten
Strallenverkehrsflachen innerhalb der StraRenbegrenzungslinien wurden als
Vorgabe fir diesen Bebauungsplan entsprechend aus der technischen Planung
Ubernommen. Die Ausfuhrungsplanung wurde bereits zur fachtechnischen
Genehmigung bei der zustdndigen Behoérde eingereicht. Die fur die
Fachgenehmigung zustandige Stralenaufsichtsbehérde hat eine
Fachgenehmigung mit Schreiben vom 05.05.2025 an den technischen Planer in
Aussicht gestellt. Die Regelquerschnitte der ErschlieBungsstrale sind
Gegenstand der Ausfiihrungsplanung und werden in der Begriindung erganzt, so
dass auf die Darstellung der Empfehlung der Strallenprofile auf der
Planzeichnung verzichtet werden kann. Die Anordnung von 6&ffentlichen
Stellplatzen erfolgt ebenso in der nachgelagerten Ausfuhrungsplanung.

Regelquerschnitte

Schnitt B1 - B1 Schnitt A1 - A1

Stat. 0400980 m Stat. 04050,00 m

Schnitt A2 - A2 Schnitt A3 - A3
Stal. 0410380 m

e e T ——rIT

Stal. 0420470 m (im Bereich vom
Standplatz StraBenleuchte)

l;— D i : R \L e
U tﬂ ':a%mmﬂﬁaﬂhmﬁﬁﬁmﬁﬁ’lwmw:”

Abb. 12: Empfehlung der StraRenquerschnitte gemaR technischer Ausfiihrungsplanung®

Die gewerblichen Nutzungen werden Uber die festgesetzten Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte auf dem Grundstick des Aldi-Marktes erschlossen. Die
erforderlichen Kurvenradien der Abfallsammelfahrzeuge nach RASt 06 wurden
durch den technischen Planer innerhalb der festgesetzten Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte berlicksichtigt. Zudem wird die o&ffentliche Verkehrsflache in
Angrenzung an die Planstralle B fur die Kurvenradien und die Zufahrt zu den
festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechten benétigt und mit ausgebaut.

Ruhender Verkehr

Der im Plangebiet entstehende Bedarf an privaten und Besucherstellplatzen soll
vorrangig im Plangebiet selbst abgedeckt werden. Die notwendigen Stellplatze
sind auf dem jeweiligen Baugrundstiick selbst t vorzusehen.

10 ErschlieRung B-Plan Nr. 17 Herrnburg, Gemeinde Lidersdorf Ausfithrungsplanung,
Ingenieurgemeinschaft STORMeBURAUeGbR, Grevesmiihlen, aufgestellt Juli/August 2016,
tiberarbeitet August 2024, Jan., Feb. und Mai 2025
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5.7

5.8

Entsprechend der technischen Planung werden funf Parkplatze im 6ffentlichen
Stralenraum des Plangebietes vorgesehen. Die abschlieRende Anordnung der
o6ffentlichen Parkplatze wird in der technischen Ausfiihrungsplanung festgelegt.
Weitere Parkplatze sind in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet auf dem Parkplatz
an der StralRe ,Am Bahnhof" gegenliber dem Einkaufszentrum vorhanden.

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Fir den Kurvenbereich der PlanstraBen B und A wurden am Teilgebiet WA2.1
und am Teilgebiet MI1.1 Zufahrtsbeschrankungen getroffen, um die Sicherheit
der Verkehrsteilnehmer zu erhéhen.

Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Im Rahmen der technischen Ausfilhrungsplanung wurde fuir die Grundstiicke im
eingeschrénkten Gewerbegebiet (GEe) Grundstiick Nr. 19 und fir die
Grundstiicke im Teilegebiet MI1.2 Nr. 16 und Nr. 17 eine Rohrrigole
berticksichtigt, die als Flache fur Versickerung von Niederschlagswasser
unterhalb des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts GFL-R1 im eingeschréankten
Gewerbegebiet (GEe) festgesetzt wird. Die Rohrrigole ist geeignet das
Niederschlagswasser der Dachflichen der zugeordneten Grundstiicke
aufzunehmen. Zudem ist die Rohrrigole mit einem Notlberlauf an die
Regenwasserleitung in der Planstrale B angeschlossen. Die ausreichende
Bemessung ist im nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind im Rahmen der Herstellung der
ErschlieBungsanlagen und weiter zur Herstellung der Bebaubarkeit der
Baugrundstiicke Gelandemodellierungen erforderlich. Die
Gelandemodellierungen werden durch die Festsetzung von Aufschittungs- und
Abgrabungsflachen innerhalb des Plangebietes geregelt und dienen der
Herstellung der Bebaubarkeit von Baugrundsticken. Die Hohe der
Aufschuttungen bzw. die Tiefe der Abgrabungen ist nur bis zu dem auf dem
Grundstick festgesetzten HoOhenbezugspunkt zuldssig. Im Rahmen der
technischen Planung wurden bereits die Aufschittungs- und Abgrabungsflachen
mit dem Ziel ermittelt, durch die beabsichtigten Geldandemodellierungen
Gelandespriinge auszugleichen. Voraussetzung fir die Festsetzung der
Auftrags- und Abtragsflachen bilden die Vorgaben der technischen Planung.™
Geldndemodellierungen innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Palinger
Heide und Halbinsel Teschow" und innerhalb von der Wurzelschutzbereiche von
nach § 18 NatSchAG M-V geschitzten Baumen sind nicht zuldssig.

Das stadtebauliche Gesamtkonzept basiert auf der Vorbereitung der
Baugrundstiicke durch eine Geldandemodellierung mit den zuldssigen Auftrags-
und Abtragsflachen. Die Vorbereitung der Baugrundstiicke erfolgt im Rahmen
der Erschliefung und die Geldndemodellierung ist in dem ErschlieBungsvertrag
verbindlich zu regeln.

" ErschlieRung B-Plan Nr. 17 Herrnburg, Gemeinde Liidersdorf Ausfiihrungsplanung,
Ingenieurgemeinschaft STORMeBURAUeGbR, Grevesmiihlen, aufgestellt Juli/August 2016,
tiberarbeitet August 2024, Jan., Feb. und Mai 2025

Planungsstand: Satzung ergéanzendes Verfahren 28.04.2026 39



Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 17 ,Bookhorstkoppel* der Gemeinde Lidersdorf im Ortsteil Herrnburg

Zur Anpassung der geplanten Strallenhéhen an die Baugrundstiicke sind
Angleichungen an allen Baugrundstiicken erforderlich. Dies soll im wesentlichen
Umfang im Rahmen der ErschlieBungsplanung erfolgen. Die geplanten
Baugrundstiicke sollen geman der vorliegenden technischen
Ausfuhrungsplanung mittels Bodenabtrag und Bodenauftrag den Anforderungen
der Gradiente sowie der Entwasserung und den Vorgaben der schalltechnischen
Untersuchung terrassenférmig angeglichen werden. Die notwendigen
Gelandespriinge die terrassenférmig erfolgen sollen, werden durch Stitzwande,
wie in der Planzeichnung dargestellt, abgefangen. Die Ausfihrungsplanung mit
dem Aufschittungs- und Abgrabungsplan wird Bestandteil des stadtebaulichen
Vertrages.

Fur die Realisierung von Bauvorhaben ist zu beriicksichtigen, dass Grundlage
fur die bauordnungsrechtliche Abstandsflachenberechnung die vorliegende
ErschlieBungsplanung ist und dass Uber die mit der ErschlielBung erfolgte
Geléandemodellierung hinaus Abgrabungen und Aufschittungen nur im
Zusammenhang mit Bauvorhaben zuldssig sind.

Der Lageplan der Bodenarbeiten - Auftrags- und Abtragsflachen - mit den
Hohenangaben der Baugrundstiicke wird als Anlage der Begrindung lesbar
beigeflugt.
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Abb. 13: Darstellung der Bodenauftrags- un& Bodenabtragsﬂéchen erganzt MaiA2025
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5.9

Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Begriindung der festgesetzten Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

innerhalb des sonstigen Sondergebietes Einzelhandel (SO-EH) und des

eingeschrankten Gewerbegebietes (GEe):

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes Einzelhandel (SO-EH) wird ein 6,00 m
breites Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL-R1) zugunsten der Ver- und
Entsorgungstréager und der Anlieger des eingeschrénkten Gewerbegebietes
(GEe) und des Teilgebietes MI1.2 festgesetzt

Die Flachen sind geeignet die Abfallentsorgung sicherzustellen und
berlicksichtigen die notwendigen Kurvenradien der Schleppkurven. Zudem ist
das Geh- und Fahrrecht geeignet und erforderlich die ErschlieBung des
eingeschrankten Gewerbegebietes (GEe) und des Teilgebietes MI1.2 zu
gewahrleisten. Bereits versiegelte Flachen kénnen hier aufgrund der geringen
GréRe und Funktionalitdt der Baugebiete die ErschlieRungsfunktion
Gbernehmen.

Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes (GEe) wird ein 6,00 m breites
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL-R1) zugunsten der Ver- und
Entsorgungstrager und der Anlieger des eingeschriankten Gewerbegebietes
(GEe) und des Teilgebietes MI1.2 festgesetzt.

Zur Gewabhrleistung gesunder Wohn- und Lebensverhéltnisse ist zur
Bahnstrecke Lubeck-StralRburg (Uckerm.) als aktive LarmschutzmalRnahme ein
geschlossener Gebauderiegel innerhalb eines eingeschrankten
Gewerbegebietes festgesetzt. Der damit verbundene Verkehr und der Verkehr
zum gewerblichen Teil des Mischgebietes soll nicht Gber das Wohngebiet geflihrt
werden, sondern Uber das Betriebsgrundstiick des sonstigen Sondergebietes
Einzelhandel (SO-EH). Aufgrund der geringen GréRRe des gewerblichen Teils des
Mischgebietes MI1.2 und des eingeschrankten Gewerbegebietes wird die
vorgesehene ErschlieBung Uber die festgesetzten Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte in einer Breite von 6,00 m als ausreichend angesehen. Diese
Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten werden in die Planstralle B
eingebunden. Die Einbindung in die vorhandene Stralle ,Am Bahnhof* ist darliber
gegeben und bereits vorhanden.

Mit der Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes nach § 9 Abs. 1 Nr.
21 BauGB wird kein Nutzungsrecht fir das Begehen, Uberfahren sowie fiir das
Verlegen und Unterhalten von Leitungen begrindet, es werden lediglich die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Inanspruchnahme der jeweiligen
Flachen geschaffen. Die Flachen werden lediglich vor widersprechenden
Nutzungen geschitzt, d.h. die Festsetzung hindert den Eigentimer, das
Grundstuck in einer Weise zu nutzen die die Austubung des Geh-, Fahr- und
Leitungsrechtes behindert oder unmdéglich machen wirde.

Die oéffentlich-rechtliche Sicherung der ErschlieBung der Baugrundstiicke Uber
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ist zu beachten. Dies erfordert in der Regel eine
offentlich-rechtliche Absicherung mittels Baulast oder eine privatrechtliche
Grunddienstbarkeit. Diese Grunddienstbarkeit liegt fir das festgesetzte Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht innerhalb des sonstigen Sondergebietes (SO EH) vor.
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6.1

Entsprechend § 4 Landesbauordnung (LBauO M-V) muss die ErschlieRung des
Baugrundstiicks offentlich-rechtlich gesichert sein, so dass das Geh- Fahr und
Leitungsrecht zusétzlich Uber eine Baulast 6ffentlich-rechtlich gesichert werden
muss.

Begrindung der festgesetzten Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
innerhalb des Teilgebietes WA1

Innerhalb des Teilgebietes WA1 wird ein 3,00 m breites Leitungsrecht (L-R2)
zugunsten der Niederschlagswasserentsorgung des eingeschrankten
Gewerbegebietes (GEe) und des Teilgebietes MI1.2 festgesetzt.

Das festgesetzte private Leitungsrecht sichert die Anbindung des
eingeschrankten Gewerbegebietes und der Teilgebietes MI1.2 an die éffentliche
Niederschlagswasserbeseitigung als  Grundstiicksanschluss mit einem
Ubergabepunkt in die PlanstraBe A. Mit der vorliegenden technischen
Ausfuhrungsplanung wurde dem L-R2 in einer Breite von 3,00 m durch den ZVG
zugestimmt, da lediglich ein Ubergabepunkt durch den ZVG zu beriicksichtigen
ist.

Begriindung der festgesetzten Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
innerhalb des Teilgebietes WA3

Innerhalb des Teilgebietes WA3 wird ein 5,00 m breites Geh- und Fahrrecht (GF-
R3) zugunsten der Anlieger/Bewohner des Teilgebietes WA3 festgesetzt.

Am 6&stlichen Plangebietsrand im Teilgebiet WA 3 wurde fiir die Beseitigung des
Niederschlagswassers eine Flache mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten in einer
Breite von 5,00 m zugunsten des Zweckverbandes Grevesmiihlen festgesetzt.
Mit der vorliegenden Uberarbeiteten und mit dem Zweckverband Grevesmihlen
(ZVG) abgestimmten technischen Ausfiihrungsplanung ist die Einleitung des
Niederschlagswassers uUber einen Hausanschluss in die geplante
Regenwasserleitung in der PlanstraBe A vorgesehen, so dass das GFL-R3
zugunsten des ZVG entfallen kann und auf ein GF-Recht zugunsten der Anlieger
reduziert wird. Das Geh- und Fahrrecht dient den Anliegern zum Erreichen der
Gemeinschaftsstellpldtze im nérdlichen Teil des Teilgebietes WA3.

Immissionsschutz und MaBnahmen zum Immissionsschutz

Eingangsdaten zum Immissionsschutz und Bewertung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 wird maRgeblich durch die
Verkehrslarmimmissionen der Bahnstrecke 1122 Lubeck-StraRburg (Uckerm.)
belastet. Im  Bebauungsplanverfahren wurde eine schalltechnische
Untersuchung erstellt, in der die Immissionsbelastungen fir das Plangebiet
betrachtet wurden.'? Es erfolgte eine ergénzende schalltechnische Untersuchung
mit einer Variantenbetrachtung der aktiven Larmschutzmafnahmen gegenuber
Schienenverkehrslarm. Im Weiteren wurde eine Erschitterungsprognose erstellt,
um die moéglichen Auswirkungen auf das Plangebiet zu prifen.

Verkehrsldrm-Schiene
Im Rahmen der Schienenverkehrs- und Gewerbeldrmuntersuchung zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Bookhorstkoppel“ im Ortsteil

12 schienenverkehrs- und Gewerbeldrmuntersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
17 ,Bookhorstkoppel* im Ortsteil Herrnburg der Gemeinde Ludersdorf (Gutachten Nr. 16-03-4)
Ingenieurbdiro fir Schallschutz Dipl.-Ing. Volker Ziegler, Stand 22.03.2016
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Herrnburg (Gutachten Nr. 16-03-4, vom 22.03.2016) wurde die Notwendigkeit
von verschiedenen LarmschutzmalRnahmen unter den damals
bekanntgegebenen Eingangsbedingungen geprift. Aufgrund der erhéhten
Larmeinwirkungen aus dem Schienenverkehr auf das Plangebiet sind
SchallschutzmalBnahmen zu prifen. In diesem Zusammenhang wurden aktive
und passive Schallschutzmalnahmen geprift. Im  Rahmen der
Konfliktbewéltigung sind aktive Schallschutzmalnahmen den passiven
MaRnahmen vorzuziehen. Bei der Priifung von Larmschutzmalnahmen stehen
aktive Malinahmen stets an erster Stelle.

Die Mdglichkeiten der VergréRerung des Abstandes der Bebauung zur
Larmquelle sind durch die Lage und geringe GréRRe des Plangebietes begrenzt
und werden aufgrund der dargestellten nachtlichen Uberschreitung in den
rickwartigen Bereichen nicht weiterverfolgt.

Die Errichtung von Schallschutzwéanden und -waéllen sind eine wirksame aktive
SchallschutzmalRnahme, sofern eine Realisierung direkt an der Schallquelle
Schiene erfolgen kann. MaRnahmen an der Schallquelle waren Malnahmen an
der Schiene selbst. Die Mallnahmen an der Schiene waren bei Beriicksichtigung
fur das Plangebiet mit dem Schienennetzbetreiber vertraglich zu sichern. Auf
eine gutachterliche Bewertung diesbezlglich wurde aufgrund langfristiger
Abstimmungen (vgl. Flachenerwerb fur aktive SchallschutzmalRnahmen)
verzichtet. Ziel der Gemeinde ist eine zeithahe Umsetzung der Planung.

Zunachst hat die Gemeinde aktive SchallschutzmalRnahmen entlang der
Bahnstrecke gepruft. Hierzu wurde sowohl tUber einen Grunderwerb als auch
Uber einen Gestattungsvertrag mit der DB Bahn in einem Zeitraum von 2017 bis
Ende 2021 verhandelt. Es war der Gemeinde und dem Vorhabentrager in diesem
Zeitraum nicht méglich, eine entsprechende Vereinbarung mit der DB Bahn AG
abzuschlieRen bzw. den Grunderwerb zu tatigen und damit die Voraussetzung
zur Umsetzung von aktiven Schallschutzmallnahmen zu schaffen. Die in dem
Gutachten bewerteten aktiven SchallschutzmalRnahmen konnten aufgrund der
fehlenden Flachenverfugbarkeit somit nicht umgesetzt werden. Eine Einigung mit
der DB AG zur |Inanspruchnahme von Flachen fur aktive
SchallschutzmalRnahmen kam nicht zu Stande. In Folge dessen war es
erforderlich, die Planunterlagen vollstandig zu Uberarbeiten und alternative aktive
Schallschutzmallnahmen zu Uberprifen. Im Rahmen der schalltechnischen
Untersuchung®™ wurde zum einen eine Reduzierung der Wohnbauflachen
vorgenommen. In Angrenzung an das eingeschrankte Gewerbegebiet wurde
somit ein hinsichtlich der zuldssigen Nutzungen gegliedertes Mischgebiet
festgesetzt. Hierbei sind die gewerblichen Nutzungen, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren, vorzugsweise im Teilgebiet MI1.2 anzusiedeln. In dem
festgesetzten Mischgebiet sind nur Gebdude mit einem Vollgeschoss zulassig,
was in Verbindung mit den zuldssigen Dachformen und Dachneigungen zur
Berilicksichtigung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse in dem festgesetzten
Mischgebiet fuhrt. Diese Entscheidung war mit einer Ricknahme von
Wohnbaugrundstiicken  verbunden. Zum  anderen  wurden  aktive
LarmschutzmalBnahmen (Wall) auf Flachen der Gemeinde geprift. Hierbei
handelt es sich um die Errichtung eines Larmschutzwalls 6stlich des Baugebietes
WA1. In Abwagung der Belange, Lage im LSG ,Palinger Heide und Halbbinsel
Teschow" reale Hohe von mindestens 6,00 m und zu berlicksichtigende Kosten

13 Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan Nr. 17 ,Bookhorstkoppel* in der Gemeinde
Ludersdorf, HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft mbH; Berlin, Stand 05.04.2023
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sowie die Nichteinhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005 in den
rickwartigen Baugebieten WA2.2 und WA3 verzichtet die Gemeinde auf die
Errichtung der aktiven LarmschutzmalRnahme. Aktive LadrmschutzmafRnahmen
entfalten ihre schallschitzende Wirkung, je dichter diese an der Larmquelle
angeordnet werden. Das konnte wie bereits dargestellt, aufgrund der fehlenden
Flachenverflgbarkeit nicht realisiert werden. Lediglich im Teilgebiet GEe kénnen
die aktiven SchallschutzmalRnahmen realisiert werden Da sich weitere aktive
MaBnahmen entlang der Bahnstrecke als nicht umsetzbar erweisen, hat die
Gemeinde im nachsten Schritt passive MaBnahmen zum Schutz vor
Verkehrslarm gepriift.

Im Ergebnis wurde anhand der aktualisierten Planungen und den veréanderten
Eingangsdaten eine erneute schalltechnische Untersuchung erstellt.'"* Zur
Beurteilung von Verkehrslarmimmissionen sind in der stadtebaulichen Planung
die schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005-1 vom
Mai 1987 heranzuziehen. Die schalltechnischen Orientierungswerte stellen die in
der stadtebaulichen Planung zu beriicksichtigenden Ziele des Schallschutzes
dar. Es handelt sich nicht um Grenzwerte und insbesondere bei Vorliegen einer
Vorbelastung besteht zumindest hinsichtlich des Verkehrslarms ein
Abwagungsspielraum.

Bei der Frage, welche Beurteilungsmastabe bei der Bewertung von
Verkehrslarm zur Konkretisierung des Abwagungsspielraumes geeignet und
fachlich gerechtfertigt sind, kann auf die Verkehrslarmschutzverordnung
(16. BImSchV) zurtickgegriffen werden. Die 16. BImSchV gilt fir den Neubau
oder die wesentliche Anderung von Verkehrswegen und kann hilfsweise zur
Beurteilung von stadtebaulichen Planungssituationen an bestehenden
Verkehrswegen herangezogen werden.

Die der Planung zugrundeliegende schalltechnische Untersuchung
beriicksichtigt als Eingangsbedingung und Berechnungsrundlage den
durchgehenden Gebaudekérper im eingeschrénkten Gewerbegebiet GEe.
Dieser wurde als bedingtes Baurecht beriicksichtigt.

Das  Ergebnis der vorliegenden Immissionsberechnungen, freie
Schallausbreitung unter Berilicksichtigung des gewerblichen Gebauderiegels,
und der Annahme einer méglichen dreigeschossigen Bebauung (Erdgeschoss,
1.0G und 2.0G) ergab fur den Tagzeitbereich, dass lediglich im sudlichen
Bereich des Teilgebietes WA1 im 2. Obergeschoss eine Uberschreitung der
Orientierungswerte der DIN 18005 um bis zu 2 dB (A) erfolgt. Im Mischgebiet und
im eingeschrankten Gewerbegebiet werden die Orientierungswerte der DIN
18005 vollstandig eingehalten.

Im Nachtzeitbereich ist die Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005 fuir
das allgemeine Wohngebiet nicht gewahrleistet. Der abwagungsrelevante
Grenzwert der 16. BImSchV kann in den riickwartigen Teilen des allgemeinen
Wohngebietes jedoch eingehalten werden. Innerhalb des festgesetzten
Mischgebietes wird im westlichen Teil des Mischgebietes der Orientierungswerte
der DIN 18005 nachts um bis zu 3 dB (A) Uberschritten, die Einhaltung des
abwéagungsrelevanten Grenzwertes der 16. BImSchV ist gegeben. Fir das

4 Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan Nr. 17 ,Bookhorstkoppel" in der Gemeinde
Lidersdorf, HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft mbH; Berlin, Stand 14.03.2024
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eingeschrankte Gewerbegebiet ergibt sich fir den Nachtzeitbereich keine
gesonderte Schutzbedurftigkeit.

Die in der anerkannten Rechtsprechung verfestigten Schwellenwerte der
Gesundheitsgefahrdung liegen bei Beurteilungspegeln von 70 dB(A) tags und 60
dB(A) nachts und werden im Plangebiet in den Bereichen flr schutzwirdige
Nutzungen nicht erreicht.

Die geplante gewerbliche Riegelbebauung entspricht den entwickelten
stadtebaulichen Zielsetzungen aufgrund der vorangegangenen gutachterlichen
Bewertungen zu dem Wohnstandort. Es handelt sich um ein larmrobustes
stadtebauliches Konzept, welches in Teilen geeignet ist, die rlckwartigen
Teilgebiete des Plangebiets vor dem Schienenverkehrslarm abzuschirmen. Der
Larmkonflikt beschrankt sich hierbei im Wesentlichen in diesem Teil des
Plangebietes auf die schienenzugewandte Seite der gewerblichen
Riegelbebauung. Um auszuschlieRen, dass die schutzenswerte Bebauung in den
ruckwartigen Teilgebieten vor der schallschitzenden gewerblichen
Riegelbebauung errichtet wird und so einen zum Teil unterdimensionierten
Schallschutz hat, wird ein bedingtes Baurecht festgesetzt.

Schutz von AuRenwohnbereichen

Im Tagzeitbereich werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fur die
Teilgebiete WA2.1, WA2.2 und WAZ3 vollstandig eingehalten. Es ergeben sich im
Randbereich des WA1 zur bahnzugewandten Seite Uberschreitungen der
Orientierungswerte der DIN 18005 um bis zu 2dB(A). Die Gemeinde folgt den
gutachterlichen Ausfiihrungen und geht davon aus, dass mit der Unterschreitung
des Grenzwertes der 16. BImSchV eine ausreichende Aufenthaltsqualitat fir
mdgliche AuRenwohnbereiche sichergestellt werden kann.

Passive SchallschutzmalRnahmen

Als passive Schutzschutzmalinahmen kommen larmabgewandte
Grundrissausrichtungen, Schallschutzfenster und kontrollierte
Wohnraumbeliftung sowie  MaRnahmen der Schallddmmung von
AuBenbauteilen schutzbedurftiger Aufenthaltsraume in Betracht. Hierzu werden
textliche Festsetzungen zum passiven Schallschutz in den Bebauungsplan
aufgenommen. Passive SchallschutzmaBnahmen kommen dann in Betracht,
wenn aktive SchallschutzmafRhahmen nicht méglich oder unverhaltnismanig
sind.

Die bevorzugte Lésung in der Planungspraxis stellt hierbei eine textliche
Festsetzung zur Grundrissorientierung dar. Insbesondere bei einseitig verlarmten
Gebieten, lasst sich durch eine solche Festsetzung in der Regel nahezu
problemlos eine schalltechnische Vertraglichkeit herstellen. Eine solche
Festsetzung wurde seitens der Gutachter auch in der schalltechnischen
Untersuchung vorgeschlagen und mit der Planung umgesetzt. Durch die
Umsetzung einer Grundrissorientierung l&sst sich jedoch nicht vermeiden, dass
die RGume an der larmzugewandten Seite weiterhin vom Bahnlarm beeintrachtigt
werden. Zur Gewahrleistung einer angemessenen Aufenthaltsqualitat innerhalb
der Rdume an der larmzugewandten Seite wird durch die Anforderungen an den
baulichen Schallschutz der Auenbauteile (DIN 4109) sichergestellt, dass bei
geschlossenem Fenster ein ausreichender Schallschutz besteht.
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Mit der geplanten Bebauung im Teilgebiet WA1 werden je nach
Gebaudeausbildung schallschiitzende Wirkungen in den Teilgebieten WA2.2 und
WA3 erreicht, so dass die Orientierungswerte der DIN 18005 teilweise
eingehalten und die Grenzwerte der 16. BImSchV ebenso unterschritten werden.
Die Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005 trifft ebenso fur die
larmabgewandte Gebaudeseite der geplanten Wohnbebauung im Teilgebiet
WA1 zu. Es wurde im Rahmen der gutachterlichen Bewertung eine
Konzeptbeurteilung vorgenommen (vgl. schalltechnische Untersuchung Seite
14/15)", die im Ergebnis darstellt, dass unter Beriicksichtigung konkreter
Baukdérper im WA1 eine larmoptimierte Grundrissausrichtung in den riickwartigen
Teilgebieten WA2.2 und WA3 (maximal 5 betroffene Baugrundstticke) nicht mehr
erforderlich wird. Die Abschirmung der riickwartigen Baugebiete ist durch die
geplante Bebauung im Teilgebiet WA1 dargestellt (vgl. hier schalltechnische
Untersuchung Seite 28/29)."

Gewerbelarm

Belastungen aus dem Gewerbelarm sind nicht darstellbar. Durch die Verlagerung
des Standortes des Aldi-Marktes erfolgt keine zusétzliche
Nutzungsintensivierung an dem Standort. Erweiterungsméglichkeiten sind nicht
vorgesehen. Mit der TA Larm steht somit ein Regelwerk zu Verfligung, auf
dessen Grundlage sich im nachgelagerten Genehmigungsverfahren der
Larmschutz zwischen einer zuldssigen Einzelhandelsnutzung und den
benachbarten schutzbediirftigen Gebieten sachgerecht I6sen Iasst.

Fur die Beurteilung der Auswirkungen von Gewerbelarm auf das Plangebiet
lassen sich im Zusammenhang mit der gutachterlichen Bewertung zur
Verlagerung des Aldi-Marktes und einer moglichen Nachnutzung des
Altstandortes folgende Aussagen treffen.

»+Auch an den Baugrenzen der WA-Teilgebiete im Geltungsbereich des im Osten
gelegenen Bebauungsplanes Nr. 17 wird der Immissionsrichtwert von 55 dB(A)
tiberwiegend eingehalten. Ausgenommen ist das Grundstick 19 mit dem
Immissionsort 10 13 im Teilgebiet WA1 dstlich der Umfahrung des Gebéaudes mit
geplantem kleinflédchigem Einzelhandel. Die Prognoseberechnungen weisen hier
eine Uberschreitung von 1dB(A) nach.*”

15 Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan Nr. 17 ,Bookhorstkoppel* in der Gemeinde
Liudersdorf, HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft mbH; Berlin, Stand 14.03.2024

16 ebenda

7 Ingenieurbiiro fir Schallschutz Dipl.-Ing. Volker Ziegler: Schalltechnische Untersuchung zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Einzelhandel am Bahnhof* im Ortsteil Herrnburg der
Gemeinde Liidersdorf, Gutachten Nr. 19-08-1, Stand 15.08.2019, S. 25
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/o
Abb. 14: Lageplan des Berechnungsmodells mit Schallquellen und Immissionsorten

Quelle: Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 Einzelhandel
am Bahnhof", IBS Dipl.-Ing. Volker Ziegler, Ausschnitt aus Anlage 10, Gutachten Nr. 19-08-1

T B-PLAN NR. 17 (WA] BAUGRENZE £G 2,8 55 49,9
e | 106 | 56 | 55 51,0 |
1012 B-PLAN NR. 17 (WA| BAUGRENZE G 2.8 55 50,8

1.06 5.6 55 51,6
1013 B PLAN NR. 17 (WA) BAUGRENZE £G 2,8 55 56,
- (1.06)" (5,6} (55) (52.,4)

*) GemaR Festsetzungen im B-Plan Nr. 17 ist im Baugebiet WA 1 auf den Grundstiicken Nr. 19 bis Nr. 22
(Grundsticksreihe nordlich des GEe) der Aushau des Dachgeschosses als zweite Wohnebene fur schutzwurdige
Aufenthaltsraume in Wohnungen unzuldssig

Abb. 15: Larmimmissionsprognose Aldi neu+EKZ mit Erweiterung Edeka, Beurteilungszeit Tag,
ohne Larmschutzmafnahmen, Quelle: Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 24 ,Einzelhandel am Bahnhof*, IBS Dipl.-Ing. Volker Ziegler, Auszug aus
Anlage 11, Gutachten Nr. 19-08-1

Im Ergebnis kann nachgewiesen werden, dass kein Larmkonflikt in Bezug auf die
geplanten Nutzungen darstellbar ist. Der Immissionsrichtwert tags von 55 dB(A)
wird an der Baugrenze des Teilgebietes WA2.1, hier I011, unterschritten. Die
Immissionsorte 10 12 und IO 13 befinden sich innerhalb des gegliederten
Mischgebietes, so dass der Immissionsrichtwert fur Mischgebiete tags von 60
dB(A) deutlich unterschritten wird. Der vorhandene Marktstandort wird im
Bestand bericksichtigt, was den Beurteilungsgrundlagen entspricht.

Es ist weiterhin eine Nachfolgenutzung fur Einzelhandel mit der im Bestand
vorhandenen Verkaufsflache vorgesehen, so dass die gutachterlichen Aussagen
zu einem Ausschluss einer nachtlichen Belieferung und zu Pkw-Abfahrten nach
22:00 Uhr Bestand haben. Né&chtliche Betriebsaktivitdten sind grundsatzlich
auszuschlielen. Auf eine nachtliche Anlieferung ist entsprechend den
gutachtlichen Ergebnissen somit vollumfanglich zu verzichten. Diese
Anforderungen sind im  nachgelagerten = Baugenehmigungsverfahren
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sicherzustellen.’® Die getroffenen SchallschutzmaBnahmen dienen der
Einhaltung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse an der néachstgelegenen
schutzenswerten Wohnnutzung im Teilgebiet WA2.1. Die Betriebs- und
Anlieferungszeiten kénnen nicht im Bebauungsplan festgesetzt werden. Hier
erfolgt eine Verlagerung auf das nachgelagerte Baugenehmigungsverfahren. Der
entsprechende Hinweis erfolgt als Hinweis ohne Normcharakter auf der
Planurkunde.

In einem eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) sind ohnehin nur solche
Betriebe zuldssig, welche das Wohnen nicht wesentlich stéren. Aufgrund der
geplanten Wohnnutzung ist durch die bahnlarmabschirmende gewerbliche
Nutzung eine besondere Rucksichtnahme erforderlich. Im Ergebnis sind somit
lediglich solche Gewerbebetriebe zulassig, die auch in einem Baugebiet nach
den §§ 6 und 6a BauNVO typischerweise zuldssig sind. Tankstellen, Anlagen fur
sportliche Zwecke und Lagerplatze als potenziell stérende Nutzungen werden in
diesem Bereich ausgeschlossen. Zudem erfilllen diese Anlagen nicht die
erforderliche schallschiitzende Riegelwirkung.

Planbedingte Verkehrszunahme

Mit der Umsetzung der Planung, werden Larmimmissionen an den
schutzwiirdigen Nutzungen in der Umgebung des Plangebietes zunehmen.
Entsprechend der schalltechnischen Untersuchung fuhren die durch die geplante
Bebauung verursachten zusatzlichen Verkehre auf der HauptstraBe, der
Bahnhofstralle im Wilhelm-Stoll-Ring zu keiner wesentlichen Pegelerhéhung.
Zusammenfassend kommen die gutachterlichen Berechnungen zu dem
Ergebnis, dass die Verkehrszunahmen durch das Planungsvorhaben auf den
offentlichen Strafen keine Larmimmissionskonflikte auslésen.

,Im Ergebnis zeigt sich eine Zunahme von maximal 1 dB(A) (aufgerundet) an den
umliegenden ausgewéhlten Immissionsorten, welche unterhalb der Grenze der
in der Rechtsprechung (iblichen Wahrnehmbarkeitsschwelle von 2 bis 3 dB(A)
liegen. Es ergeben sich weiterhin keine erstmaligen oder weitergehenden
Uberschreitungen der in der Rechtsprechung geltenden Schwellenwerte zur
Gesundheitsgefdahrdung von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts. Es sind daher
keine Ldarmminderungsmalnahmen erforderlich.“"®

Erschitterungen aus dem Schienenverkehr

Fur die Neubebauung im Plangebiet waren die Einwirkungen der in Angrenzung
verlaufenden Bahnstrecke 1122 Libeck-StraBburg (Uckerm.) zu ermitteln. Die
Ergebnisse sind in einer Erschiitterungsprognose dargestellt.?°

Bewertung:
Die gutachterliche Beurteilung fur das Plangebiet erfolgte sowohl als Mischgebiet

(MI) als auch als allgemeines Wohngebiet (WA). Im Ergebnis ist folgende
gutachterliche Bewertung mafRgebend:

,Die Ergebnisse des vereinfachten Verfahrens zeigen, dass die Anforderungen
der DIN 4150-2 fir ein Mischgebiet (Ml) an allen Messpunkten deutlich

'8 Ingenieurbiiro fiir Schallschutz Dipl.-Ing. Volker Ziegler: Schalltechnische Untersuchung zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Einzelhandel am Bahnhof* im Ortsteil Herrnburg der
Gemeinde Ludersdorf, Gutachten Nr. 19-08-1, Stand 15.08.2019, S.36

19 Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan Nr. 17 ,Bookhorstkoppel* in der Gemeinde
Ludersdorf, HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft mbH; Berlin, Stand 14.03.2024, S.20
20 Erschitterungsprognose B-Plan Nr. 17, Liidersdorf, Untersuchung der Erschiitterungen aus
Schienenverkehr, W6lfel Engineering GmbH+Co. KG; Hoéchberg, vom 11.08.2022
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eingehalten werden kénnen, selbst wenn die Messpunkte so gewéhit werden,
dass der Erschiitterungseintrag auf der sicheren Seite liegend méglichst hoch ist.
Auch fiir ein Allgemeines Wohngebiet (WA) werden die die Anforderungen der
DIN 4150-2 an allen Messpunkten eigehalten. Daraus ldsst sich folgern, dass im
Gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 die strengen Vorgaben
der DIN 4150-2 fiir ein allgemeines Wohngebiet (WA) eingehalten werden. !
Fur die Realisierung von Bauvorhaben wird aus Sicht des Gutachters immer die
Erstellung einer durchgehenden massiven Bodenplatte empfohlen.

Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen

Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Um die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn — und Arbeitsverhaltnisse
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB zu gewahrleisten, werden im Bebauungsplan
passive SchallschutzmalRnahmen festgesetzt, welche Anforderungen an
AuRenbauteile fur schutzwirdige Aufenthaltsrdume in Gebauden und die
larmabgewandte  Ausrichtung der Aufenthaltsrdume beinhalten. Diese
MaBnahmen sind den festgesetzten aktiven Schallschutzmallhahmen
nachgelagert. Die aktiven SchallschutzmaRnahmen werden Uber ein bedingtes
Baurecht gesichert.

Neben diesen Anforderungen wurde die Zahl der Vollgeschosse im festgesetzten
Mischgebiet auf ein Vollgeschoss begrenzt, um den Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gerecht zu werden.

Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung werden folgende textlichen
Festsetzungen getroffen.

Textliche Festsetzung 1. 10.2.1 — Grundrissausrichtung und schallgeddmmte
Lufter

Zum Schutz vor Schienenverkehrslarm muss innerhalb der festgesetzten
Fléchen ftir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche
Umwelteinwirkungen durch bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor
bzw. zur Vermeidung von schédlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche in
den Teilgebieten WA1, WA2.2 und WA3 mindestens ein Aufenthaltsraum von
Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen miissen
mindestens zwei Aufenthaltsrdume mit den notwendigen Fenstern zu der von der
Bahnstecke abgewandten Gebdaudeseite orientiert sein.

Bei Wohnungen mit Fenstern zur stidlich gelegenen Bahnstrecke, die nicht tiber
mindestens ein Fenster zur schienenabgewandten Gebé&udeseite verfiigen, sind
die ltiftungstechnischen Anforderungen fiir die schutzwiirdigen Rdume durch den
Einsatz von schallgeddmmten Liftern in allen Bereichen mit Nacht-
Beurteilungspegeln = 50 dB(A) zu berticksichtigen oder es miissen im Hinblick
auf Schallschutz und Beliiftung gleichwertige Mallnahmen bautechnischer Art
durchgefiihrt werden.

Bearliindung
Neben der Einhaltung der Mindestanforderungen an die Schallddmmung der

Aulenbauteile (textliche Festsetzung | 10.2.2) ist die larmabgewandte
Grundrissgestaltung der Wohnungen ein geeignetes Mittel zur Schaffung
gesunder  Wohn- und  Lebensverhéltnisse. Eine Festsetzung zu

&l Erschiitterungsprognose B-Plan Nr. 17, Ludersdorf, Untersuchung der Erschiitterungen aus
Schienenverkehr, Wélfel Engineering GmbH+Co. KG; Héchberg, vom 11.08.2022, S. 8
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larmabgewandten Wohngrundrissen stellt fur die Wohnbebauung im Plangebiet
innerhalb der festgesetzten Flachen, fir die eine Uberschreitung des
Immissionsgrenzwertes der 16. BImSchV gutachterlich dargestellt und bewertet
wurde, eine praktikable Lésung insbesondere bei diesem einseitig verlarmten
Gebiet dar.
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Abb. 16: Darstellung des nachtlichen Grenzwertes der 16. BImSchV?2

Ublicherweise geht man davon aus, dass gesunde Wohn- und
Lebensverhéltnisse gegeben sind, wenn die Halfte der Aufenthaltsraume einer
Wohnung sich auf der larmabgewandten Seite befindet.

Die ruhebedurftigen Aufenthaltsrdume werden dabei auf der larmabgewandten
Gebaudeseite, hier der bahnabgewandten Gebaudeseite angeordnet. Mit der
getroffenen Festsetzung soll mindestens ein Aufenthaltsraum innerhalb der
festgesetzten Flache auf der larmabgewandten Gebaudeseite angeordnet
werden. Grundsatzlich schlieRt die Festsetzung alle Wohnungen aus, die keinen
larmabgewandten Aufenthaltsraum besitzen. Die Festsetzung beriicksichtigt
zudem Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen. Mit der textlichen
Festsetzung 10.2.1 wird sichergestellt, dass keine Wohnungen entstehen, die
nicht mindestens einen Aufenthaltsraum zur larmabgewandten Seite besitzen.
Das bedeutet jedoch fir die Umsetzung der Festsetzung, dass in
schutzbedirftigen Rdumen deren Fenster sich ausschlieRlich in einem Teil der
GebaudeauRenwand befinden, an dem der entsprechende rechnerische
Beurteilungspegel nicht eingehalten wird, der Einsatz von schallgeddmmten
Luftern zu bertcksichtigen ist oder dass im Hinblick auf Schallschutz und
Beluftung gleichwertige MaRnahmen bautechnischer Art durchgefiihrt werden
mussen.

Zur Erhéhung der Aufenthaltsqualitat fur die Rdume an der larmzugewandten
Seite besteht die Méglichkeit, die ausreichende Frischluftzufuhr bei gleichzeitig
geschlossenem Fenster (Gewahrleistung ausreichender baulicher Schallschutz

22 Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan Nr. 17 ,Bookhorstkoppel* in der Gemeinde
Ludersdorf, HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft mbH; Berlin, Stand 14.03.2024, S.13
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bei geschlossenen AufRenbauteilen durch DIN 4109) durch kinstliche
BellUftungen sicherzustellen. Dies hatte zur Folge, dass im ersten Schritt eine
larmabgewandte Grundrissorientierung umgesetzt wird, bei welcher mindestens
die Halfte der Aufenthaltsrdume je Wohnung von der Bahntrasse abgewandt
angeordnet werden. Im zweiten Schritt werden bei allen Aufenthaltsrdumen mit
Pegelwerten gréRer 49 dB(A) nachts Lifter vorgesehen. Im Ergebnis ware somit
fur alle schutzbedurftigen Rdume eine hohe Aufenthaltsqualitdt im Hinblick auf
Larmschutz bei gleichzeitig ausreichender Beluftung gegeben.

Die festgesetzten passiven SchallschutzmaRnahmen sind geeignet
sicherzustellen, dass keine schutzbedirftigen Aufenthaltsrdume ohne passive
schallschiutzende MaRnahmen realisiert werden kénnen und dass in diesen
Raumen der einzuhaltende Innenpegel bei geschlossenen Fenstern erreicht
wird. Bei der Umsetzung der Planung ist die Verwendung von Luftern
vorzusehen. Malgeblich ist, dass die Verwendung von Luftern bei gleichzeitiger
Grundrissorientierung einen erhéhten Larmschutz gewahrleistet.

Mit den getroffenen textlichen Festsetzungen zu den passiven
Schallschutzmallnahmen und deren Einhaltung bei Umsetzung der Planung im
baugenehmigungsverfahren bzw. im Genehmigungsfreistellungsverfahren kann
gesichert werden, dass im Plangebiet in den geplanten Wohnungen gesunde
Wohn- und Lebensverhéltnisse eingehalten werden kénnen.

Textliche Festsetzung I. 10.2.2 — erforderlicher baulicher Schallschutz gemaR
DIN 4109

Zum Schutz vor Schienenverkehrslérm miissen bei der Errichtung, Anderung
oder Nutzungsédnderung von baulichen Anlagen die Aulenbauteile von
schutzbediirftigen Aufenthaltsréumen der Gebdude im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ein bewertetes Gesamt-Bauschalldédmm-Mall (R'w,ges)
aufweisen, das nach folgender Gleichung DIN 4109-1: 2018-01 zu ermitteln ist:

R'w,ges = [a - KRaumart
mit La = maligeblicher AulRenlérmpegel
mit KRaumart =30 dB fiir  Aufenthaltsrdume in  Wohnungen  und

Ubernachtungsrédume in Beherbergungsstétten
= 35 dB fiir Biirordume und Ahnliches.

Die Ermittlung des malgeblichen Aulenldrmpegels La erfolgt hierbei
entsprechend Abschnitt 4.4.5.3 gemé&l DIN 4109-2: 2018-01.

Der Nachweis der Erfillung der  Anforderungen ist im
Baugenehmigungsverfahren bzw. im Genehmigungsfreistellungsverfahren zu
erbringen. Dabei sind im Schallschutznachweis insbesondere die nach DIN
4109-2: 2018-01 geforderten Sicherheitsbeiwerte zwingend zu beachten.

Die zugrunde zu legenden mafB3geblichen AulBenldrmpegel (La) ergeben sich aus
den Nebenzeichnungen 1 und 2 und sind aus den ermittelten Beurteilungspegeln
des Schallgutachtens vom 14.03.2024 abzuleiten, welches Bestandteil der
Satzungsunterlagen ist. Die zugrunde zu liegenden malBgeblichen
AulBBenlérmpegel (La) sind in den Nebenzeichnungen 1 und 2, als Bestandteil der
Satzung, dargestellt.

Von diesen Werten kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass
die im Schallgutachten zugrunde gelegten Ausgangsdaten nicht mehr zutreffend
sind.

Planungsstand: Satzung erganzendes Verfahren 28.04.2026 52



Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 17 ,Bookhorstkoppel" der Gemeinde Liidersdorf im Ortsteil Herrnburg

Begrindung
Die Festsetzung beinhaltet, dass bei allen Bauvorhaben ausgehend von dem

mafgeblichen AuRenldrmpegel La und der schutzwirdigen Nutzung
(Wohnrdume oder Burordume) unter Anwendung der DIN 4109-1 zuné&chst die
Mindestanforderungen an die Schalldammung bestimmt werden.

Der fur die Berechnung des gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRes
mafgebliche Aulenldrmpegel wurde in der schalltechnischen Untersuchung
gutachterlich ermittelt. Die maRgeblichen AuRenlarmpegel (La) sind in den
Nebenzeichnungen, als Bestandteili der Satzung, dargestellt. Die
Nebenzeichnung 1 beinhaltet die maRgeblichen AuRenlarmpegel gemal DIN
4109 fur Aufenthaltsraume in Wohnungen u. A. unter Beriicksichtigung der zu
errichtenden  gewerblichen  Riegelbebauung und ansonsten freier
Schallausbreitung. Die Nebenzeichnung 2 beinhaltet die maRgeblichen
AufRenlarmpegel in Burordumen u. A. unter Beriicksichtigung der zu errichtenden
gewerblichen Riegelbebauung und ansonsten freier Schallausbreitung. Der
mafgebliche Aulenlarmpegel (La), auf dessen Grundlage gemaR DIN 4109-2
das erforderliche gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaR der AuBenbauteile
einschlieBlich Lifter berechnet werden kann, ist in den Nebenzeichnungen 1 und
2 (Bestandteil der Satzung) dargestellt. Die textliche Festsetzung ist mit der
Darstellung des malgeblichen AuRenldarmpegels (La) in der jeweiligen
Nebenzeichnung (Bestandteil der Satzung) i.V.m. dem Verweis auf die DIN 4109
in der Fassung vom Januar 2018 hinreichend bestimmt. Die DIN-Norm ist fur die
Allgemeinheit zuganglich in der Amtsverwaltung des Amtes Schénberger Land
bereitzuhalten.

An der gewerblichen Riegelbebauung wird an der bahnzugewandten
Gebdudeseite der Larmpegelbereich IV erreicht. In dem durch die
Riegelbebauung abgeschirmten Bereich ergibt sich der Larmpegelbereich Ill. In
den weniger abgeschirmten Bereichen wird der Larmpegel |V erreicht.

Der  erforderliche Schallschutznachweis ist im nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahren oder im Genehmigungsfreistellungsverfahren in
Anwendung der DIN 4109-2:2018-1 zu erbringen. Von den getroffenen
Festsetzungen kann im Rahmen der festgesetzten Offnungsklausel aufgrund
eines zu erbringenden Einzelnachweises abgewichen werden. Nach einer
Realisierung einer Bebauung im Teilgebiet WA1 ergeben sich geringere
Anforderungen an die Grundrissausrichtung in den riickwartigen Teilgebieten
WAZ2.2 und WAS3, so dass im nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren von
der Grundrissausrichtung abgewichen werden kann, wenn nachgewiesen wird,
dass die realisierte Bebauung im Teilgebiet WA1 eine ausreichende
Abschirmwirkung erzielt.

Mit der sogenannten Offnungsklausel soll bei dem Angebotsbebauungsplan ein
UbermaR der Anforderungen bei sich &ndernden Eingangsvoraussetzungen
berucksichtigt werden. Die Festsetzungen orientieren sich an den Annahmen und
Prognosen zum Zeitpunkt der Planaufstellung.

Fazit

Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung und den gutachterlich
gepriften Varianten Ilasst sich darlegen, dass gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet gewahrleistet werden kénnen. Dabei ist der
geschlossene Gebaduderiegel im GEe mit einer Mindesthéhe von 5,00 m
zwingend umzusetzen. Hierbei handelt es sich um eine aktive
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Larmschutzmalnahme, die aufgrund ihrer Schutzwirkung mit einem bedingten
Baurecht belegt ist.

Aufschiebend bedingtes Baurecht
(§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Zur Sicherung der gutachterlichen Annahmen der schalltechnischen
Untersuchung ist die vorgesehene Riegelbebauung im eingeschrankten
Gewerbegebiet (GEe) mit einer Gebaudehéhe von mindestens 5,00 m Uber dem
unteren Bezugspunkt vor der Errichtung von Gebauden mit schutzbedurftigen
Aufenthaltsraumen in den Baufeldern WA2.1, WA2.2., WA3, MI1.1 und MI1.2
herzustellen. Ersatzweise ist anstelle der Riegelbebauung eine luckenlose Wand
mit gleicher Abschirmwirkung maéglich. Aus diesem Grund wird ein aufschiebend
bedingtes Baurecht gemaf § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB festgesetzt.

Der stadtebauliche Entwurf sieht ein larmrobustes stadtebauliches Konzept mit der
Prioritdt auf aktiven SchallschutzmalRnahmen vor, um die rickwartigen Teile des
Plangebietes vor Schienenverkehrslarm zu schitzen. Die Riegelbebauung wird
durch die Festsetzung einer Baulinie und einer Mindesthéhenfestsetzung
hinreichend bestimmt, um die Schallschutzfunktion zu erfillen und somit die
rickwartigen Grundstticke vor Verkehrslarm zu schiitzen. Die gutachterlich bewertete
schallschitzende gewerbliche Riegelbebauung erfordert die Festsetzung der
abweichenden Bauweise.

Mit der Festsetzung des bedingten Baurechts soll ausgeschlossen werden, dass
die ruckwartige schutzbedirftige Bebauung vor den schallabschirmenden
MaRRnahmen errichtet wird und bis zu deren Errichtung einen
unterdimensionierten Schallschutz hat.

Der erforderliche Schallschutz kann nur gewahrleistet werden, wenn der
gewerbliche Gebauderiegel an der Bahnstrecke Libeck-StralRburg (Uckerm.)
zeitlich vor oder zeitgleich mit den dahinterliegenden Gebduden errichtet wird.
Die Sicherung der Erichtung des gewerblichen Gebauderiegels vor
Nutzungsaufnahme der schutzbedirftigen Wohnnutzung in den rickwartigen
Teilgebieten kann auch Uber eine vertragliche Regelung zwischen der Gemeinde
Lidersdorf und dem Vorhabentrager erfolgen, um eine Zeitabfolge bei der
Vorhabenrealisierung gewahrleisten zu koénnen. Dabei kénnen insbesondere
baulogistische oder erschliefungstechnische Aspekte mit berticksichtigt werden.

Die Gemeinde stellt mit der &ffentlich-rechtlichen Sicherung in diesem Fall nicht
auf eine Baulast ab, sondern auf die Sicherung in einem stadtebaulichen Vertrag,
hilfsweise in dem ErschlieBungsvertrag. Die bedingte Festsetzung beinhaltet
hierbei eine Offnungsklausel als Vorteil fiir den Vorhabentréager. Annahmen und
Bewertungen in der schalltechnischen Untersuchung sehen die Festsetzung des
aufschiebend bedingten Baurechtes als zwingend erforderlich an. Die
Festsetzung unterstitzt die wirtschaftliche Umsetzung des Gesamtprojektes, in
dem gewisse Spielrdume im Bauablauf dem Vorhabentrager eingerdumt werden.
Die Ausnutzung der Spielraume bedarf der vertraglichen Sicherung.

Planungsstand: Satzung erganzendes Verfahren 28.04.2026 54



Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 17 ,Bookhorstkoppel* der Gemeinde Liidersdorf im Ortsteil Herrburg

71

7.2

Griinordnerische Festsetzungen

Die Festsetzungen zu den griinordnerischen MaRnahmen basieren auf der
Eingriffs-Ausgleichsbilanz im Umweltbericht als Teil 2 dieser Begriindung und
dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag vom Gutachterbiiro Martin Bauer?.

Entsprechend der Eingriffs- Ausgleichsermittiung verbleibt ein Bedarf an
externen Kompensationsflachenaquivalenten von 43.093 m? KFA. Die Gemeinde
ist der Anregung des Vorhabentragers gefolgt und hat dem Erwerb von
Okopunkten zugestimmit.

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Textliche Festsetzung — éffentliche Griinflache ,gelenkte Sukzession”

Die in der festgesetzten o6ffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung
.gelenkte  Sukzession“ vorhandenen Grabensysteme mit intensiver
Instandhaltung und die aufgeldéste Baumhecke sind extensiv zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Gehdlzausfélle sind gleichartig zu ersetzen. Auf den nicht
zum Grabensystem und zu den Gehélzen zugehdrigen Flédchen ist eine extensive
Wiese anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Auf der Flédche ist eine ein- bis
zweimalige Mahd im Jahr unter Abtransport des Mahdgutes vorzunehmen.

Begrindung
Hierbei handelt es sich um eine MinimierungsmaBnahme. Durch diese

Festsetzung wird gesichert, dass die vorhandenen Grabensysteme mit intensiver
Instandhaltung und die aufgeléste Baumhecke ihrer jetzigen Ausdehnung
erhalten bleiben und gepflegt werden und dass einer Entwicklung eines Waldes
Uber Sukzession durch die Pflege der verbleibenden Flachen als extensive
Wiese entgegengewirkt wird. Durch diese MinimierungsmafR3nahme bleiben die
Gehoélze erhalten. Eine zusétzliche Bepflanzung des Gewasserrandstreifens ist
nicht beabsichtigtes Ziel der Gemeinde. Die festgesetzte 6ffentliche Grunflache
befindet sich im Eigentum der Gemeinde, so dass eine zusétzliche Sicherung der
MaRBnahmen entbehrlich ist.

Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung
,gelenkte Sukzession“ befindet sich das Gewésser Il. Ordnung und der
Gewasserrandstreifen. Mit dieser Festsetzung ist der Sicherung des Gewassers
II. Ordnung aus Sicht der Gemeinde ausreichend Rechnung getragen.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Begriindung zu den VorsorgemaRnahmen fur Reptilien/Amphibien

Vorgesehen ist die Anlage von zusétzlichen Winterquartieren/Verstecken in den
Randstrukturen des Plangebietes, so dass die Funktion der eigentlichen
Vorhabenflache verlagert wird. Die Vorsorgemallnahme ist geeignet den
Funktionsverlust zu kompensieren. Hierbei handelt es sich um eine
Vorsorgemallnahme zum Artenschutz deren Ausfilhrung gutachterlich

23 Gemeinde Liidersdorf, Bebauungsplan Nr. 17 ,Bookhorstkoppel* im Ortsteil Herrnburg
(Landkreis Nordwestmecklenburg) Faunistische Bestandserfassung und Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag (AFB), Gutachterbiiro Martin Bauer, Stand: 30.08.2016 aktualisiert 01.04.2024.
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vorgeschlagen wurde. Zur hinreichenden Bestimmtheit der Festsetzung wird die
Anzahl und die Art als Lesesteinhaufen klar definiert, die Ausfihrung wird
variabel gehalten, da der Schutzzweck auch mit der variablen Ausfiihrung der
Umsetzung der MalRnahme erreicht werden kann.

Begrindung der MaRnahme zum Bodenschutz

Aus  bodenschutzrechtlicher  Sicht kommen  Schottergérten  einer
Vollversiegelung  gleich, selbst wenn noch ein  Minimum an
Versickerungsfahigkeit vorliegen sollte. Die Sicherung einer Mindestbegriinung
der unbebauten Flachen auf den privaten Baugrundstiicken regelt deren
Bepflanzung. Die Begrinung des Baugebietes trédgt zu einem positiven
Kleinklima bei und dient der Verminderung von Hitzeentwicklung und der
Vorsorge bei Starkregenereignissen. Angesichts des Klimawandels gilt es,
innerhalb von Siedlungsgebieten zusétzliche Effekte der Uberhitzung zu
minimieren. Die Begrinung der nicht Uberbaubaren Flachen bietet Tierarten
neue Habitate und hat positive Auswirkungen auf das Wohnumfeld.

Begrundung der Versickerung des Niederschlagswassers und zum Schutz des
Grundwassers

Dem Bebauungsplan liegt die technische Ausflihrungsplanung zugrunde, die ein
abgestimmtes Entwéasserungskonzept beinhaltet. Hierbei handelt es sich um
unterschiedliche MalRnahmen, die in ihrer Gesamtheit geeignet sind, die
Niederschlagswasserbeseitigung im Plangebiet sicherzustellen. Fur die
benannten Grundstiicke am Geldndehochpunkt und mit ausreichendem
Grundwasserabstand soll das anfallende Niederschlagswasser erlaubnispflichtig
versickert werden. Hierzu sind geeignete Maflinahmen auf dem jeweiligen
Baugrundstick vorzusehen. Ein beispielhafter Nachweis der Versickerung auf
dem Baugrundstick ist als Anlage 2 der Begrindung beigefligt. Bei anderen
Versickerungsmdéglichkeiten ist der Nachweis im Rahmen der Erteilung der
wasserrechtlichen Erlaubnis zu fuhren. Aufgrund der verschiedenen
Méglichkeiten der Herstellung der Versickerungsanlagen auf dem Baugrundstiick
wird auf eine flachenhafte Festsetzung verzichtet. Lediglich flr die Grundstiicke,
die Uber einen Notlberlauf an das zentrale Entwésserungssystem
angeschlossen werden, erfolgt eine flichenhafte Festsetzung fur die Rohrrigole.
Das Niederschlagswasser wird in Teilbereichen des Plangebiets vollstandig
versickert, so dass zum Schutz des Grundwassers die Verwendung von
unbeschichteten Metalldachflachen unzulassig ist.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Fassadenbegriinung

Die Mallnahme zur Fassadenbegrinung zu den zur Bahnanlage gerichteten
Fassadenflachen dient der Minimierung der erhdhten Versiegelung im
eingeschrankten Gewerbegebiet GEe, die durch aktive LarmschutzmalRnahmen
begrindet sind, sowie der Verringerung von Beeintrachtigungen des
Landschaftsempfindens durch diesen gewerblichen Gebauderiegel.

Mit der Begriinung der AuRenfassaden mit Kletter- und/oder Rankenpflanzen soll
eine weitestgehend, flachendeckende, begriinte Fassade entstehen, die auch
einen _neuen Lebensraum fur Tiere darstellt. Mit der Pflanzempfehlung soll
erreicht werden, heimische Arten zu verwenden. Sie wirken sich gunstig auf das
Mikroklima in dem stark versiegelten Gebiet aus.
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7.4

Ersatzpflanzung

Auf der schallabgewandten Seite des Geb&udes sollen Terrassen du Balkone
entstehen. Unter Beriicksichtigung der Anforderungen an sparsamen Umgang
mit Grund und Boden ist diese stadtebauliche Struktur gewahlt worden. Die
Anordnung der Auenwohnbereiche auf der larmabgewandten Gebaudeseite hat
Auswirkungen auf den Wurzelschutzbereich des auBerhalb des Plangebietes
gelegenen nach § 18 NatSchAG M-V geschutzten Baumes. Die Ersatzpflanzung
wird fur Eingriffe in den Wurzelschutzbereich eines nach § 18 NatSchAG M-V
geschutzten Einzelbaumes erforderlich. Die Anforderungen fir die
Ersatzpflanzung im Teilgebiet WA2.1 sind gemaR dem Bescheid
(Naturschutzgenehmigung vom 25.07.2025) der unteren Naturschutzbehérde zu
erfullen.

Pflanzlisten fir das Anpflanzen von heimischen, standortgerechten Arten auf den
Baugrundstiicken

Die Pflanzliste dient als Auswahlhilfe fur geeignete standortgerechte Baum- und
Straucharten. Die Verwendung von heimischen standortgerechten Arten ist eine
Voraussetzung fur ihre positiven Wirkungen auf die heimischen Tier- und
Pflanzenarten.

Bindungen von Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Begriindung — Erhaltung von Bdumen

Mit der Festsetzung soll gesichert werden, dass die Bdume im Plangebiet als
gestalterische Elemente im Sondergebiet Einzelhandel erhalten bleiben und
wieder ersetzt werden. Bei den mit Erhaltungsgeboten festgesetzten,
vorhandenen Baume handelt es sich um B&dume mit unterschiedlichem
Schutzstatus.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 und 3 LBauO M-V)

Die Gemeinde Ludersdorf macht davon Gebrauch, einzelne Festsetzungen zur
auleren Gestaltung baulicher Anlagen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung
mit § 86 LBauO M-V im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu treffen.
Malgeblich werden ortsbildprégende Festsetzungen zu Dachern getroffen, um
zu sichern, dass sich der neue Siedlungsbereich in die Umgebung einfiigt und
der angrenzende freie Landschaftsraum nicht beeintrachtigt wird.

Anforderungen an die duRere Gestaltung baulicher Anlagen

Décher

Um ein harmonisches Ortsbild und die Einbindung des Plangebietes in die
Landschaft zu erreichen, wurden zuldssige Dachformen und Dachneigungen
beschrankt. Die Zulassigkeit von Flachdachern wurde festgesetzt, um zum die
Hoéhenentwicklung auch optisch zu begrenzen. Zudem sind Flachdacher
besonders geeignet fur eine Dachbegriinung. Flachdacher oder flach geneigte
Dacher kénnen mit geeigneten Arten (Sedum) als begriinte Dacher ausgefiihrt
werden.
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Mit der Méglichkeit der Errichtung von dreigeschossigen Gebauden wird die
Mdéglichkeit eroffnet, das dritte Geschoss als Staffelgeschoss auszubilden.
Hierbei werden i.d.R. keine zwingenden Festsetzungen getroffen, auf welcher
Gebaudeseite die Rickspriinge erfolgen mussen bzw. kénnen.

Fir  untergeordnete Gebaudeteile sowie fur  Terrassen- und
Wintergartentiberdachungen und fir Garagen, Carports und Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind abweichende Dachformen und
Dachneigungen zuldssig. Unter Berticksichtigung der Nutzung der regenerativen
Energien sind Solaranlagen und Photovoltaikanlagen zuldssig. Diese sind an den
Gebauden anzubringen; freistehende Solar- und Photovoltaikanlagen sind
unzulassig. Es sind Solarmodule mit einer Antireflexionsbeschichtung zu
verwenden, damit soll eine Minimierung der Blendwirkung und die Reduzierung
von negativen Auswirkungen auf die Nachbarbebauung und das Ortsbild erreicht
werden.

Gestaltung der Platze fur bewegliche Abfallbehélter und Art, Gestaltung und
Hoéhe von Einfriedungen

Standorte fur Abfallbehalter
Durch die Gestaltung der Abfallbehélterstandplatze wird positiver Einfluss auf
das Ortsbild genommen, da die Abfallbehélterstandplatze auch in den
Vorgartenbereichen zuléssig sind, sind sie von den 6ffentlichen Verkehrsflachen
aus der Sicht zu entziehen.

Einfriedungen
Zur positiven Gestaltung des Ortsbildes werden beziglich der

Grundstlckseinfriedungen entsprechende Festsetzungen im Ubergang von
privaten und offentlichen Grundstiicksflachen getroffen. Der Charakter des
Wohngebietes soll nicht durch hohe Zaune und Mauern beeintrachtigt werden.
Daher werden fur die Einfriedungen, die zu offentlichen Verkehrsflachen
ausgerichtet sind, Hohenbeschrankungen vorgesehen.

Zu den Einfriedungen gehoéren auch Stutzwénde, die im Plangebiet zum
Ausgleich von Gelandeangleichungen zuldssig sind. Mit der Regelung zu
Stutzwanden als Einfriedungen wird sichergestellt, dass eine ausschlief3liche
Einfriedung der Grundstiicke durch Stitzwand unzuldssig ist und die Stitzwénde
nicht zu einer Beeintrachtigung des Ortsbildes fiuihren. Die Stitzwénde sind
innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes GEe an der nérdlichen
Grundstiicksgrenze bis zu einer Héhe von 3,00m und innerhalb des
Mischgebietes Teilgebiet MI1.2 an der ndrdlichen wund &stlichen
Grundstlckgrenze ist bis zu einer Hoéhe von 2,00m (ber dem
grundstlicksbezogenen festgesetzten unteren Bezugspunkt zuléssig. Die Lage
der Stutzwande ist im Rahmen der nachgelagerten Verfahren zu regeln.
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9.1

9.2

9.3

Technische ErschlieRung

Das Plangebiet ist bisher technisch nicht erschlossen. Fir die Umsetzung der
Planung ist eine ErschlieBungsvereinbarung zwischen dem Vorhabentréger und
dem Zweckverband Grevesmiihlen abzuschlieRen.

Trinkwasserversorgung

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fiir die Bevélkerung und die
gewerblichen und sonstigen Einrichtungen besteht fir den Zweckverband
Grevesmuhlen (ZVG) gemalR § 43 Abs. 1 LWaG. Das zur Bebauung
vorgesehene Gebiet kann Uber eine Erweiterung des vorhandenen
Leitungsbestandes in der Strafle ,Am Bahnhof* versorgt werden. Die technische
Planung ist weiterhin mit dem ZVG abzustimmen. Die Grundstticke im Plangebiet
unterliegen dem Anschluss- und Benutzungszwang gemag der guiltigen Satzung
des ZVG und sind somit beitragspflichtig.?* Die technische Planung ist mit dem
Z\VG abzustimmen.

Abwasserwasserentsorgung

Die Abwasserbeseitigungspflicht wurde durch die Gemeinde gemaf § 40 Abs. 4
Satz 1 LWaG an den Zweckverband Grevesmihlen (ZVG) Ubertragen. Die
Grundstiuicke im Plangebiet unterliegen dem Anschluss- und Benutzungszwang
gemaR der glltigen Satzung des ZVG und sind somit beitragspflichtig. Aufgrund
der bestehenden Héhenverhéitnisse im Plangebiet ist die Errichtung eines
Abwasserpumpwerkes notwendig.?®Vorgesehen war das Abwasserpumpwerk in
der Mittelinsel der Wendeanlage an der &stlichen Plangebietsgrenze. Die Lage
des Abwasserpumpwerks wurde im Rahmen der nachgelagerten
Ausfihrungsplanung auf Anforderung des ZVG in den Randbereich der
Wendeanlage verschoben?® Das anfallende Schmutzwasser wird dann mittels
Abwasserdruckrohrleitung in das bestehende Schmutzwassersystem in der
BahnhofstralRe, nérdlich des ehemaligen Aldi-Marktes geférdert. Lediglich ein
Baugrundstiick kann direkt an das Freigeféllesystem angeschlossen. Die
Abwasserdruckrohrleitung wird an einen neu herzustellenden
Schmutzwasserschacht in die bestehende Schmutzwasserleitung des ZVG
eingebunden. Die technische Planung ist mit dem ZVG abzustimmen. Die
Vorgaben zur Schmutzwasserbeseitigung basieren ausschliefllich auf den
Vorgaben der technischen Planung.

Niederschlagswasserbeseitigung

Entsprechend der baugrundtechnischen Stellungnahme?” wird empfohlen, die
Niederschlagswasserbeseitigung Uber Versickerung auf den privaten
Grundstiicken Uber Mulden bzw. Rigolen vorzusehen. Eine Versickerung des
Niederschlagswassers wédre somit zumindest fir einen Teil des
Plangeltungsbereiches gegeben. Im Rahmen der technischen Planung in
Abstimmung mit dem ZVG wurde aufgrund der niedrigen anstehenden

24 Zweckverband Grevesmiihlen, Stellungnahme zum Entwurf vom 05.12.2016

25 Zweckverband Grevesmiihlen, Stellungnahme zum Entwurf vom 05.12.2016

26 ErschlieBung B-Plan Nr. 17 Herrnburg, Gemeinde Lidersdorf Ausfiihrungsplanung,
Ingenieurgemeinschaft STORMeBURAUeGbR, Grevesmiihlen, aufgestellt Juli/August 2016,
Uberarbeitet August 2024, Jan., Feb. und Mai 2025

3 Baugrundtechnische Stellungnahme zu den Untergrundverhéltnissen, PALASIS Ingenieurbiiro
fur Baugrund & Grundbau, Stand Juni 2015
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Grundwasserstdande in den Tiefpunkten des Gelandes festgelegt, fur alle
Baugrundstiicke eine Regenwasserleitung herzustellen. Fir die so dargestellte
Niederschlagswasserbeseitigung wurde durch die untere Wasserbehérde eine
wasserrechtliche Erlaubnis erteilt. Es handelt sich um die Einleitung von
Niederschlagswasser aus dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 17
,Bookhorstkoppel" in das Gewasser 2/B4/B1 mit einer maximalen Einleitmenge
von Qmax = 82,33 I/s.?® Die genehmigte Einleitstelle befindet sich 6stlich der
Wendeanlage. Mit der Erhéhung der Wohnbaukapazitaten und der Anpassung
der Planung wurde geprift, inwieweit die wasserrechtliche Erlaubnis Bestand
hat. Die Niederschlagswasserbeseitigung wurde im Rahmen der nachgelagerten
und bereits vorliegenden technischen Ausfuhrungsplanung grundlegend
Uberarbeitet. Im Ergebnis liegt ein schlissiges Entwasserungskonzept vor,
welches in Abstimmung mit dem ZVG zustande gekommen ist und fir das die
Inaussichtstellung einer wasserrechtlichen Erlaubnis vorliegt.

,Die Erlaubnis zur Ableitung eines Drosselabflusses von 3,5 I/s in das Gewésser
4:2/B2 (iber das Gewdsser 4:2/B4/B1 wird in Aussicht gestellt. Als Bedingung ist
die Zustimmung der Gemeinde zur Nutzung des 4:2/B4/B1 als Riickhaltung
sowie der Ubernahme der zusétzlichen Kosten fiir die Unterhaltung in dem
Gewdsserabschnitt erforderlich.””® Die Bedingungen wurden erfiillt. Mit der
Umsetzung der vorliegenden Ausfuhrungsplanung und Benutzung des
angrenzenden Gewasserabschnittes als Riickstauflache bzw. Pufferflache fur die
verzégerte Einleitung, ist gemal der technischen Ausfuhrungsplanung die
Gradientenhéhe im Bereich der Wendeanlage angehoben worden.
Infolgedessen ist der untere Bezugspunkt des an die Wendeanlage
angrenzenden Grundstlicks so anzupassen, dass dieser nicht unter dem unter
der Gradientenhéhe liegt.

Neben der Einleitung des Niederschlagswassers gemaR der Inaussichtstellung
der wasserrechtlichen Erlaubnis ist fir die Grundstiicke, die einen ausreichenden
Grundwasserabstand aufweisen, gemal der technischen Ausfuhrungsplanung
die Versickerung des Niederschlagswassers vorgesehen. Die farbig markierten
Grundstiicksflachen erhalten einen  Anschluss an das geplante
Regenentwéasserungssystem.?® Fur die Grundstiicke Nr. 4, Nr. 5, Nr.6, Nr. 7, Nr.
8, Nr. 14, Nr. 15, Nr. 16, Nr. 17, Nr. 18.1 und Nr. 19 ist die Versickerung des
Niederschlagswassers auf dem Grundstiick vorgesehen.

28 | andkreis Nordwestmecklenburg, Untere Wasserbehérde, wasserrechtliche Erlaubnis vom
06.06.2017

2 Stellungnahme Landkreis Nordwestmecklenburg, untere Wasserbehérde vom 26.03.2025 (E-
Mail)

30 ErschlieRung B-Plan Nr. 17 Herrnburg, Gemeinde Lidersdorf Ausfithrungsplanung,
Ingenieurgemeinschaft STORMeBURAUeGbR, Grevesmiihlen, aufgestellt Juli/August 2016,
Uiberarbeitet August 2024, Jan., Feb. und Mai 2025
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Abb. 17: Lageplan mit Darstellung der geplanten Versickerung der Grundstiicke3’

,Damit ist die Versickerung des Niederschlagswassers auf den Grundstiicken
erlaubnispflichtig und bei der unteren Wasserbehérde durch die Eigentimer zu
beantragen. Da die endgliltigen befestigten Fldchen mit der Bauplanung
feststehen, sollten die entsprechenden Antrége auf Erlaubnis mit dem Bauantrag
gestellt werden. Die Inaussichtstellung der Erlaubnis wird bei Vorlage der
erforderlichen Nachweise nach DWA-A 138-1 mit der Antragstellung hiermit
gegeben.

Die Grundstiicke, die im Rahmen des Bauantragsverfahrens bzw. im
Genehmigungsfreistellungsverfahren  einer  wasserrechtlichen  Erlaubnis
bedurfen, werden in den Hinweisen der textlichen Festsetzungen klarstellend
aufgefihrt. Ein beispielhafter Nachweis der Versickerung auf dem
Baugrundstiick ist als Anhang der Begriindung beigefgt.

Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen auf den Baugrundstiicken
Nr. 16, Nr. 17 und Nr. 19 ist auf der daflr festgesetzten Flache unterhalb der
Flache des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes (GFL-R1) zur Versickerung zu
bringen. Hier ist die Herstellung einer Rigole vorgesehen, die einen Notiberlauf
erhalt und die, wie die verbleibenden Verkehrsflachen der Baugrundstiicke
Nr. 16, Nr. 17 und Nr. 19, an die geplante Regenentwésserung des Plangebiets
angeschlossen wird. Die Vorgaben zur Niederschlagswasserbeseitigung
basieren ausschlief3lich auf  den Vorgaben der  technischen
Ausfuhrungsplanung.3?

31 ErschlieBung B-Plan Nr. 17 Herrburg, Gemeinde Ludersdorf Ausfithrungsplanung,
Ingenieurgemeinschaft STORMeBURAUeGbR, Grevesmilhlen, aufgestellt Juli/August 2016,
tberarbeitet August 2024, Jan., Feb. und Mai 2025

32 Stellungnahme Landkreis Nordwestmecklenburg, untere Wasserbehérde vom 06.06.2025 (E-
Mail)

33 ErschlieBung B-Plan Nr. 17 Hermburg, Gemeinde Ludersdorf Ausfiihrungsplanung,
Ingenieurgemeinschaft STORMeBURAUeGbR, Grevesmiihlen, aufgestellt Juli/August 2016,
Uberarbeitet August 2024, Jan., Feb. und Mai 2025
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9.4

9.5

9.6

9.7

Brandschutz/ Loschwasser

Die Gemeinde Ludersdorf hat gemaR § 2 Abs. 1 des Gesetzes Uber den
Brandschutz und die Technischen Hilfeleistungen durch die Feuerwehren flur
Mecklenburg-Vorpommern (Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz M-V -
BrSchG) den abwehrenden Brandschutz in ihrem Stadtgebiet sicherzustellen.
Dabei sind die Anforderungen des Grundschutzes zur Sicherung der
Léschwasserbereitstellung zu beachten und zu erfullen.

Die Richtwerte fur den Léschwasserbedarf eines Léschwasserbereiches mit allen
Léschwasserentnahmestellen im Umkreis von 300 m enthalt das DVGW-
Arbeitsblatt W 405/Februar 2008, dessen Forderungen einzuhalten sind.

Die Sicherung der Léschwasserbereitstellung wurde im Rahmen der technischen
Ausfuhrungsplanung dargestellt und wurde im Einvernehmen mit dem Amt
Schoénberger Land im Rahmen der Ausfihrungsplanung wie folgt geregelt: Fir
die allgemeinen Wohngebiete wird eine Léschwassermenge von 48 m3/h Uber 2
Stunden Uber die Entnahme von Hydranten sichergestellt. Es sind harte
Bedachungen zu realisieren. Dabei sind im Rahmen der Umsetzung der
ErschlieBung 2 neue Hydranten im Plangebiet herzustellen. Fur das
eingeschrankte Gewerbegebiet war bereits eine zusatzliche
Léschwasserzisterne mit einem Volumen von 50 m?® vorgesehen. Dieses
Volumen wird jetzt auf 96 m*® vergréBert, so dass insgesamt eine
Léschwassermenge von 96 m?h Uiber 2 Stunden sichergestellt werden kann. Es
werden zwei Zisternen realisiert. Diese werden in der Planzeichnung als
Darstellung ohne Normcharakter entsprechend der technischen Planung
Ubernommen. Die Zustimmung des Amtes Schonberger Land zur Sicherung der
Léschwasserbereitstellung fur den Grundschutz wurde dem technischen
Ingenieurbliro am 14.03.2025 erteilt.

Energieversorgung

Die Gemeinde Ludersdorf wird durch die E.DIS Netz GmbH mit Elektroenergie
versorgt. Innerhalb des Plangebietes sind keine Anlagen und Leitungen des
Versorgers vorhanden. Das Versorgungsunternehmen ist in die
ErschlieBungsplanung einzubeziehen. Der 6ffentliche Stralenraum ist derart
bemessen, dass eine Erweiterung der Stromverteilungsanlagen gegeben ist. Ein
zusatzlicher Standort fur einen Trafo wurde in der Planzeichnung gemafR den
Vorgaben der technischen Ausfiihrungsplanung bertcksichtigt. Im Rahmen der
nachgelagerten Erschliefungsplanung sind die erforderlichen Abstimmungen zu
fuhren und dem Versorgungstrager die notwendigen Planunterlagen zur
Verfiugung zu stellen, zudem sind die Baumanpflanzungen mit dem
Versorgungsunternehmen abzustimmen.

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt innerhalb des Gemeindegebietes durch die Travenetz
GmbH. Die Anforderungen und Mdéglichkeiten der Gasversorgung sind unter dem
heutigen Gesichtspunkt neu zu ermitteln. Inwiefern ein Anschluss des
Plangebietes méglich und notwendig ist, istim Rahmen der technischen Planung
mit dem Versorgungsunternehmen abzustimmen.

Telekommunikation

Die Gemeinde Ludersdorf ist an das Netz der Deutschen Telekom AG
angeschlossen. Zur Versorgung neuer Baugrundstiicke muissen bauliche
Vorkehrungen im offentlichen StraRenraum getroffen werden. Im Rahmen der
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technischen Planung sind die erforderlichen Abstimmungen zu fiihren und dem
Versorgungstrager die notwendigen Planunterlagen rechtzeitig zur Verfigung zu
stellen.

9.8  Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt gemaR den Vorschriften des Landkreises
Nordwestmecklenburg. Fur die Abfallentsorgung sind geeignete Behalter auf den
Grundstiicken unterzubringen. Am Entsorgungstag sind die Abfallbehélter fir die
geordnete Entsorgung an der 6ffentlichen StraRe oder den dafiir vorgesehenen
Platzen bereitzustellen. Es handelt sich hierbei um eine temporare Nutzung der
jeweiligen Flache nur am Entsorgungstag.

Fur das eingeschrankte Gewerbegebiet (GEe) und das Mischgebiet MI1.2 erfolgt
die Ausweisung der Abfallbehalterstandplatze auf dem eigenen Grundstiick und
in Angrenzung an die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte auf dem
Grundstick des sonstigen Sondergebietes Einzelhandel (SO EH). Es wird
insgesamt von einer geordneten Zu- und Abfahrt fur Mullfahrzeuge und der
gesicherten Abfallentsorgung ausgegangen. Im Rahmen der technischen
Ausfiihrungsplanung ist die Zustimmung des Abfallwirtschaftsbetriebes des
Landkreises Nordwestmecklenburg mit Stellungnahme vom 26.03.2025 an den
technischen Planer erfolgt.

Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufithren, dass sowohl von

der Baustelle als auch von den fertiggestellten Objekten eine vollstandige
geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung erfolgen kann.

10.  Nachrichtliche Ubernahmen

10.1 Waldabstand

Fur die Errichtung jeglicher zuldssiger baugenehmigungsfreier/ verfahrensfreier
baulicher Anlagen innerhalb des gesetzlichen Waldabstandes (W) ist gemaR §
20 Abs. 2 Landeswaldgesetz (LWaldG) M-V eine forstrechtliche Genehmigung
der zustandigen Forstbehoérde einzuholen.

Gemal der Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des
Abstandes baulicher Anlagen zum Wald (Waldabstandsverordnung - WAbstVO
M-V) vom O01.Februar 2025 kénnen Ausnahmen von der Einhaltung des
Waldabstandes zugelassen werden. Dies ist bei der zusténdigen unteren
Forstbehdérde zu beantragen. Dies gilt insbesondere fir die textlichen
Festsetzungen 1.5.3 und |. 5.4.

Terrassen sind nach Vorgabe der unteren Forstbehérde vom 11. Juli 2025 in
offener Bauweise zu errichten; d.h. Terrassen sind als offene Terrassen zu
errichten. Die zuldssigen Terrassen innerhalb des gesetzlichen Waldabstandes
sind ohne feste Uberdachung und Seitenwénde auszubilden.

Begriindung:
Teilbereiche des Plangeltungsbereiches befinden sich innerhalb des

gesetzlichen Waldabstandes. Der gesetzlich geregelte Waldabstand von 30 m ist
durch die in der Planzeichnung dargestellte Waldabstandslinie gekennzeichnet.
Die Kennzeichnung des Waldbestandes gemaR Landeswaldgesetzes M-V erfolgt
als nachrichtliche Ubernahme. Bei der Festsetzung der Baugrenze wurde der
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nach § 20 Landeswaldgesetz (LWaldG M-V) erforderliche Abstand von 30,00 m
zum Wald fur die Errichtung baulicher Hauptanlage berticksichtigt. Speziell fur an
das Hauptgebaude angrenzende Terrassen wurde eine zusétzliche Baugrenze
festgesetzt, in der ausschlieRlich Terrassen zugelassen werden kénnen. Die
Terrassen sollen in offener Bauweise errichtet werden. Die offene Bauweise
bedeutet fur Terrassen innerhalb des Waldabstandes, dass es sich um Freisitze
handelt, die ohne Seitenwande und ohne Uberdachung zu errichten sind.

Vom Grundsatz her wird mit dieser Stellungnahme der unteren Forstbehorde®
die Inaussichtstellung der Unterschreitung des gesetzlichen Waldabstandes fir
die in den textlichen Festsetzungen 4.1, 5.3 und 5.4 genannten Anlagen
Garagen, Uberdachte Stellplatze und Stellplatze, Nebenanlage gemaf § 14 Ans.
1 BauNVO sowie Gerateschuppen sowie Abstell- und Gewachshauser bis zu
einer Grundflache von 30,00 m? und einer Gebdudehéhe von max. 3,00 m
Rechnung getragen. Die zusténdige Forstbehdérde stimmt einer pauschalen
Regelung im Bebauungsplan nicht zu, sondern behalt sich die konkrete
Einzelfallentscheidung im nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren vor, in
dem fur die genannten Anlagen ein gesonderter Antrag an die zustandige
Forstbehdérde zu stellen ist. Fir die festgesetzten Gemeinschaftsstellplatze (GSt)
im Teilgebiet WA3, die auch als Uberdachte Stellplatze ausgebildet werden
kénnen, wurde eine Ausnahmeentscheidung durch die untere Forstbehérde am
03.04.2024 erteilt. Die festgesetzten Gemeinschaftsstellplatze bleiben in ihrem
Umfang und in ihrer Lage hinter der erteilten Ausnahmegenehmigung zurtick. Die
Zulassigkeit von Photovoltaikanlagen auf den Uberdachten Stellplatzen bedarf
der gesonderten Entscheidung der zustandigen Forstbehérde.

10.2 Bau- und Kulturdenkmale/ Bodendenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bau- und
Kulturdenkmale bekannt. Im Plangebiet wurde eine arch&ologische
Hauptuntersuchung zur Bergung und Dokumentation von Teilen des
Bodendenkmals ,Urgeschichtliche Siedlung Herrnburg” (Fpl. 20) durchgefthrt.®
Mit Abschluss der Untersuchungen ist die Bergung und Dokumentation des
Bodendenkmals erfolgt.

34 | andesforstanstalt M-V, Forstamt Grevesmihlen, Stellungnahme zum erneuten

Entwurf vom 30.08.2024

35 Archaologische Hauptuntersuchung im B-Plan 17, Herrnburg ,Bookhorstkoppel (3544-5374-
LS), Bericht von Guido Mewis, Datum der Fertigstellung, April 2019
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Abb. 18: Ubersichtsplan der untersuchten Flachen und der Befunde

Fur die nicht untersuchten Flachen, die sich aus dem Ubersichtsplan ergeben
gelten die Regelungen des § 11 Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V).

Far Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere
Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des
Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt funf
Werktage nach Zugang der Anzeige.

Gewasserrandstreifen

In Angrenzung an das Plangebiet bzw. in Plangebietsrandlage befinden sich die
Gewasser Il. Ordnung 2/B4 und 2/B4/B1. Die Kennzeichnung des gemal § 38
Wasserhaushaltsgesetz zu berlicksichtigenden Gewasserrandstreifen erfolgt als
nachrichtliche Ubernahme. Die bestehenden Verbote und
Nutzungsbeschrankungen gemaf § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind zu
beachten.

Im Rahmen des Gewasserschutzes ist zu offenen Gewassern (auch zu
Vorflutern), so auch zum Grabsystem am Plangebietsrand, ein beidseitiger
Abstand von 5,00 m zur Bdschungsoberkante einzuhalten und von jeglicher
Bebauung freizuhalten. Mindestens eine einseitige Befahrbarkeit an Vorflutern ist
zu gewabhrleisten.
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Abb. 19: Ubersichtsplan zur Lage der Gewasser II. Ordnung?®

Aufsuchungsbohrung

Die Aufsuchungsbohrung Kb Herrnburg 5/1958 wurde nachrichtlich mit dem
bekanntgegebenen Sicherheitsabstand in die Planzeichnung tbernommen.*” Die
Baugrenze beriicksichtigt den Freihaltebereich von 5.00 m, um die Uberbauung
mit (hier Wohnen) auszuschlieRen. Die an die Bohrung angrenzenden Geh- und
Fahrrechte sind unmittelbar angrenzend und lassen Wartungsarbeiten
grundsétzlich zu. Die Bewertung der Bohrung durch den geologischen Dienst M-
V ist am 30.10.2024 erfolgt. ,Die Bohrung ist 48,10 m tief und wurde unmittelbar
nach dem Abteufen und Vermessen wieder verfillt. Dafir wurde das Bohrgut
verwendet, also ein Gemisch des Materials aus den erbohrten Schichten.“3®

Hinweise ohne Normcharakter

Die in den Bebauungsplan aufgenommenen Hinweise und Empfehlungen tragen
Sachverhalten Rechnung, die bei der Planung zu beachten sind bzw. denen
gefolgt werden sollte.

Bodenschutz

Der Grundstuckseigentimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt tber ein
Grundstlick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des
Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete
Anhaltspunkte dafiir, dass eine schadliche Bodenverdnderung oder Altlast

36 Stellungnahme des Wasser- und Bodenverbandes Stepenitz-Maurine zur technischen
Ausfiihrungsplanung vom 23.04.2025

37 Bergamt Stralsund, Stellungnahme zum emeuten Entwurf vom 29.07.2024

38 Geologischer Dienst LUNG M-V, E-Mail vom 30.010.2024
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vorliegt, unverziglich zustédndigen unteren Bodenschutzbehérde mitzuteilen.
Diese Pflicht gilt bei BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen
Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusétzlich fur die Bauherren
und die von ihnen mit der Durchfuhrung dieser Tatigkeiten Beauftragten,
Schadensgutachter, Sachverstéandige und Untersuchungsstellen.

Werden schédliche Bodenverénderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstiickseigentimer
in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land
Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V]
verpflichtet, den Unteren Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien
Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Sollte bei den Baumafinahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen
(Hausmull, gewerbliche Abfélle, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind
diese Abfélle vom Abfallbesitzer bzw. vom Grundstiickseigentlmer einer
ordnungsgemafen Entsorgung zuzufihren. Diese Abfille dirfen nicht zur
erneuten Bodenverfillung genutzt werden.

Soweit weiterhin im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbéden anfallen
bzw. Bodenmaterial auf dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll,
haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen
schadlicher Bodenveranderungen zu treffen. Die Forderungen der §§ 10 bis 12
Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999
(BGBI. | S.1554) sind zu beachten.

Munitionsfunde

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieBen. Konkrete und aktuelle Angaben tber
die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet
sind gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes flr
zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz zu
erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen. Auf
der Homepage www.brand-kats-mv.de ist unter ,Munitionsbergungsdienst* das
Antragsformular sowie ein Merkblatt Gber die notwendigen Angaben zu finden.

Gemal § 52 LBauO M-V ist der Bauherr fur die Einhaltung der offentlich-
rechtlichen Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen
Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fir auf der Baustelle
arbeitenden Personen so weit wie méglich auszuschlieRen. Dazu kann auch die
Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mdgliche
Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Grundwasserschutz

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch
Flachenkollektoren oder Erdwarmesonden fur Warmepumpen) oder
Grundwasserabsenkungen notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf
die Bewegung oder Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind
diese gemaR § 49 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz einen Monat vor Baubeginn
bei der unteren Wasserbehérde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fir eventuell
notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend der BaumaRRnahmen zu.
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LAU-Anlagen (Lagerung, Abflllen und Umschlagen von wassergefahrdenden
Stoffen) oder HBV-Anlagen (Herstellen, Behandeln und Verwenden von
wassergefahrdenden Stoffen) haben auf der Grundlage des § 62 WHG i.V. mit
der AwSV (Verordnung lber Anlagen zum Umgang mit wassergefédhrdenden
Stoffen) so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und
Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist. Prufpflichtige Anlagen nach AwSV
sind bei der unteren Wasserbehérde anzeigepflichtig.®®

Begriindunag:
Die Hinweise zum Grundwasserschutz sollen eine AnstoRwirkung fur den

jeweiligen Bauherrn entfalten, um die Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben zu
gewabhrleisten.

Versickerung von Niederschlagswasser

Das auf den Baugrundstticken Nr. 4, Nr. 5, Nr.6, Nr. 7, Nr. 8, Nr. 14, Nr. 15, Nr.
16, Nr. 17, Nr. 18.1 und Nr. 19 anfallende Niederschlagswasser ist auf dem
jeweiligen Grundstiick selbst zu versickern. Die Versickerung des
Niederschlagswassers auf den vorgenannten Grundstiicken ist erlaubnispflichtig
und ist durch den Grundstiickseigentimer bei der zustdndigen unteren
Wasserbehdrde zu beantragen.

Begriindunag:
Die endgultig befestigten Flachen stehen erst mit dem jeweiligen Bauantrag oder

im Rahmen der Genehmigungsfreistellung auf dem jeweiligen Baugrundsttick
fest. Zudem gibt es mehrere geeignete MaRnahmen, die eine Versickerung auf
dem Grundstlick zulassen und somit gewahrleisten kénnen. Der Hinweis dient
als AnstoRRwirkung fur den jeweiligen Grundstiickseigentiimer, die Versickerung
des Niederschlagswassers, die erlaubnispflichtig ist, bei der unteren
Wasserbehdrde zu beantragen.

Artenschutzrechtliche Belange

Auf die Anwendung der unmittelbar geltenden artenschutzrechtlichen
Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbesondere auf die
Vorschriften fur besonders geschitzte und bestimmte andere Tier- und
Pflanzenarten nach §§ 44 ff. BNatSchG vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in der
jeweils geltenden Fassung wird hingewiesen. Vorgezogene
AusgleichsmalRnahmen (CEF-MaRnahme) sind entsprechend der
gutachterlichen Bewertung nicht erforderlich. Ein artenschutzrechtlicher
Genehmigungstatbestand ergibt sich bei der Beachtung der Empfehlungen zur
Umsetzung von Minimierungs- und Vermeidungsmanahmen fir die
Artengruppe der Brutvégel und der Reptilien und Amphibien bzw. der
Vorsorgemal3nahmen fir die Artengruppen der Reptilien und Amphibien nicht.
Bei der Durchfiihrung von Baumafnahmen sind die nachfolgenden Hinweise zu
beachten.

Brutvégel
Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden muss die

Entfernung der Gehdlze und die Baufeldberdumung in der Zeit vom 1. Oktober
bis zum 28./29. Februar durchgefihrt werden. Sollten Fallungen oder

39 Landkreis Nordwestmecklenburg, untere Wasserbehorde, Stellungnahme zum
erneuten Entwurf vom 24.08.2024
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maBg__ebliche Rickschnittmalnahmen auBerhalb dieses Zeitraumes erfolgen, ist
eine Okologische Baubegleitung erforderlich.

Reptilien und Amphibien

Um den Verbotstatbestand der Tétung fur die Artengruppen Reptilien und
Amphibien gemall § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden, ist bei Erdarbeiten
darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw. die Graben
und Gruben schnellstméglich zu verschlieRen sind und vorher eventuell
hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Graben und Gruben
zu entfernen sind.

Insekten

Zum Schutz fur Insekten sind neu zu errichtende Beleuchtungen an Strafken und
Wegen, AufRenbeleuchtungen baulicher Anlagen und Grundstiicke sowie
beleuchtete und lichtimitierende Werbeanlagen technisch und konstruktiv so
anzubringen und mit Leuchtmitteln zu versehen und so zu betreiben, dass
nachteilige Auswirkungen durch Lichtimmissionen ausgeschlossen werden
kénnen. Diese Anforderung gilt gleichermaen zum Schutz von Tieren und
Pflanzen.

Gehélzschnitt und Gehdlzbeseitigung

Der Schnitt oder die Beseitigung von Gehélzen darf gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis
zum letzten Tag im Februar durchgefiihrt werden; in einem anderen Zeitraum
sind nur schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses
der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen zuldssig. Ausnahmen
auflerhalb dieser Zeit sind nur zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis
durch den Verursacher erbracht wird, dass die artenschutzrechtlichen
Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG eingehalten werden. Der Nachweis,
dass keine geschutzten Tierarten (z.B. Brutvégel, Fledermause) vorkommen
bzw. erheblich beeintrachtigt werden, ist durch den Verursacher der zusténdigen
unteren Naturschutzbehérde rechtzeitig vor Beginn der BaumaRnahme
vorzulegen.

Begriindung
Die MalBnahmen zum Arenschutz sind zur Vermeidung der

artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde zwingend umzusetzen bzw. die sich
daraus ergebenden Handlungspflichten sind einzuhalten. Der Umfang der
Minimierungs- und Vermeidungsmaflnahmen wurde gutachterlich bewertet und
vorgeschlagen.

Hinweise zu Aufnahme- und Sicherungspunkten des Lagenetzes

Die Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes wurden in der
Planzeichnung dargestellt. Auf den Erhalt der Lagenetzpunkte ist zu achten. Falls
die Punkte von BaumaRnahmen berthrt werden, sind sie durch geeignete
MaRBnahmen zu sichern. Bei Beschadigung oder Verlust der Punkte ist der
Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch einen Offentlich bestellten
Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermessungsamt wieder
herstellen zu lassen. Mit den Grenzpunkten der Flurstlicksgrenzen muss
gleichermalfen verfahren werden.
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11.7 Externe KompensationsmaRnahmen

Durch das Vorhaben ergibt sich ein Eingriffsumfang in Héhe von rund
41.530 m? EFA (Eingriffsflachenaquivalent). Da die mit dem Eingriff verbundenen
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft nicht innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 17 ausgeglichen werden kénnen,
werden Okopunkte in der erforderlichen Héhe von rund 41.530 m? KFA aus dem
Okokonto LRO 106 ,Waldlandschaft Ahrenshagen* in der Landschaftszone
,Hohenrlcken und Mecklenburgische Seenplatte” erworben. Bei der MalRnahme
selbst handelt es sich um die Anlage von Wald durch Sukzession mit
Initialpflanzung. Der Erwerb der Okopunkte wurde bereits vertraglich zwischen
Landesforstanstalt Mecklenburg-Vorpommern als Flachenagentur und dem
Vorhabentrager gesichert. Die Reservierungsbetatigung liegt bis zum 30.06.2025
vor und wird verlangert.

11.8 Anforderungen an Terrassen innerhalb des Waldabstandes

Terrassen sind nach Vorgabe der unteren Forstbehérde vom 11. Juli 2025 in
offener Bauweise zu errichten; d.h. Terrassen sind als offene Terrassen zu
errichten. Die zuldssigen Terrassen innerhalb des gesetzlichen Waldabstandes
sind ohne feste Uberdachung und Seitenwénde auszubilden.

Begrundung:
Die Hinweise zu den baulichen Anforderungen an die Terrassen sollen eine

AnstoBwirkung fur den jeweiligen Bauherrn entfalten, um die Einhaltung der
Anforderungen der unteren Forstbehdrde gewahrleisten zu kénnen. Es dlrfen
Freisitze, die an das Hauptgebaude angebaut werden kénnen realisiert werden,
ohne eine =zusétzliche bauliche Ausbildung von Seitenwanden und
Uberdachungen.

11.9 Anforderungen an die Sicherung des ausreichenden Schallschutzes

Betriebs- und Anlieferungszeiten kénnen im Bebauungsplan nicht festgesetzt
werden. Hier erfolgt eine Verlagerung auf das nachgelagerte
Baugenehmigungsverfahren. Im Baugenehmigungsverfahren kdénnen die
geeigneten und erforderlichen SchallschutzmalRnahmen  fir  die
Einzelhandelsbetriebe vorhabenkonkret beauflagt werden. Nachtliche Pkw-
Abfahrten auf dem Betriebsgrundstiick des Einzelhandelsstandortes sind
problematisch und bei der Konkretisierung der Nachfolgenutzung ggf.
schalltechnisch zu Uberprifen. Dabei sind folgende Anforderungen zu beachten.
Die Anlieferung im sonstigen Sondergebiet Einzelhandel ist im Nachtzeitraum
zwischen 22:00 Uhr — 06:00 Uhr unzuléssig. Die Offnungszeiten werden auf 7:00
Uhr bis 21:00 Uhr beschrankt, um den Zu- und Abfahrtsverkehr aufRerhalb der
Nachtzeit zu regeln.

12.  Auswirkungen der Planung

Auswirkungen auf die Bevélkerungsentwicklung und die Wirtschaft

In der Gemeinde Liudersdorf besteht eine hohe Nachfrage nach Wohnungen in
unterschiedlichen Wohnformen und fir Wohnungen mit Betreuungsangeboten.
Mit — dem  Bebauungsplan—Nr.-— 17 werden die  planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Entwicklung eines Wohnstandortes mit
Mehrfamilienhdusern, Wohnungen mit Betreuungsangeboten sowie fur den
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individuellen Wohnungsbau (Reihen- und Doppelhdusern) geschaffen. Die
geplante Wohnbebauung mit unterschiedlichen Wohnraumangeboten entspricht
der Nachfrage in der Gemeinde und wird sich positiv auf die Wohnbediirfnisse
der Bevélkerung und die Bevélkerungsentwicklung auswirken.

Die Entwicklung des Wohnstandortes in der Ndhe zu dem bestehenden zentralen
Versorgungsbereich starkt den Ortsteil Herrnburg als Hauptort der Gemeinde
und wirkt sich positiv auf die gesamtgemeindliche Entwicklung aus. Die
Sicherung des Eigenbedarfs und eine mafvolle Uber den Eigenbedarf
hinausgehende Entwicklung bildet fur die Gemeinde eine wesentliche
Voraussetzung der Starkung des Grundzentrums als Siedlungsstandort.

Zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ist es erforderlich, aktive
SchallschutzmalRnahmen gegeniber Verkehrslarm an der Bahnstrecke Libeck-
Stralburg (Uckerm.) anzuordnen. Die aktiven SchallschutzmafRnahmen werden
so konzipiert, dass sie kleingewerbliche Nutzungen, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren aufnehmen koénnen. Hier kénnten, wenn auch nur
untergeordnet, positive Auswirkungen auf die Wirtschaft entstehen.

Stadtebauliche Auswirkungen

Es entstehen stadtebauliche Auswirkungen dahingehend, dass fiir eine
brachliegende bisher unbebaute Flache eine Bebauung mit Uberwiegender
Wohnnutzung vorbereitet wird. Die mit der Planung eroffneten Nutzungen fligen
sich in die gemeindliche Siedlungsstruktur ein, so dass von einer Vertraglichkeit
der geplanten Nutzungen mit der Umgebung und der Umgebungsbebauung
auszugehen ist. Die westlich angrenzenden Flachen an das Plangebiet sind
bereits mit Wohnhausern und Anlagen fur betreutes Wohnen bebaut. Die
Planung dient der Entwicklung eines Wohnstandortes in Angrenzung an die
bestehende Ortslage unter Mitbenutzung der vorhandenen
ErschlieBungsanlagen. Dies entspricht den stadtebaulichen Zielsetzungen des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden. Die Lage des Plangebietes
gewahrleistet einen versorgungsnahen Wohnstandort durch die direkte
Angrenzung an den zentralen Bereich der verbrauchernahen Grundversorgung
mit Einzelhandelseinrichtungen und erganzenden Dienstleistungs- und auch
arztlichen Versorgungsangeboten in der Gemeinde.

Die stadtebauliche Entwicklung der Flache begrindet sich vor allem in der Lage
des Plangebietes in direkter Angrenzung an die zentrale Ortslage und den
zentralen Versorgungsbereich sowie die gute verkehrliche Anbindung auch an
den OPNV. Die Entwicklung des Standortes ist ein wichtiger Bestandteil der
Entwicklung des Ortsteils Herrnburg. Im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes wurden MaRnahmen zur Lésung und Minimierung des
Larmkonfliktes dargestellt und Festsetzungen getroffen.

Verkehrliche Auswirkungen

Das Plangebiet ist bereits Gber die bestehenden Strafen gut an die értlichen und
Uberdrtlichen Verkehrsnetze angeschlossen. Die Anbindung an den OPNV ist
fuBlaufig gut gegeben. Mit dem Planvorhaben wird eine Verkehrszunahme auf
der BahnhofstralRe prognostiziert. Ermittelt wurde das Verkehrsaufkommen Gber
die Angaben zu Nutz- und Verkaufsflachen sowie die Anzahl der Wohneinheiten,
die im Plangebiet entstehen kdénnten. Diese Leistungsféhigkeitsberechnung
ergibt, dass im Planfall mit den prognostizierten Verkehren ein leistungsfahiger
Verkehrsablauf am Knotenpunkt Hauptstrale/Bahnhofstrale gewahrleistet
werden kann. Es sind ebenso keine wesentlichen Auswirkungen auf das
vorhandene értliche StraRensystem ersichtlich.
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Die Verkehrslarmbelastung entlang der BahnhofstralRe wird zunehmen. Die mit
der geplanten Bebauung verbundene stérkere verkehrliche Frequentierung wird
als nicht erheblich eingeschétzt, da lediglich die Mehrbelastung durch die
Erhéhung der Wohneinheiten im Plangebiet und das kleinteilige Gewerbe auf der
daflir ausgewiesenen untergeordneten Flache des Plangebietes zu
berlicksichtigen ist: Zudem ist die Hochstgeschwindigkeit in der Bahnhofstralle
auf 30km/h begrenzt. Die planbedingte Verkehrszunahme wurde gutachterlich
bewertet. Zusammenfassend kommen die gutachterlichen Berechnungen zu
dem Ergebnis, dass die Verkehrszunahmen durch das Planungsvorhaben auf
den 6ffentlichen StralRen keine Larmimmissionskonflikte auslésen.

Auswirkungen auf die Larmentwicklung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde die Realisierbarkeit von
aktiven LarmschutzmalBnahmen umfassend in verschiedenen Varianten und
Lésungsansatzen Uberprift. Weitere als die mit der Planung festgesetzten
aktiven SchallschutzmalRnahmen sind entlang der Bahntrasse nicht realisierbar.
Da sich weitere aktive MalRnahmen entlang der Bahnstrecke als nicht umsetzbar
erweisen, hat die Gemeinde im néachsten Schritt passive MalRnahmen zum
Schutz vor Verkehrslarm gepruft.

Mit der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung lasst sich darstellen, dass
die Entwicklung eines Wohnstandortes mit der vorgelagerten schallschiitzenden
gewerblichen Nutzung und dem angrenzenden gegliederten Mischgebiet
gegeben ist. Diese Entscheidung war mit einer Rucknahme von
Wohnbaugrundstiicken verbunden.

Im Weiteren wird gutachterlich auf passive Schallschutzma3nahmen orientiert.
Insbesondere bei einseitig verlarmten Gebieten und gerade in diesem Fall, da
gutachterlich dargelegt wurde, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 tags
fur ein allgemeines Wohngebiet in den Teilgebieten WA2.1/ WA2.2 und WA3
vollstandig im WA1 lediglich in einem Randbereich um bis zu 2 dB(A)
Uberschritten  werden, womit eine vollstdndige Ausnutzung der
Aulenwohnbereiche im Plangebiet gewahrleistet werden kann, sind passive
Schallschutzmal3en eine geeignete Losung.

Zur Sicherung gesunder Wohn — und Arbeitsverhéltnisse wird ein ausreichender
passiver Schallschutz an den AuRenbauteilen der Gebaude vorhersehen. Mit
dieser passiven SchallschutzmalRnahme werden die Larmimmissionen im
Inneren der schutzbedlrftigen Gebaude in den schutzbedurftigen
Aufenthaltsraumen ausreichend verringert. Larmabgewandte
Grundrissausrichtungen im  Zusammenhang mit weiteren passiven
SchallschutzmalRnahmen, wie kontrollierte Wohnraumbellftung an der
larmzugewandten Seite der schutzbedurftigen Aufenthaltsrdume, stellen bei
einseitig verlarmten Gebieten ebenfalls eine geeignete Lésung dar, um gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten.

Durch den Schienenverkehr sind neben den Larmimmissionen auch
Erschutterungen und damit verbunden der Sekundarschall zu beriicksichtigen.
Das vorliegende Erschitterungsgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass fur
Erschutterungen die Vorgaben der DIN 4150-2 fur ein allgemeines Wohngebiet
(WA) eingehalten werden.

Auswirkungen auf die Umwelt

Die detaillierten Aussagen zu den Auswirkungen auf die Umwelt kénnen
schutzgutbezogen dem Umweltbericht, als Teil 2 dieser Begriindung entnommen
werden. Die Grundlage bilden die vorliegenden Fachgutachten, die im Rahmen
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des Aufstellungsverfahrens zu dem Bebauungsplan erarbeitet wurden (vgl. Punkt
15.3). Die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung ist Bestandteil des Umweltberichtes.

Klimaschutz, Bodenschutz

Der Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB wird Rechnung getragen,
indem sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes auf eine (iberwiegend
anthropogen vorbelastete Flache in direkter Angrenzung an die Siedlungslage
erstreckt. Dies beugt einer Flacheninanspruchnahme an anderer Stelle vor.

Die Inanspruchnahme von landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke
genutzte Flachen erfolgt mit der vorliegenden Planung nicht, so dass der
Umwidmungssperrklausel Rechnung getragen wird.

Durch die Umsetzung der Planung sind keine wesentlichen
klimaschutzrelevanten Auswirkungen zu erwarten; auch der Klimaschutzklausel
gemal § 1a Abs. 5 BauGB wird Rechnung getragen. Das Plankonzept und die
vorgesehenen griinordnerischen MaRnahmen berlicksichtigen die Belange des
Klimaschutzes weitestgehend. Das Plangebiet befindet sich in zentraler Lage mit
einer hervorragenden Anbindung an den zentralen Versorgungsbereich der
Gemeinde und an den OPNV. Das Plankonzept sieht eine Fassadenbegriinung
und den Einsatz von erneuerbaren Energien vor.

13. Flachenbilanz

Die Gesamtflaiche innerhalb der Grenzen des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 17 betragt ca. 2,82 ha. Fur den Bebauungsplan ergibt sich
folgende Flachenverteilung:

Flachennutzung FléichenzgrﬁlSe
[m?]

Baugebietsflachen
» Allgemeines Wohngebiet 16.313,50
= Mischgebiet - | 2.526,40 24.557,00
= SO EH groR¥flachiger Einzelhandel 4.343,10
= GEe eingeschranktes Gewerbegebiet 2.374,70
Verkehrsflachen
= StralRenverkehrsflache 453,80

" 2.086,70
» Verkehrsflache bes. ZB (V) 1.632,90
Ver- und Entsorgung
= Abwasserpumpwerk 3,60
= Trafostandort 20,00 23,60
Griinflachen
= offentl. Grinflache ZB gelenkte Sukzession 1.422,10 1.422,10
Wasserflachen
= vorhandene Grabensysteme ' 156,70 156,70
Gesamtflache des Plangebietes 28.246,80
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14. Planverwirklichung

14.1 Bodenordnende MafRnahmen

Die Durchfuihrung von bodenordnenden MafRnahmen ist nicht erforderlich, da
sich das Plangebiet weitestgehend im Besitz eines Eigentimers befindet. Die
Flache des Einzelhandelsstandortes befindet sich ebenso in privatem Eigentum
In Randbereichen befinden sich Flachen im Eigentum der Gemeinde Lidersdorf.

14.2 Kosten

Da es sich mit der Aufstellung des Bebauungsplanes um die Entwicklung von
Flachen im privaten Eigentum handelt, sind alle mit der Planung und
ErschlieBung anfallenden Kosten durch den Vorhabentrager zu tbernehmen. Bei
Erfordernis werden konkrete Regelungen in einem stadtebaulichen Vertrag
getroffen.

Nach Herstellung der ErschlieBungsanlagen werden diese kostenfrei an die
Gemeinde Ludersdorf Ubertragen. Folgekosten fallen fur die Gemeinde
Ludersdorf im Rahmen der Verkehrssicherungspflcht und  der
UnterhaltsmalRnahmen an.

Aufgrund der gegebenen Eigentumsverhéltnisse ist mit einer zugigen
Realisierung des Bebauungsplanes zu rechnen. Das Plangebiet wird privat
entwickelt und der Vorhabentrager tbernimmt die anfallenden Kosten.

15.  Verfahren, Rechtsgrundlagen und Fachgutachten

15.1 Verfahrensiibersicht Planverfahren

15.1.1 Planverfahren bis zur Rechtsverbindlichkeit der Satzung

Das Planverfahren wird als zweistufiges Regelverfahren gefuhrt. Der
Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Die Gemeinde Ludersdorf hat das Aufstellungsverfahren flr den Bebauungsplan
Nr. 17 ,Bookhorstkoppel® mit den geénderten Planungszielen mit dem
Aufstellungsbeschluss am 25.02.2015 eingeleitet.

Mit dem Beschluss der Gemeindevertretung vom 25.02.2015 wurde der
Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 17 gebilligt und zur frihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der
berthrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs.
1 BauGB bestimmt. Die Planunterlagen lagen im Zeitraum vom 04.05.2015 bis
zum 05.06.2015 in der Amtsverwaltung des Amtes Schénberger Land 6ffentlich
aus. Die Stellungnahmen zum Vorentwurf sind in die Erarbeitung der
Entwurfsunterlagen eingeflossen. Der Plangeltungsbereich wurde in sudliche
Richtung erweitert.

Mit dem Beschluss der Gemeindevertretung vom 27.09.2016 wurde der Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 17 gebilligt und zur &éffentlichen Auslegung bestimmt.
Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB fand im Zeitraum vom
08.11.2016 bis zum 08.12.2016 in der Amtsverwaltung des Amtes Schénberger
Land, statt. Mit Schreiben vom 03.11.2016 wurden die Behdrden und sonstigen
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Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt und um Abgabe
einer Stellungnahme gebeten.

Seit dem Beteiligungsverfahren mit den Entwurfsunterlagen wurden
verschiedene Varianten der baulichen Entwicklung verbunden mit der Anordnung
von aktiven Schallschutzmanahmen gepriuft. Aufgrund der fehlenden
Flachenverfugbarkeit fur die notwendigen aktiven SchallschutzmaRnahmen auf
Flachen der DB AG waren weitere Varianten gutachterlich zu bewerten. Zudem
erfolgte die Verlagerung des im Plangebiet gelegenen Aldi-Marktes innerhalb des
zentralen Versorgungsbereiches. Der vorhandene Marktstandort wird lediglich im
Bestand berlcksichtigt.

Im weiteren Planverfahren waren zundchst die Uberarbeitung der
schalltechnischen Untersuchung und die Erstellung einer verkehrstechnischen
Untersuchung erforderlich. Aufgrund der zu berticksichtigenden gutachterlichen
Ergebnisse und der mittlerweile erfolgten Verlagerung des Aldi-Marktes ist es
erforderlich eine erneute Beteiligung nach § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB durchzufiihren.

Der erneute Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17 mit der Begriindung und den
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und Fachgutachten
wurden in der Zeit vom 09.07.2024 bis einschlieBlich 12.08.2024 gemaR § 4a
Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB im Internet veréffentlicht. Zusatzlich
haben die Unterlagen wahrend der Veréffentlichungsfrist im Amt Schénberger
Land offentlich ausgelegen.

Aufgrund eines Bekanntmachungsfehlers war die Offentlichkeitsbeteiligung zu
wiederholen. Die Unterlagen zur Beteiligung wurden nicht mit Beginn der
Veréffentlichungsfrist im Internet auf der Internetseite des Amtes Schénberger
Land veréffentlicht. Wahrend der Veréffentlichungsfrist wurden Planunterlagen
mit zwei unterschiedlichen Planstdnden und unterschiedlichen Inhalten im
Internet veréffentlicht. Die Offentlichkeitsbeteiligung wurde wiederholt. Die
Planunterlagen zum erneuten Entwurf wurden zur Wiederholung der
Offentlichkeitsbeteiligung in der Zeit vom 29.07.2024 bis einschlieBlich
29.08.2024 erneut verédffentlicht. Von der Offentlichkeit wurden keine
Stellungnahmen zu den Planunterlagen wahrende der Offentlichkeitsbeteiligung
und der Wiederholung der Offentlichkeitsbeteiligung abgegeben.

Mit Schreiben vom 21.06.2024 und vom 25.07.2024 wurden die von der Planung
bertihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4a Abs.
3 BauGB sowie die Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB beteiligt und
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die eingegangenen die Stellungnahmen der beriihrten Behérden, sonstigen
Trager offentlicher Belange und der Nachbargemeinden wurden durch die
Gemeindevertretung der Gemeinde Ludersdorf geprift und abgewogen.

Die Planunterlagen werden um die Ergebnisse der Abwagung zu ergéanzt. Die
Begriindung wird entsprechend der Abwagungsentscheidung fortgeschrieben.
Damit liegen die Voraussetzungen vor, den Bebauungsplan Nr. 17
,Bookhorstkoppel“ als Satzung zu beschlie3en.
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15.1.2 Planverfahren — erganzendes Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB

15.2

15.3

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lidersdorf hat am 29.07 2025 den
Satzungsbeschluss Gber den Bebauungsplan Nr. 17 ,Bookhorstkoppel“ gefasst.
Das Planverfahren wurde als zweistufiges Regelverfahren durchgefuhrt. Die
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 17 ,Bookhorstkoppel” ist seit dem 29.08.
2025 rechtsverbindlich.

Die Gemeinde Ludersdorf hat entschieden, zur Rechtsklarheit in der
Planzeichnung (Teil A) ein erganzendes Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB
durchzufiihren. Das ergénzende Verfahren ist ab dem Verfahrensschritt wieder
aufzunehmen, bei dem der Fehler passiert ist. Das Redaktionsversehen ist bei
der Ubernahme der Abwigungsergebnisse in die Planzeichnung (Teil A)
entstanden.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Liudersdorf beschlief3t somit die
Aufhebung des Satzungsbeschlusses Nr. 4/0280/2025 vom 29.07.2025. Die
Richtigstellungen entsprechend der Abwéagungsentscheidung der Gemeinde
werden in der Planzeichnung (Teil A) dargestellt und korrigiert. Die textlichen
Festsetzungen im Text (Teil B) und die Begriindung bericksichtigen bereits das
Ergebnis der Abwagung und bleiben somit unverandert. Die Begrindung wird
lediglich um die Durchfiihrung des ergénzenden Verfahrens fortgeschrieben.

Der Bebauungsplan Nr. 17 ,Bookhorstkoppel® wird erneut als Satzung
beschlossen und ist riickwirkend bekannt zu machen.

Wesentliche Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023
I Nr. 394)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der  Grundsticke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.176).

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18. Dezember
1990 (BGBI.1991 1 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GVOBI. M-V S. 130)

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
- BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Art.
48 G v. 23.10.2024 (BGBI 2024 | Nr. 323).

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfuhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG
M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V S. 546).

Fachgutachten

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.17 wurden folgende
Fachgutachten erstellt. Es handelt sich hierbei um die aktuellen Fachgutachten.
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Bearbeitungsstande der Gutachten bzw. Vorgangergutachten finden sich unter

dem Gliederungspunkt 8.4 des Umweltberichtes zu dieser Begriindung.

- Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan Nr. 17 ,Bookhorstkoppel“ in der
Gemeinde Ludersdorf, HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft mbH;
Berlin, vom 14.03.2024

- Verkehrstechnisches Gutachten: B-Plan Nr. 17 ,Bookhorstkoppel”,
BERNARD Gruppe ZT GmbH vom November 2023

-  Gemeinde Ludersdorf, Bebauungsplan Nr. 17 ,Bookhorstkoppel“ im Ortsteil
Herrnburg (Landkreis Nordwestmecklenburg) Faunistische
Bestandserfassung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB),
Gutachterburo Martin Bauer, Grevesmuhlen, vom 30.08.2016 (aktualisiert
01.04.2024).

- Erschitterungsprognose B-Plan Nr. 17, Ludersdorf, Untersuchung der
Erschutterungen aus Schienenverkehr, Wolfel Engineering GmbH+Co. KG;
vom 11.08.2022

- Archéologische  Hauptuntersuchung im B-Plan 17, Herrnburg
,Bookhorstkoppel” (3544-5374-LS), Bericht von Guido Mewis, Datum der
Fertigstellung, April 2019

-  Baugrundtechnische Stellungnahme zu den Untergrundverhaltnissen -
Ingenieurbiro fur Baugrund & Grundbau Dipl. Ing. B. Palasis vom Juni 2015
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TEIL 2 Priifung der Umweltbelange - Umweltbericht

1. Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
eine Umweltprifung durchzufihren. Die Ergebnisse der Umweltprifung sind in
einem Umweltbericht darzustellen, der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt, bewertet und beschreibt. Der Umweltbericht nach
§ 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB bildet diesen gesonderten Teil der Begriindung. Die
Gliederung des vorliegenden Umweltberichtes orientiert sich im Wesentlichen an
den Vorgaben der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und der §§ 2a und 4c BauGB. Der
Detaillierungsgrad und Umfang dieser Umweltpriifung wird von der Gemeinde
festgelegt. Die Festlegung erfolgt auf der Grundlage eigener Erkenntnisse sowie
der im Rahmen der Beteiligung mit dem Entwurf 2016 eingegangenen
umweltbezogenen  Stellungnahmen. Wesentliche Grundlage fur den
Umweltbericht bilden zudem die Fachgutachten, die im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens zu dem Bebauungsplan erarbeitet wurden. Das Ergebnis
der Umweltpriifung ist in der Abwégung zu berucksichtigen.

2. Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan Nr. 17 ,Bookhorstkoppel* erfolgt die konsequente
Weiterfihrung der stadtebaulichen Entwicklung im Ortsteil Herrnburg und eine
Arrondierung des Siedlungsbereiches. Mit der Entwicklung dieser
Arrondierungsflache wird eine kompakte, flachensparende und somit den
Aullenbereich schonende Siedlungsentwicklung angestrebt. Die geplante
Riegelbebauung entspricht den entwickelten stadtebaulichen Zielsetzungen
aufgrund der vorangegangenen gutachterlichen Bewertungen zu dem
Wohnstandort. Es handelt sich um ein larmrobustes stadtebauliches Konzept,
welches in Teilen geeignet ist, durch die gewerbliche Riegelbebauung die
rickwartigen Teilgebiete des Plangebiets vor dem Schienenverkehrslarm
abzuschirmen. Zudem bekommen Loésungen zur Idrmabgewandten
Grundrissausrichtung und passive Schallschutzmaflnahmen eine stéarkere
Bedeutung. Mit der Realisierung der Verlagerung des Aldi-Marktes ergeben sich
planungsrechtliche Auswirkungen auf die Flache des sonstigen Sondergebietes
Einzelhandel (SO-EH) innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Bookhorstkoppel”
dahingehend, dass fur den aufgegebenen Marktstandort lediglich die im Bestand
vorhandene Verkaufsflaiche von 885 m? zu beriicksichtigen ist.

3. Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Charakteristik des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich in Siedlungsrandlage der Ortslage Herrnburg in der
Gemeinde Ludersdorf nérdlich der Bahnstrecke Libeck-Stralburg (Uckerm.).
Das Plangebiet befindet sich westlich in direkter Angrenzung an die vorhandene
Wohnbebauung und wird tber die BahnhofstralRe und die StraBe ,Am Bahnhof*
erschlossen. Siidwestlich des Plangebietes befindet sich der zentrale Bereich der
verbrauchernahen Grundversorgung mit Einzelhandelseinrichtungen und
ergdnzenden Dienstleistungsangeboten. Der Standort des ehemaligen Aldi-
Markt wird in den Plangeltungsbereich mit einbezogen. Die Flachen des
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Plangebietes sind mit Ausnahme des Standortes des ehemaligen Aldi-Marktes
unbebaut.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Bookhorstkoppel” Uiberdeckt
eine Teilflache des raumlichen Geltungsbereiches des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 5 ,Peermoor‘ und Teilflaiche der Satzung tber die 1.
Anderung und Ergénzung der Satzung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 5 der Gemeinde Ludersdorf fur das Gebiet "Am Bahnhof* und ersetzt diese.
Darliber befinden sich in dem raumlichen Geltungsreich des Bebauungsplanes
Flache, fur die bisher noch kein verbindliches Baurecht besteht. Fur die
vorgenannten Flachen erfolgt die Aufstellung des eigenstandigen
Bebauungsplanes Nr. 17. Die GréRe des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 17 betragt ca. 2,82 ha.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung
des Wohnstandortes wurde mit dem Vorentwurf ein allgemeines Wohngebiet
gemaR § 4 BauNVO festgesetzt werden. Zur Gewahrleistung gesunder Wohn-
und Lebensverhaltnisse erfolgte die Erweiterung des Plangeltungsbereiches, um
die Realisierung von aktiven SchallschutzmalRnahmen zu sichern. Das
stadtebauliche Konzept wurde demzufolge an diese Belange mehrfach
angepasst. Das jetzt vorliegende stadtebauliche Konzept beriicksichtigt aktive
SchallschutzmaBhahmen ohne Inanspruchnahme von Flachen der DB AG.
Bahnparallel erfolgt innerhalb eines eingeschrénkten Gewerbegebietes (GEe)
die Errichtung eines Gebauderiegels, der in Teilen geeignet ist, die rlickwartigen
Teilgebiete des Plangebiets vor dem Schienenverkehrslarm abzuschirmen. Im
Ubergangsbereich wird ein gegliedertes Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO
festgesetzt, um die Schutzwirkung gegeniiber der Wohnbebauung weiter zu
verbessern. Das sonstigen Sondergebiet Einzelhandel wird entsprechend der
rechtsverbindlichen Planung beibehalten. Mit der erfolgten Verlagerung des
Marktstandortes wird der vorhandene Standort in seinem Bestand gesichert, so
dass die =zuldssige Verkaufsfliche auf die im Bestand vorhandene
Verkaufsflache von 885 m? festgesetzt wird.

Fur das eingeschrénkte Gewerbegebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,8 festgesetzt, die mit den in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen
bis zu einer Grundflachenzahl von 0,95 Uberschritten werden darf. Die
vorgesehene Uberschreitung begriindet sich in der Ausbildung des Gebaudes
als aktive LarmschutzmaRnahme. Fir das Mischgebiet und das allgemeine
Wohngebiet werden die Obergrenzen des § 17 Abs.1 BauNVO eingehalten und
in Teilbereichen unterschritten.

Die zuladssige Hohe baulicher Anlagen berlcksichtigt im eingeschréankten
Gewerbegebiet und im Mischgebiet die notwendigen Héhen zum Erreichen der
Schallschutzwirkung. Ansonsten wird der vorhandene bauliche Bestand der
angrenzenden Wohnbebauung berticksichtigt. Die zulassigen Héhen betragen in
Abhéngigkeit der Lage der Gebaude zwischen 9,50 m und 11,00 m. Es gilt die
offene Bauweise. Abweichend davon gilt fur die schallschitzende
Riegelbebauung die abweichende Bauweise.

Die innere ErschlieBung des Wohngebietes ist als Mischverkehrsfliche
vorgesehen und bindet an die értliche ErschlieBung der Stral’e ,Am Bahnhof* an.
Die schallschitzende Riegelbebauung wird Uber den vorhandenen

Planungsstand: Satzung erganzendes Verfahren 28.04.2026 79



Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 17 ,Bookhorstkoppel” der Gemeinde Liidersdorf im Ortsteil Herrnburg

Einzelhandelsstandort und dort Uiber bestehende Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
erschlossen.

Unter Berlcksichtigung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 5 der
Gemeinde Ludersdorf ist im Umweltbericht der Standort als Waldflache
anzusprechen. In Abstimmung mit der Forstbehérde wurden die Flachen in der
Gemarkung Wendelstorf, Flur 1, Flurstiick 125/1 bis 6 ersatzweise aufgeforstet,
so dass diese Flachen nunmehr fiir die Bebauung in Ortsrandlage zur Verfigung
gestellt werden kénnen.

Bedarf an Grund und Boden

Der Plangeltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 2,82 ha. Hiervon nehmen
die Bauflachen des allgemeinen Wohngebietes 1,53 ha und das Mischgebiet
0,25ha ein. FOr das eingeschriankte Gewerbegebiet mit seiner
schallschiitzenden Riegelbebauung ist eine Flache von 0,24 ha vorgesehen. Das
sonstige Sondergebiet Einzelhandel wird im Bestand mit 0,44 ha berucksichtigt.
Die Verkehrsflachen nehmen einen Anteil von 0,2 ha ein. Der Rest der Flachen
entfallt auf Grinflachen mit einem Anteil von 0,16 ha.

Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachpldnen

Fachplane

Landesraumentwicklungsprogramm __ und _ Regionales Raumentwicklungs-
programm

Gemal LEP M-V Programmsatz 4.1 soll die Siedlungsentwicklung vorrangig auf
die Zentralen Orte konzentriert werden. Hierbei sollen vorrangig
Innenentwicklungspotentiale sowie Méglichkeiten der Nachverdichtung genutzt
werden. Sofern das nicht umsetzbar ist, hat die Ausweisung neuer
Siedlungsflachen in Anbindung an die Ortslage zu erfolgen. Die Zersiedelung der
Landschaft sei zu vermeiden.

Die Grundkarte der raumlichen Ordnung stellt fur die Gemeinde Ludersdorf ein
Vorranggebiet fir Gewerbe und Industrie gemadR RREP WM Programmsatz
4.3.1(1)(Z), einen  Tourismusentwicklungsraum  entsprechend den
Programmséatzen 3.1.3 (3) und (4), im &stlichen Teil des Gemeindegebietes ein
Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft 3.1.4 (1) sowie im westlichen und nérdlichen
Teil des Gemeindegebietes Vorbehaltsgebiete fur Naturschutz und
Landschaftspflege 5.1. (5) dar.

Die Gemeinde Ludersdorf mit dem Gemeindehauptort Herrnburg wird gemaf
RREP WM Programmsatz 3.1.2 (7) (Z) dem mecklenburgischen Teil des Stadt-
Umland-Raumes Lubeck zugeordnet und ist gemal RREP WM Programmsatz
3.2.2 (1) (2) als Grundzentrum definiert. Die im Stadt-Umland-Raum Libeck
liegenden Grundzentren sollen in besonderem Mafe Entwicklungsimpulse fur
Wohnfunktionen und fir Gewerbe aufnehmen (RREP WM Programmsatz 3.2.2.

(3) (G)).

Die Wohnbauflachenentwicklung ist gemall Programmsatz 4.2 (1) (Z) RREP
(TF SE) auf die Zentralen Orte zu konzentrieren. Der Siedlungsflachenbedarf ist
gemall Programmsatz 4.1 (5) (Z) RREP (TF SE) vorrangig innerhalb der
bebauten Ortslagen durch Nutzung erschlossener Standortreserven sowie durch
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Neugestaltung und Verdichtung abzudecken. Die Entwicklung neuer
Wohngebiete hat an stadtebaulich integrieten Standorten mit guter
Verkehrsanbindung und glnstiger raumlicher Zuordnung zu relevanten
Infrastrukturen zu erfolgen (vgl. Programmsatz 4.2 (4) (Z) RREP (TF SE)).

Berlicksichtigung in der Planung

Vorranggebiete und Vorbehaltsgebiete fir Naturschutz und Landschaftspflege
sind von der Planung nicht beriihrt. Die zur Bebauung vorgesehene Flache
schlief3t unmittelbar an den bebauten Siedlungsbereich an. Dem Grundsatz der
Ausweisung von Siedlungsflachen in Anbindung an die Ortslage wird Rechnung
getragen. Das im Stadt-Umland-Raum Lubeck liegende Grundzentrum nimmt die
Entwicklungsimpulse far Wohnfunktionen mit verschiedenen
Wohnungsangeboten auf.

Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Die Ortslage Herrnburg der Gemeinde Lidersdorf liegt in der naturrdumlichen
Landschaftszone ,Héhenrlicken und Mecklenburgische Seenplatte“, in der
GroRlandschaft ,Westmecklenburgische Seenlandschaft”. Kleinrdumig lasst sich
das Gebiet der Landschaftseinheit ,Westmecklenburgisches Hugelland mit
Stepenitz und Radegast" zuordnen.

Im Gutachtlichen Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern von 2003

werden folgende Darstellungen fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes

und dessen Umfeld getroffen:

- Analyse und Bewertung der Lebensraumfunktion fir rastende und
Uberwinternde Wat- und Wasserviogel (Karte la):
Plangebiet liegt im Bereich von Landflachen mit geringer bis mittlerer
Bedeutung (Bewertungsstufe 1).

- Analyse und Bewertung des Lebensraumpotentials auf der Grundlage von
Strukturmerkmalen der Landschaft (Karte Ib):
Plangebiet liegt im Bereich von Landflichen und Binnengewéasser
(Grunland/ Réhricht) mit mittlerer bis hoher Bedeutung (Bewertungsstufe 2).

- Bodenpotential (Karte Il):
Im Plangebiet herrschen sickerwasserbestimmte Sande mit mittlerem bis
hohen Bodenpotential (Stufe 2) vor.

- Wasserpotential (Karte lil):
Plangebiet liegt im Bereich mit hoher Bedeutung fur Grundwasserneubildung
(Klasse 3) und hoher Bedeutung des nutzbaren Grundwasserdargebots.

- Landschaftsbildpotential (Karte I1V):
Wertvolle Landschaftsbildelemente in der Umgebung sind markante Alleen.
Stérende Landschaftsbildelement ist die Eisenbahnlinie Lubeck-Strasburg
sowie die Autobahn A20 siidlich des Plangebiets.

- Schwerpunktbereiche zur Sicherung und Entwicklung &kologischer
Funktionen (Karte V):
In der Umgebung des Plangebietes ist die Pflegende Nutzung von
Offenlandschaften, Trocken- und Magerstandorten (MalRnahme 6.1)
dargestellt.

- Ziele und MaRnahmen zur Erholungsvorsorge (Karte VI):
Fur das Plangebiet werden keine Darstellungen getroffen.

- Ziele der Raumentwicklung, Anforderungen an die Raumordnung (Karte VII):
Flr das Plangebiet werden keine Darstellungen getroffen.
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Die genannten Darstellungen beziehen sich nicht ausschlielich auf die Flachen
des Geltungsbereiches der  vorliegenden Satzung. Da das
Landschaftsrahmenprogramm M-V das komplette Bundesland darstellt, ist die
parzellenscharfe Bewertung einzelner Teilflachen nur bedingt méglich. Die oben
aufgelistete Zusammenfassung beschreibt somit auch das Umfeld der in Rede
stehenden Flachen.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg
Im Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg werden keine
konkreten Planungsziele fir den Vorhabenstandort getroffen.

Berlcksichtigung in der Planung

Nach dem Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM
2008) befindet sich der Plangeltungsbereich unmittelbar am Rand des
Siedlungsbereiches des Gemeindehauptortes Herrnburg. Aufgrund des kleinen
MaRstabes der Karten des GLP (2003) und des GLRP WM (2008) ist die
Abgrenzung der Lage des Planbereiches nur anndhernd bestimmbar. Es wird
davon ausgegangen, dass der Planbereich dem Siedlungsbereich zugeordnet
werden kann.

Landschaftsplan

Im Landschaftsplan fur die Gemeinde Lidersdorf von 2004 sind die Flédchen des
Plangebiets in der Bestandskarte als Laubwalder Jungwuchs und Dorfgebiet
dargestellt (siehe nachfolgende Abbildung).

’ Gellungsbereich des
{ B-Planes Nr. 17 der
| Gemeinde Liudersdorf

§ g ) A =
1805 3o

o, ; AB am 8 5 Tt 14
Abb. 20: Auszug aus dem Landschaftsplan - Karte 1 — Bestand Biotop- und Nutzungstypen, mit
eigener Bearbeitung, ohne Mal3stab

In der Planungskarte ist das Plangebiet Bestandteil einer festgesetzten
Ausgleichsflache. Im Landschaftsplan ist die Zielsetzung gemaf Bebauungsplan
Nr. 5 der Gemeinde Ludersdorf in Form der Ausgleichsflache fur Waldersatz
beriicksichtigt. Die Waldersatzflachen wurden bereits auf anderen Flachen, in der
Gemarkung Wendelsdorf, Flur 1, Flurstiick 125/1 - 6 in Abstimmung mit dem
Forstamt Schénberg realisiert. Der Ausgleich fur Eingriffe im Zusammenhang mit
dem Bebauungsplan Nr. 5 ist somit bereits erbracht worden.
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Aufgrund der Beanspruchung von Flachen in der Nahe der Bahn, wird die
Auswirkung der Anderung der Flachennutzung durch die Gemeinde als nicht
erheblich betrachtet. Der Landschaftsplan wird im Zuge zukinftiger
Uberarbeitungen und Berichtigungen angepasst. Aufgrund der Geringfiigigkeit
der  Flacheninanspruchnahme und der Lage auRerhalb des
Landschaftsschutzgebietes (LSG), wird davon ausgegangen, dass Vereinbarkeit
mit den Zielen des Landschaftsplanes der Gemeinde Lidersdorf im zukinftigen
Verfahren hergestellt werden kann. Vorliegende Gutachten werden fir die
Bearbeitungen herangezogen. Es wird auch davon ausgegangen, dass mit der
Vorbereitung der Bebauung keine Auswirkungen vorbereitet werden, aufgrund
derer sich Auswirkungen auf die Grundsatze der landschaftlichen Beurteilung
des Gemeindegebietes ergeben.

Es erfolgt die Darstellung des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 17
(blau umrandet) der Gemeinde Ludersdorf auf der Grundlage des
Landschaftsplanes von April 2004. Der Landschaftsplan der Gemeinde
Ludersdorf wird derzeit fortgeschrieben und kann hinsichtlich einer Bewertung
noch nicht herangezogen werden. Die vorliegende Planung wird in der
1. Fortschreibung des Landschaftsplanes berticksichtigt.
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Abb. 21: usug aus dem Landschaftsplan -rte 13
Mafstab

Mittlerweile befindet sich der Landschaftsplan im Anderungsverfahren. Die
Teilflachen des Bebauungsplanes Nr. 17 sind als Bauflache berlicksichtigt.
Insofern wird Ubereinstimmung zwischen der Landschaftsplanung und der
bereits erfolgten Anderung des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 17 hergestellt.
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Abb. 22: Auszug aus dem Landschaftsplan in Aufstellung, mit eigener Bearbeitung, ohne MaRstab

Fachgesetze

Baugesetzbuch (BauGB)

Grundsétzlich sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des
Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
sowie die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse zu bericksichtigen. Mit Grund und Boden soll sparsam und
schonend umgegangen werden (§ 1a Abs. 2 BauGB), dabei sind
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mall zu begrenzen
(Bodenschutzklausel). Mdoglichkeiten der Innenentwicklung sollen vorrangig
genutzt werden. Landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte
Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden
(Umwidmungssperrklausel § 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB). Den Erfordernissen des
Klimaschutzes soll sowohl durch MafRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden (Klimaschutzklausel, § 1a Abs. 5 BauGB).

Beriicksichtigung in der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird eine Flache in Angrenzung des
bebauten Siedlungsbereiches tberplant. Mit den getroffenen Festsetzungen im
Bebauungsplan kann sichergestellt werden, dass die Bodenversiegelungen auf
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das notenwendige Mafl} begrenzt werden. Das zuldssige Nutzungsmal liegt
Uberwiegend unterhalb der Obergrenzen nach BauNVO. Es werden keine
unzerschnittenen Aulenbereichsflachen in Anspruch genommen. Es werden
keine landwirtschattlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen mit der
Planung umgenutzt. Mit der Planung sind keine klimaschutzrelevanten
Auswirkungen verbunden. Das ca. 2,82 ha groRe Plangebiet befindet sich in
Angrenzung an den Siedlungsbereich und beriicksichtigt die randlichen Gehélze
und Grében. Die vorgesehenen mit dem Bebauungsplan griinordnerischen
MaRnahmen u.a. Fassadenbegriinung, Begriinung von Freiflachen, Anpflanzen
von Bdumen und Stréuchern haben positive Auswirkungen auf das Kleinklima.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Gemal § 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft so zu schuitzen, zu entwickeln
und soweit erforderlich wiederherzustellen, dass die biologische Vielfalt, die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieflich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter
sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaR § 15 BNatSchG vorrangig zu
vermeiden, bzw. wenn dies nicht méglich ist, auszugleichen oder zu ersetzen.
GemalR § 18 BNatSchG ist bei Eingriffen in Natur und Landschaft Gber die
Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches (BauGB) zu entscheiden. Eingriffe in Natur und Landschaft
sind gemaR § 1a Abs. 3 BauGB zu bilanzieren und auszugleichen. Die fir den
Artenschutz relevanten Sachverhalte sind in § 44 BNatSchG geregelt.

Bertcksichtigung in der Planung

Das Plangebiet grenzt an den bebauten Siedlungsbereich an. Es handelt sich um
eine private Flache in Angrenzung an Bahnanlagen, die keine Erholungsfunktion
erflllt. Mit der Umsetzung der Planung kommt es durch Neuversiegelungen zu
unvermeidbaren Eingriffen in den Naturhaushalt. Die Anforderungen an die
naturschutzfachliche Eingriffsregelung werden im Umweltbericht dargestellt. Als
Ausgleich erfolgt der vertraglich geregelte Erwerb von Okopunkten.
Artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG werden
nicht durch Bebauungsplédne ausgelést. Zu einem VerstoR gegen die
artenschutzrechtlichen Verbote kommt es erst durch die Realisierung einzelner
Bauvorhaben. Daher ist es Aufgabe der Gemeinde bereits auf Ebene der
Bebauungsplanung zu prufen, ob vorgesehene Festsetzungen den
artenschutzrechtlichen Verboten entgegenstehen. Die artenschutzrechtlichen
Verbote sind nicht abwagungsfahig, da es sich hierbei um gesetzliche
Anforderungen  handelt. Die  Prufung der  artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestéande erfolgt im gesonderten Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
(AFB). Die empfohlenen MaRBnahmen zum Artenschutz werden im
Bebauungsplan bericksichtigt.

Naturschutzausfihrungsgesetz M-V (NatSchAG M-V)

Die Beseitigung von geschitzten Einzelbdumen ab einem Stammumfang von
100 cm, gemessen in einer Héhe von 1,30 m Uber dem Erdboden sowie alle
Handlungen, die zu deren Zerstérung, Beschadigung oder nachteiligen
Veranderung fuhren kénnen, sind nach § 18 NatSchAG M-V verboten.
MaRnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Veranderung des
charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen
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Beeintrachtigung geschitzter Biotope fllhren kénnen, sind gemaR § 20
NatSchAG M-V unzulassig.

Bericksichtigung in der Planung

Eine Beeintrachtigung der Wurzelschutzbereiche wird mit der Planung
ausgeschlossen, bzw. ist auszugleichen. Eine Beeintrachtigung geschutzter
Biotope wird mit der Planung ausgeschlossen.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern
oder wiederherzustellen. Hierzu sind schéadliche Bodenverdnderungen
abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte
Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen seiner nattrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden.
Mit dem Boden ist sparsam und schonend umzugehen. Flachenversiegelungen
sind auf das notwendige MaR zu begrenzen.

Beriicksichtigung in der Planung

Mit der Umsetzung der Planung kommt es zu Neuversiegelungen von Boden, die
im Rahmen der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung ermittelt und ausgeglichen
werden. Zu berlcksichtigen ist zudem, dass die Flache im Flachennutzungsplan
als Bauflache dargestellt ist und flir eine Bebauung vorgesehen ist.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (Gefahren, erhebliche Belastigungen oder erhebliche
Nachteile fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeifiihrende
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschutterungen, Licht Warme, Strahlen) zu
schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.
Entsprechend dem Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG sollen die von
schéadlichen Immissionen hervorgerufenen Auswirkungen auf schutzbedurftige
Gebiete so weit wie mdéglich vermieden werden. Zur Sicherstellung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind schadliche Umwelteinwirkungen, vor allem
Larmeinwirkungen auf schutzbedurftige Nutzungen, zu begrenzen.

Berlicksichtigung in der Planung

Im Schallschutzgutachten wurde nachgewiesen, das Schienenverkehrslarm
aufgrund der angrenzenden Bahnstrecke auf das Plangebiet einwirkt. Zum
Schutz der geplanten schutzbedurftigen Wohnnutzung trifft der Bebauungsplan
Festsetzungen zu aktiven und passiven Schallschutzmalnahmen. Zusatzlich
wurden die Erschitterungen bewertet. Mit der Planung werden durch die
planbedingte Verkehrszunahme an der vorhandenen Wohnbebauung keine
Larmkonflikte ausgel&st.

Die auf das Plangebiet einwirkenden Gewerbeldrmimmissionen liegen unterhalb
der Orientierungswerte der TA Larm.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

GemanR den allgemeinen Grundsatzen der Gewasserbewirtschaftung (§ 6 WHG)
sind Gewasser (oberirdische Gewésser, Grundwasser) derart zu bewirtschaften,
dass sie dem Wohl der Allgemeinheit und, damit im Einklang, dem Nutzen
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Einzelner dienen, dass vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen
Funktionen und der direkt von ihnen abhangigen Landtkosysteme und
Feuchtgebiete im Hinblick auf ihren Wasserhaushalt unterbleiben und dass
insgesamt eine nachhaltige Entwicklung gewahrleistet wird.
Niederschlagswasser soll gemaR § 55 Abs. 2 WHG ortsnah versickert, verrieselt
oder direkt oder Gber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in
ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen.

Berlicksichtigung in der Planung

Dem Bebauungsplan liegt die technische Ausfiihrungsplanung zugrunde, die ein
abgestimmtes Entwasserungskonzept beinhaltet. Hierbei handelt es sich um
unterschiedliche Malinahmen, die in ihrer Gesamtheit geeignet sind, die
Niederschlagswasserbeseitigung im Plangebiet sicherzustellen und fiir die eine
Inaussichtstellung einer wasserrechtlichen Erlaubnis vorliegt. Neben der
Einleitung des Niederschlagswassers gemaR der Inaussichtstellung der
wasserrechtlichen Erlaubnis ist fur die Grundstiicke, die einen ausreichenden
Grundwasserabstand aufweisen, gemaf der technischen Ausfiihrungsplanung
die Versickerung des Niederschlagswassers vorgesehen.

Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V)

Das Denkmalschutzgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern ftrifft
Regelungen fir die Pflege und den Schutz von Denkmalen. Zweck dieses
Gesetzes ist es, die Denkmale als Quellen der Geschichte und Tradition zu
schutzen, zu pflegen, wissenschaftlich zu erforschen und auf eine sinnvolle
Nutzung hinzuwirken. Denkmale sind gemaRR § 5 DSchG M-V in eine
Denkmalliste einzutragen, die von der unteren Denkmalschutzbehérde gefiihrt
wird.

Berlicksichtigung in der Planung

Im Plangebiet wurden Bodendenkmale bekannt gegeben. Die baubegleitende
archdologische Hauptuntersuchung wurde im Jahr 2017 durchgefuhrt. Mit
Abschluss der Untersuchungen ist die Bergung und Dokumentation des
Bodendenkmals erfolgt. Fir die nicht untersuchten Flachen gelten weiterhin die
Regelungen des §11 DSchG M-V, wonach bei Erdarbeiten zuféllig auftretende
Funde oder Befunde bei zustdndigen unteren Denkmalschutzbehérde
unverzuglich anzuzeigen sind.

Landeswaldgesetz (LWaldG M-V)

Nach Mafigabe des Landeswaldgesetzes ist es die Verpflichtung aller, den Wald
zu schutzen. Der Wald ist unverzichtbare natirliche Lebensgrundlage der
Menschen und Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere. Gemaf der Verordnung zur
Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstandes bauliche
Anlagen zum Wald (Waldabstandsverordnung - WAbstVO M-V) vom 01. Februar
2025 kénnen Ausnahmen von der Einhaltung des Waldabstandes zugelassen
werden. Dies ist bei der zustandigen unteren Forstbehérde zu beantragen.

Berilicksichtigung in der Planung
Das Plangebiet befindet sich sudlich von Waldflachen, so dass der Waldabstand
von 30 m zu bertcksichtigen ist. Es befindet sich kein Wald im Plangebiet.
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4.3  Schutzgebiete und Schutzobjekte

Natura 2000-Gebiete

Es befinden sich keine Europaischen Vogelschutzgebiete (VSG) in der
unmittelbaren Umgebung des Plangebietes. Im ndheren Umkreis des Vorhabens
befindet sich das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB)
»,Herrnburger Binnendiine und Duvennester Moor*“ (DE 2130-302). Es liegt
in einer Entfernung von etwa 0,50 km westlich des Plangebiets.

Im Managementplan vom August 2012 fur das FFH-Gebiet DE 2130-302
,2Herrnburger Binnendiine und Duvennester Moor* wird der Schutzzweck wie folgt
beschrieben:

,Schutzzweck des FFH-Gebietes ,Herrburger Binnendine und Duvennester
Moor" ist die Sicherung der Binnendtinen und Flugsanddecken als Standort fir
die hier vorkommenden LRT ,Trockene Sandheiden mit Calluna und Genista“
(EU-Code 2310), ,Diinen mit offenen Grasfldéchen Cory nephorus und Agrostis*
(EU-Code 2330) und ,Trockene europédische Heiden“ (EU-Code 4030). Durch
extensive Beweidung oder Pflegmahd sind diese LRT in ihrem giinstigen
Erhaltungszustand zu sichern bzw. zu entwickeln. Die Gewésser (EU-Code
3150, 3160) sind vor Néhrstoffeintrdgen zu schitzen bzw. in Richtung der
natirlichen Trophie zu entwickeln, der ehemals giinstige Zustand dystropher
Teiche ist wiederherzustellen. Der Wasserhaushalt der Moorfléchen (EU-Code
7140) mit seinen eingeschlossenen Gewéssern ist zu stabilisieren. Die
Gewdsserstruktur des Llidersdorfer Baches (EU-Code 3260) ist naturnah zu
entwickeln und die 6kologische Durchgéngigkeit des Baches ist zu erhalten bzw.
wenn moglich zu verbessern. Besondere Beachtung miissen die Auenwaélder
(EU-Code 91E0*) und Moorwalder (EU-Code 91D0*) als prioritdre LRT finden.
Sie sind in ihrem derzeit giinstigen Erhaltungszustand zu erhalten.

Die Schutzziele fiir Fldchen des Européaischen ékologischen Netzes ,Natura
2000" sind durch die Erhaltung des Flachenzusammenhanges im Sinne eines
verbindenden Landschaftselementes nach Artikel 10 der FFH-RL zu fordern.
Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der vorhandenen FFH-LRT ist
zu vermeiden sowie die Verbindungsfunktion des FFH-Gebietes zu erhalten.”

Aufgrund der Entfernung und dazwischenliegender Verkehrstrassen und
bebauter Siedlungsbereiche sind Auswirkungen durch das Vorhaben auf die
nationalen Schutzgebiete nicht zu erwarten.

Eine Betroffenheit sowie eine Beeintrachtigung der Schutz- und Erhaltungsziele
des GGB ,Herrnburger Binnendiine und Duvennester Moor* durch die Planung
sind aus Sicht der Gemeinde Ludersdorf derzeit nicht erkennbar.
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Landschaftsschutzgebiete

Das Plangebiet berthrt im 6&stlichen Bereich das Landschaftsschutzgebiet
»Palinger Heide und Halbinsel Teschow” (L 121, Landkreis
Nordwestmecklenburg). Das Landschaftsschutzgebiet ist durch Verordnung vom
26. April 2011 festgesetzt worden. Das Schutzgebiet ist als nachrichtliche
Ubernahme in der Planzeichnung dargestellt.

,Das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Palinger Heide und Halbinsel Teschow"
erstreckt sich in seinen AulBengrenzen auf einer Fldche von etwa 3.200 ha. Es
umfasst im nérdlichen Bereich die Halbinsel Teschow und im siidlichen Bereich
im Wesentlichen die Landschaftsréume der Palingener Heide und des Palingener
Baches mit édstlich angrenzenden Bereichen. In ihrem westlichen und nérdlichen
Verlauf ist die Grenze des Landschaftsschutzgebietes mit der Landesgrenze zu
Schleswig-Holstein identisch. Die ostliche Grenze des
Landschaftsschutzgebietes verlguft vom Miindungsbereich der Stepenitz an
stdlich der Allee an der Bundesstral3e B 105 bis in Héhe des Ortsteils Selmsdorf
und von dort in Richtung Siiden entlang der Kreisstralle 1 zwischen Selmsdorf
und Lidersdorf. Die stdliche Grenze des Landschaftsschutzgebietes wird unter
Aussparung des Ortsteils Herrnburg durch die vorhandene Bahnlinie begleitet,
wobei stdlich der Bahnlinie kleinrdumig Fldchen um den Palingener Bach
einbezogen wurden.“°

Das Landschaftsschutzgebiet umfasst teilweise den Bereich der ehemaligen
innerdeutschen Grenze. Es ist Bestandteil des ,Griinen Bandes", des gréRten

40 vgl. Verordnung tber das Landschaftsschutzgebiet ,Palinger Heide und Halbinsel Teschow” vom
26. April 2011, S.1ff
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und wichtigsten Biotopverbundkorridors nicht nur in Deutschland, sondern auch
Europas. Neben naturschutzfachlichen Zielen (Arten-, Biotop- und
Landschaftsschutz) spielen damit auch ©6konomische und soziale (Natur-
Tourismus, Regionalentwicklung) sowie historische Gesichtspunkte (historisches
Denkmal) eine wichtige Rolle.*'

Der Schutzzweck wird in § 4 der Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet
ausfihrlich beschrieben. Auszugsweise heildt es darin:

,Das Landschaftsschutzgebiet wird zur Erhaltung und Entwicklung der
vielfdltigen  schutzwiirdigen Landschaftsfunktionen im Interesse des
Gemeinwohles festgesetzt:

1. zur Erhaltung, Wiederherstellung und Entwicklung der Funktionsféhigkeit des
Naturhaushaltes und der Nutzungs- und Regenerationsféhigkeit der Naturgditer
durch:

1.1. die Erhaltung und Wiederherstellung der gro3rdumig bestimmenden
Standortverhéltnisse;

1.2 die Erhaltung der Waldfldchen in ihrer Geschlossenheit (mit Ausnahme der
Entwicklung kleinfléachiger Heidestandorte im Waldgebiet der Palinger Heide) und
in ihrem Zusammenhang zu den angrenzenden Waldfldchen der Hansestadt
Liibeck sowie die Erhaltung und Entwicklung ihrer Selbstregulationsfahigkeit und
dauerhaften Bedeutung als Lebensraum, fiir den Landschaftswasserhaushalt
und das Lokalklima;

1.3 die Vermeidung einer Verschlechterung des 6kologischen Zustandes der
Oberflachengewédsser und Entwicklung eines mindestens guten 6kologischen
Zustandes im Sinne der Kriterien der Europédischen Wasserrahmenrichtlinie;

1.4 die Erhaltung der naturnahen Moorbereiche durch Sicherung des
Wassertiberschusses und der natrlichen Néhrstoffverhéltnisse, die Sanierung
und Regeneration beeintréchtigter Niedermoorbereiche, vorrangig in der
Niederung des Selmsdorfer Baches sowie moorschonende Nutzung aller
Niedermoorbereiche;

1.5 die Erhaltung der Feldhecken und Feldgehélze, insbesondere auch der
teilweise gut vernetzten, strukturreichen und zum Teil tiberschirmten Feldhecken;
1.6 die Erhaltung und Erhéhung des Dauergriinlandanteils insgesamt,
insbesondere in den Niederungsgebieten des Palingener Baches und des
Selmsdorfer Grabens sowie in der Umgebung stehender Gewésser bei Erhaltung
und Erhéhung des extensiv bewirtschafteten Anteils;

1.7 die Erhaltung und Férderung der Biodiversitét;

1.8 die Erhaltung und Entwicklung der FldchengrdfRe, des rdumlichen
Zusammenhanges und der Lebensraumqualitdt der Biotopverbundstrukturen
und -flachen selbst sowie ihres Umfeldes;

1.9 die Férderung der Schutzziele fiir Fldchen des Europdischen 6kologischen
Netzes ,Natura 2000

1.10 Pufferfunktion fiir die inneliegenden Naturschutzgebiete, die ,Natura 2000*-
Gebiete einschlielich des FFH-Gebietes DE 2031-301 ,Kiiste Kliitzer Winkel
und Ufer von Dassower See und Trave" und fiir die besondere Schutzzone durch
Vermeidung und Minderung von beeintrdchtigenden Einfliissen;

2. zum Schutz von Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Landschaftsbildes auch
in seiner groSrdumigen Erlebbarkeit;

41 vgl. https://www.nordwestmecklenburg.de/de/lsg_palingener_heide_und_halbinsel_
teschow/Isg-palingener-heide-und-halbinsel-teschow.html [Abruf: 23.04.2020]
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3. zur Erhaltung und Entwicklung der Eignung des Gebietes fiir die
landschaftsgebundene und naturvertrdgliche Erholung und den Naturgenuss,
soweit 6kologische Griinde dem nicht entgegenstehen;

4. zur Erhaltung der unzerschnittenen landschaftlichen Freirdume in ihrer Gré3e
und Funktion fiir Naturhaushalt, Landschaftsbild und landschaftsgebundene
Erholung durch Vermeidung einer Verkleinerung ihrer Kernbereiche, ihrer
funktionellen Entwertung oder Segmentierung beispielsweise durch Stra3en und
Wege, oberirdische Leitungen und bauliche Anlagen.*

(Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Palinger Heide und Halbinsel
Teschow” vom 26. April 2011, veroéffentlicht im Nordwest-Blick, Ausgabe Mai
2011, Seiten 10 bis 12).

Eine Beeintrachtigung der Schutzziele ist nicht zu erwarten, da keine direkten
Auswirkungen, z.B.  Flachenverluste, auf die Biotoptypen des
Landschaftsschutzgebietes bestehen. Die schitzenswerten Calluna-Heiden,
Erlen-, Birkenbruch- und Laubmischwélder bleiben erhalten. Ebenso wird das
Landschaftsbild des LSGs durch eine Bebauung im Anschluss an bereits
bestehende Siedlungslagen in einem Randgebiet nicht erheblich beeintrachtigt.
Die attraktive Landschaft als Erholungsraum bleibt erhalten.

Aufgrund der Art der geplanten Bebauung und der Art des Schutzzweckes sind
aus Sicht der Gemeinde Ludersdorf keine negativen Auswirkungen durch das
Vorhaben auf das Landschaftsschutzgebiet zu erwarten.
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Abb. 24: Landschaftsschutzgebiet (LSG) und Plangebiet des B-Planes Nr. 17 (rot umrandet)
Quelle: © LUNG M-V (CC BY-SA 3.0), Zugriff Februar 2024, mit eigener Bearbeitung
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Naturschutzgebiete

In sudlicher Richtung befindet sich das Naturschutzgebiet (NSG)
»Wakenitzniederung” (Nr. 145, Landkreis Nordwestmecklenburg) ca. 700 m
entfernt vom Geltungsbereich.

Das Naturschutzgebiet ist durch Landesverordnung zur einstweiligen Sicherung
des geplanten Naturschutzgebietes ,Wakenitzniederung“ vom 15.Mai 1992
festgesetzt worden (Quelle: Landesrecht M-V, GVOBI. M-V 1992, 474). Das
Naturschutzgebiet hat eine Gréfie von 297 ha und ist Teil des ,Griinen Bandes".
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Der Schutzzweck gemaf § 3 der Verordnung lautet: ,Die einstweilige Sicherung
erfolgt, weil das in § 2 bezeichnete Gebiet spéater zum Naturschutzgebiet erklért
werden soll. Sie dient der Sicherung und Erhaltung einer vielgestaltigen
FluBlandschaft in einem eiszeitlichen Schmelzwassertal mit
Niedermoorbereichen, verlandenden Torfstichen, Bruchwaéldern,
Halbtrockenrasen sowie landwirtschaftlich und forstwirtschaftlich genutzten
Flachen (Wiesen, Acker, Kiefernforst). Durch den jahrzehntelangen Status einer
Grenzschutzzone haben sich Flora und Fauna in diesem Zeitraum relativ
ungestért  entwickeln  kénnen  und  beherbergen  Lebens-  und
Reproduktionsstétten einer Vielzahl geféhrdeter und bedrohter Tier- und
Pflanzenarten. Der westliche Uferbereich der Wakenitz in Schleswig-Holstein ist
bereits seit dem 28. Marz 1990 als geplantes Naturschutzgebiet "Mittlere und
stdliche Wakenitz" einstweilig sichergestellt, so dal’ sich eine dem Schutzzweck
entsprechende rdumliche Ausdehnung dieses Schutzstatus auf das Territorium
des Landes Mecklenburg-Vorpommern ergibt.”

Aufgrund der Art der geplanten Bebauung und der Entfernung sind aus Sicht der
Gemeinde Lidersdorf keine negativen Auswirkungen durch das Vorhaben auf
das Naturschutzgebiet zu erwarten.
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Abb. 25: Naturschutzgebiet (NSG) und Plangebiet des B-Planes Nr. 17 (rot umrandet)
Quelle: © LUNG M-V (CC BY-SA 3.0), Zugriff Februar 2024, mit eigener Bearbeitung

Insgesamt sind keine Auswirkungen auf die internationalen und nationalen
Schutzgebiete zu erwarten. Zwischen dem Plangebiet und den weiter entfernt
liegenden Schutzgebieten NSG ,Wakenitzniederung” und GGB ,Herrnburger
Binnenduine und Duvennester Moor” befindet sich der bebaute Siedlungsbereich
von Herrnburg. Aufgrund der Entfernung, der Vorbelastungen durch die
vorhandene Bebauung, der Strale sowie der Eisenbahnlinie werden
Auswirkungen durch die Planung ausgeschlossen.
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Gesetzlich geschitzte Biotope

Die gesetzlich geschutzten Biotope im Bereich des Vorhabens sind in der
nachfolgenden Abbildung dargestellt.

Im Nordosten grenzt an den Geltungsbereich ein gesetzlich geschitztes
grabenbegleitendes Gehélzbiotop an (NWM01235, Biotopname: Hecke; Birke;
jungerer Bestand, Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldhecken). Es liegt im Bereich
der geplanten Griunflache. Im Norden grenzt eine gesetzlich geschiitzte Hecke
an (NWMO01238, Biotopname: Hecke; jungerer Bestand, Gesetzesbegriff:
Naturnahe Feldhecken).

Im Rahmen der Bewertung der Stellungnahmen und im Rahmen der Uberprifung
der Eingriffs-/Ausgleichsregelung ist eine Inaugenscheinnahme der értlichen
Situation erfolgt.

Es handelt sich bei den Graben um Gewasser |l. Ordnung in Bewirtschaftung und
Unterhaltung des Wasser- und Bodenverbandes. Die Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers wird liber diese Graben realisiert. Deshalb wird der Graben
als Gewasser mit Instandhaltung bewertet. Im nérdlichen Bereich werden die
Biotope als ruderaler Standort angesprochen. Einzelne Gehélze sind vorhanden.
Im ostlichen Teil sind Gehélze vorhanden, die als aufgeléste Baumhecke
anzusprechen sind. Insofern wird die Bewertung der geschutzten Biotope
klargestellt. Flr die dargestellten Biotope 1 und 2 wird davon ausgegangen, dass
es sich nicht um geschitzte Biotope handelt. Dies wird in der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanz entsprechend bewertet. Auf die auRerhalb des Plangebietes
dargestellten Biotope wird nicht weiter eingegangen.

In der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 17 sind keine geschiitzten Biotope
zu berucksichtigen.

Far die Biotope 1 und 2 des LUNG (siehe Abb. 26) wird der Status als
geschitztes Biotop nicht mehr in den Planunterlagen beriicksichtigt.
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Abb. 26 Geselich geschiitzte Biotp un Plangebiet des B-Planes Nr. 17 (rot umrandet)
Quelle: © LUNG M-V (CC BY-SA 3.0), Zugriff Februar 2024, mit eigener Bearbeitung

Wasserschutzgebiete
Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 17 befindet sich auRerhalb von

Wasserschutzgebieten.
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6.1

Festlequng von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwértigem Wissensstand
und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und
Detaillierungsgrad des Bauleitplanes angemessener Weise verlangt werden
kann. Die Gemeinde Ludersdorf legt hierzu fest, in welchem Umfang und
Detaillierungsrad die Ermittlung der Belange fur die Abwagung erforderlich ist.
Wesentliche Grundlage flr die Beurteilung der Umweltauswirkungen bilden die
umweltbezogenen Stellungnahmen aus dem friihzeitigen Beteiligungsverfahren
und dem Beteiligungsverfahren zum Entwurf.

Im Rahmen der durchgefiihrten Beteiligungsverfahren wurden umweltbezogene
Informationen bzw. Hinweise bekanntgegeben. Im Ergebnis der Festlegung des
Untersuchungsrahmens wurden zur vertiefenden Untersuchung Fachgutachten
erstellt.

Bestandteil der Umweltprifung ist die Bewertung der naturschutzfachlichen
Eingriffe. Die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erfolgt auf
der Grundlage der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” 2018.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Abgrenzung des Untersuchungsrahmens und Bewertungsmethodik

Die Umweltprifung betrachtet das unmittelbare Plangebiet sowie die
mdglicherweise vom Plangebiet ausgehenden Wirkungen auf die umliegenden
Flachen und die Umgebungsbebauung. Bei der Betrachtung der einzelnen
Schutzglter ergeben sich unterschiedliche Starken und Reichweiten der
Auswirkungen. Der Untersuchungsschwerpunkt liegt auf dem Plangebiet selbst
und den dort betroffenen Schutzgtern.

Der Untersuchungsrahmen beschrénkt sich fir das Schutzgut Boden auf das

Plangebiet, da erhebliche Auswirkungen auf benachbarte Flachen nicht zu

erwarten sind. Fur die Schutzguter Mensch und seine Gesundheit, Tiere,

Pflanzen und biologische Vielfalt, Wasser, Klima und Luft, Landschaftsbild sowie

Kultur- und sonstige Sachglter werden Auswirkungen Uber das Plangebiet

hinaus betrachtet.

Folgende Umweltaspekte/Schutzgiiter sind im allgemeinen Bestandteil der

Bestandserfassung:

- Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

- Menschliche Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt,

- Kulturgiter und sonstige Sachgiter und

- Erhaltungsziele und Schutzzweck von Natura 2000-Gebieten.

GemalR § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben e-i BauGB sind des Weiteren zu

bertcksichtigen:

- Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféllen und
Abwassern,

- Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamer Umgang/ Nutzung von
Energie, Darstellung von Landschaftspldanen und sonstigen Planen
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

- Erhaltung bestmdéglicher Luftqualitat und
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- Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a, c und d.

Im Rahmen der Prufung der Umweltbelange sind keine vollstandigen und
umfassenden Bestandsanalysen aller Schutzgiter erforderlich. Detaillierte
Ermittlungen, Beschreibungen und Bewertungen erfolgen nur bei den
Umweltmerkmalen, die durch die Planung voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden. Fachplanungen und Rechtsvorschriften werden berticksichtigt.
Grundlage fur die Bestandsermittiung und Bewertung bilden zudem oértliche
Erfassungen.

Im Rahmen der Berlcksichtigung der besonderen artenschutzrechtlichen
Belange wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) durch das
Gutachterbiro Bauer im Jahr 2016 erstellt (Stand vom 30. August 2016). Der
Artenschutzrechtliche Fachbeitrag wurde auf Aktualitat geprift und aktualisiert
(Stand: 01. April 2024).

Die Bestandsbeschreibung und -bewertung basiert auf den vorliegenden
Fachgutachten und den Informationen aus thematischen Karten und
Luftbildaufnahmen des ,Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern® des
LUNG M-V.

Fur den naturrdumlichen Bestand wird der Bestand aus dem Entwurf des
Bebauungsplan Nr. 17 aus dem Jahr 2016 verwendet. Aufgrund von Anderungen
der Planung und der gesetzlichen Vorgaben zur Ausgleichsermittiung, werden
far die Bilanzierung die 2018 neu gefassten ,Hinweisen zur Eingriffsregelung
Mecklenburg — Vorpommern (HzE)" verwendet.

Der Untersuchungsrahmen fir die flachendeckende Biotoptypenerfassung
(Schutzgut Tiere/ Pflanzen) nach der Kartieranleitung M-V wurde mit dem Radius
von 200 m uber den Plangeltungsbereich hinaus abgegrenzt.

Unter Bertcksichtigung der verénderten naturrdumlichen Situation und der
Anforderungen der Stellungnahmen aus dem Planverfahren ist eine Uberpriifung
des Bestandes erfolgt. Die Bestandsbewertung 2024/2025 wurde zugrunde
gelegt.

Die Wirkungsprognose beinhaltet die Prognose Uber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung und bei Durchfiihrung der
Planung. Die Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf die
Schutzguter bei Durchfihrung der Planung erfolgt entsprechend dem Grad der
Erheblichkeit. Hierbei ist eine Einzelbewertung fir jedes Schutzgut
vorzunehmen, da nicht jeder Wirkfaktor zu einer erheblich nachteiligen
Umweltauswirkung fuhrt.

Bei der Ermittlung und Beschreibung der Wirkfaktoren ist zwischen bau- und
betriebsbedingten Wirkfaktoren und deren Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzgiter sowie auf deren Wechselwirkungen zu unterscheiden.

Dabei handelt es sich um:

- baubedingte Wirkungen, hervorgerufen durch die Herstellung der baulichen
Anlagen und Infrastrukturen aufgrund der  entsprechenden
Baustellentatigkeiten (temporar),
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- betriebsbedingte Wirkungen, die durch die Errichtung der baulichen Anlagen
und Infrastrukturanlagen und durch den Betrieb der Anlagen und den damit
verbundenen Verkehren entstehen oder verstarkt werden. (dauerhaft).

Die Darstellung der Erheblichkeit erfolgt mittels einer 5-stufigen
Bewertungsskala:

- nicht betroffen,

- unerheblich bzw. nicht erheblich,

- gering erheblich,

- malRig erheblich,

- stark erheblich.

Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes (Basisszenario)

Schutzgut Tiere

Das Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt beinhaltet den Schutz der
Arten und ihrer Lebensgemeinschaften in ihrer natirlichen Artenvielfalt und den
Schutz ihrer Lebensrdume und -bedingungen.

Im Rahmen der Bericksichtigung der besonderen artenschutzrechtlichen
Belange wurde von dem Gutachterbiiro Bauer ein Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag* erstellt, der als Anlage der Begriindung beigelegt wird. Es erfolgten
Kartierungen der relevanten Tierartengruppen Brutvégel, Reptilien und
Amphibien im Jahr 2016. Eine Betroffenheit weiterer artenschutzrechtlich
relevanter Artengruppen und Arten konnte im Vorfeld im Zuge der
Relevanzprifung ausgeschlossen werden. Da sich inzwischen die gesetzlichen
Bestimmungen sowie bestimmte Standardwerke geadndert haben und der
Plangeltungsbereich Anderungen erfuhr, erfolgte eine Aktualisierung des
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages im Jahr 2024. Das Gelénde wurde im Jahr
2023 zweimal aufgesucht, um zwischenzeitlich eingetretene Veranderungen zu
verifizieren. Bei der Erfassungsmethodik wurde sich an der HzE (2018) orientiert.
Im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag werden die Anforderungen gemaR HzE
M-V, die erforderlich sind, beachtet.

Das Untersuchungsgebiet entspricht dem Plangeltungsbereich. Beim
Vorhabengebiet handelt es sich um eine ehemals landwirtschaftlich genutzte
Flache, deren Nutzung langerfristig aufgegeben wurde und einen ehemals als
Bahnbetriebsflache genutzten Bereich. Mit den durchgefiihrten archéologischen
Untersuchungen im Jahr 2017 wurden die vorhandenen Biotoptypen innerhalb
der Untersuchungsflachen vollstéandig zerstért.

Es wurden die planungsrelevanten Artengruppen Brutvégel, Reptilien und
Amphibien im Rahmen einer aktuellen Erfassung 2017 betrachtet. Die
Ergebnisse wurden 2023/2024 prazisiert.

Brutvégel

Das Untersuchungsgebiet wurde insgesamt viermal in den Monaten April bis Juli
2016 begangen. Es wurden alle revieranzeigenden und junge filhrenden Végel
registriert. Es erfolgten auch Begehungen in den frihen Morgenstunden bzw. in

42 Faunistische Bestandserfassung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) zum
Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Liidersdorf, Gutachterbiiro Martin Bauer, Grevesmihlen,
vom 30. August 2016 (aktualisiert 01. April 2024)
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den Abendstunden (fur die Kartierung der Abendsanger und ddmmerungsaktiver
Arten).

Es konnten im Jahr 2016 insgesamt 24 Brutvogelarten nachgewiesen werden
(siehe nachfolgende Tabelle). Das festgestellte Arteninventar weist den
Neuntéter (Lanius collurio) und die Sperbergrasmiticke (Sylvia nisoria) als einzige
Wertarten auf.

Aufgrund der veranderten naturraumlichen Gegebenheiten im Plangebiet und in
der unmittelbaren Umgebung, der mittlerweile durchgefiihrten archdologischen
Hauptuntersuchung innerhalb des Plangebietes sowie durch den vermehrten
Prédatorendruck durch Hunde und Katzen aufgrund der angrenzenden
Siedlungslage und die vermehrte Nutzung des Gebietes durch Spaziergénger,
sind die zum Zeitpunkt der Erstellung des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages
dargestellten Arten (Neunt&ter und Sperbergrasmiicke) zum heutigen Zeitpunkt
nicht mehr vorhanden. Mit der Uber die Jahre zunehmenden Sukzession auf den
6stlich an das Plangebiet angrenzenden Flachen von genutztem Griinland und
Dornengeblischen zu Wald und Gebuschen wurde der Hauptlebensraum der
Arten derart veréndert, so dass diese im Plangebiet selbst, welches nie
Hauptlebensraum war, nicht mehr nachweisbar sind.

Tab. 1: Artenliste der Brutvégel im Untersuchungsgebiet (BAUER 2016)

<

Deutscher Artname |Wissenschaftlicher > & 'é

o Artname = S > | 8
z 5 2 | =]
2 2 5 | 2| &
1 [ Ringeltaube Columba palumbus X Bg - -
2 | Feldlerche Alauda arvensis X Bg 3 3
3 | Bachstelze Motacilla alba X Bg - -
4 | Zaunkénig Troglodytes troglodytes X Bg - -
5 | Heckenbraunelle Prunella modularis X Bg - -
6 | Rotkehlchen Erithacus rubecula X Bg - -
7 | Sprosser Luscinia luscinia X Bg - -
8 | Wachtel Coturnix coturnix X Bg - -
9 | Amsel Turdus merula X Bg - -
10 | Singdrossel Turdus philomelos X Bg - -
11 | Gartengrasmiicke Sylvia borin X Bg - -
12 [ Dorngrasmiicke Sylvia communis X Bg - -
13 | Ménchsgrasmiicke Sylvia atricapilla X Bg - -
14 | Sperbergrasmiicke Sylvia nisoria I Sg - -
15 | Sumpfrohrsanger Acrocephalus palustris X Bg - -
16 | Gelbspotter Hippolais icterina X Bg - -
17 | Fitis Phylloscopus trochilius X Bg - -
18 | Blaumeise Parus caeruleus X Bg - -
19 | Kohlmeise Parus major X Bg - -
20 | Weidenmeise Parus montanus X Bg \ -
21 | Neuntéter Lanius collurio I Sg Vv -
22 | Grinfink Carduelis chloris X Bg - -
23 | Stieglitz Carduelis carduelis X Bg - -
24 | Goldammer Emberiza citrinella X Bg Vv -

Die Gefdhrdungskategorien werden entsprechend der Roten Liste der gefahrdeten

Brutvogelarten Mecklenburg-Vorpommerns (VOKLER ET AL. 2014) und der Roten Liste der
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Brutvégel Deutschlands (SUDBECK ET AL. 2007) angegeben. Die aktuell 2023 nicht mehr
vorkommenden Arten sind rot dargestellt.

Gefahrdungskategorien der Roten Listen

2 Stark geféhrdet
3 Gefahrdet
Y Art der Vorwarnliste, Bestandsrickgang oder Lebensraumverlust, aber (noch)

keine akute Bestandsgeféhrdung
Einstufung der Arten gemaR Vogelschutzrichtlinie (VSchRL)
X Art geman Artikel 1
| Art geman Anhang |
Einstufung gemaR Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Bg Besonders geschitzte Arten
Sg Streng geschutzte Art
Die streng geschitzten Arten sind ebenfalls besonders geschutzt.

Reptilien
Das Untersuchungsgebiet wurde im Zeitraum April bis September 2016

sechsmal begangen. Dabei wurden natlrliche Verstecke der Reptilien
kontrolliert. Insbesondere das Vorkommen der Zauneidechse sollte
ausgeschlossen werden.

Bei den Untersuchungen konnten drei Reptilienarten in den Randstrukturen in
Richtung Westen aulerhalb des Plangeltungsbereiches nachgewiesen werden
(siehe nachfolgende Tabelle). Dabei handelt es sich um Blindschieiche,
Waldeidechse und Ringelnatter.

Tab. 2: Artenliste der Reptilien (BAUER 2016)

Artname BArtSch{ RLM-V | RLD | FFH-RL
Vv
Blindschleiche Anguis fragilis Bg 3 - -
Waldeidechse Lacerta vivipara Bg 3 - -
Ringelnatter Natrix natrix Bg 3 \' -

Die Gefahrdungskategorien werden entsprechend der Rote Liste der geféhrdeten
Amphibien und Reptilien Mecklenburg-Vorpommerns (BAST ET AL. 1992) und der Roten
Liste und Gesamtartenliste der Lurche (Amphibia) und Kriechtiere (Reptilia)
Deutschlands (KUHNEL ET AL. 2009) angegeben.

Gefahrdungskategorien der Roten Listen

2 Stark gefahrdet

3 Gefahrdet

4 Selten, potentiell gefahrdet

\Y Art der Vorwarnliste, Bestandsriickgang oder Lebensraumverlust, aber (noch)
keine akute Bestandsgefahrdung

Einstufung gemaR Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Bg Besonders geschitzte Arten

Sg Streng geschutzte Arten

Die streng geschutzten Arten sind ebenfalls besonders geschutzt.

Amphibien
Das Untersuchungsgebiet wurde im Zeitraum April bis Juli 2016 viermal

begangen. Es wurden insgesamt sechs Amphibienarten nachgewiesen (siehe
nachfolgende Tabelle). Das Untersuchungsgebiet stellt fiir diese Arten einen
Migrationsraum dar.
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6.2.2

Tab. 3: Artenliste der migrierenden Amphibien im Untersuchungsgebiet (BAUER 2016

Artname BArtSchV | RLM-V | RLD |[FFH-RL
Erdkrote Bufo bufo Bg 3 - -
Wechselkréte Bufo viridis Sg 2 3 v
Europ. Laubfrosch |Hyla arborea Sg 3 3 v
Teichfrosch Rana kl. esculenta Bg 3 - \'
Moorfrosch Rana arvalis Sg 3 3 IV
Teichmolch Triturus vulgaris Bg 3 - .

Die Gefahrdungskategorien werden entsprechend der Rote Liste der gefahrdeten
Amphibien und Reptilien Mecklenburg-Vorpommerns (BAST ET AL. 1992) und der Roten
Liste und Gesamtartenliste der Lurche (Amphibia) und Kriechtiere (Reptilia)
Deutschlands (KUHNEL ET AL. 2009) angegeben.

Gefdahrdungskategorien der Roten Listen

2 Stark gefahrdet
3 Gefahrdet
V Art der Vorwarnliste

Einstufung gemaR Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Bg Besonders geschutzte Arten

Sg Streng geschitzte Arten

Die streng geschutzten Arten sind ebenfalls besonders geschitzt.

Einstufung der Arten gemaR FFH-Richtlinie
Il Art gemafR Anhang Il

v Art gemafl Anhang IV

\Y Art gemal Anhang V

Schutzgut Pflanzen und biologische Vielfalt

Das Plangebiet umfasst ehemals landwirtschaftlich genutzte Flachen deren
Nutzung langerfristig aufgegeben wurde und ehemals als Bahnbetriebsflachen
genutzte Bereiche. Auf der ehemals landwirtschaftlich genutzten Flache haben
sich ein Mosaik aus Kriechrasen mit Landreitgras-Dominanz (Calamagrostis
epigejos), Neophyten-Staudenfluren mit Dominanz der Kanadischen Goldrute
(Solidago canadensis) sowie ruderale Staudenfluren ausgepragt.

Mit den durchgeflihrten archdologischen Untersuchungen im Jahr 2017 wurden
die vorhandenen Biotoptypen innerhalb der Untersuchungsflachen vollstandig
zerstort.

Auf der Bahnbrache haben sich Staudenfluren und Kriechrasen angesiedelt. Im
nordlichen und &stlichen Teilbereich befinden sich bewirtschaftete
Entwasserungsgrében des Wasser- und Bodenverbandes, deren Bdschungen
beidseitig mit Pioniergehdlzen (Birke, Weide, Erle) bewachsen sind. Am Rand
des Gewassers befinden sich Gehdlze. Das Aufkommen der Gehoélze lasst
darauf schlieBen, dass in den letzten Jahren keine intensive Instandhaltung
erfolgte. Der &stliche und der nérdliche Graben liegen teilweise innerhalb des
Plangebietes. Der naturferne Ausbau und die Unterhaltung der vorhandenen
Entwasserungsgrében sind MaBnahmen, die nicht auf das Vorhandensein von
nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzten Biotopen hinweisen und die
deren Entwicklung auch nicht zulassen. Die Gewasser befinden sich in der
Bewirtschaftung des Wasser- und Bodenverbandes. An der westlichen Grenze
berihrt das Plangebiet eine von Baumen dominierte Siedlungshecke aus
heimischen Gehdlzen (PHZ) mit Stiel- Eiche als Hauptbaumart und Schwarzem
Holunder und Schlehe als maligebliche Straucharten. Innerhalb dieser
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6.2.3

6.2.4

Siedlungshecke befinden sich Bdume die nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich
geschtzt sind.

Schutzgut Flache

Bestand

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes uUberplant eine Fléche von ca.
2,82 ha. Es werden landwirtschaftlich genutzte Flachen deren Nutzung
langerfristig aufgegeben wurde und stillgelegte  Bahnbetriebsflachen
(Bahnbrache) in Anspruch genommen. Zudem wird der bebaute und
vollversiegelte Standort des ehemaligen Aldi-Marktes mit einer GréRe von ca.
0,44 ha Uberplant

Die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ludersdorf ist mit
Bekanntmachung am 26.02.2021 in Kraft getreten. Die Flachen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 sind als Wohnbauflachen (W)
sowie Flachen fur Gewerbegebiete (GE), Grinflachen sowie Flachen fir
Einzelhandel (SO-EH) dargestellt. Der Bebauungsplan ist aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Mit der Inanspruchnahme dieser Flache erfolgt eine Arrondierung des
Siedlungskérpers und der Zerschneidung von Freiflachen wird entgegenwirkt.
Die bestehenden Verkehrslarmbelastungen wirken sich mindernd auf die Qualitat
der Flache aus.

Bewertung
Es handelt sich um die Inanspruchnahme einer Flache in Angrenzung an die

bebaute Siedlungslage, was einer Zerschneidung von Freiflachen entgegenwirkt.
Die Inanspruchnahme von unversiegelten Flachen haben stets eine Bedeutung
fur das Schutzgut Flache.

Schutzgut Boden

Bestand

Die Bodengesellschaften in der Umgebung des Plangebietes werden
beschrieben als Sand-Braunerde-Regosol (Braunranker)/ Podsol; spatglaziale
Tal- und Beckensande, ohne Wassereinflul (trocken), eben bis flachwellig
(umweltkarten.mv-regierung.de, Zugriff Januar 2024). Im Plangebiet herrschen
Sande sickerwasserbestimmt mit einer mittleren bis hohen Bewertung
(Bewertungsstufe 2) der Bodenpotentiale (GLP M-V 2003).

Es liegt eine Baugrundtechnische Stellungnahme zu den
Untergrundverhaltnissen des Ingenieurbiiros PALASIS von Juni 2015 vor. Die
Béden im Plangebiet sind danach Sandbdden, die ab ca. 2,60 m von Ton-,
Schluff-, Mergelbéden unterlagert werden. Der Oberboden ist humos, das
Grundwasser steht zwischen minimal 0,9 m bis maximal 3,7 m unter GOK an. Es
liegen keine anthropogenen Belastungen des Bodens vor. Im &stlichen
Niederungsbereich liegen Torfablagerungen vor.

Die Ackerwertzahl betragt gemaR der Themenkarte Bodenschatzung des
GeoPortal.MV 27. Lediglich im nordéstlichen Bereich des Plangebietes betragt
die Grunlandzahl 38 (geoportal-mv.de/gaia 2024).
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Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes liegen Héhen des
natlrlichen Geldndes zwischen 8 m und 14 m. Das Gelande fallt von Mitte
Plangebiet nach Westen hin auf 11,5 m und nach Osten hin auf 8,5 m ab (Lage-
und Hohenplan vom Vermessungsbiro Bauer Siwek, Offentlich bestellte
Vermessungsingenieure mit letztmaliger Erganzung 2016, Héhenbezug: DHHN
92, Lagebezug: Gaul3-Kriiger).

Im Planungsgebiet sind nach gegenwartigem Kenntnisstand keine schédlichen
Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz
bekannt. In der ,Baugrundtechnischen Stellungnahme zu den
Untergrundverhéltnissen® zum Bauvorhaben ErschlieBung B-Plan 17
,Bookhorstkoppel“ Herrnburg, Projekt-Nr.. P 139/15 des Ingenieurburos fir
Baugrund & Grundbau PALASIS, Juni 2015, sind keine Hinweise auf belastetes
Erdreich enthalten.

Bewertung
Es handelt sich im Plangebiet Gberwiegend um anthropogen tUberpragte Boden.

Der Teilbereich des ehemaligen Aldi-Marktes ist fast vollstandig versiegelt. In
weiten Teilen des Plangebietes wurde die natlrliche Bodenfunktion durch die
durchgeflihrte archaologische Hauptuntersuchung gestért und ist beeintrachtigt.
Dem Schutzgut Boden wird eine allgemeine Bedeutung beigemessen.

Schutzgut Wasser

Bestand

Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand betragt im gesamten Bereich <2m. Der
Grundwasserleiter verlauft in glazifluviatien Sanden zwischen Saale- und
Weichselkomplex und ist durch bindige Deckschichten (weichselzeitlicher
Geschiebemergel) quasi bedeckt. Die Geschutztheit wird mit mittel angegeben.
Die Grundwasserneubildungsrate mit und ohne Berlcksichtigung eines
Direktabflusses betrdgt im gesamten Bereich des Plangebietes 307,7 mm/a.
(umweltkarten.mv-regierung.de, Zugriff Januar 2024). Das Plangebiet hat somit
nur eine mittlere Bedeutung fur die Grundwasserneubildung. Das Grundwasser
ist aufgrund hydraulischer Einschrankungen nur potenziell nutzbar.

Das Grundwasser steht innerhalb der sandigen Horizonte in Tiefen zwischen
0,90 m und max. 3,70 m (Kuppenspitze im Plangebiet) unter Gelandeoberkante
(GOK) an und staut sich auf den unterlagernden bindigen Béden. Im Plangebiet
ist mit Grundwassersténden zwischen 1,00 m und 2,00 m unter GOK zu rechnen.
Im Uberwiegenden Baugebietsbereich liegen die Grundwasserstdnde zwischen
1,00 m und 2,00m unter GOK. Im vorliegenden Bodengutachten wurde
dargestellt, dass eine Versickerung nur in den oberflichennahen Bodenschichten
méglich ist. Im d&stlichen Niederungsbereich ist bei anstehenden hohen
Grundwassersténden < 1,00 m unter GOK eine Versickerung nicht gegeben und
die Ableitung des Regenwassers ist erforderlich.*

Oberflachenwasser

Ostlich des Plangebietes verlauft in einer Entfernung von ca. 200 m der Palinger
Graben. Hier handelt es sich um ein Gewasser |l. Ordnung (Graben Nr. 4:2). Die
Nebengewésser des Palinger Grabens (Graben Nr. 4:2/B4 und 4:2/B4/B1
verlaufen unmittelbar nérdlich bzw. &stlich des Plangebietes. GemaR der

43 Baugrundtechnische Stellungnahme zu den Untergrundverhéltnissen, PALASIS Ingenieurbiiro
fur Baugrund & Grundbau, Stand Juni 2015
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6.2.7

Stellungnahme des Wasser- und Bodenverbandes ,Stepenitz Maurine® vom
25.11.2016 sind im Bereich der geplanten Bebauung alle Gewasser laut LWaG
M-V mit Schutzstreifen als zu schiitzende wasserwirtschaftliche Einrichtungen
einschlieBlich wasserwirtschaftlicher Anlagen geman §§ 81 und 82 LWaG M-V
aufzunehmen und darzustellen.

Wasserschutzgebiete
Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb von Wasserschutzgebieten.

Bewertung
Das Plangebiet hat eine mittlere Bedeutung fir das Grundwasser. Die

Grundwasserneubildungsrate wird mit mittel bewertet. Die Geschitztheit des
Grundwassers wird aufgrund der geringen Bedecktheit mit mittel angegeben.

Schutzgiiter Luft und Klima

Bestand

Die Gemeinde Liidersdorf liegt im Ubergangsbereich vom atlantisch gepragten
Kustenklima zum kontinental gepragten Klima des Binnenlandes und ist eher
dem atlantischen Kistenklima zuzuordnen. Das atlantische Kustenklima ist
relativ mild, strenge Frostperioden sind selten. Die Region gehért aufgrund der
noch starken atlantischen Einflisse zu den niederschlagsbegiinstigten Gebieten
Mecklenburg-Vorpommerns. Die vorherrschende Windrichtung ist West mit
Ausrichtung Studwest.

Im Plangebiet befinden sich Siedlungsgehdlze und Siedlungsgebiische, die in
geringem Umfang die Luftschadstoffe filtern. Als Frischluftentstehungsgebiet hat
die Flache aufgrund ihrer GroRe und Ausstattung geringe Bedeutung. Die
angrenzenden Griinland- und Waldflachen besitzen eine ausgleichende Wirkung
und dienen der Frischluftzufuhr.

In Mecklenburg-Vorpommern wurden im Jahr 2023 fiur Feinstaub und
Stickstoffdioxid keine Grenzwertliberschreitungen festgestellt. Die ermittelten
Immissionskonzentration fur Schwefeldioxid, Kohlenmonoxid und Benzol zeigen
keine Auffalligkeiten und liegen deutlich unterhalb der Grenzwerte (Quelle:
www.lung.mv-regierung.de/umwelt/luft/ergebn23.htm). Konkrete Angaben zur
Luftgite im Plangebiet liegen nicht vor.

Bewertung
Die klimatischen Verhéltnisse im Plangebiet besitzen keine besondere

Bedeutung. Die Flache besitzt aufgrund der bestehenden und angrenzenden
Nutzungen keine groR3raumige klimatische und lufthygienische
Ausgleichsfunktion. Das Plangebiet hat eine allgemeine Bedeutung fur das
Schutzgut Klima und Luft.

Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild

Bestand
Die Gemeinde Ludersdorf liegt naturrdumlich in der Landschaftszone
,Hoéhenriicken und Mecklenburgische Seenplatte, in der GroRlandschaft

.Mecklenburgische Seenlandschaft” in der Landschaftseinheit
,Westmecklenburgisches Hiigelland mit Stepenitz und Radegast".
Der Plangeltungsbereich liegt tberwiegend innerhalb des

Landschaftsbildraumes ,Palinger Heide", dessen Landschaftsbild mit hoch bis
sehr hoch bewertet wird. Lediglich der stidwestlichste Bereich des Plangebietes
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6.2.9

liegt im Landschaftsbildraum ,Ackerplatte von Selmsdorf-Schlagsdorf*, dessen
Landschaftsbild mit mittel bis hoch bewertet wird (umweltkarten.mv-regierung.de,
Zugriff Januar 2024).

Das Plangebiet befindet sich innerhalb von Zerschneidungsachsen der
landschaftlichen Freirdume. Der Umgebung wird eine hohe Bedeutung
beigemessen. Der Planungsraum befindet sich innerhalb einer
abwechslungsreichen, ebenen bis kuppigen Landschaft.

Das Orts- und Landschaftsbild wird im Westen durch Siedlungsbebauung und im
Suden durch die angrenzende Bahnstrecke Libeck-Bad Kleinen-Straburg
(Uckerm.) gepragt. Ostlich des Plangebietes befindet sich das LSG ,Palinger
Heide und Halbinsel Teschow", und nérdlich grenzen Waldflachen an.

Bewertung
Dem Landschaftsbildraum ,Palinger Heide“ wird eine hohe bis sehr hohe

Bedeutung beigemessen. In der Bewertung des Landschaftsbildes ist jedoch die
aktuelle Bebauung in der Ortslage Herrnburg nicht einbezogen, so dass nach
ortlicher Erfassung und unter Berlicksichtigung der baulichen Entwicklung eine
mittlere Bedeutung angesetzt wird.

Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt

Bestand

Das Plangebiet hat derzeit keine Bedeutung fir die Wohn- und
Wohnumfeldfunktion und lediglich eine eingeschrankte Naherholungsfunktion.
Das Gebiet wird aufgrund der angrenzenden Siedlungslage durch Spaziergénger
und zum Hundeausfihren genutzt. Ein Spazierweg verlauft nérdlich des
Plangebietes in das angrenzende Landschaftsschutzgebiet ,Palinger Heide und
Halbinsel Teschow”, welches eine Erholungsfunktion einnimmt. Das Plangebiet
hat keine Bedeutung flr eine landwirtschaftliche Nutzung.

Im Plangebiet befindet sich der leerstehende Aldi-Markt der einer Nachnutzung
zugefuhrt werden soll. In direkter Angrenzung an das Plangebiet befindet sich
Siedlungsbebauung und der zentrale Versorgungsbereich der Gemeinde.

Vorbelastungen ergeben sind mafRgeblich durch die sudlich angrenzende
Bahnstrecke Lubeck-Bad Kleinen-Stralburg (Uckerm.). Betriebsbedingte
Emissionen die von der Bahnstrecke ausgehen, wirken bereits auf die
Plangebietsflachen ein.

Bewertung
Das Plangebiet hat eine eingeschrankte Funktion fur eine Erholungsnutzung. Es

befindet sich jedoch in direkter Angrenzung zu Bereichen mit Erholungsfunktion.
Eine besondere Bedeutung fur das Schutzgut Mensch ist nicht gegeben.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bestand

Gemal Stellungnahme vom 16.12.2016 des Landkreises Nordwestmecklenburg,
Untere Denkmalschutzbehérde und des Landesamtes fur Kultur und
Denkmalpflege M-V vom 21.11.2016, zum Entwurf des Bebauungsplanes vom
26.10.2016 befindet sich innerhalb des Plangebietes ein flachiges
Bodendenkmal (§ 2 Abs. 5 DSchG M-V). Eine Veranderung oder Beseitigung des
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flachigen Bodendenkmals kann gemal® § 7 DSchG M-V genehmigt werden,
sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und
Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird.

Im Rahmen des Projektes ,Archdologische Hauptuntersuchung im B-Plan 17,
Herrnburg ,Bookhorstkoppel* (3544-5374-LS) erfolgte die Bergung und
Dokumentation von Teilen des Bodendenkmals ,Urgeschichtliche Siedlung
Herrnburg®“. Der archaologischen Hauptuntersuchung war im August 2016 eine
archaologische Voruntersuchung vorangegangen, die die Fortsetzung der
Untersuchung fir notwendig erachtete, da das wissenschaftlich bedeutende
Bodendenkmal ansonsten im Zuge der Erdarbeiten bei Umsetzung der Planung
undokumentiert zerstért wurden ware. Die Feldarbeiten wurden in der Zeit vom
27.02.2017 bis 02.03.2017 durchgefuhrt und die Ergebnisse dokumentiert.*4

Fur die nicht untersuchten Flachen gelten weiterhin die Regelungen des §11
DSchG M-V, wonach bei Erdarbeiten zufallig auftretende Funde oder Befunde
bei zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen sind.

Bewertung
Mit Abschluss der Untersuchungen ist die Bergung und Dokumentation des

Bodendenkmals erfolgt. Fur die nicht untersuchten Flachen gelten weiterhin die
Regelungen des §11 DSchG M-V, wonach bei Erdarbeiten zuféllig auftretende
Funde oder Befunde bei =zustdndigen unteren Denkmalschutzbehérde
unverzuglich anzuzeigen sind.

6.2.10 Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgiitern Tiere, Pflanzen, Flache,
Boden, Wasser, Klima, Luft
Die Schutzguter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Malle. Diese
Wirkungen sind ebenfalls zu beurteilen. Es sind die Wechselwirkungen zu
erfassen und zu bewerten, die ausreichend gut bekannt und untersucht sind und
im Rahmen der Umweltpriifung als entscheidungserheblich eingeschatzt werden.

Folgende Wechselwirkungen sind dabei zu beachten:

Schutzgut Wechselwirkung mit anderen Schutzgitern

Pflanzen — Bestandteil/ Strukturelement des Landschaftsbildes

— Abhéangigkeit der Vegetation von den abiotischen
Standorteigenschaften (Bodenform, Relief,
Gelandeklima, Grundwasserflurabstand,
Oberflachengewésser)

— Pflanzen als Schadstoffakzeptor, Stoffein- und -
austrag, Einfluss auf das Kleinklima

— Vegetation als Erosionsschutz

Tiere — Abhangigkeit der Tierwelt von der biotischen und

abiotischen Lebensraumausstattung (Vegetation,

Biotopstruktur, Biotopvernetzung, Lebensraumgréfie,

Boden, Gelandeklima, Bestandsklima,

Wasserhaushalt)

44 Archaologische Hauptuntersuchung im B-Plan Nr. 17, Herrnburg ,Bookhorstkoppel” (3544-537-
LS), April 2019
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Schutzgut Wechselwirkung mit anderen Schutzgitern
— spezifische Tierarten/-artengruppen als Indikator flr
Lebensraumfunktionen von Biotopkomplexen

Flache/ Boden — Lebensgrundlage und Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen

— bedeutend far Landschaftshaushalt

(Grundwasserneubildung, Grundwasserschutz,

Grundwasserdynamik, Retentionsfunktion)

— Abhéangigkeit der 6kologischen Bodeneigenschaften
von den geologischen, geomorphologischen,
wasserhaushaltlichen, vegetationskundlichen und
klimatischen Verhaltnissen

— Boden als Schadstoffsenker u./o. -quelle,
Filterfunktion, Stoffeintrag, Staubbildung

— Boden als historische Struktur / Bodendenkmal (natur-
und kulturhistorisches Archivfunktion)

Wasser — Abhéangigkeit der Grundwasserergiebigkeit von den
hydrogeologischen Verhéltnissen und der der
Grundwasserneubildung

— Abhéangigkeit der Grundwasserneubildung von
klimatischen, boden- und vegetationskundlichen,
nutzungsbezogenen Faktoren

— Abhéangigkeit der Grundwasserschutzfunktion von der
Grundwasserneubildung und der Speicher- und
Reglerfunktion des Bodens

— Oberflachennahes Grundwasser als Standortfaktor fur
Biotope und Tierlebensgemeinschaften, als Faktor der
Bodenentwicklung

~ Grundwasser als Schadstofftransportmedium,

— Gewasser als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen

— Beeinflussung des Kleinklimas

Klima/ Luft — Gelandeklima in seiner klimadkologischen Bedeutung
fur den Menschen, als Standortfaktor flr Vegetation
und Tierwelt

— Abhangigkeit des Gelandeklimas und der klimatischen
Ausgleichsfunktion (Kaltluftabfluss u.a.) von Relief,
Vegetation/Nutzung, gréeren Wasserflachen

— lufthygienische Situation

— Bedeutung von Vegetationsflachen fur die
lufthygienische Ausgleichsfunktion

— Luft als Schadstofftransportmedium

Landschaft — Abhéangigkeit des Landschaftsbildes von Relief,
Vegetation, Gewasser und Klima

— Leit- und Orientierungsfunktion fir Tiere

6.3 Prognose und Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Die zu betrachtende sogenannte Nullvariante stellt die Beschreibung der
voraussichtlichen Entwicklung des derzeitigen Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung der Planung dar.
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6.4

6.4.1

Die Flachen wirden entsprechend den Darstellungen im rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Lidersdorf als Waldflachen entwickelt
werden. Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 5 trifft Festsetzungen zu
Flachen fur MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft mit Uberlagerung von Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern getroffen. Ziel war es, MaRnahmen der Erstaufforstung
umzusetzen. Entsprechende Erstaufforstungen wurden bereits auf anderen
Flachen vollsténdig realisiert.

Bei Nichtdurchfiihrung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde Ludersdorf
werden die vorhandenen aufgelassenen stark ruderalisierten Grinlandbereiche
bei unterlassener Nutzung voraussichtlich weiter ruderalisieren. Es kame
aufgrund der umgebenden Gehdlzstrukturen zur Gehdlzsukzession
(Verbuschung) und langfristig zur Waldentwicklung. Ohne menschliche
Einwirkungen wirden sich demnach die Flachen langfristig wohl als Wald
entwickeln und auf die bereits vorhandene Bebauung wirken.

Das Gebiet wirde weiterhin in einem geringen Umfang fur die
Naherholungsnutzung zur Verfugung stehen. Die Nachnutzung des
leerstehenden Aldi-Marktes ware in der rechtsverbindlichen Fassung der 1.
Anderung und Ergadnzung der Satzung Uber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Lidersdorf fur das Gebiet "Am Bahnhof*
zulassig.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes sind unmittelbar
Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere verbunden.

Brutvégel
Im Zuge der Umsetzung des Vorhabens kommt es zum Verlust von

Habitatbestandteilen der in Tabelle 3 aufgefihrten Brutvogelarten im
Plangeltungsbereich. Die Arten der Gehdlze kénnen auf angrenzende
Habitatstrukturen ausweichen. Die Brutvogelarten der Offenlénder verlieren ihre
Habitate teilweise volistédndig. Infolge der fortschreitenden Sukzession,
einhergehend mit der Steigerung des Pradatorendrucks, treten allerdings aktuell
kaum noch Boden- und Gebuschbriter im Plangeltungsbereich auf bzw. haben
diese Arten dort keine maflgeblichen Habitatbestandteile mehr. Der Bruterfolg
dieser Arten ist extrem gering.

Reptilien
Das festgestellte Arteninventar weist keine artenschutzrechtlich relevanten Arten

auf. Es handelt sich um das Artenspektrum von Brachen und halboffenen
Landschaften bzw. der Bahndamme. Der Schwerpunkt der Verbreitung und
mutmallliches Winterquartier ist insbesondere der Bahndamm angrenzend an
den Plangeltungsbereich.

Durch die Umsetzung des Vorhabens kommt es zu einem Verlust an
Lebensraumen bzw. potenziellen bzw. aktuellen Winterquartieren von Reptilien.
Dieser Funktionsverlust kann in den Randstrukturen des Plangebietes
kompensiert werden.
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Amphibien
Beim Vorhabengebiet handelt es sich um landwirtschaftlichen Brachflachen,

Gehdlze und Bahnbrachen. Das Gebiet besitzt aufgrund der Tastsache, dass
sich im Umfeld keine Laichgewasser befinden, nur eine nachgeordnete, nicht
mafRgebliche Habitatfunktion als Nahrungshabitat und Migrationskorridor fur
Amphibien.

Baubedingte Auswirkungen

Im Rahmen der Bauphase kann es zu Stérungen und Beunruhigungen der Tiere
in den angrenzenden Bereichen des Plangebietes insbesondere durch
Larmemissionen und Bewegungen kommen. Durch die Inanspruchnahme von
unversiegelten Nebenflachen fir Baustelleneinrichtungen sowie Material- und
Lagerflachen kann es innerhalb des Plangebietes tempordr zu
Beeintrachtigungen von Vegetationsstrukturen kommen und damit einhergehend
zum Verlust von Lebensraumstrukturen.

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden soll die
Berdumung der Flachen (Abschieben der Vegetation und Entfernung von
Gebuschen und Gehélzen) im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar
erfolgen.

Um den Verbotstatbestand der Tétung gemaR § 44 Absatz 1 BNatSchG zu
vermeiden, sind Ublicherweise Minimierungs- und VermeidungsmafRnahmen zu
ergreifen. Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten darauf zu
achten ist, dass steile Boéschungen vermieden werden bzw. die Gruben
schnellstméglich zu verschlieBen sind und vorher eventuell hineingefallene Tiere
(Amphibien, Reptilien usw.) aus den Gruben zu entfernen sind.

Aufgrund der zeitlichen Befristung der BaumaRRnahmen und bei Einhaltung
der Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen werden baubedingte
Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere als nicht erheblich eingestuft.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Eine Uberbauung bisheriger Freiflachen flhrt zu einem Lebensraumverlust.

Mit der Umsetzung des Vorhabens sind keine erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Tiere zu erwarten. Das Plangebiet ist bereits anthropogen vorgepragt.
Es kommt zu keinen Flachenverlusten bedeutender Biotope oder von Habitaten
geschutzter Arten. Aufgrund der Vorbelastungen des Plangebietes nimmt die
Flache eine untergeordnete Bedeutung als Lebensraum ein. Der Verlust der
unbebauten Flache als mdéglicher Lebensraum von Brutvégeln, Reptilien und
Amphibien wird daher nicht zu erheblichen Beeintréachtigungen oder
Beeintrachtigungen der Erhaltungszustande der Populationen fuhren.

Betriebsbedingt sind die mit der Uberplanung des Gebietes die neu zuldssigen
Nutzungen zu beachten. Durch die zuldssigen Nutzungen innerhalb der neuen
Baugebiete kann es zu Vergramungen der Arten durch Larm, Licht und Abgase
kommen. Da teilweise innerhalb des Plangebietes sowie in der Umgebung des
Plangebietes bereits = Vorbelastungen durch die Siedlungs- und
Verkehrsstrukturen bestehen und die in dem Bereich vorkommenden Arten
entsprechend an Stérquellen gewéhnt sind, sind die betriebsbedingten
Auswirkungen nicht als erheblich einzustufen.

Durch die Anlage von zuséatzlichen Winterquartieren/Verstecken im Rahmen
einer Vorsorgemalinahme in den Randstrukturen lasst sich die Funktion von der
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eigentlichen Vorhabenflaiche in die Randstrukturen verlagern und somit der
Funktionsverlust kompensieren.

Als MaRnahme sind Lesesteinhaufen am Rand des Gebietes anzulegen, die
einen Anteil von etwa 30% unbelastetem Totholz haben sollten. Die Steinhaufen
(etwa 2 Kubikmeter je Haufen sind mit einer 15 cm starken Erdschicht zu
Uberdecken. Die KorngrofRe der Steine sollte méglichst vielféltig sein. Es kann
auch unbelasteter Bahnschotter bzw. Abbruchmaterial verwendet werden. Die
Hohlraume zwischen den Steinen sollten so klein sein, dass Pradatoren wie
Marder nicht die Uberwinternden Tiere schadigen kénnen. Es sind insgesamt
etwa 5 Haufen anzulegen. Die Malnahme ist auch fur die Artengruppe der
Amphibien zielfUhrend. Die Sicherung der Umsetzung der MaRnahme wird
zusatzlich vertraglich geregelt.

Durch die Beleuchtung im Plangebiet werden nachtaktive flugfahige
Insektenarten aus der Umgebung angelockt. Diese verlassen ungewollt ihren
eigentlichen Lebensraum und sind an der Erfullung ihrer &kologischen
,LAufgaben” gehindert. Die AuRenbeleuchtung ist daher so zu gestalten, dass
keine Insekten, Fledermduse und nachtaktive V6gel durch Licht angelockt
werden. Eine insektenschonende AuRenbeleuchtung (Natriumdampf-
Hochdrucklampen oder LED-Leuchten) im &ffentlichen Bereich ist im Plangebiet
vorgesehen. Darauf ist im offentlichen StraRenraum im nachgelagerten
Genehmigungsverfahren zu achten.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere werden als
unerheblich bewertet.

6.4.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und biologische Vielfalt

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes sind unmittelbar
Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und biologische Vielfalt verbunden.
Der Bebauungsplan schafft die Voraussetzungen fur groRflachige Umnutzungen.
Eine Uberbauung und ein damit verbundener Lebensraumverlust ist im Sinne des
Naturschutzrechts in jedem Fall erheblich.

Die umfangreichen Grabungen zur fachgerechten Bergung und Dokumentation
von Bodendenkmalen im Jahr 2017 fuhrten bereits zu Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Pflanzen und biologische Vielfalt.

Der Eingriff (Nutzungsénderungen, Funktionsbeeintréachtigungen innerhalb von
Wirkzonen, Versiegelungen) in Vegetationsstrukturen wird in der Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung ermittelt und Uber geeignete Mal3nahmen ausgeglichen.
Der Ausgleich erfolgt tiber den Erwerb von Okopunkten aus dem Okokonto LRO
106 ,Waldlandschaft Ahrenshagen” aus der Landschaftszone ,Héhenriicken und
Mecklenburgische Seenlandschaft*

Der vorhandene Gehdlzbestand nérdlich und éstlich des Plangebietes bleiben
erhalten. Erforderliche Ersatz- bzw. Ausgleichspflanzungen flr einen méglichen
Eingriff in den Wurzelschutzbereich von gesetzlich geschitzten Bdumen werden
innerhalb des Plangebietes realisiert.

Baubedingte Auswirkungen
Wahrend der BaumaRBnahmen kann es durch die Inanspruchnahme
unversiegelter Vegetationsstrukturen durch Befahren mit Baufahrzeugen sowie
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6.4.3

die Nutzung als Nebenfldchen fur Baustelleneinrichtung sowie Material- und
Lagerfladchen zu Beeintrachtigungen kommen und damit einhergehend zum
Verlust von Lebensraumstrukturen. Durch die Wiederherstellung von in Anspruch
genommenen Nebenflachen entsprechend des Ursprungszustandes kénnen die
Beeintrachtigungen auf ein Minimum reduziert werden.

Aufgrund der zeitlichen Befristung der BaumaBnahmen werden
baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und biologische
Vielfalt als nicht erheblich eingestuft.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Der Eingriff (Versiegelungen und Nutzungsénderungen) in Vegetationsstrukturen
ist im Zuge der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung zu ermitteln und tber geeignete
Malnahmen auszugleichen. Die am nérdlichen und 6stlichen Rand des
Plangebietes befindlichen Gehdlzbestdnde werden erhalten und innerhalb von
Grunflachen festgesetzt. Es handelt sich nach nochmaliger Prifung um nicht
nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzte Biotope. Im nérdlichen Bereich
handelt es sich um ruderale Staudenfluren mit einzelnen grabenbegleitenden
Geholzen. Im 6stlichen Bereich handelt es sich um eine aufgeléste Baumhecke
mit kurzen Abschnitten an dem Vorflutgraben mit Instandhaltung. Der
umgebende Biotoptyp mit Gehdlzen ist als Hochstaudenflur anzusprechen.

Die Bedeutung der fur die Bebauung vorgesehenen Flachen im Plangebiet fur
die biologische Vielfalt wird als gering eingeschéatzt. Die Auswirkungen durch den
Verlust von Vegetation und Habitaten werden durch entsprechende
AusgleichsmaRnahmen kompensiert. Einer Artenverarmung kann im Rahmen
von grinordnerischen MaRnahmen entgegengewirkt werden.

Insgesamt werden die betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut
Pflanzen und biologische Vielfalt als gering erheblich bewertet.

Auswirkungen auf das Schutzgut Fliche

Es erfolgt voraussichtlich eine Flacheninanspruchnahme von ca. 2,82 ha. Davon
entfallen ca. 1,53 ha auf Wohnbauflachen (WA), 0,25 ha auf Mischgebiete (Ml),
0,24 ha auf das bahnparallele eingeschrénkte Gewerbegebiet (GEe). Fir die
Verkehrsflachen sind ca. 0,20 ha vorgesehen. Das sonstige Sondergebiet
Einzelhandel (SO-EH) umfasst eine Flache von 0,44 ha, die bereits fast
vollsténdig versiegelt ist. Unversiegelte Griinflachen und Wasserflachen nehmen
0,16 ha ein. Es kommt zu einer nachhaltigen Versiegelung Flachen.

Baubedingte Auswirkungen

Im Zuge der Baufeldfreimachung kann es gemaR den Vorgaben der technischen
Planung zu Bodenauftrdgen und Bodenabtrédgen in dem zuldssigen Umfang
kommen. Wahrend der Bauphase kann es zu Bodenverdichtungen im Bereich
Uber die vorgesehenen Baufenster, die geplanten Flachen fur Ver- und
Entsorgung und Verkehrsflachen hinaus durch Baufahrzeuge kommen. Diese
Auswirkungen sind jedoch zeitlich begrenzt und auf ein Minimum zu
beschrénken. Baubedingte Auswirkungen sind daher nicht nachhaltig bzw.
unerheblich.

Die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Fldche sind zeitlich
begrenzt und werden als gering bewertet.
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Betriebsbedingte Auswirkungen

Die geplante Versiegelung der Allgemeinen Wohngebiete (WA 1, WA 2.1und
WA 3) betragt auf Grund der festgesetzten maximalen Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,4 zuziglich der 50%igen Uberschreitung geméaRl § 19 Abs. 4 BauNVO
maximal 60 %. Mit der Umsetzung des Planvorhabens kommt es zu einer
nachhaltigen Versiegelung von unversiegelten ehemals landwirtschaftlich
genutzten Flachen, deren Nutzung langerfristig aufgegeben wurde.

Die geplante Versiegelung des Allgemeinen Wohngebietes (WA 2.2) betragt auf
Grund der festgesetzten maximalen GRZ von 0,25 zuzlglich der 50%igen
Uberschreitung gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO maximal 37,5 % und weist einen
geringeren Versiegelungsgrad auf. Gleiches trifft auf das Mischgebiet MI1.1 zu,
flr das eine Versiegelung von maximal 60 % zulassig ist.

Fir das Mischgebiet (Ml 1.2) kann eine maximal 80 %ige Versiegelung erfolgen.

Die festgesetzte maximale Grundflachenzahl (GRZ) fur das eingeschrénkte
Gewerbegebiet (GEe) betragt 0,8. Aufgrund der zwingenden Errichtung eines
schallschiutzenden Gebauderiegels mit den gutachterlich bewerteten
Gebéudekubaturen wird eine Uberschreitung der zuléssigen GRZ durch die in
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer maximalen GRZ
von 0,95 festgesetzt. Hier treten die Belange der Verminderung der
Bodenversiegelung hinter die Belange der Einhaltung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse zurlck.

Die vorhandene fast vollstandige und planungsrechtlich zulassige Versiegelung
des sonstigen Sondergebietes Einzelhandel (SO-EH) bleibt unverandert. Die
Ubrigen Bereiche der Griin- und Wasserflachen bleiben unversiegelt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes besitzt eine Gréfie von
28.247,30 m*, davon nehmen die Baugebiete, die einen maximalen
Versiegelungsgrad wie zuvor aufgefiihrt erreichen kénnen, eine Flache von
insgesamt 24.630,40 m? (dies entspricht ca. 87,2 % der Geltungsbereichsflache)
ein.

Weiterhin sind folgende Flachen geplant, mit denen Versiegelung einhergeht:

- Flachen fur Verkehrsflachen sowie Flachen fur Ver- und Entsorgung von
insgesamt 2.040,70 m?, (dies entspricht ca. 7.2 % der
Geltungsbereichsflache).

Fur die weiteren geplanten Flachen ist vordergriindig von einer Versiegelung

nicht auszugehen:

- Grunflachen und Wasserflachen mit insgesamt 1.558,80 m?, (dies entspricht
ca. 5,6 % der Geltungsbereichsflache).

Malinahmen zur Vermeidung und Verminderung der Inanspruchnahme von
Flache sind nur begrenzt moglich. Durch die Festsetzung einer GRZ unterhalb
der in § 17 Abs. 1 BauNVO dargestellten Obergrenzen fur Teilgebiete des
allgemeinen Wohngebietes und des Mischgebietes sowie die Festsetzung von
offentlichen Grinflachen wird die Versiegelung auf das notwendige MaR
begrenzt. Mit dem Bebauungsplan wird eine an die Siedlungslage direkt
angrenzende und durch die Bahnstrecke Bahnstecke Liubeck-Bad Kleinen-
StralBburg (Uckerm.) sudlich begrenzte Flache fur eine Bebauung erméglicht.
Eine Versiegelung von Flachen aulerhalb des Siedlungsgebietes wird somit
verhindert und dem Grundsatz der Innenentwicklung vor der AuRenentwicklung
entsprochen. Zu bericksichtigen ist bei der Bewertung, dass die Qualitat der
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6.4.4

Flache durch Verkehrslarm vermindert ist und dass es sich um eine
Flachenarrondierung der Siedlungslage handelt. Die Inanspruchnahme des
Schutzgutes Flache erfolgt in Abwagung der Sicherung der Wohnbedirfnisse der
Bevélkerung im Grundzentrum Ludersdorf. Dies ist nicht allein durch die
Innenentwicklung in ausreichendem Mafe mdéglich.

Die Inanspruchnahme von Flachen durch Versieglung unter Beriicksichtigung
von bereits versiegelten Flachen wird im Zuge der Ermittlung des Eingriffs
bilanziert und ist Uber geeignete MaRnahmen auszugleichen.

Insgesamt ist durch die Neuversiegelung von einer miRig erheblichen
Beeintrachtigung des Schutzgutes Flache auszugehen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Baubedingte Auswirkungen

Waéhrend der Bauphase kann es zu Bodenverdichtungen durch Baufahrzeuge
und Baustelleneinrichtung kommen und damit einhergehend zum Verlust an
Bodenfunktionen (Verdichtung, Zerstérung des Bodengefliges durch die
Schaffung von Material- und Lagerflachen und das Befahren mit schwerem
Baugerat). Des Weiteren kann es durch den Betrieb der Baugerite zu
Schadstoffeintradgen z.B. Unféllen und Havarien kommen. Die Schadstoffeintréage
und Staubimmissionen durch den normalen Baubetrieb werden jedoch als
geringfugig und nachrangig bewertet.

Dem Bebauungsplan liegt die technische Ausfiihrungsplanung zugrunde, die ein
mit der unteren Bodenschutzbehérde abgestimmtes Bodenschutzkonzept
beinhaltet.*® Hierzu werden folgende Aussagen getroffen:

Die Grundstiicke sollen durch ein Fachunternehmen im Auftrage des
ErschlieBungstragers berdumt und eingeebnet werden. In diesem
Zusammenhang soll der Boden nach Schadstoffen und Wiedereinbaufahigkeit
als Baugrund fur die ErschlieBung der Grundstiicke untersucht werden. Hierzu
bedarf es einer bodenkundlichen Baubegleitung. Ein Einbau von nicht
zulassigem Aushubboden oder Bauschutt ist strengstens verboten und in der
Anwendung auszuschlief3en.

Im Rahmen der ErschlieBung sind unter Beachtung der topographischen
Verhéltnisse im Fahrbahnbereich sowie folgend auf den geplanten Baufeldern
entsprechende Bodenab- und Auftrdge durchzufuhren — eine entsprechende,
ergdnzende Untersuchung des Baugrundes findet am Anfang der
Baumalnahme statt, um méglichst den vorhandenen Aushub fir die geplanten
Auftragsflachen in technischer sowie gesetzlicher Hinsicht zu priifen. Auf Basis
der Untersuchungsergebnisse soll der abgetragene bzw. ausgehobene Boden
fur die geplanten Auftragsflachen innerhalb der Verkehrsanlagen, aber auch fur
die Grundstuicke in den Bereichen der Baufelder und in Richtung der geplanten
Verkehrsanlagen, wiederverwendet werden.

Der Oberboden/die Grasnarbe von den Verkehrsanlagen ist vorab aufzunehmen
und seitlich auerhalb der Auftragsbereiche zu lagern und soll auerhalb der
Baufelder zur Angleichung zwischen dem Ursprungsgelédnde und den neuen
Gelandehdhen wiederverwendet werden.

8 Ingenieurgemeinschaft STORMeBURAUeGbHR, Grevesmiihlen, Aktennotiz
Bodenschutzkonzeption im Rahmen der Ausfiihrungsplanung vom 17.04.2025
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Eine zusatzliche Andeckung der spéateren Grundstiicke mit zu lieferndem
Oberboden durch die spateren Grundstickseigentimer kann nicht
ausgeschlossen werden.

Bei allen MaBRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schéadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Diese Auswirkungen sind jedoch zeitlich begrenzt und auf ein Minimum zu
beschranken. Baubedingte Auswirkungen sind daher nicht nachhaltig bzw.
unerheblich.

Die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden als
gering bewertet.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden bisher Uberwiegend unbebaute
Flachen kinftig einer anderen Nutzung zugefuhrt. Waldflachen werden nicht in
Anspruch genommen. Mit der nachhaltigen Versiegelung und Teilversiegelung
von Flachen ist ein Eingriff in den Bodenhaushalt gegeben. Ein Oberbodenverlust
und ein Verlust der Bodenfunktionen durch Versiegelung sind in jedem Fall
erheblich. Es wird notwendig sein, das topographisch stark schwankende
Plangebiet durch Bodenab- und -auftrage auszugleichen. Dies stellt einen
erheblichen Eingriff in das bestehende Bodengefiige dar.

Mit der archéologischen Hauptuntersuchung im Jahr 2017 wurden umfangreiche
Grabungen im Bereich des Plangebietes durchgefuhrt. Damit sind ohnehin keine
Bdéden mit naturlichem Bodengeflige im Grabungsgebiet innerhalb des
Plangebietes vorhanden. Im Bereich der Bahnanlagen sind die Béden durch die
vormalige Nutzung anthropogen vorbelastet und weisen kein natlrliches
Bodengefiige auf.

Mit der Umsetzung der Planung kommt es zu Uberbauungen innerhalb der
Baugebietsflachen sowie zu Versiegelungen im Bereich der Verkehrsflachen.
Das Vorhaben beeintrachtigt den Boden durch weitere Verdichtung und
Versiegelung. Aufgrund der zusétzlichen Versiegelungen ist damit einhergehend
ein Verlust an Bodenfunktionen zu erwarten und ist in jedem Fall erheblich.
Insgesamt werden durch den Bebauungsplan ausgleichspflichtige
Neuversiegelungen von ca. 1,33 ha ermdglicht. Die Eingriffe in das Schutzgut
Boden werden im Zuge der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ermittelt und tber
geeignete MalRnahmen ausgeglichen. Vorteilig wird die Mischung aus
verdichteten Wohnformen verschiedenen Wohnungsangeboten und Einfamilien-
und Doppelhausern gewertet, so dass eine bessere Ausnutzung des Baulandes
erfolgen wird.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen von Bdden kénnen durch Unfélle oder
Havarien entstehen. Mégliche Schadstoffeintrdge durch den Fahrzeugverkehr
innerhalb des Plangebietes sind aufgrund der einzuhaltenden gesetzlichen
Vorschriften nicht zu erwarten. Betriebsbedingt kénnen demzufolge
Schadstoffeintrage, Havarien sowie unsachgemafler Umgang mit Schadstoffen
ausgeschlossen werden.

Insgesamt ist durch die betriebsbedingten Auswirkungen von einer
erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Bodens auszugehen.
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6.4.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt kann es zu Beeintrachtigungen des Grundwassers durch potenzielle
Schadstoffeintrage, Unfalle und Havarien kommen. Dies ist nur, wenn iberhaupt,
kleinrdumig bzw. punktuell zu erwarten und kann als gering beurteilt werden.
Vorlibergehend kommt es durch Baustelleneinrichtungen (Zufahrten, Errichtung
von Lagerflaichen) zum Verlust von Grundwasserneubildungsflachen. Die
Arbeiten sind so auszufuihren, dass Verunreinigungen durch Arbeitsverfahren,
Arbeitstechnik, Arbeits- und Transportmittel nicht zu besorgen sind. Da die
Schutzgiter Wasser und Boden eng miteinander verzahnt sind, wirken sich
Veranderungen der Bodeneigenschaften, wie Lagerungsdichte, auch auf die
Versickerungsfahigkeit bzw. Grundwasserneubildung aus.

Durch die BaumafBnahmen kann es zu Verunreinigungen bzw. zu
Schadstoffeintrdgen in das bestehende Gewasser Il. Ordnung kommen. Bei
sachgerechter  Durchfilhrung der BaumaBnahmen sind erhebliche
Beeintrachtigungen des Gewassers jedoch auszuschlieBen, da die
Gewasserrandstreifen von 5,00 m auch in der Bauphase von baulichen und
sonstigen Anlagen freizuhalten sind.

Die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden als
gering bewertet.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Auswirkungen auf den Wasserhaushalt ergeben sich durch die versiegelten
Flachen von ca. 1,33 ha und die Ableitung des Oberflaichenwassers. Durch die
Uberbauung des Gelandes mit der bahnparallelen gewerblichen
Riegelbebauung, Wohngebaduden sowie den zugehérigen Verkehrswegen
kommt es zur dauerhaften Versiegelung von Flachen und somit zu einem Verlust
von Grundwasserneubildungsflaichen und zu einer Beschleunigung des
Oberflachenabflusses.

Dem Bebauungsplan liegt die technische Ausfiihrungsplanung zugrunde, die ein
abgestimmtes Entwasserungskonzept beinhaltet. Hierbei handelt es sich um
unterschiedliche MaRnahmen, die in ihrer Gesamtheit geeignet sind, die
Niederschlagswasserbeseitigung im Plangebiet sicherzustellen. und fur die eine
geanderte Inaussichtstellung einer wasserrechtlichen Erlaubnis vorliegt.

,Die Erlaubnis zur Ableitung eines Drosselabflusses von 3,5 I/s in das Gewésser
4:2/B2 liber das Gewésser 4:2/B4/B1 wird in Aussicht gestellt. Als Bedingung ist
die Zustimmung der Gemeinde zur Nutzung des 4:2/B4/B1 als Rlickhaltung
sowie der Ubernahme der zusétzlichen Kosten fiir die Unterhaltung in dem
Gewésserabschnitt erforderlich.“® Die Bedingungen wurden erfillt. Vorgesehen
ist somit die direkte Einbindung der Regenwasserleitung Uber eine
Sedimentationsanlage in den vorhandenen Graben am 6stlichen
Plangebietsrand. Die genehmigte Einleitstelle befindet sich 6stlich der
Wendeanlage. Zusétzlich erfolgt ein Schutz des Gewassers Il. Ordnung mittels
der Verwendung von Nassschlamm-Straflenabldaufen zur Reduzierung des
Sandeintrags sowie der Herstellung eines Einleitschachtes mit einer Tauchwand
sowie mit einem Sandfang fur die Reduzierung der Gefahr von Eintrag von

46 Stellungnahme Landkreis Nordwestmecklenburg, untere Wasserbehérde vom 26.03.2025 (E-
Mail)
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6.4.6

Leichtstoffen bei evtl. Havariefallen und fur die Reduzierung des
Sandeintrages.*

Fur die benannten Grundstiicke am Geldandehochpunkt und mit ausreichendem
Grundwasserabstand soll das anfallende Niederschlagswasser erlaubnispflichtig
versickert werden. Hierzu sind geeignete Malnahmen auf dem jeweiligen
Baugrundstiick vorzusehen. Diese Grundstiicke bedurfen im Rahmen des
Bauantragsverfahrens bzw. im Genehmigungsfreistellungs-verfahren einer
wasserrechtlichen Erlaubnis. Siehe hierzu die Ausfuhrungen im stadtebaulichen
Teil der Begriindung.

Die Vorgaben zur Niederschlagswasserbeseitigung basieren ausschliel3lich auf
den Vorgaben der technischen Ausfuhrungsplanung.*

Die Gewasserrandstreifen von 5,00 m entlang der in den Randbereichen des
Plangebietes verlaufenden Gewasser Il. Ordnung werden gemal® § 38
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) beriicksichtigt: Dieser ist von jeglicher Bebauung
freigehalten, um die notwendigen Unterhaltungsmaflinahmen zu sichern.

Durch die schadlose Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers Uber die
neu zu errichtende Regenwasserleitung sind keine erheblichen Auswirkungen
auf das Schutzgut Wasser zu erwarten. Eine Beeintrachtigung der
Wasserqualitat des Grundwassers ist durch die geplante und vorhandene
Bebauung nicht zu erwarten. Fir die vorhandene Bebauung sind bereits
rechtsverbindliche Regelungen getroffen. Diese bleiben bestehen. Durch die
zuldssigen Nutzungen eines Einzelhandelsbetriebes innerhalb des Sonstigen
Sondergebietes (SO-EH) und die zulassigen Nutzungen innerhalb des
eingeschrankten Gewerbegebietes (GEe) sind Schadstoffeintrdge durch Unfalle
oder Havarien nicht zu erwarten. Durch die zuldssigen Nutzungen innerhalb des
Plangebietes sind Nutzungsintensivierungen zu erwarten. Durch die geplante
Uberwiegende Wohnnutzung und die geringe Gré3e des Plangebietes ist nicht
davon auszugehen, dass besondere Gefahren flr das Grundwasser entstehen.

Die betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden als
gering erheblich eingeschatzt.

Auswirkungen auf das Schutzgiiter Klima und Luft

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kann es zu einer Erhéhung der Schadstoffemissionen
durch Staub und Emissionen der Baufahrzeuge kommen. Baubedingte
Stérungen und Emissionen sind zeitlich beschrankt und daher nicht als
nachhaltig bzw. erheblich einzustufen.

Die baubedingten Auswirkungen auf die Schutzgiiter Klima/ Luft werden als
unerheblich bewertet.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die Errichtung von Baukérpern sowie durch die Versiegelung von Flachen
(Verkehrsflachen, Zufahrten, Stellplatze) kommt es lokal zu einer starkeren
Erwarmung. Durch die zulassige Neuversiegelung kann es lokal zu einer
schnelleren sommerlichen Erwarmung und einer verringerten Luftfeuchte

47 ErschlieBung B-Plan Nr. 17 Herrnburg, Gemeinde Ludersdorf Ausfiihrungsplanung,
Ingenieurgemeinschaft STORMeBURAUeGbR, Grevesmiihlen, aufgestellt Juli/August 2016,
tiberarbeitet August 2024, Jan., Feb. und Mai 2025

48 ebenda.
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6.4.7

kommen. Mit der Umsetzung der Planung gehen keine klimatisch wirksamen
Gehdlzbestdnde verloren. Insgesamt ergeben sich keine relevanten
Auswirkungen auf regionalklimatischer Ebene.

Die lufthygienische Situation wird durch die Planung nicht erheblich
beeintrachtigt. Es entsteht Verkehr, der mafgeblich als Zielverkehr in das
Plangebiet fuhrt. Als Folge der Planumsetzung wird ein zusatzliches
Verkehrsaufkommen auf der zum Plangebiet filhrende Strale entstehen. Dies
wird zu einer geringen Veranderung der Luftqualitat fihren. Diese Veranderung
ist nicht bewertbar. Durch die angrenzenden Freiflachen und den vorhandenen
Baumbestand bleibt die gute Luftqualitdt durch Ausfiltern der Schadstoffe und
Staubbindung erhalten. Zudem sind keine Nutzungen vorgesehen, die eine
zusatzliche Luftbelastung verursachen. Durch die mégliche Nutzung von
Kleinfeuerungsanlagen in den Wohngebauden kann es zu einer geringen
Erhéhung der Feinstaubbelastung kommen, die aufgrund der geringen Grélle
des Plangebietes als nicht erheblich eingestuft wird. Aufgrund der Flachengréie
des Plangebiets und der Nahe zur offenen Landschaft sind keine lufthygienisch
bedeutsamen Verédnderungen zu erwarten.

Die betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft auf
kleinklimatischer Ebene werden als gering bewertet. Fiir das Schutzgut
Klima/Luft besteht auf regionalklimatischer Ebene keine Betroffenheit
durch betriebsbedingte Auswirkungen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild

Baubedingte Auswirkungen

Es ergeben sich stérende Einflisse durch Baustelleneinrichtungen,
Baufahrzeuge und -maschinen sowie Transportvorgénge, die jedoch zeitlich
begrenzt sind und als unerheblich betrachtet werden. Wahrend der Bauphase
kann es zu negativen Auswirkungen und zu zeitlichen Beeintrachtigungen der
Erholungsfunktion innerhalb des angrenzenden Landschaftsschutzgebietes
kommen.

Die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft/
Landschaftsbild werden als unerheblich bewertet.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die Bebauung werden bisher unbebaute Flachen Uberpragt und es
ergeben sich Auswirkungen auf das ortliche Landschaftsbild. Die geplante
Bebauung schlie3t an die vorhandene Bebauung und die Bahnanlagen an, so
dass sich die Siedlungslage um den Planbereich erweitert. Solche
Arrondierungen beugen grundsatzlich der Zersiedelung der Landschaft vor. Die
geplante Bebauung orientiert sich an der bereits vorhandenen Bebauung und
trdgt so zur Integration in das Landschaftsbild bei. Zur Verminderung von
Beeintrachtigungen ist die notwendige bahnparallele Riegelbebauung bahnseits
vollstdndig zu begrunen. Die bedeutenden Strukturelemente der Landschaft
bleiben durch die Planung mehrheitlich erhalten. Deshalb wird
zusammenfassend von keinen erheblichen Auswirkungen auf das
Landschaftsbild im gréReren MaRstab ausgegangen. Eine relevante Minderung
der Bedeutung des gesamten Landschaftsbildraumes wird durch die GréRe des
Plangebiets ausgeschlossen. Insgesamt hat die Planung nur geringfiigige
Auswirkungen auf das Landschaftsbild.
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6.4.8

6.4.9

Die betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft/
Landschaftsbild werden als unerheblich bewertet.

Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete

Westlich des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde
Ludersdorf befindet sich das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) -
,Herrnburger Binnendiine und Duvennester Moor* (DE 3130-302). Fur dieses
Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) liegt ein Managementplan vor,
Abschluss August 2012. Das Natura 2000-Gebiet befindet sich auflerhalb des
Plangebietes in einem Abstand von ca. 0,5 km.

GemaR Stellungnahme des Landkreises Nordwestmecklenburg, Untere
Naturschutzbehérde, vom 12.12.2016 zum Entwurf 2016 und zum erneuten
Entwurf vom 20.08.2024 werden keine Hinweise auf mdgliche
Beeintrachtigungen von Natura 2000-Gebieten dargestellt.

Baubedingte Auswirkungen

Mit der Umsetzung der Planung werden keine Flachen von internationalen
Schutzgebieten direkt in Anspruch genommen, daher sind die baubedingten
Auswirkungen als unerheblich zu bewerten.

Durch das geplante Vorhaben werden keine Erhaltungsziele von Arten und
Lebensraumen, die durch Vogelschutz- oder FFH-Richtlinie geschitzt sind,
beeintrachtigt. Negative Auswirkungen auf den Schutzzweck des Natura 2000-
Gebietes sind nicht zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Bei Umsetzung des Vorhabens kommt es zu keinen anderen Nutzungen als den
bereits bestehenden Nutzungen im Siedlungsgebiet. Das Verkehrsaufkommen
und somit die Larm-, Licht-, und Emissionsbelastungen werden sich nur
geringfligig durch den Anwohnerverkehr &ndern. Es kommt zu keiner
Veranderung der bereits vorhandenen Auswirkungen aufgrund der geplanten
Erweiterung des Wohnstandortes. Durch die bereits bestehenden
Vorbelastungen durch die vorhandene Siedlungsbebauung sind die
Mehrbelastungen als eher gering einzuschatzen.

Aufgrund der Lage des Plangebiets und der geplanten Nutzung sind keine
Beeintrachtigungen der Schutzziele und Schutzzwecke des Gebietes von
gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) zu erwarten.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die
Bevodlkerung insgesamt

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der BaumaRnahmen kénnen baubedingte Emissionen durch Baularm,
Staub, Abgase und Erschitterungen auftreten, diese sind zeitlich beschrénkt und
daher nicht erheblich. Es kann wahrend der Bauphase zu zeitlichen
Beeintrachtigungen der Erholungsfunktion des angrenzenden
Landschaftsschutzgebietes kommen. Grundséatzlich handelt es sich um
voriibergehende Belastungen, die i.d.R. auf die Arbeitszeiten tagsiiber begrenzt
werden kénnen und insgesamt keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen
haben werden.
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Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingt sind Nutzungsintensivierungen des Plangebietes zu erwarten.
Die geplante Wohnnutzung ruft keine erheblichen Emissionen hervor. Dies gilt
auch fur die Ubrigen zuldassigen Nutzungen innerhalb des allgemeinen
Wohngebietes. Die bahnparallele schallschiitzende Riegelbebauung innerhalb
des eingeschrankten Gewerbegebietes und das kleinteilige Mischgebiet erfiillen
mafgeblich die Funktion der Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
und sind aufgrund der geringen GroRe und der modifizierten zuldssigen
Nutzungen ebenso nicht geeignet erhebliche Emissionen hervorzurufen. Durch
die mégliche Nachnutzung des ehemaligen Aldi-Marktes wird eine Verbesserung
erwartet. Die maximal zuldssige Verkaufsflache wird auf den derzeitigen Bestand
reduziert. Eine Nachnutzung durch einen Discounter ist seitens des
Grundstiickseigentimers nicht vorgesehen.

Zum Schutz der zukunftigen Wohnbebauung wurden die Immissionsbelastungen
durch Verkehrslarm und Gewerbeldrm fiur das Plangebiet betrachtet. Ein
Larmkonflikt durch Gewerbeldrm ist mit Umsetzung der Planung nicht zu
erwarten (vgl. hierzu Teil 1 der Begriindung Sachpunkt 6. Immissionsschutz und
MaRnahmen zum Immissionsschutz).

Verkehrsldrm-Schiene

Das Ergebnis  der  vorliegenden Immissionsberechnungen, freie
Schallausbreitung unter Beriicksichtigung des gewerblichen Gebauderiegels,
ergab im Tagzeitbereich eine Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN
18005 lediglich im stidlichen Bereich des Teilgebietes WA1 im 2. Obergeschoss
um bis zu 2 dB (A). Im Nachtzeitbereich ist die Einhaltung der Orientierungswerte
der DIN 18005 fur das allgemeine Wohngebiet nicht gewahrleistet. Innerhalb des
festgesetzten Mischgebietes wird im westlichen Teil des Mischgebietes der
Orientierungswerte der DIN 18005 nachts um bis zu 3 dB (A) tberschritten. Flr
das eingeschrénkte Gewerbegebiet ergibt sich fir den Nachtzeitbereich keine
gesonderte Schutzbedurftigkeit.

Aufgrund der erhéhten Larmeinwirkungen aus dem Schienenverkehr auf das
Plangebiet sind Schallschutzmallnahme zu prifen. In diesem Zusammenhang
wurden aktive und passive SchallschutzmalRnahmen geprift. Im Rahmen der
Konfliktbewaltigung sind aktive SchallschutzmaBnahmen den passiven
Malnahmen vorzuziehen. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
wurde die Realisierbarkeit von aktiven LarmschutzmaRnahmen umfassend in
verschiedenen Varianten und Lésungsanséatzen Uberprift. Weitere als die mit der
Planung festgesetzten aktiven SchallschutzmalRnahmen sind entlang der
Bahntrasse nicht realisierbar (vgl. hierzu Teil 1 der Begriindung Sachpunkt 6.
Immissionsschutz und MaRnahmen zum Immissionsschutz).

Da sich weitere aktive MaRBnahmen entlang der Bahnstrecke als nicht umsetzbar
erweisen, hat die Gemeinde neben der Ricknahme von Wohnbauflachen im
nachsten Schritt passive Mal3nahmen zum Schutz vor Verkehrslarm gepriift. Die
bevorzugte Lésung in der Planungspraxis stellt hierbei eine textliche Festsetzung
zur Grundrissorientierung dar. Insbesondere bei einseitig verlarmten Gebieten,
l&sst sich durch eine solche Festsetzung in der Regel nahezu problemlos eine
schalltechnische Vertraglichkeit herstellen. Eine solche Festsetzung wurde
seitens der Gutachter auch in der schalltechnischen Untersuchung
vorgeschlagen und mit der Planung umgesetzt. Eine Festsetzung zu
larmabgewandten Wohngrundrissen stellt fir die Wohnbebauung im Plangebiet
innerhalb der festgesetzten Flachen, fur die eine Uberschreitung des
Immissionsgrenzwertes der 16. BImSchV gutachterlich dargestellt und bewertet
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wurde, ein geeignetes Mittel und eine praktikable Lésung zur Schaffung
gesunder Wohn- und Lebensverhéltnisse dar.

Durch die Umsetzung einer larmabgewandten Grundrissorientierung lasst sich
jedoch nicht vermeiden, dass die Rdaume an der larmzugewandten Seite
weiterhin  vom Bahnldrm beeintrachtigt werden. Zur Erhéhung der
Aufenthaltsqualitat fur die larmzugewandten Raume besteht die Méglichkeit, die
ausreichende Frischluftzufuhr bei gleichzeitig geschlossenem Fenster
(Gewahrleistung ausreichender baulicher Schallschutz bei geschlossenen
AuBenbauteilen durch DIN 4109) durch kinstliche Beltftungen sicherzustellen.
Dies hatte zur Folge, dass im ersten Schritt eine Iarmabgewandte
Grundrissorientierung umgesetzt wird, bei welcher mindestens die Halfte der
Aufenthaltsraume je Wohnung von der Bahntrasse abgewandt angeordnet
werden. Im zweiten Schritt werden bei allen Aufenthaltsraumen mit Pegelwerten
gréer 49 dB(A) nachts Lifter vorgesehen. Im Ergebnis ware somit fur alle
schutzbedurftigen Raume eine hohe Aufenthaltsqualitdt im Hinblick auf
Larmschutz bei gleichzeitig ausreichender Bellftung gegeben.

Im Rahmen des Planungsprozesses wurden bereits konzeptionelle Lésungen fir
konkrete  Baukoérper im  Teilgebiet WA1 gepraftt Es  wurden
Schallausbreitungsberechnungen fir einen durchgehenden dreigeschossigen
Gebauderiegel und drei einzelne dreigeschossige Baukdrper durchgefuhrt. Im
Ergebnis der Berechnungen wird ersichtlich, dass eine vorzeitige Errichtung der
Baukérper im Teilgebiet WA1 stets positive Auswirkungen auf die rickwartige
kleinteilige Bebauung haben wird; ggf. ist dann keine Grundrissorientierung mehr
erforderlich wird. Dies kann im Rahmen der vorliegenden Angebotsplanung im
nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren bewertet werden, wenn durch die
Bebauung im Teilgebiet WA1 eine ausreichende Abschirmwirkung erzielt wird.
Fur das Teilgebiet WA1 ist stets die Festsetzung zur larmabgewandten
Grundrissorientierung mal3gebend. Mit der geplanten Bebauung im Teilgebiet
WA1 werden je nach Gebaudeausbildung schallschitzende Wirkungen in den
Teilgebieten WA2.2 und WAS3 erreicht, so dass die Orientierungswerte der DIN
18005 teilweise eingehalten und die Grenzwerte der 16. BlImSchV ebenso
unterschritten werden. Die Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005 trifft
ebenso fur die larmabgewandte Gebadudeseite der geplanten Wohnbebauung im
Teilgebiet WA1 zu. Es wurde im Rahmen der gutachterlichen Bewertung eine
Konzeptbeurteilung vorgenommen (vgl. schalltechnische Untersuchung Seite
14/15)*, die im Ergebnis darstellt, dass unter Berlicksichtigung konkreter
Baukérper im WA1 eine Grundrissorientierung in den rickwartigen Teilgebieten
WAZ2.2 und WA3 (maximal 5 betroffene Baugrundstiicke) nicht mehr erforderlich
wird. Die Abschirmung der rickwartigen Baugebiete ist durch die geplante
Bebauung im Teilgebiet WA1 dargestellt.

Zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse wurde das festgesetzte
Mischgebiet gegliedert und die Zahl der Vollgeschosse wurde aus
Schallschutzgriinden auf ein Vollgeschoss begrenzt. Verbunden mit einer
maximal zulassigen Dachneigung kann somit die Einhaltung gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet werden.

Mit den getroffenen textlichen Festsetzungen zu den aktiven und passiven
SchallschutzmaRnahmen und deren Einhaltung bei Umsetzung der Planung
kann gesichert werden, dass im Plangebiet und insbesondere in den geplanten

49 Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan Nr. 17 ,Bookhorstkoppel" in der Gemeinde
Ludersdorf, HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft mbH; Berlin, Stand 14.03.2024
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Wohnungen gesunde Wohn- und Lebensverhéltnisse eingehalten werden
kénnen.

Erschutterungen aus dem Schienenverkehr

Fur die Neubebauung im Plangebiet waren die Einwirkungen der in Angrenzung
verlaufenden Bahnstrecke 1122 Libeck-StraBburg (Uckerm.) zu ermitteln. In der
vorliegenden Erschiitterungsprognose wurde nachgewiesen, dass im gesamten
Plangebiet die Anforderungen fir ein allgemeines Wohngebiet eingehalten
werden.

Erholungsnutzung
Die Erholungsfunktion der angrenzenden Bereiche wird erhalten und kann durch
die Bebauung gegentber der z.T. ungeordneten Brachflache verbessert werden.

Durch die Planung ist bei Umsetzung der festgesetzten aktiven und
passiven SchallschutzmaBnahmen keine erhebliche Beeintriachtigung des
Schutzgutes Mensch erkennbar.

6.4.10 Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

6.4.11

Im Rahmen des Projektes ,Archdologische Hauptuntersuchung im B-Plan 17,
Herrnburg ,Bookhorstkoppel“ (3544-5374-LS) erfolgte die Bergung und
Dokumentation von Teilen des Bodendenkmals ,Urgeschichtliche Siedlung
Herrnburg®. innerhalb des Plangeltungsbereiches.

Baubedingte Auswirkungen

Bei Baumallinahmen insbesondere durch Erdarbeiten werden vorhandene
Bodendenkmale verédndert. Es handelt sich im Plangeltungsbereich um
Bodendenkmale deren Verdnderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V
genehmigt werden kann. Mit Abschluss der Untersuchungen ist die Bergung und
Dokumentation des vorhandenen Bodendenkmals erfolgt. Fir die nicht
untersuchten Flachen gelten weiterhin die Regelungen des §11 DSchG M-V,
wonach bei Erdarbeiten zufallig auftretende Funde oder Befunde bei zustandigen
unteren Denkmalschutzbehérde unverzuglich anzuzeigen sind.

Fiir das Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter besteht nach der
abgeschlossenen und dokumentierten Bergung des Bodendenkmals keine
erhebliche Betroffenheit durch baubedingte Auswirkungen.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Es sind keine Auswirkungen auf vorhandene Bodendenkmale zu erwarten.

Fiir das Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter besteht keine
Betroffenheit durch betriebsbedingte Auswirkungen.

Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei Aufstellung von Bauleitplanen die
Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belangen des
Umweltschutzes zu bertcksichtigen.

Die Schutzguter stehen untereinander in einem Wirkungszusammenhang und
beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem MaRe. Im Rahmen der
schutzgutbezogenen Bestandsbeschreibung sowie bei der Beschreibung und
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6.4.12

6.4.13

Beurteilung der Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter wurden
Wechselwirkungen, soweit diese bestimmbar waren, bereits berticksichtigt.

Aufgrund der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern bedingen
Auswirkungen des Vorhabens einander. Die zusétzliche geplante Nutzung des
Vorhabens nimmt gleichzeitig Einfluss auf die Schutzguter Mensch, Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser und das Landschaftsbild.

Die  Bodenversiegelungen bedingen u.a. Beeintrachtigungen der
Grundwasserneubildung und der Oberflaichenwasserversickerung. Mit dem
Verlust von Boden sind gleichzeitig Verluste von Lebensrdumen fur Pflanzen und
Tieren verbunden. Die Bedeutung verbleibender Biotopstrukturen fur Pflanzen
und Tiere andert sich, da bisher vorhandene Freirdume verloren gehen.

Diese Verluste und Beeintrachtigungen werden in der Eingriffsbilanzierung
erfasst und durch die Festlegung von MaRRnahmen kompensiert. Die Eingriffe in
Natur und Landschaft werden Uber externe KompensationsmalRnahmen
ausgeglichen.

Erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiter sind im Plangebiet unter
Berlcksichtigung von schutzgutiibergreifenden Mallnahmen zur Vermeidung,
zur Verminderung sowie zum Ausgleich nicht zu erwarten. Mit der Umsetzung
der Planung sind keine sich verstarkenden Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern erkennbar. Uber das Plangebiet hinausgehende Auswirkungen
infolge von Wechselwirkungen sind nicht zu erwarten. Es kann davon
ausgegangen werden, dass sich durch die geplanten Nutzungen keine
grundlegend neuen erheblichen Wechselwirkungen entwickeln werden.

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen
und Abwaéssern

Es ist zu erwarten, dass die gesetzlichen Vorgaben zur Vermeidung von
Emissionen beim Bau von Gebaduden eingehalten werden, so dass die
Emissionen der neuen Gebaude niedrig ausfallen werden. Baubedingte Abfélle
und Abwasser sind gemaf den gesetzlichen Vorgaben fachgerecht zu entsorgen
oder einer Behandlung zuzufuhren. Betriebsbedingte Abfélle und Abwasser
durch die geplante Nutzung werden gemaf den gesetzlichen Vorschriften durch
die lokal zusténdigen Entsorgungsunternehmen abgefahren und entsprechend
den abfallrechtlichen Vorschriften fachgerecht entsorgt oder wiederverwertet.
Aufgrund der geplanten Nutzungen sind keine weiteren als die Ublichen
Hausmull-Abfélle zu erwarten.

Ein sachgerechter Umgang mit Abwassern kann durch den Zweckverband
Grevesmuhlen gewahrleistet werden. Die Grundstiicke unterliegen grundsatzlich
dem Anschluss- und Benutzerzwang des Zweckverbandes Grevesmuhlen.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Die Gemeinde Ludersdorf verfugt bisher nicht Uber ein gemeindliches
Energiekonzept. Im Rahmen der Umsetzung der Planung sind bei der Errichtung
der Gebaude die einschlagigen Gesetze zur Energieeinsparung und Férderung
regenerativer Energien zu beachten. Die Eigentimer neu errichteter Gebdude
sind demnach verpflichtet, ihren Warmeenergiebedarf durch eine anteilige
Nutzung von erneuerbaren Energien zu decken.
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6.4.14

6.4.15

6.4.16

6.4.17

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurden keine gesonderten
Festsetzungen zur Nutzung regenerativer Energien getroffen, jedoch die
Voraussetzungen geschaffen, dass Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien
zugelassen werden. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes gewahrleisten es,
die Gebaude so zu gestalten, dass die Errichtung von Solarthermie- und
Photovoltaikanlagen grundsatzlich méglich ist. Dies gilt auch fiir Garagendacher
und begriinte Flachdéacher.

Darstellung von Landschaftspldnen sowie sonstigen Pldnen insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes

Der Landschaftsplan der Gemeinde Ludersdorf wird derzeit fortgeschrieben und
kann hinsichtlich einer Bewertung noch nicht herangezogen werden. Die
vorliegende Planung wird in der 1. Fortschreibung des Landschaftsplanes
bertcksichtigt.

Sonstige Plane insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes
liegen fur das Plangebiet nicht vor.

Einhaltung der bestméglichen Luftqualitat

Im Jahr 2022 wurden an den Messstationen in Mecklenburg-Vorpommern fir
Feinstaub und Stickstoffdioxid keine Grenzwertiiberschreitungen festgestellt. Die
ermittelten Immissionskonzentrationen fiir Schwefeldioxid, Kohlenmonoxid und
Benzol zeigten keine Auffalligkeiten und liegen deutlich unterhalb der
Grenzwerte. Fur die Gemeinde Liudersdorf lassen sich somit erkennbar keine
Betroffenheiten ableiten.

Mit dem Bebauungsplan werden keine Uberdurchschnittlichen Erhéhungen der
Verkehrszahlen erwartet, so dass die Planung zu keinen erheblichen
Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden
bestmdéglichen Luftqualitat fihren wird. Durch den Bebauungsplan werden keine
Vorhaben zugelassen, die eine Verschlechterung der Luftqualitat bewirken
kénnten.

Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan
zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfélle und Katastrophen zu erwarten
sind

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes lassen sich keine Vorhaben ableiten,
durch die schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind. Es gehen somit
keine Risiken fur die Umgebung aus. Im naheren Umfeld des Plangebietes
befinden sich nach dem Kenntnisstand der Gemeinde Ludersdorf keine
Storfallbetriebe. Es besteht keine potenzielle  Gefdhrdung durch
Hochwasserereignisse, da sich das Plangebiet in keinem
Uberschwemmungsgebiet oder Risikogebiet im Sinne der
Hochwasserrisikomanagementplanung befindet. Insgesamt sind erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter durch schwere Unfélle
und Katastrophen nicht zu erwarten.

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich keine Anlagen, von denen
erkennbar Gefahren oder Katastrophen ausgehen kénnen. Von der geplanten
zuladssigen Nutzung innerhalb eines Plangebietes gehen ebenfalls keine
Gefahren fur die umliegenden Nutzungen aus. Es sind keine Betriebe geplant,
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bei denen Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Abs. 1 BImSchG zu
beachten sind.

Innerhalb des Plangebietes wurde ein flachiges Bodendenkmal
bekanntgegeben. Im Rahmen des Projektes ~<Archaologische
Hauptuntersuchung im B-Plan 17, Herrnburg ,Bookhorstkoppel“ (3544-5374-LS)
erfolgte die Bergung und Dokumentation von Teilen des Bodendenkmals
,Urgeschichtliche Siedlung Herrnburg"“. Mit Abschluss der Untersuchungen ist die
Bergung und Dokumentation des vorhandenen Bodendenkmals erfolgt. Fur die
nicht untersuchten Flachen gelten weiterhin die Regelungen des §11 DSchG M-
V.

6.4.18 Kumulierung mit den Auswirkungen mit benachbarten Plangebieten

Es sind keine unmittelbar angrenzenden Vorhaben bekannt, die sich kumulierend
auswirken kénnen. In der unmittelbaren Umgebung sind keine
Siedlungserweiterungen geplant.

6.4.19 Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe

Auf der Ebene des Bebauungsplanes sind Festsetzungen zu eingesetzten
Techniken und Stoffen nicht méglich. Zu den eingesetzten Techniken und
Stoffen, die bei der Realisierung der Vorhaben verwendet werden, kénnen keine
konkreten Angaben gemacht werden. Es ist davon auszugehen, dass bei den
zuladssigen Nutzungen, keine Stoffe und Techniken verwenden, die zu
erheblichen nachteiligen Auswirkungen fiihren kénnen. Dies wére ggf. in den
nachgelagerten Verfahren der Vorhabenzulassung zu prifen.

6.4.20 Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima und Anfélligkeit des
Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Das Plangebiet liegt am &stlichen Siedlungsrand des Ortsteils Herrnburg. Es
werden Emissionen auftreten, wie in einem vergleichbaren Baugebiet in
Siedlungsrandrandlage. Mit der zusétzlichen Versiegelung von bis zu 1,33 ha
kénnen Veranderungen der lokalklimatischen Situation verbunden sein. Mit der
Realisierung der Planung ist eine geringfiigige Verdnderung des Kleinklimas im
Uberplanten Bereich zu erwarten. Eine starkere Erwarmung auf neu versiegelten
Flachen und eine Verminderung der Kaltluftentstehung sind zu erwarten, jedoch
nur kleinklimatisch wirksam. Erhebliche Beeintrachtigungen sind damit jedoch
nicht verbunden.

Die Méglichkeit der Errichtung von Grindachern wurde im Bebauungsplan nicht
zwingend festgesetzt, stellt jedoch eine MaRnahme zur Anpassung an den
Klimawandel dar. Fassadenbegriinungen fur den schallabschirmenden
Gebauderiegel wurden zwingend festgesetzt. Anlagen flur die Erzeugung von
regenerativen Energien sind im Bebauungsplan zul&ssig.

Aufgrund der Lage des Plangebietes sowie der Art und dem Mal der geplanten
baulichen Nutzung ist keine hohe Anfélligkeit des Plangebietes gegeniiber den
Folgen des Klimawandels in erkennbar.

Planungsstand: Satzung ergénzendes Verfahren 28.04.2026 122



Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 17 ,Bookhorstkoppel“ der Gemeinde Liidersdorf im Ortsteil Herrnburg

6.5

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Auf europarechtlicher Ebene ergeben sich aus den Artikeln 12 und 13 der Fauna-
Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) und dem Artikel 5 der Vogelschutz-Richtlinie
(Vogelschutz-RL) artenschutzrechtliche Verbote.

Auf bundesrechtlicher Ebene sind die artenschutzrechtlichen Verbote in dem
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelt. Im Bundesnaturschutzgesetz
werden die artenschutzrechtlichen Verbote in Zugriffsverbote (§ 44 Abs. 1
BNatSchG), Besitzverbote (§ 44 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BNatSchG) und
Vermarktungsverbote (§ 44 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG) unterteilt.

Fur die Bebauungsplanung sind nur die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1
BNatSchG relevant.

Die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sind im Einzelnen das
Totungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG), das Stérungsverbot ((§ 44 Abs. 1
Nr. 2 BNatSchG), das Schadigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) und das
Beschadigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG).

Die in der FFH-RL und der Vogelschutz-RL  vorgegebenen
artenschutzrechtlichen Verbote wurden im § 44 BNatSchG aufgenommen, so
dass bei der Prufung artenschutzrechtlicher Anforderungen das BNatSchG
mafgeblich ist.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG werden
nicht durch Bebauungspldne ausgelést. Zu einem Versto gegen die
artenschutzrechtlichen Verbote kommt es erst durch die Realisierung einzelner
Bauvorhaben. Daher ist es Aufgabe der Gemeinde bereits auf Ebene der
Bebauungsplanung zu prifen, ob vorgesehene Festsetzungen den
artenschutzrechtlichen Verboten entgegenstehen. Die artenschutzrechtlichen
Verbote sind nicht abwé&gungsféhig, da es sich hierbei um gesetzliche
Anforderungen handelt.

Die Grundlage fur die Aussagen zum Artenschutz ist eine Faunistische
Bestandserfassung und ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) fir den
Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Ludersdorf, erstellt durch Gutachter Martin
Bauer, Grevesmuhlen, Stand 30. August 2016 (aktualisiert am 01. April 2024).
Zur Bewertung der artenschutzrechtlichen Belange erfolgte im Zeitraum April bis
Juli 2016 eine Erfassung der Artengruppen Brutvégel, Reptilien und Amphibien
innerhalb des Plangeltungsbereiches bzw. auf den unmittelbar angrenzenden
Flachen. Es haben sich zwischenzeitlich die gesetzlichen Bestimmungen und
bestimmte Standardwerke gedndert, auch der Plangeltungsbereich erfuhr
Anderungen. Es erfolgte daher eine Aktualisierung des Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrages im Jahr 2024. Das Gelédnde wurde im Jahr 2023 zweimal
aufgesucht, um eingetretene Verénderungen zu verifizieren.

Im Ergebnis der gutachterlichen Untersuchung ergeben sich folgende
MaRnahmen:

Minimierungs- und VermeidungsmaRnahmen

Fur die Artengruppen Brutvégel, Reptilien und Amphibien sind Minimierungs- und
VermeidungsmalRnahmen vorgesehen, die zu berlcksichtigen sind und als
Hinweis in die textlichen Festsetzungen aufgenommen werden.

Minimierungs- und VermeidungsmaRRnahmen sind dazu geeignet, die
Auswirkungen von Vorhaben, die unter dem Schwellenwert der nachhaltigen
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6.6

Beeintrachtigung liegen, zu kompensieren bzw. die Habitatqualitédt besonderer
schutzwirdiger Arten zu verbessern. Diese MaRRnahmen kénnen im Zuge des
allgemeinen Ausgleiches erfolgen und sind hier zu bilanzieren. Hierbei sind aber
die Habitatanspriiche der Arten zu beriicksichtigen.

Fur die Artengruppe Brutvogel soll zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestéanden die Beraumung der Flachen (Abschieben der Vegetation
und Entfernung von Gebiischen und Gehdlzen) im Zeitraum vom 1. Oktober bis
28. Februar erfolgen. Sollten Fallungen oder mafgebliche
RuckschnittmalRnahmen auRerhalb dieses Zeitraumes erfolgen, ist eine
Okologische Baubegleitung erforderlich.

Um den Verbotstatbestand der Tétung gemal § 44 Absatz 1 BNatSchG zu
vermeiden, sind fir die Artengruppen Reptilien und Amphibien Minimierungs-
und VermeidungsmaRnahmen zu empfehlen. Bei Erdarbeiten ist darauf zu
achten, dass steile Boéschungen vermieden werden bzw. die Gruben
schnellstmdglich zu verschlieRen sind und vorher eventuell hineingefallene Tiere
(Reptilien/ Amphibien usw.) aus den Gruben zu entfernen sind.

Vorsorgemalnahmen

Es sind VorsorgemalBnahmen fir die Artengruppen Reptilien und Amphibien
erforderlich. Durch die Anlage von zusatzlichen Winterquartieren/Verstecken im
Rahmen einer Vorsorgemafnahme in den Randstrukturen lasst sich die Funktion
von der eigentlichen Vorhabenflache in die Randstrukturen verlagern und somit
der Funktionsverlust kompensieren.

Als MaRnahme sind Lesesteinhaufen am Rand des Gebietes anzulegen, die
einen Anteil von etwa 30% unbelastetem Totholz haben sollten. Die Steinhaufen
(etwa 2 Kubikmeter je Haufen sind mit einer 15 cm starken Erdschicht zu
Uberdecken. Die KorngroRe der Steine sollte mdglichst vielfaltig sein. Es kann
auch unbelasteter Bahnschotter bzw. Abbruchmaterial verwendet werden. Die
Hohlrdume zwischen den Steinen sollten so klein sein, dass Pradatoren wie
Marder nicht die Uberwinternden Tiere schadigen kdnnen. Es sind insgesamt 5
Haufen anzulegen. Die Mafinahme ist auch fiir die Artengruppe der Amphibien
zielfiihrend.

Eingriffs-/ Ausgleichsermittlung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 17 ,Bookhorstkoppel“ der Gemeinde
Ludersdorf soll die planungsrechtliche Grundlage fur die Errichtung von
Wohngebauden in unterschiedlichen Wohnformen und fir Wohnungen mit
Betreuungsangeboten zur Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum
geschaffen werden. Vorteilig wird die Mischung aus verdichteten Wohnformen
mit verschiedenen Wohnungsangeboten und Einfamilien- und Doppelhdusern
gewertet. Zudem wird innerhalb des eingeschrénkten Gewerbegebietes eine
bahnparallele schallschitzende Riegelbebauung vorgesehen, die als aktive
Schallschutzmafinahme fiir die dahinterliegende Bebauung dient.

Mit der Bebauung bisher unbebauter Flachen ist von einem Eingriff in den
Naturhaushalt auszugehen, der durch entsprechende MaRnahmen zu
kompensieren ist. Aus diesem Grund wird eine Eingriffs- und
Ausgleichsermittiung durchgefiihrt. Aus den Schlussfolgerungen dieser
Ermittlung werden notwendige und geeignete KompensationsmalRnahmen
festgelegt.
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6.6.1

6.6.2

Gesetzliche Grundlagen

Die Grundlagen der Eingriffsregelung ergeben sich aus dem
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) der §§ 13 bis 18 und dem
Naturschutzausfuhrungsgesetz  (NatSchAG) M-V  sowie aus dem
Baugesetzbuch. Das Baugesetzbuch bestimmt in § 1a die Behandlung von
Vermeidung und Ausgleich von Eingriffen in der Bauleitplanung.

Der Schutzstatus des Baumbestandes in der Gemeinde Liidersdorf beurteilt sich
nach §§ 18 und 19 Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG) M-V. Eingriffe in
den geschutzten Baumbestand der Gemeinde Liidersdorf sind gemag ,Satzung
zum Schutz der Baume in der Gemeinde Lidersdorf‘ vom 24.09.2003 zu
bewerten.

Mit den 2018 neu gefassten ,Hinweisen zur Eingriffsregelung Mecklenburg —
Vorpommern (HzE)“ wird die 1999 eingefiihrte erste Fassung der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung® mit  den Empfehlungen  zur  Ermittlung  des
Kompensationsbedarfs bei Eingriffen in den Naturhaushalt vollstandig ersetzt.
Diese wird der Bearbeitung der Eingriffsregelung zugrunde gelegt.

Bestandsbeschreibung und Bilanzierungsgrundlagen

Naturraum

Die Gemeinde Ludersdorf liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit
,Héhenrticken und Mecklenburgische Seenplatte”. Kleinrdumig lasst sich das
Gebiet der GroRlandschaft ,Westmecklenburgische Seenlandschaft* und der
Landschaftseinheit " Westmecklenburgisches Hugelland mit Stepenitz und
Radegast" zuordnen (Quelle: https://www.umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/index.php, Zugriff: 13.05.2016).

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde Ludersdorf liegt im
Nordosten des Ortsteils Herrnburg in der Gemeinde Ludersdorf und befindet sich
im Bereich der Sandergebiete mit einem ebenen bis flachwelligen Relief. Das
Bodenmaterial besteht dadurch bedingt aus glazifluviatiien Sanden. Ohne den
Einfluss von Grund- und Stauwasser haben sich Béden wie Sand-Braunerde-
Regosol, Podsol sowie spétglaziale Tal- und Beckensande gebildet (Quelle:
https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php, Zugriff:
13.05.2016).

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes liegen Hbhen des
natirlichen Gelandes zwischen 8 m und 14 m Uber NHN. (Quelle: Lage- und
Hoéhenplan vom Vermessungsbiro Bauer Siwek, Offentlich bestellte
Vermessungsingenieure Héhenbezug: DHHN 92, Lagebezug: Gaul3-Krtiger).

Untersuchungsraum, Lage und vorhandene Biotopstrukturen

FOr den naturrdumlichen Bestand wird der Bestand aus dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 17 aus dem Jahr 2016 verwendet. Der reale
naturrdumliche Bestand gilt dabei maRgeblich fur die artenschutzrechtliche
Bewertung. Fir die Bilanzierung selbst wird der rechtliche Status zugrunde
gelegt. Hier sind die Flachen geméal geltendem B-Plan Nr. 5 als Forstflachen
enthalten. Aufgrund von Anderungen der Planung und der gesetzlichen
Vorgaben zur Ausgleichsermittiung, werden fiir die Bilanzierung die 2018 neu
gefassten ,Hinweisen zur Eingriffsregelung Mecklenburg — Vorpommern (HzE)“
verwendet.
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Der nérdliche Teilbereich des Bebauungsplanes (B-Planes) Nr. 17 der Gemeinde
Ludersdorf ist im derzeit rechtsverbindlichen B-Plan Nr. 5 der Gemeinde
Ludersdorf als Flache fur Aufforstungen (Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) vorgesehen
(Uberlagerungsbereich 1). Die Erstaufforstungen wurden als Ersatz fur die
Inanspruchnahme von bestehenden Waldflachen durch den Bebauungsplan
Nr. 5 auf Grundlage des Landeswaldgesetzes von Mecklenburg-Vorpommern
festgesetzt. Die Flachen im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 17 sind nicht mehr
fur Erstaufforstungen vorgesehen. Dies gilt auch fur die direkt éstlich an den
Geltungsbereich des B-Planes Nr. 17 angrenzende Flache bis zum néchsten
6stlich gelegenen Graben. Dieser Graben bildet die naturliche Grenze fir die
genehmigte Flache der Waldumwandlung.

Nachfolgend ist eine Karte eingefigt (Abb. 27), aus der die zukinftig
verbleibenden Waldflachen ersichtlich sind.

Somit sind nérdlich weiterhin Waldflachen zu bertcksichtigen. Unmittelbar éstlich
angrenzend an das Plangebiet sind keine Waldflachen zu bertcksichtigen. Dies
betrift den Bereich unmittelbar 6stlich am Plangebiet angrenzend. Die
Anforderungen sind im Vertrag zwischen der Landesforstanstalt und der
Gemeinde Ludersdorf vom 21.09.2010 enthalten. Die Flachen fur die
Waldumwandlung bzw. die MaRnahmen in der Gemarkung Wendelstorf Flur 1,
Flurstiick 125/1-6 (mit 5,86 ha realisierten Aufforstungen) stehen fur das Konzept
zur Verfugung und es betrifft die Teilflachen I, 1lI, IV, VII und VIII, wobei die
ostlichen Flachen nicht vollstdndig innerhalb des Plangeltungsbereiches
enthalten sind.

Abb. 27: Flachen der Waldumwandlung, Quelle: Vereinbarung vom 21.09.2010 zwischen der
Landesforstanstalt M-V, Forstamt Schénberg und der Gemeinde Lidersdorf
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Somit verbleibt aulerhalb und &stlich des Plangebietes fiir den B-Plan Nr. 17
Flache, die nicht als Wald zu werten ist. Im nérdlichen Bereich wird der Wald
beachtet. Flr die Bilanzierung werden die Teilflaichen des Plangebietes samtlich
als Wald betrachtet. Fir die ostlich gelegenen Flachen erfolgt keine weitere
Bewertung. Weiter 0&stlich wurden bereits Aufforstungen gemaR den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Luidersdorf realisiert
und von der zustandigen unteren Forstbehérde bestatigt. Es wurde maRgeblich
Schwarz-Erle angepflanzt. Durch die zusténdige untere Forstbehérde wurde
bestétigt, dass das Entwicklungsziel der Aufforstung erreicht worden ist. Zur
Beachtung der getroffenen Festsetzungen und unter Berlicksichtigung der
Zeitspanne seit Rechtskraft des Bebauungsplanes wurden alle Bereiche éstlich
des Plangebietes bis zum Palinger Bach mit Ausnahme der Graben und
grabenbegleitenden Gehdlzsdume auf ihrer Gesamtflache als Sonstiger
Laubholzbestand heimischer Arten (WXS) kartiert. Nunmehr werden alle Flachen
als Laubholzbestand heimischer Arten (WXS) kartiert. Innerhalb der
Geholzbestédnde befinden sich zeitweilig trockengefallene Graben mit
begleitendem Gehdlzsaum. Aus heutiger Sicht werden die Graben als
Bestandteil des Waldes ohne gesonderte Hervorhebung gewertet. Ebenso die
begleitenden Gehdlze. Sie werden nicht gesondert ausgegrenzt (gemal
Biotopkartieranleitung 2013).
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Abb. 28: Naturrdumlicher Bestand (ausgenommen WXS als nachrichtliche Ubername aus dem B- PIn Nr. 5 der Gemeinde Liidersdorf) mit
Eingriffsbereich, Stérquellen und Wirkzonen des B- Planes Nr. 17 der Gemeinde Ludersdorf
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Entsprechende ErsatzmaRBnahmen fiir die Aufforstungsflachen im B-Plan Nr. 17
wurden als Erstaufforstungen bereits realisiert. Die Erstaufforstung in einer
GroéRe von etwa 5.8675 ha wurde in der Gemarkung Wendelstorf, Flur 1,
Flurstick 125/1-6 umgesetzt. Die Sicherung der Realisierung dieser
Erstaufforstung erfolgte durch eine vertragliche Vereinbarung zwischen den
Eigentumern der Flachen und der Gemeinde Ludersdorf. Die fachlich
ordnungsgemal durchgefuhrte und vollstandig abgeschlossene Erstaufforstung
wurde durch das Forstamt Schénberg mit Schreiben vom 08. November 2007
bestatigt. Die Abnahme erfolgte vor Ort durch den zustdndigen Revierforster.

Der sudwestliche Teilbereich des B-Planes Nr. 17 ist in der derzeit
rechtsverbindlichen 1. Anderung und Ergénzung der Satzung tber die 2.
Anderung des B-Planes Nr. 5 als Flache fir Sonstige Sondergebiete
Einzelhandel (SO-EH) festgesetzt. Der Plangeltungsbereich des B-Planes Nr. 17
wurde um die oben genannte Flache (Flache des bereits realisierten Aldi-
Marktes, Uberlagerungsbereich 2) zunéchst aus Griinden der Realisierung von
aktiven  LarmschutzmalRnahmen und folgend zur Sicherung der
Verlagerungsabsichten des Marktstandortes erweitert. Mit der bereits erfolgten
Verlagerung des Marktstandortes ist der vorhandene Standort lediglich in seinem
Bestand zu sichern.

Der sudliche Teilbereich des B-Planes Nr. 17 umfasst AuRenbereichsflachen, die
nicht als Wald anzusprechen sind und auch nicht als Waldflachen festgesetzt
sind. Urspriinglich war der Anteil dieser Flachen gréfRer, um auch Flachen fir
aktive Schallschutzmalnahmen umzusetzen. Die aktiven
Schallschutzmafinahmen sind nicht mehr notwendig und Bahnflachen kénnen
dafur auch nicht erworben werden. Deshalb wurde der Geltungsbereich
zurtickgenommen, so wie er sich in der Abbildung darstellt.

In der unmittelbaren Umgebung des Plangebiets gelten die Festsetzungen der
Satzung des B-Planes Nr. 5 und seiner rechtskraftigen Anderungen. Nérdlich,
norddstlich und weiter éstlich des Plangebiets bestehen die Festsetzungen als
Ausgleichsflachen mit Anpflanzgeboten (Aufforstungen). In diesen Bereichen
sind Aufforstungen bereits erfolgt. Ostlich des Plangebietes beginnen die
Aufforstungen ab dem zweiten Graben.

Direkt westlich anschlieRend an das Plangebiet des B-Planes Nr. 17 istim B-Plan
Nr. 5 der Gemeinde Ludersdorf eine Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft sowie mit Bindungen fur Bepflanzungen
und die Erhaltung von Baumen, Strduchern, sonstigen Bepflanzungen und von
Gewassern festgesetzt. Fur die westlich an das Plangebiet angrenzende
Siedlungshecke gelten dementsprechend Erhaltungsgebote. Dies ist die
Festsetzung, die in der 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 entsprechend
getroffen wurde. Dies ist aus der Satzung iber die 13. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 ersichtlich. Weiter nordwestlich ist ein
Regenwasserriickhaltebecken festgesetzt, dass in Ostlicher Richtung von
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
eingebettet ist. An die oben beschriebenen Flachen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft in Richtung Westen anschlieBend
befinden sich festgesetzte Allgemeine Wohngebiete, die im Wesentlichen bereits
realisiert wurden.

Weiter nérdlich des Plangebiets sind Flachen fir die Forstwirtschaft festgesetzt.
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Westlich vom Plangebiet des B-Planes Nr. 17 sind sonstige Sondergebiete fir
den grof¥flachigen Einzelhandel nach § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Die
Einzelhandelsbetriebe wurden bereits realisiert.

Grundlage fur die Bestandsbewertung ist der naturrdumliche Bestand des
Entwurfs von 2016 zum Zeitpunkt des Planungsbeginns. Die Biotope des
Untersuchungsgebiets wurden nach der Anleitung fur Kartierung von Biotoptypen
und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern des LUNG M-V von
2013 aufgenommen. Dies gilt maRgeblich fiur artenschutzrechtliche
Betrachtungen. Fur die Eingriffs-/Ausgleichsregelung gilt die Abbildung fur den
naturrdumlichen Bestand unter Bericksichtigung der Rechtsfestsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 5. Der Ausgangsbiotopwert ist aufgrund der
Festsetzungen des Bebauungsplanes als WXS fiir den tberwiegenden Teil der
Flachen im Plangebiet anzusetzen, weil dies dem Bebauungsplan Nr. 5
entspricht.

Die Flachen auflerhalb des Bebauungsplanes Nr. 5 im sidlichen Bereich des
Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 17 sind nicht als Waldflachen
anzusprechen. Es handelt sich dabei maRgeblich um diejenigen Flachen, die sich
in  ostlicher Richtung sudlich der gedachten Verlangerung der
ErschlieBungsstralle erstrecken. Es wird zwischen unterschiedlichen
Biotoptypen differenziert.
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Am nordwestlichen Rand des Vorhabengebietes sind auf einer Teilflaiche zwei
Laubholzbestdande aus heimischen Arten (WXS) vorhanden. Nérdlich
angrenzend zum Plangebiet wurde ein Teilbereich mit Schwarz-Erlen (Alnus
glutinosa) im Verband von 2m x 2m aufgeforstet. Dieser Bestand zeigt sich gut
entwickelt und weist Brusth6hendurchmesser von mehr als 7 cm auf. Neben dem
Erlenbestand wurde mit Pflanzabstanden von 1,0m x 1,5m eine Mischpflanzung
angelegt. Bestimmende Gehdélzarten sind Stiel-Eiche (Quercus robur) und Hain-
Buche (Carpinus betulus). Die Brusthéhendurchmesser liegen unterhalb von 7
cm. Dies liegt maRgeblich daran, dass die Erle eine Pionier- und Lichtbaumart
ist, waéhrend die Eiche eine intermedidre Baumart ist und eine langere
Entwicklungspanne besitzt. Die Pflanzungen sind unabhangig davon zeitlich
versetzt erfolgt.

Diese Laubholzbestdnde werden im Norden durch einen eher naturnahen
Entwésserungsgraben (FGN) begrenzt. Dieser Graben geht in einen Graben mit
intensiver Instandhaltung (FGB) Uber, an welchen sich in nérdlicher Richtung
Kiefernforst (WKZ) anschlieft.

Im Nordosten des Plangebiets sowie 6stlich an das Plangebiet grenzen Graben
mit intensiver Instandhaltung (FGB) an. Gehdlze sind als aufgeléste Baumhecke
(BHA) anzusprechen. Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass im Rahmen der
Eingriffs-/Ausgleichsregelung diese Biotope innerhalb von Wald gemaR
rechtskraftiger Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde
Ludersdorf liegen. Die Festsetzungen sind entsprechend erfolgt. Der
Abschnittstyp des Grabens deutet darauf hin, dass Instandhaltungsmal3nahmen
durchgefuhrt werden. Der 6&stliche Graben liegt teilweise innerhalb des
Plangebiets.

Norddstlich des Plangebiets, nérdlich des Grabens, befinden sich
Laubholzbestande aus heimischen Arten (WXS), mafgeblich aus Stiel-Eiche,
Schwarz-Erle oder Sand-Birke. Es handelt sich teilweise um klein- bis
grol¥flachige realisierte Aufforstungen gemaR den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Ludersdorf. Diese werden insgesamt
entsprechend ihrer Genese und ihres Alters als gut entwickelt eingeschatzt.

Direkt 6stlich der Plangebietsgrenze erstreckt sich Hochstaudenflur stark (VHD)
bis zum angrenzenden Wald. Nur wenige natirlich vorkommende Einzelbdume
sind vorhanden. In diesem Bereich sind die urspriinglich vorgesehenen flachigen
Aufforstungen gemaf B- Plan Nr. 5 der Gemeinde Ludersdorf nicht erfolgt. Fir
die Bilanzierung ist hier als Ausgangsbiotop geman rechtskraftiger Festsetzung
des Bebauungsplanes Nr. 5 Wald zugrunde zu legen.

Sudlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 17 befinden sich die
Bahnanlagen (OVE) der Deutschen Bahn AG. Die Bahnlinie liegt in diesem
Bereich auf einem Damm, ca. 2 bis 3 m oberhalb des natirlichen Gelandes. Die
Bdschungsbereiche sind ruderal gepragt und den Brachen der Verkehrsflachen
(OBV) zuzuordnen. Stellenweise haben sich hier Ruderalgeblische oder einzelne
Geholze entwickelt. Zwischen Bahntrasse und Plangebietsgrenze sind
Ruderalfluren (RHU) und stellenweise Feldgehdlze aus heimischen Arten (BFX)
ausgebildet. Die Bereiche weiter im Stden, stdlich der Bahnstrecke, sind durch
intensive Weiden (GIM) sowie Laubholzbesténde (WXS) gepragt.

Sudwestlich grenzt das Plangebiet an Gewerbeflaichen und die
ErschlieBungsstralle (OVL), die am Einkaufszentrum vorbei zur Ortsdurchfahrt
fuhrt.
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An der westlichen Grenze beruhrt das Plangebiet eine von Baumen dominierte
Siedlungshecke aus heimischen Gehdélzen mit Stiel- Eiche als Hauptbaumart und
Schwarzem Holunder und Schlehe als mafRgeblichen Straucharten. Innerhalb
dieser Siedlungshecke befinden sich Baume mit Stammumfingen von gréRer
120 cm. Bdume mit einem Stammumfang ab 100 cm, gemessen in 1,30 m Uber
dem Erdboden, sind nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt. Demnach
sind 10 B4ume der Baumhecke nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschutzt.
Nordwestlich und westlich des Plangebiets ist Wohnbebauung aus Reihen- und
Einzelhdusern (OER) vorhanden. Zwischen den Wohnflachen und dem
Plangebiet haben sich Ruderalfluren (RHU) etabliert und teilweise sind dort
Einzelbaumpflanzungen ausgefiihrt worden. Weiterhin befindet sich nordwestlich
des Plangebietes in ca. 75 m Entfernung ein naturnah ausgebildetes
Regenwasserriickhaltebecken (OSS) mit Schilf Uferréhricht.

Innerhalb des Plangebiets hat sich derzeit ein Mosaik aus Kriechrasen mit
Landreitgras-Dominanz (Calamagrostis epigejos), Neophyten-Staudenfluren mit
Dominanz der Kanadischen Goldrute (Solidago canadensis) sowie ruderale
Staudenfluren ausgepragt. Aufgrund des hohen Krauteranteils an Ruderalarten
ist der Bestand inzwischen als Ruderalflur (RHU) einzustufen. Eine
landwirtschaftliche Nutzung der Flachen ist am Standort nicht gegeben und somit
sind auch keine landwirtschaftlich genutzten Flachen betroffen. Diese Bewertung
und Darstellung ist maRgeblich aus artenschutzrechtlicher Sicht beachtlich. Fur
die Bilanzierung ist es nicht beachtlich.

Im nérdlichen und &stlichen Teilbereich befinden sich Vorflutergréaben, somit in
diesem Falle Graben mit intensiver Instandhaltung (FGB) mit beidseitigen
Béschungen. Im Norden sind die Béschungen iberwiegend mit Ruderalgebiisch
bewachsen und werden von einzelnen Gehdlzen gepragt. Die Bereiche sind in
der Eingriffs-/Ausgleichsregelung formal als Forstflachen, wegen des
Bebauungsplanes Nr. 5 anzusprechen; im Rahmen der artenschutzrechtlichen
Bewertung aufgrund ihrer natirlichen Ausstattung.

Im nérdlichen und &stlichen Teilbereich befinden sich Entwéasserungsgraben
(FGB) mit beidseitigen Béschungen. Im Norden sind die Bdschungen
uberwiegend mit Ruderalgebisch (RHU) bewachsen, im Osten hingegen sind sie
vereinzelt von Baumhecken (BHA) und krautiger Vegetation (VHD) gesdaumt. Die
Hochstaudenflur (VHD) erstreckt sich in den sldéstlichen Bereich des
Plangebiets und ist stellenweise mit Einzelbdumen durchsetzt.

Der sudliche Teilbereich umfasst eine Gehélzpflanzung, die als Siedlungsgehdlz
aus Uberwiegend heimischen Arten (PWX) erfasst wurde, sowie das Gelénde des
ehemaligen Aldi-Marktes. Zwischen diesem Gehdlzbestand und der Zufahrt
ehemaligen des Aldi-Marktes ist eine ruderalisierte Flache (OVB) ausgepragt. Im
siidwestlichen Teilbereich, nérdlich des Aldi-Einkaufsmarktes befindet sich ein
aus Schlehe natirlich aufgewachsenes Gebisch, welches dem Biotoptyp
Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehdlzarten (PHX) zugeordnet wird.

Bilanzierungsgrundlagen
Das methodische Vorgehen zur Ermittlung des Kompensationswertes der zu
erwartenden Eingriffe richtet sich nach den 2018 neugefassten Hinweise zur

Eingriffsregelung.
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Fur die Berechnung der Eingriffsfliche ist der Lage- und Héhenplan vom
Vermessungsbiiro Lothar Bauer/ Kerstin Siwek (ObVI) vom 24.06.2015, ergénzt
mit Stand vom 11.08.2016, im Hohensystem DHHN92 und mit Lagebezug Gaul3-
Kruger, erganzt durch Prazisierungen im Februar 2024 und die entsprechende
Flurstiicksaufteilung vom Dezember 2024, sowie die Flachenbilanz zum
Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Liudersdorf maRgebend. Die GréRRe des
Plangeltungsbereiches betragt rund 2,82 ha.

6.6.3 Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfes

Ermittlung des Biotopwertes

Fur den fur die Bemessung des Ausgleichs herangezogenen Biotoptyp erfolgt
eine Beurteilung nach seiner Qualitat und Funktion fir den lokalen Naturhaushalt
(naturschutzfachliche Wertstufe). Die naturschutzfachliche Wertstufe fir den vom
Eingriff betroffenen Biotoptyp wird entsprechend der Anlage 3 der HzE ermittelt.
Die Ermittlung der naturschutzfachlichen Wertstufe erfolgt auf der Grundlage der
Regenerationsfahigkeit sowie der Gefahrdung in Anlehnung an die Rote Liste der
gefahrdeten Biotoptypen Deutschlands (BfN 2006%°). Bei der Bewertung wird der
jeweils hohere Wert fur die Einstufung herangezogen. Entsprechend
nachfolgender Tabelle wird Uber die Wertstufe der durchschnittliche Biotopwert

ermittelt.
Tab. 4: Ermittlung des Biotopwertes (gemaR ,Hinweise zur Eingriffsregelung")
Wertstufe (nach Anlage 3 HzE) Durchschnittlicher Biotopwert
0 1 — Versiegelungsgrad*
1 1:5
2 3
3 6
4 10
*Bei Biotoptypen mit der Wertstufe ,0" ist kein Durchschnittswert vorgegeben. Er ist in
Dezimalstellen nach o.a. Formel zu berechnen (1 minus Versiegelungsgrad).

Es wurden nur die im Untersuchungsraum (Geltungsbereich und
Wirkzonenbereich) liegenden Biotope bewertet (siehe nachfolgende Tabelle).
Die Festlegung des durchschnittlichen Biotopwertes flr die Biotoptypen mit einer
Wertstufe von 0 sowie die Festlegung des Biotopwertes fur die geschutzten
Biotope wird im Anschluss begriindet. Die Bewertungen der zu gesetzlich
geschitzten Biotopen wurden unter Berlcksichtigung der Anforderungen aus
dem Stellungnahmeverfahren zum erneuten Entwurf des Bebauungsplanes vom
Mai 2024 prazisiert. Gemall Vorgabe der Behérde wurden hoéhere
Biotopwertstufen  berlicksichtigt. ~Dabei erfolgte eine Neubewertung
entsprechend der aktuellen Auspragung, Funktion und Schutzwirdigkeit im
Sinne der Eingriffsregelung.

Naturschutzfachliche Einstufung der betroffenen Biotoptypen
In Bezug auf die naturschutzfachliche Bestandbewertung bzw.

Eingangsbewertung wird fur die Flachen im Plangebiet gréRtenteils von
Aufforstungsflachen, d.h. vom planungsrechtlichen Bestand, ausgegangen. Es
wird davon ausgegangen, dass diese im Anschluss an die Rechtskraft des

50 Riecken, U., Finck, P., Raths, U., Schroder, E. & Ssymank, A. (2006): Rote Liste der gefahrdeten
Biotoptypen Deutschlands. Zweite fortgeschriebene Fassung 2006. - Natursch. Biol. Vielf. 34, 318
S.
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Bebauungsplanes hergestellt wurden. Es wird deshalb durchgehend ein ca. 10-
jahriger Laubholzbestand aus heimischen Gehélzen (WXS) als Biotoptyp
angenommen. Bei der Eingriffs-/Ausgleichsregelung wird auf die derzeit
rechtsgiltigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde
Ludersdorf abgestellt.

Tab. 5: Naturschutzfachliche Einstufung und Biotopwert der betroffenen Biotoptypen (§ 20 =
geschiltztes Biotop gemaR § 20 NatSchAG M-V)

Planungsstand: Satzung ergénzendes Verfahren 28.042026

Rote Liste der
Gefahrdeten | Schutz-
Biotoptypen Status
Deutschlands
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Sonstiger Kiefernwald
1.8.4 | WKZ |trockener bis frischer 1-2 1 (§20) | 2 4,0
Standorte
Sonstiger
1.8.5 | WXS |Laubholzbestand 1-2 1 - 2 2,0
heimischer Arten
Feldgehdlz aus
2.2.1 BFX | lberwiegend heimischen 1-3 2 §20 | 3 8,0
Baumarten
234 BHA |[Aufgeléste Baumhecke 1-3 3 - 3 6,0
Graben mit extensiver
A1 FGHN bzw. ohne Instandhaltung L . . 2 e
459 FGB Graben mit intensiver 0 1 ) 1 15
Instandhaltung
Graben, trockengefallen oder
zeitweilig wasserfiihrend,
4.5.3 FGX extensive oder keine 1 2 - 2 3.0
Instandhaltung
5.6.5 | SYW |Wasserspeicher 0 1 - 1 1,5
6.2.1 VRP | Schilfréhricht 2 2 §20 | 2 4,0
Hochstaudenflur stark
6.4.3 VHD |entwéasserter Moor und 0 1 - 1 1,5
Sumpfstandorte
Feuchtgebisch stark
BG2 | D entwéasserter Standorte 2 @ ) 3| 60
Standorttypischer
6.6.5 VSZ |Gehodlzsaum an 3 3 §20 | 3 8,0
FlieRgewassern
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heimischen Baumarten
Siedlungsgebiisch aus
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g2 | pyE |SedlRgEhamee A0S 11| - 1] 15
heimischen Gehdlzen
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Freiflache
14.7.10 | OVE |Bahn/ Gleisanlage 0 0 - 0 0,1
14.8.2 | OIG |Gewerbegebiet 0 0 - 0 0,1
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Rote Liste der
Gefahrdeten | Schutz-
Biotoptypen Status
Deutschlands
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Siedlungsgebiete
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14.11.3 | OBV Industrieflachen 0 1 ) 1 1.5

Fur die Forstflachen wird ein Kompensationswert von 2,0 festgesetzt. Die
Kiefernbestdande (WKZ) sind Reinbestdnde ohne die Beifligung weiterer
Gehdlzarten und entsprechend monoton. Das Biotop Sonstiger
Laubholzbestand (WXS) ist zwar artenreicher hergestellt worden, ist jedoch auf
das Entwicklungsalter bezogen jungerer als die Kiefernbesténde. Insgesamt
handelt sich bei allen Neuaufforstungsflachen um relativ junge Besténde ohne
Starkholzanteil. Bei allen Flachen fehlt eine Waldrandausbildung.

Der Laubholzbestand (WXS) angrenzend zum Bahndamm hat sich
Uberwiegend auf gestérten Standorten entwickelt und liegt im Einflussbereich der
Bahn. Fiur diesen Lebensraum wird ein unterer Kompensationswert von 2,0

festgelegt.

Im studéstlichen Teilbereich des Plangeltungsbereiches befindet sich eine kleine
Flache aus Laubstrduchern mit heimischen Arten (VWD). Zusétzlich haben sich
etwas weiter sudlich zwei kleinere Feldgehélze (BFX) entwickelt. Diese
Feldgehdlze liegen nahe der Bahnlinie Libeck—Strasburg, in einem Abstand von
30 bis 35 Metern. Aufgrund der intensiven Nutzung der Bahnstrecke sind diese
Biotope bereits erheblichen direkten und indirekten Beeintrachtigungen
ausgesetzt. Alle geschutzten Biotope werden gemafR Stellungnahme und
Anforderungen der Behérde mit héheren Wertstufen bewertet; daher wird der

Biotopwert mit 8,0 angesetzt.

Das Regenwasserrickhaltebecken nordwestlich vom Plangebiet ist relativ
naturnah ausgebildet. Es wird aufgrund seiner Funktion dem Biotoptyp
Wasserspeicher (SYW) zugeordnet. Zur Aufrechterhaltung der Funktion als
Regenwasserriickhaltebecken werden jedoch regelmafig
Instandhaltungsarbeiten notwendig werden. Bezlglich Regenerationsfahigkeit
und oder Gefahrdung ist dieser Biotoptyp nicht eingestuft. Im Hinblick auf die
naturnahe Ausstattung wird ein mittlerer Kompensationswert von 1,5 festgelegt.
Eine Anrechnung in der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung erfolgt nicht.

Um dieses Gewasser hat sich ein Schilfréhricht (VRP) entwickelt. Schilfréhrichte
sind gemal § 20 NatSchAG gesetzlich geschuitzt. Trotz der Nahe zur Bebauung
und der regelmaRigen Instandhaltung des Ruckhaltebeckens wird das
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Schilfréhricht aufgrund seiner 6kologischen Bedeutung und des Schutzstatus mit
einem oberen Biotopwert von 4,0 bewertet. Die unter Berlcksichtigung der
Vorflutaufgaben enthaltenen Graben (FGB) mit teilweise begleitenden
aufgelésten Baumhecken (BHA) werden entsprechend der Biotopwerte gemafR
Tabelle 5 mit einem Biotopwert von 1,5 fur FGB und mit einem Biotopwert von 6
fur BHA bewertet.

Die Intensivgriinlandbereiche (GIM) sind durch eine wiederkehrende
mehrmalige Mahd und/oder Beweidung gekennzeichnet. Dementsprechend
hoch ist die Nutzungsintensitat. Zur Aufrechterhaltung der Ertragsfunktion sind
auf den Flachen auch Dungung bzw. ein vollstdndiger Neuaufbau des
Grinlandes mdglich. Unter Beachtung dieser Punkte wird ein unterer
Kompensationswert von 1,0 festgesetzt. Eine Anrechnung in der Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung erfolgt nicht.

Fur die ruderale Staudenflur (RHU) ist ein hoher Grasanteil zu verzeichnen. Der
Ubergang zu den Kriechrasen ist flieRend, so dass bereichsweise auch Graser
dominieren. Es wird deshalb ein mittlerer Kompensationswert von 3,0
zugeordnet.

Sudlich der Baumhecke hat sich ein aus Schlehe naturlich aufgewachsenes
Gebusch entwickelt, welches aufgrund der Lage im Siedlungsraum als
Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehélzarten (PHX) bewertet wird.
Sudlich des Siedlungsgebiisches verlauft in einem Abstand von ca. 60 m die
Bahnlinie Lubeck-StraBburg. Diese Bereiche werden sehr intensiv genutzt, so
dass das Biotop schon erhebliche direkte und mittelbare Beeintrachtigungen
aufweist. Deshalb wird fiir das Siedlungsgebisch ein unterer Kompensationswert
von 1,0 verwendet.

Der siidliche Teilbereich des Plangebietes umfasst eine Gehdlzpflanzung, die als
Siedlungsgeholz aus Uberwiegend heimischen Arten (PWX) erfasst wurde.
Westlich des Geltungsbereiches befindet sich ein weiteres Siedlungsgehélz. Es
wird ein mittlerer Kompensationswert von 3,0 verwendet.

An der Westgrenze des Plangebietes verlduft eine Siedlungshecke aus
heimischen Geholzen (PHZ) an der sldlich ein Siedlungsgebisch aus
heimischen Geholzarten (PHX) anschlieBt. Die Siedlungshecke weist eine
heimische und standortgerechte Ausstattung auf. Mit der Umsetzung des
Bebauungsplanes Nr. 5 wurden Teilbereiche der Baumhecke gerodet und es sind
Versiegelungen durch StraBen und Gebaude durchgefuhrt worden bzw.
vorgesehen. Weiterhin verlauft stidlich der Baumhecke in einem Abstand von ca.
60 m die Bahnlinie Liubeck-Stralburg. Diese Bereiche werden sehr intensiv
genutzt, so dass das Biotop schon erhebliche direkte und mittelbare
Beeintrachtigungen aufweist. Deshalb wird fur die Siedlungshecke ein
durchschnittlicher Kompensationswert von 1,5 verwendet.

Westlich des Plangebietes befinden sich mehrere artenarme Zierrasenflachen
(PER). Die Flachen sind bezliglich Regenerationsfahigkeit oder Gefahrdung nicht
eingestuft. Die Biotoptypen unterliegen einem regelmaRigen Schnitt. Aufgrund
eines Versieglungsgrades von 0,00 (unversiegelt) wird ein Biotopwert von 1,0 (1-
Versiegelungsgrad) angesetzt. Eine Anrechnung in der Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung erfolgt nicht.
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Far die Flache Nicht- oder teilversiegelte Freifliche, teilweise mit
Spontanvegetation (PEU) und den Flachen Sonstige Griinanlage ohne
Altbaume (PSJ) wird ein mittlerer Kompensationswert von 1,5 festgelegt.

Die bebauten Grundstiicke stidwestlich des Plangebietes werden dem Biotoptyp
.lockeres Einzelhausgebiet (OEL)" zugeordnet. Auf diesen Grundstticken gibt
es sowohl bebaute (versiegelte) Flachen, als auch unbebaute Flachen in Form
von Haus- und Vorgérten. Der Biotoptyp ist bezliglich Regenerationsfahigkeit
oder Gefahrdung nicht eingestuft. Aufgrund der vorhandenen unversiegelten
Bereiche wird ein Versiegelungsgrad von 0,40 angesetzt. Durch den angesetzten
Versiegelungsgrad ergibt sich ein Biotopwert von 0,6 (1-Versiegelungsgrad).

Far die bebauten Grundstiicke, welche dem Biotoptypen ,Verdichtetes Einzel-
und Reihenhausgebiet (OER)" und ,Offentlich oder gewerblich genutzte
GroRformbauten (OGF)“ zugeordnet werden, wird aufgrund der vorhandenen
unversiegelten Bereiche ein Versiegelungsgrad von 0,50 angesetzt. Durch den
angesetzten Versiegelungsgrad ergibt sich ein Biotopwert von 0,5 (1-
Versiegelungsgrad).

Eine gesonderte Anrechnung in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz erfolgt nicht.

Die versiegelten Bereiche der Verkehrs- und Gewerbeflachen (OVL, OVP,
OVE, OVF, OIG) sind bezuglich Regenerationsfahigkeit oder Gefahrdung nicht
eingestuft. Ihre naturrdumlichen Funktionen sind stark eingeschrankt bzw. nicht
mehr gegeben. Aufgrund des Versiegelungsgrad von 0,90 wird ein
durchschnittlicher Biotopwert von 0,10 (1-Versiegelungsgrad) angesetzt.

Far den als ,,Pfad, Rad- und FuBweg“ (OVD) kartierten Weg, der durch die
regelmalige Nutzung eine Verdichtung des Bodens aufweist, wird ein
Versiegelungsgrad von 0,20 angenommen. Demnach ergibt sich ein
durchschnittlicher Biotopwert von 0,80 (1-Versiegelungsgrad).

Westlich des Plangebietes befindet sich zwischen der vorhandenen Bebauung
eine Brachfldche der stadtischen Siedlungsgebiete (OBS). Hier hat sich eine
krautige Vegetation entwickelt. Es wird ein mittlerer Kompensationswert von 1,5
angesetzt. Eine Anrechnung in der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung erfolgt nicht.

Bei der Brachflache der Verkehrs- und Industrieflichen (OBV) handelt es sich
um Ruderalflaichen im Bahnbereich, die sich auf Béschungsflachen und
Nebenbereichen des aufgeschitteten Bahndammes entwickelt haben.
Entsprechend gestort ist dieser Bereich ausgebildet. Der Béschungsbereich zeigt
jedoch eine gewisse Bandbreite an unterschiedlichen Strukturen. Durch
Strauchaufwuchs ist das fortgeschrittene Stadium der Sukzession erkennbar.
Zusammenfassend wird ein mittlerer Kompensationswert von 1,5 festgelegt.

Ermittlung des Lagefaktors

Uber den Lagefaktor wird der Abstand der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen
zu vorhandenen Stérquellen bertcksichtigt. Der Lagefaktor wird entsprechend
nachfolgender Tabelle ermittelt.
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Tab. 6: Ermittlung des Lagefaktors gemaf ,Hinweise zur Eingriffsregelung*

Lage des Eingriffsvorhabens Lagefaktor
< 100 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen* 0,75
100 — 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen* 1,0

> 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen® 1,25
Innerhalb von Natura 2000-Gebiet, Biospharenreservat, LSG, 1,25

Kusten- und  Gewasserschutzstreifen, landschaftliche

Freirdume der Wertstufe 3 (1200-2399 ha)

Innerhalb von NSG, Nationalpark, landschaftliche Freirdume 1,50

der Wertstufe 4 (> 2400 ha)
* Als Stérquellen sind zu beachten: Siedlungsbereiche, B-Plangebiete,
alle StraBen und vollversiegelte landliche Wege, Gewerbe- und
Industriestandorte, Freizeitanlagen und Windparks

Fur den Plangeltungsbereich sind folgende Stérquellen ermittelt worden. In der
naheren und weiteren Umgebung von Nordwesten liber den Norden bis in den
Nordosten das Plangebiet von Wohnbebauung umgeben. Suidlich des
Plangeltungsbereiches befindet sich eine Bahntrasse. Sudlich innerhalb und
Plangebietes befindet sich der ehemalige Aldi-Markt ein Discounter und
sudwestlich auRerhalb des Plangebietes befindet sich das Einkaufszentrum.
Bereiche, die in einem Abstand von weniger als 100 m zur Stérquelle liegen,
erhalten einen Lagefaktor von 0,75. Bereiche, die in einem Abstand von 100 m
bis 625 m zur Stérquelle liegen, erhalten einen Lagefaktor von 1,0.

Der Geltungsbereich liegt auRerhalb von Schutzgebieten und landschaftlichen
Freirdaumen der Wertstufe 3 und 4.

Berechnung des Eingriffsdquivalents fir die Biotopbeeintréchtigung bzw.
Biotopveranderung (unmittelbare Wirkungen/ Beeintrachtigungen)

In nachfolgender Tabelle sind die Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt oder
verandert werden (Funktionsverlust) dargestellt. Die Darstellung beschrankt sich
auf die eingriffserheblichen Konflikte.

Eine Veranderung des Biotoptyps wird nur als Eingriff gewertet, wenn die
Funktionsfahigkeit des Biotoptyps beeintrachtigt wird und durch den Zielbiotoptyp
ein geringwertiger Biotoptyp entsteht.

Tab. 7. Biotopbeeintrachtigung bzw. Biotopverénderung (Funktionsverlust)
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PWX - Siedlungsgehélz
aus heimischen
Baumarten 396,02 3,00 0,75 891,05
WXS - Sonstiger
Laubholzbestand
heimischer Arten 25,62 2,00 0,75 38,43
Mi1.1

PWX - Siedlungsgehélz
aus heimischen

Baumarten 61,35 3,00 0,75 138,04
WXS - Sonstiger

Laubholzbestand 1.368,5 .

heimischer Arten 4 2,00 0,75 2.052,81
Mi1.2

OBV - Brache der

Verkehrsflachen 812,48 1,50 0,75 914,04

PWX - Siedlungsgeholz
aus heimischen
Baumarten 273,02 3,00 0,75 614,30
WXS - Sonstiger
Laubholzbestand
heimischer Arten 28,59 2,00 0,75 42,89
Planstrale A
WXS - Sonstiger
Laubholzbestand 1.634,6
heimischer Arten 2 2,00 0,75 2.451,93
Planstrale B

PHX -
Siedlungsgebisch aus
heimischen Geholzarten 23,34 1,00 0,75 17,51
WXS - Sonstiger
Laubholzbestand
heimischer Arten 30,54 2,00 0,75 45,81
WA1

PWX - Siedlungsgehélz
aus heimischen
Baumarten 529,84 3,00 0,75 1.192,14
VWD-Feuchtgeblisch
stark entwasserter
Standorte 50,02 6,0 0,75 225,09
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WXS - Sonstiger

Laubholzbestand 1.915,9

heimischer Arten 1 2,00 0,75 2.873,87

WA2.1

PHX -

Siedlungsgebusch aus

heimischen Geholzarten | 233,31 1,00 0,75 174,98

PHZ - Siedlungshecke

aus heimischen

Geholzen 324,01 1,50 0,75 364,51

WXS - Sonstiger

Laubholzbestand 1.222,7

heimischer Arten 7 2,00 0,75 1.834,16

WA2.2

WXS - Sonstiger

Laubholzbestand 1.421,3

heimischer Arten 0 2,00 1,00 2.842,60

WXS - Sonstiger

Laubholzbestand 6.298,7

heimischer Arten 4 2,00 0,75 0.448,16

WA3

WXS - Sonstiger

Laubholzbestand 3.071,6

heimischer Arten 6 2,00 1,00 6.143,32

WXS - Sonstiger

Laubholzbestand

heimischer Arten 260,87 2,00 0,75 391,31

Summe

Funktionsverlust 34.894,88

Berechnung des Eingriffsflichendquivalents fir Funktionsbeeintréchtigungen

von Biotopen (mittelbare Beeintrachtigungen)

Durch Eingriffe kénnen auch in der Nadhe des Eingriffsortes gelegene Biotope
mittelbar beeintrachtigt werden (Funktionsbeeintréchtigung), d.h. sie sind nur
noch eingeschrankt funktionsfahig. Fur gesetzlich geschiitzte Biotope und fir
Biotoptypen ab einer Wertstufe von 3 ist die Funktionsbeeintrdchtigung zu
ermitteln. Die Funktionsbeeintrachtigung nimmt mit der Entfernung vom
Eingriffsort ab, so dass zwei Wirkzonen unterschieden werden. Jeder Wirkzone
wird als Mal der Funktionsbeeintrachtigung ein Wirkfaktor zugeordnet (siehe

nachfolgende Tabelle).
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Tab. 8: Wirkzone und entsprechender Wirkfaktor geméaR ,Hinweisen zur Eingriffsregelung”

Wirkzone Wirkfaktor

I 0,5

Il 0,15

Die raumliche Ausdehnung (Wirkbereich) der Wirkzonen ist abhangig vom
Vorhabenstyp. Fir die Bestimmung des Wirkbereiches wurde auf die Anlage 5
der HzE zurlckgegriffen.

Die geplante Nutzung des Wohngebietes (WA) wird dem Vorhabenstyp
,Wohnbebauung®, die gewerblich genutzten Flachen (M| und GEe) werden dem
Vorhabenstyp ,Industrie- und Gewerbegebiete® und die geplanten
Verkehrsflachen werden dem Vorhabenstyp ,Straen“ zugeordnet. Danach
ergeben sich folgende Wirkfaktoren:

Tab. 9: Auszug aus Anlage 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung ,Wirkbereiche mittelbarer
Beeintrachtigungen von Vorhabenstypen*

Vorhabenstyp Wirkbereiche (m)
| Il
Stralen 50 -
Wohnbebauung 50 200
Industrie- und Gewerbegebiete 50 200

Bei der Ermittlung der mittelbaren Beeintrachtigungen werden vorhandene
Storquellen wie Stralenverkehrsflaichen Flachen mit Wohnbebauung oder
Gewerbe und Flachen der Bahn und ihre Stérzonen beriicksichtigt. Nur die tber
die bereits vorhandenen  Stérzonen hinausgehenden  mittelbaren
Beeintrachtigungen, die durch die Neubebauung verursacht werden, werden in
der Eingriffsbilanzierung als Funktionsbeeintrachtigung (mittelbare
Beeintrachtigungen) dargestellt. In der nachfolgenden Tabelle ist die Ermittlung
der Funktionsbeeintrachtigung dargestellt.

Innerhalb der betrachteten Wirkzone | befinden sich Gehdlzstrukturen, wie die
,1Aufgeléste Baumhecke (BHA)". Diese Flachen wurden zunéchst als mittelbare
Beeintrachtigungen bilanziert, da sie eine Wertstufe von 3 besitzen. Da jedoch
die Flachen formal nach dem B-Plan Nr. 5 als Forstflachen anzusprechen sind,
erfolgt keine weitere Beachtung und Bilanzierung. Auf die Bewertung mittelbarer
Beeintrachtigungen wird verzichtet. Das WKZ-Biotop (Kiefernwald) im Norden ist
nicht als geschutzt eingestuft, da es weder auf Kistendiinen liegt noch aus
ausgereiften Badumen besteht, sondern junge Bestande aufweist.

Fur die Wirkzone Il ist keine weitere Berticksichtigung notwendig da diese bereits
erheblichen Beeintrachtigungen durch die direkt angrenzenden Bebauungen
(Stérquelle) ausgesetzt sind und die Wertstufe der Biotope geringer als die
Wertstufe 3 ist.

Urspringlich wurden in der Ermittlung der mittelbaren Beeintrachtigungen
Bewertungen fur die Wirkzone | bilanziert (siehe nachfolgende Tabelle).

Darauf wird verzichtet, weil die Flachen insgesamt nach dem B-Plan Nr. 5 als
Forstflachen zu bewerten sind. Somit werden die ermittelten 537 m? EFA nicht
angerechnet.

Bei der urspriinglichen Bilanzierung war verkannt worden, dass im Rahmen der
Ausgleichsbilanzierung Forstflichen zugrunde zu legen sind, die mittlerweile
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umgewandelt sind. Der Rechtsstatus des Bebauungsplanes Nr. 5 ist jedoch
Forst. Deshalb wird in der Summation auf die mittelbaren Beeintrachtigungen
verzichtet. Geschuitzte Biotope sind ebenso nicht zu bewerten.

Gemal Bebauungsplan Nr. 5 ist der 6stliche Bereich auRerhalb des Plangebietes
auch als Aufforstungsflache (WXS) vorzusehen gewesen. Da das Biotop eine
Wertstufe von héchstens 3 aufweist und nicht als geschiitzt einzustufen ist, muss
es in der Tabelle der mittelbaren Beeintrachtigungen nicht berlicksichtigt werden.

Tab. 10: Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fiir Funktionsbeeintrdchtigungen
(Wirkzonen)

FxB

Biotoptyp

Flache [m?] des
betroffenen Biotoptyps (F)
Biotopwert des
betroffenen Biotoptyps (B)
Wirkfaktor (W)
Eingriffsflachenéquivalent
far
Funktionsbeeintrachtigun
g [m? EFA] (EFA

x W)

BHA- Aufgeléste
Baumhecke 537,00

Gesamtsumme 179,00 537,00

179,00 6,00 0,50

Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Durch Versieglung bzw. Uberbauung von Flachen kommt es zu weiteren
Beeintrachtigungen, insbesondere der abiotischen Schutzglter, fiir die zuséatzlich
Kompensationsverpflichtungen entstehen. Biotopunabhéngig sind die teil-
Ivollversiegelten bzw. Uberbauten Flachen zu ermitteln. Dabei erhalten
teilversiegelte Flachen einen Zuschlag von 0,2 und vollversiegelte Flachen einen
Zuschlag von 0,5.

In der nachfolgenden Tabelle sind die von Teil-/Vollversiegelung bzw.
Uberbauung betroffenen Flachen erfasst.
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6.6.4

Tab. 11: Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung
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GEe 2.376,97 0,5 1.188,49
MI1.1 857,98 0,5 428,99
MI1.2 885,73 0,5 442,86
Planstrale A 1.634,63 0,5 817,32
Planstralle B 53,88 0,5 26,94
WA1 1.497,46 0,5 748,73
WA2.1 1.068,81 0,5 534,41
WA2.2 2.895,03 0,5 1.447,51
WA3 1.999,52 0,5 999,76
Summe 13.270,00 6.635,00
Versieglung

Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfes (EFA)

Fur die geplanten Biotopbeeintrdchtigungen bzw. Biotopverdnderungen durch
Funktionsverlust, fur die Funktionsbeeintrachtigungen innerhalb von Wirkzonen
und fir die Versiegelung und Uberbauung ist ein multifunktionaler
Kompensationsbedarf von 41.530 m?, Eingriffsflachenaquivalent (EFA) ermittelt
worden (siehe folgende Tabelle).

Tab. 12: Multifunktionaler Kompensationseingriff

Eingriff EFA [m3]
Biotopbeeintrachtigung bzw.

Biotopveranderung durch Funktionsverlust 34.894,88
Funktionsbeeintrachtigung in Wirkzonen 0,00
Versiegelung und Uberbauung 6.635,00
Multifunktionaler 41.529,88
Kompensationseingriff = 41.530

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich des Eingriffs auf
die Umwelt

Der Bedarf an Eingriffsflaichenaquivalent betragt rund 41.530 m? EFA. Der
Ausgleich kann nicht durch interne KompensationsmaRnahmen innerhalb des
Plangeltungsbereiches erbracht werden, so dass geeignete externe Maflnahmen
auf gemeindeeigenen Flachen durchgefiihrt werden sollten.
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6.6.5

Als externe MaRnahme war zunachst vorgesehen, auf den gemeindeeigenen
Flachen des Flurstiicks 2, der Flur 2 in der Gemarkung Herrnburg nordwestlich
angrenzend zur MaRnahmenfliche aus dem Bebauungsplan Nr. 6a der
Gemeinde Liudersdorf auf einer Flache von 2,91 ha MalRnahmen zum Erhalt von
Trockenrasenstandorten durchzufihren.

Der externe Bedarf an Kompensationsflachenaquivalenten  betragt
41.530 m? KFA.

Die Gemeinde ist der Anregung des Vorhabentragers gefolgt und hat dem Erwerb
von Okopunkten zugestimmt. Der erforderliche Kompensationsbedarf in Héhe
von 41.530 m2 KFA soll Gber den Erwerb von Okopunkten aus dem Okokonto
LRO 106 ,Waldlandschaft Ahrenshagen aus der Landschaftszone
,H6henriicken und Mecklenburgische Seenplatte“ ausgeglichen werden. Die
vertragliche Sicherung der Okopunkte ist bereits erfolgt.

Als Ausgleich far den Eingriff durch den Bebauungsplan Nr. 17 wurden die
notwendigen Okopunkte erworben.

Zusammenfassung der Auswirkungen der Planung

Im Rahmen der Bewertung der Belange zum erneuten Entwurf des
Bebauungsplanes wurden die Graben im &stlichen und nordéstlichen Bereich
des Plangebietes als von standorttypischen Gehélzsdumen entlang von
FlieRgewassern begleitet bewertet. Es handelt sich im Rahmen der Eingriffs-
/Ausgleichsregelung jedoch in der Vorbewertung um Forstflachen. Die
Aufforstung auf diesen Flachen erfolgt nicht mehr. Dies ist aus der
Plandokumentation und entsprechenden Vertrdgen zu ersehen. Die
Waldabstande in éstliche Richtung werden entsprechend eingehalten. Eine im
Rahmen der Abwéagung durchgefiihrte Ortsbegehung hat ergeben, dass diese
Graben nicht mehr von solchen Gehdlzstrukturen gesdumt sind. Es ist der
Biotoptyp ,Aufgeléste Baumhecke" zu beachten. Dieser wird entsprechende
bilanziert. Es handelt sich nicht um einen gesetzlich geschitzten Biotoptyp. Die
Eingriffsintensitat ist geringer, weil die betreffende Flache geringer ausfallt.
Zudem ist beachtlich, dass im Rahmen der Formalbetrachtung der Bilanz eine
andere Bewertung nicht notwendig gewesen ware, weil der Biotoptyp Wald eine
Wertigkeit von kleiner 3 in seiner derzeitigen Ausstattung aufweist.

Vorhandene landschaftspragende Elemente wie Einzelbdume, Feldgehdélz und
vorhandene Grabensysteme mit Ufergehdlz bleiben erhalten. Sie werden in die
festgesetzten offentlichen Grinflachen integriert, wodurch ein dauerhafter Erhalt
gesichert wird.

Durch das Vorhaben ergibt sich ein Eingriffsumfang in Héhe von 41.530 m? EFA
(Eingriffsflachenaquivalent). Der Kompensationsbedarf von 41.530 m? KFA wird
durch den Erwerb von Okopunkten aus dem Okokonto LRO 106 ,Waldlandschaft
Ahrenshagen” aus der Landschaftszone ,Héhenriicken und Mecklenburgische
Seenplatte® Okokonto LUP-070 kompensiert. Der Erwerb der Okopunkte ist
bereits vertraglich gesichert.
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Tab. 13: Gesamtbilanzierung
Bedarf (Bestand) Planung
Kompensationsflachenaquivalent der
geplanten Kompensationsmafnahme
bestehend aus:

Sockelbetrag fur multifunktionale | externe Kompensationsmafnahme:
Kompensation (Funktionsverlust,
Funktionsbeeintrachtigung,
Versiegelung):

Eingriffsflachenaquivalent
bestehend aus:

41.530 41.530
Gesamtbilanz
Flachenaquivalent (Bedarf): Flachenédquivalent (Kompensation):
41.530 m? EFA 41.530 m? KFA

MaBfnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum _Ausgleich

nachhaltiger Umweltauswirkungen

Vorkehrungen und MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
Minimierung

GemaR § 15 Absatz 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen.
Hierbei gelten Beeintrdchtigungen als vermeidbar, wenn der mit dem Eingriff
verfolgte Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu erreichen ist.

Im Folgenden wird dargestellt, wie den gesetzlichen Anforderungen durch
MafRnahmen zur Vermeidung und Verringerung entsprochen wird.

MaRnahmen zur Minderung des Eingriffs in das Schutzgut Tiere/ Pflanzen/
biologische Vielfalt:

Vermeidungs- und VorsorgemaRnahmen zum besonderen Artenschutz

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdanden muss die
Entfernung der Gehélze und die Baufeldberdumung in der Zeit vom 1. Oktober
bis zum 28./29. Februar durchgefihrt werden. Sollten Fallungen oder
maflgebliche Ruckschnittmalnahmen auerhalb dieses Zeitraumes erfolgen, ist
eine Okologische Baubegleitung erforderlich.

Um den Verbotstatbestand der Tétung gemaR § 44 Absatz 1 BNatSchG zu
vermeiden, sind Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen zu empfehlen. Bei
Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden
bzw. die Gruben schnellstméglich zu verschlieBen sind und vorher eventuell
hineingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Gruben zu entfernen
sind.

Durch die Anlage von zuséatzlichen Winterquartieren/Verstecken im Rahmen
einer Vorsorgemaf3nahme in den Randstrukturen lasst sich die Funktion von der
eigentlichen Vorhabenflache in die Randstrukturen verlagern und somit der
Funktionsverlust kompensieren.
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Zur Vermeidung einer zusatzlichen Lockwirkung der Beleuchtung sind im
Plangeltungsbereich geeignete Lichtquellen zu verwenden.

Fassadenbegriinung

Die Fassadenbegriinung der gewerblichen Schallschutzbebauung dient der
Minderung der erhéhten Versiegelung im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe,
die durch aktive LarmschutzmaRnahmen begriindet sind, sowie der Verringerung
von Beeintrachtigungen des Landschaftsempfindens durch diesen gewerblichen
Gebauderiegel.

Ersatzpflanzung

Die Ersatzpflanzung wird fur Eingriffe in den Wurzelschutzbereich eines nach
§ 18 NatSchAG M-V geschitzten Einzelbaumes erforderlich. Die Anforderungen
fur die Ersatzpflanzung im Teilgebiet WA2.1 sind gemalR dem Bescheid
(Naturschutzgenehmigung vom 25.07.2025) der unteren Naturschutzbehdrde zu
erfullen.

MaRnahmen zum Gewasserschutz

Sicherung und Freihalten des Gewasserrandstreifens sowie die Drosselung der
Einleitmengen in das vorhandene Gewasser Il. Ordnung. Vermeidung von
Schadstoffeintragen in den Boden und das Grundwasser insbesondere wahrend
der Bauphase.

MaRnahmen zur Sicherung gesunder Wohn — und Arbeitsverhaltnisse

Mit der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung lasst sich darstellen, dass
die Entwicklung eines Wohnstandortes mit der vorgelagerten schallschiitzenden
gewerblichen Nutzung gegeben ist. Im Weiteren wird gutachterlich auf passive
SchallschutzmaRnahmen orientiert. Die bevorzugte Ldésung in der
Planungspraxis stellt hierbei eine textliche Festsetzung zur larmabgewandten
Grundrissorientierung dar. Insbesondere bei einseitig verlarmten Gebieten, |asst
sich durch eine solche Festsetzung in der Regel nahezu problemlos eine
schalltechnische Vertraglichkeit herstellen. Zur Gewabhrleistung einer
angemessenen  Aufenthaltsqualitdt innerhalb der Raume an der
larmzugewandten Seite wird durch die Anforderungen an den baulichen
Schallschutz der AuRenbauteile (DIN 4109) sichergestellt, dass bei
geschlossenem Fenster ein ausreichender Schallschutz besteht.

Zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von nachteiligen
Umweltauswirkungen auf den Menschen wurden zeichnerische und textliche
Festsetzungen zu aktiven und passiven SchallschutzmalRnahmen getroffen.

Sonstige Mallnahmen

Zum Schutz des Bodens wahrend der BaumaRnahmen, sollen schéadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung eine unnétige Vermischung
oder Veranderung des Bodens, den Verlust von Oberboden oder Verdichtung
und Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Durchfihrung einer bodenkundlichen Baubegleitung im Rahmen der
ErschlieBung fir die Bodenab- und Bodenauftrdge im Fahrbahnbereich sowie
folgend auf den geplanten Baufeldern, um mdéglichst den vorhandenen Aushub
fur die geplanten Auftragsflachen in technischer sowie gesetzlicher Hinsicht zu
prufen.
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7.2

7.3

In den allgemeinen Wohngebieten wird die Sicherung einer Mindestbegriinung
festgesetzt und so der annadherden Vollversiegelung bei Anlage von
Schottergarten entgegengewirkt. Die Festsetzung tragt zur Anlage von
Vegetationsflachen auf den unbebauten Grundstiicksflachen der privaten
Baugrundstiicke bei.

MaBnahmen zum Ausgleich von nachteiligen Umweltauswirkungen

MinimierungsmalRnahme

Die in der festgesetzten offentlichen Grinfliche mit der Zweckbestimmung
,gelenkte  Sukzession® vorhandenen Grabensysteme mit intensiver
Instandhaltung und die aufgeléste Baumhecke sind extensiv zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Gehélzausfélle sind gleichartig zu ersetzen. Auf den nicht
zum Grabensystem und zu den Gehdlzen zugehdrigen Flachen ist eine extensive
Wiese anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Auf der Flache ist eine ein- bis
zweimalige Mahd im Jahr unter Abtransport des Mahdgutes vorzunehmen.

Hierbei handelt es sich um eine MinimierungsmaBnahme. Durch diese
Festsetzung wird gesichert, dass die vorhandenen Grabensysteme mit intensiver
Instandhaltung und die aufgeléste Baumhecke in ihrer jetzigen Ausdehnung
erhalten bleiben und gepflegt werden und dass einer Entwicklung eines Waldes
Uber Sukzession durch die Pflege der verbleibenden Flachen als extensive
Wiese entgegengewirkt wird. Durch diese MinimierungsmaRnahme bleiben die
Gehdblze erhalten.

Externe AusgleichsmaRnahmen

Externer Ausgleich fur flichenhafte Eingriffe

Die Gemeinde ist der Anregung des Vorhabentragers gefolgt und hat dem Erwerb
von Okopunkten zugestimmt. Der erforderliche Kompensationsbedarf in Hohe
von 41.530 m? KFA soll Giber den Erwerb von Okopunkten aus dem Okokonto
LRO 106 ,Waldlandschaft Ahrenshagen® aus der Landschaftszone
,2H6henrlicken und Mecklenburgische Seenplatte” ausgeglichen werden. Bei der
MaRnahme selbst handelt es sich um die Anlage von Wald durch Sukzession mit
Initialpflanzung. Die vertragliche Sicherung der Okopunkte ist bereits erfolgt.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die Gemeinde Ludersdorf verfugt derzeit nicht tber alternative Standorte fiir die
Wohnbauflachenentwicklung. Der geplante Wohnstandort grenzt direkt an den
bebauten Siedlungsbereich an und fihrt zu einer Arrondierung bis zu den
bestehenden naturrdumlichen Abgrenzungen.

Fur den Standort spricht die gute verkehrliche Anbindung auch an den OPNV
sowie die Lage des Plangebietes in Angrenzung an den zentralen Bereich der
verbrauchernahen Grundversorgung mit Einzelhandelseinrichtungen und
erganzenden Dienstleistungsangeboten.

Aufgrund der Lage des Plangebiet an der Bahnstrecke Lubeck-Stralburg
(Uckerm.) sind aktive SchallschutzmalBnahmen erforderlich. Zunachst waren
aktive SchallschutzmafRnahmen in direkter Angrenzung an die Bahnanlagen auf
Flachen der DB AG vorgesehen, um eine optimierte schallschiitzende Wirkung
zu erreichen. Ein Flachenerwerb bzw. Gestattungsvertrage sind diesbeziiglich
trotz mehrjahriger Bemuhungen nicht zustande gekommen. Das jetzt vorliegende
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9.1

stadtebauliche Konzept berlcksichtigt aktive Schallschutzmallnahmen ohne
Inanspruchnahme von Flachen der DB AG.

Hinsichtlich der aktiven Schallschutzmalnahmen im Plangebiet kommen
Gebaude oder Wande in Betracht. Die Gemeinde hat hier die Errichtung eines
bahnparallelen gewerblichen Gebauderiegels favorisiert. Dieser ist als bedingtes
Baurecht fur die Entwicklung des Wohnstandortes zu berlicksichtigen. Hier treten
die Belange der Verminderung der Bodenversiegelung hinter die Belange der
Einhaltung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zurtck.

Neben der Errichtung einer bahnparallelen gewerblichen Riegelbebauung
innerhalb des eingeschréankten Gewerbegebietes wurden konzeptionelle
Lésungen fur die Bebauung im Teilgebiet WA1 gepraft. Es wurden
Schallausbreitungsberechnungen fur einen durchgehenden dreigeschossigen
Gebauderiegel und drei einzelne dreigeschossige Baukérper durchgefihrt. Im
Ergebnis der Berechnungen wird ersichtlich, dass eine vorzeitige Errichtung der
Baukérper im Teilgebiet WA1 stets positive Auswirkungen auf die rackwartige
kleinteilige Bebauung haben wird. Es ist sowohl eine schallschiutzende
kompaktere Riegelbebauung als auch eine kleinteiligere dreigeschossige
Bebauungsstruktur méglich. Die schallschitzende Wirkung der Bebauung wurde
gutachterlich bestatigt und ist weiterhin gegeben. Auf konkrete Festsetzungen
konnte somit verzichtet werden.

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung/ Hinweise auf Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben

Neben den eigenen stadtebaulichen und naturrdumlichen Bestandsaufnahmen
liegen fur die Analyse der Schutzgiter Gutachten zum Artenschutz und zum
Boden vor. Ebenfalls wurden die Aussagen des Kartenportals des LUNG M-V zur
Bewertung der  Schutzgiuter  herangezogen  (www.umweltkarten.mv-
regierung.de). Die grundlegenden naturrdumlichen Aussagen werden auf der
Ebene dieses Bebauungsplanes als ausreichend erachtet.

Fur die Abschatzung der Einbindung in das Uberdrtliche Verkehrsnetz und die
planbedingte Verkehrszunahme wurde eine verkehrstechnische Untersuchung
erstellt. Die Verkehrsmengen wurden neu gezahlt und bewertet.

Fur das Schutzgut Mensch liegen verschiedene schalltechnische
Untersuchungen zur Beurteilung von Verkehrs- und Gewerbelarm vor. Die
Betroffenheiten gegenliber Schienenverkehrslarm wurden gutachterlich bewertet
und dargestellt. Schwierigkeiten bestanden in der Umsetzung von aktiven
SchallschutzmalRnahmen auf Flachen im Eigentum der DB AG, so dass im
Ergebnis ein anders l[armrobustes stadtebauliches Konzept zum Tragen kam. Auf
eine Flacheninanspruchnahme von Flachen der DB AG wurde verzichtet.

Aufgrund der Nahe zu der vorhandenen Bahnstrecke wurde eine
Erschitterungsprognose erarbeitet, um den Schutz der kinftigen Baugebiete
sicherzustellen.

Die Bewertungen der Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser konnten aufgrund
der fehlenden Erkenntnisse aus der technischen Planung bisher nicht detailliert
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dargestellt werden. Dem Bebauungsplan liegt nunmehr die technische
Ausfihrungsplanung zugrunde, die ein abgestimmtes Entwé&sserungskonzept
beinhaltet. Hierbei handelt es sich um unterschiedliche MaRnahmen, die in ihrer
Gesamtheit geeignet sind, die Niederschlagswasserbeseitigung im Plangebiet
sicherzustellen und fir die eine geadnderte Inaussichtstellung der
wasserrechtlichen Erlaubnis vorliegt.

Die Sicherung und Bergung des bekannten Bodendenkmals sind abgeschlossen.
Der Abschlussbericht der abgeschlossenen archaologischen
Hauptuntersuchung liegt vor.

Weitere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen und der
Prifung der Umweltauswirkungen des Bebauungsplanes sind nicht aufgetreten.
Die vorliegenden Daten und Fachgutachten werden als ausreichend erachtet, um
die Auswirkungen der geplanten Nutzungen des Bebauungsplanes auf die
Umwelt hinreichend beurteilen zu koénnen. Es liegen keine relevanten
Kenntnislucken vor.

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen

Die geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen sind gemaf Anlage 1 Nr. 3b zum BauGB im Umweltbericht
zu beschreiben.

Gemall §4cBauGB (Uberwachen die Gemeinden die erheblichen
Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung des Bebauungsplanes
eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur Abhilfe
zu ergreifen.

Entsprechend § 4 Abs. 3 BauGB haben die Behérden nach Abschluss des
Verfahrens die Gemeinde zu unterrichten, sofern nach den ihnen vorliegenden
Erkenntnissen die Durchfilhrung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Mit der Umweltprifung fur diesen Bebauungsplan wurde dargestellt, dass die
Umsetzung der Planung voraussichtlich keine feststellbaren oder erheblichen
Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete und nationale Schutzgebiete hat. Das
Monitoring hat im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen (z.B.
Naturschutzgesetze, Wasserhaushaltsgesetz, Bundesimmissionsschutzgesetz,
Bundesbodenschutzgesetz) zu erfolgen. Sollte es bei der Realisierung der
Planung Hinweise auf unvorhergesehene Umweltauswirkungen geben, sind
zusatzliche geeignete Mallnahmen zu deren Kompensation vorzunehmen.

Die Uberwachung der Auswirkungen soll im Rahmen des Vollzugs des
Bebauungsplans sowie der im stadtebaulichen Vertrag vereinbarten MaRnahmen
sowie im Rahmen der Tatigkeit der Fachbehérden erfolgen.

Folgende Monitoringmafnahmen werden vorgeschlagen.

Schutzqgut Tiere/ Pflanzen/ biologische Vielfalt

Uberwacht wird der Vollzug der im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
vorgesehenen Minimierungs-, Vermeidungs- und VorsorgemafRhahmen durch
die Gemeinde Ludersdorf in Zusammenarbeit mit der unteren
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Naturschutzbehoérde im Vorfeld von artenschutzrelevanten Baumal3nahmen und
nach Umsetzung von Mallnahmen.

Schutzgut Wasser

Zur Vermeidung von Stoffeintragen in die Grabensysteme sind die in der
nachgelagerten technischen Planung in Abstimmung mit der unteren
Wasserbehdrde bestimmten MaRnahmen umzusetzen. Die Uberwachung erfolgt
durch Wasser- und Bodenverband in Zusammenarbeit mit der unteren
Wasserbehorde.

Nach Realisierung der BaumalRnahme erfolgt die Kontrolle der Einleitmenge in
das Gewassers Il. Ordnung durch den Wasser- und Bodenverband in
Zusammenarbeit mit der unteren Wasserbehérde.

Sollte es bei der Realisierung der Planung Hinweise auf unvorhergesehene
Umweltauswirkungen geben, sind zuséatzliche geeignete MalRnahmen zu deren
Kompensation vorzunehmen.

Schutzgut Boden

Die Grundsticke sollen durch ein Fachunternehmen im Auftrage des
ErschlieBungstragers berdumt und eingeebnet werden. |In diesem
Zusammenhang soll der Boden nach Schadstoffen und Wiedereinbaufahigkeit
als Baugrund fur die ErschlieBung der Grundsticke untersucht werden. Hierzu
bedarf es einer bodenkundlichen Baubegleitung. Die Durchfihrung der
bodenkundlichen Baubegleitung und die Bewertung der Ergebnisse erfolgt durch
die untere Bodenschutzbehdérde.

Sollte es bei der Realisierung der Planung Hinweise auf unvorhergesehene
Umweltauswirkungen geben, sind zusatzliche geeignete Malnahmen zu deren
Kompensation vorzunehmen.

Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Entwicklung eines neuen Wohnstandortes geschaffen
werden. Es besteht somit die Notwendigkeit der Bereitstellung neuer Flachen fur
Wohnbebauung in unterschiedlichen Segmenten. Die Flache des Plangebietes
grenzt direkt an den bebauten Siedlungsbereich an und ist gut fur die
Arrondierung der Wohnbebauung im Gemeindehauptort Herrnburg geeignet.
Dabei wird die vorhandene gute infrastrukturelle Anbindung berlcksichtigt. Die
planungsrechtliche Vorbereitung des Wohnstandortes erfolgt auf Flachen, die
geeignet sind, eine zeitnahe Realisierung des Wohnstandortes zu ermdéglichen.
Flar den Bebauungsplan Nr. 17 ,Bookhorstkoppel* wurde eine Umweltprifung
durchgefuhrt, deren Ergebnisse in dem vorliegenden Umweltbericht dargestellt
wurden.

Die durchgefuhrte Umweltprifung ergab auf der Grundlage vertiefender
Untersuchungen und Gutachten zu den Schutzgitern, dass aus der Umsetzung
der Planung unterschiedliche Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter
resultieren kénnen.

Schutzqgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die mit der Planung verbundenen Eingriffe wurden bilanziert und sind
auszugleichen. Der Ausgleich erfolgt Giber den Erwerb von Okopunkten aus dem
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Okokonto LRO 106 ,Waldlandschaft Ahrenshagen“ aus der Landschaftszone
,2Héhenrlicken und Mecklenburgische Seenplatte*.

Die artenschutzrechtlichen Belange wurden in einem Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag zu dem Bebauungsplan ermittelt und sind bei Umsetzung des
Bebauungsplanes zu beachten und werden durch die vorgeschlagenen
Minimierungs- und VermeidungsmaRnahmen sowie VorsorgemaRnahmen
berlcksichtigt. Die Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG kénnen so vermieden
werden.

Schutzgut Boden/Flache

Mit der Umsetzung der Planung kommt es zu Neuversiegelungen durch
Uberbauung von tiberwiegend bisher unbebauten/ unversiegelten Flachen. Es
wird kein zusétzlicher Flachenverbrauch iber den Plangeltungsbereich hinaus
vorbereitet. Durch das Vorhaben werden keine Flachen von Schutzgitern mit
Funktionen von besonderer Bedeutung in Anspruch genommen.

Durch die Planung ergeben sich negative Auswirkungen auf das Schutzgut, die
es zu vermindern und auszugleichen gilt. Durch den Bebauungsplan wird eine
Neuversiegelung bis zu 2,82 ha erméglicht. Der Eingriff in das Schutzgut wird als
erheblich eingestuft und wird Uber eine externe Kompensationsmafnahme
ausgeglichen. Mit den festgesetzten Kompensationsmafnahmen kann der
zusétzliche Eingriff vollstandig ausgeglichen werden.

Schutzgut Wasser

Dem Bebauungsplan liegt die technische Ausfiihrungsplanung zugrunde, die ein
abgestimmtes Entwé&sserungskonzept beinhaltet. Hierbei handelt es sich um
unterschiedliche Mallnahmen, die in ihrer Gesamtheit geeignet sind, die
Niederschlagswasserbeseitigung im Plangebiet sicherzustellen und fiir die eine
geanderte Inaussichtstellung der wasserrechtlichen Erlaubnis vorliegt.

Schutzgut Klima/ Luft

Die lufthygienische Situation wird durch die Planung, wenn Uberhaupt, nur
unwesentlich veréndert. Es sind keine Nutzungen vorgesehen, die eine
zusatzliche Luftbelastung verursachen. Die zusétzlichen Verkehre werden
mafgeblich als Zielverkehre erfolgen und nur eine geringfiigige Erhéhung der
Luftschadstoffe bewirken.

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Zum Schutz der zuklinftigen Wohnbebauung wurden die Immissionsbelastungen
durch Verkehrslarm und Gewerbelarm fur das Plangebiet bewertet. Bestimmend
ist hierbei der Schienenverkehrslarm der angrenzenden Bahnstrecke.
Bahnparallel wird ein geschlossener gewerblicher Gebauderiegel festgesetzt, der
geeignet ist, die Uberwiegenden Teile des rickwértigen Plangebietes wirksam
gegen den Schienenverkehrslarm abzuschirmen. Darliber hinaus ilbernehmen
die Schallschutzwirkung die bahnparallelen dreigeschossigen Baukérper
innerhalb des allgemeinen Wohngebietes. Der Larmkonflikt beschrankt sich
somit im Wesentlichen auf die schienenzugewandte Seite der Bebauung.

Als bevorzugte Lésung bei einseitig verlarmten Gebieten kommen als passive
SchallschutzschutzmaRnahmen |drmabgewandte Grundrissorientierungen in
Betracht. Zur Erhéhung der Aufenthaltsqualitdt fir die R&ume an der
larmzugewandten  Seite besteht die Mdglichkeit, die ausreichende
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Frischluftzufuhr bei gleichzeitig geschlossenem Fenster (Gewahrleistung
ausreichender baulicher Schallschutz bei geschlossenen Aul3enbauteilen durch
DIN 4109) durch kunstliche Beluftungen sicherzustellen. Dies hétte zur Folge,
dass im ersten Schritt eine larmabgewandte Grundrissorientierung umgesetzt
wird, bei welcher mindestens die Halfte der Aufenthaltsrdume je Wohnung von
der Bahntrasse abgewandt angeordnet werden. Im zweiten Schritt werden bei
allen Aufenthaltsrdumen mit Pegelwerten nachts grolRer 49 dB(A) Lufter
vorgesehen. Im Ergebnis wére somit fir alle schutzbedirftigen R&ume eine hohe
Aufenthaltsqualitat im Hinblick auf Larmschutz bei gleichzeitig ausreichender
Beluftung gegeben.

Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachguter

Im Plangeltungsbereich sind Bodendenkmale bekannt, deren Veranderung oder
Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn
jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser
Bodendenkmale sichergestellt wird. Die baubegleitende archaologische
Hauptuntersuchung wurde im Jahr 2017 durchgefuhrt. Mit Abschluss der
Untersuchungen ist die Bergung und Dokumentation des im Plangebiet
vorhandenen Bodendenkmals erfolgt.

Fazit

Die unterschiedlichen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter kénnen durch
die im Bebauungsplan festgesetzten Minderungs-, Vermeidungs- und
AusgleichsmalRnahmen vermieden oder kompensiert werden. Auswirkungen auf
die europdischen Schutzgebiete lassen sich ausschlieBen. Der Erfolg der
MaRnahmen wird durch entsprechende Uberwachung erfasst und sichergestellt.
Es ergeben sich planmaRig keine erheblichen Umweltauswirkungen.

Referenzliste der Quellen, die fiir die im Umweltbericht enthaltenen
Beschreibungen und Bewertungen herangezogen wurden

Fachplane
Die Fachpléane sind unter dem Punkt 4.1 Fachplane dieses Umweltberichts

aufgefuhrt, worauf hiermit verwiesen wird.

Fachgesetze
Die Fachgesetze sind unter dem Punkt 4.2 Fachgesetze dieses Umweltberichts

aufgefihrt, worauf hiermit verwiesen wird.

Verwendete Gutachten und sonstige Quellen
BAUER (2016, aktualisiert 2024) Gemeinde Ludersdorf, Bebauungsplan Nr. 17
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,Bookhorstkoppel*
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TEIL 3 Ausfertigung
1. Beschluss iiber die Begriindung

Die Begriindung zur Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 17 ,Bookhorstkoppel*
der Gemeinde Ludersdorf fur den Ortsteil Herrnburg wurde durch die
Gemeindevertretung der Gemeinde Ludersdorf am 29.07.2025/28.04.2026

gebilligt.

Prof. Dr. Huzel
Blrgermeister
der Gemeinde Lidersdorf

2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt fur die Gemeinde Lidersdorf durch das:

Planungsbiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Stralle 11
23936 Grevesmihlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 0 38 81/71 05-50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de

Planungsstand: Satzung ergénzendes Verfahren 28.042026
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Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 17 ,Bookhorstkoppel* der Gemeinde Liidersdorf im Ortsteil Herrnburg

TEIL 4

Anlagen

Anlage 1:

Anlage 2:

Anlage 3:

Anlage 4:

Die Anlagen 1 bis 4 sind selbststandige Dokumente zu dieser Begriindung.

Lageplan Bodenarbeiten, Auf- und Abtragsflachen incl. Héhenangaben
Grundsticke vom 16.06.2025, ErschlieBung B-Plan Nr. 17 Herrnburg,
Gemeinde Ludersdorf  Ausfuhrungsplanung, Ingenieurgemeinschaft
STORMeBURAUeGbR, Grevesmiihlen

Exemplarischer  Versickerungsnachweis zur Bemessung  einer
Muldenversickerung, Ingenieurgemeinschaft  STORMeBURAUeGbHR,
Grevesmuhlen vom 16.06.2025

Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan Nr. 17 ,Bookhorstkoppel” in der
Gemeinde Ludersdorf, HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft mbH,
Berlin,14.03.2024

Naturschutzgenehmigung;  Landkreis  Nordwestmecklenburg, untere
Naturschutzbehérde vom 25.07.2025

Planungsstand: Satzung ergéanzendes Verfahren 28.042026 159



