Stadt Dassow (Kreis Nordwestmecklenburg): Bebauungsplan Nr. 36

Teil A: Planzeichnung Teil B: Text

PN A. Planungsrechtliche Festsetzungen (3) Elachen fir Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (b) Anpflanzung von Gehélzfldchen und sonstigen Bepflanzungen (5) Stellplatze fir Abfallbehalter 18. Pflanzliste
A’ézcsf;luss] ;\ In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA4a-e, 6-7, 11) sind Stellplatze nur innerhalb der in der Plan- Innerhalb der in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bau- Stellplatze fur Abfallbehalter (Miill) sind mit einer dauerhaften und begriinten Einhausung, Be-
— 1. Art der baulichen Nutzung zeichnung (Teil A) jeweiligen festgesetzten Flachen fur Stellplatze, Garagen und Gemein- men, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen an der nordéstlichen sowie siidwestlichen Plan- pflanzung, begriinten Umkleidung und/oder Rankgittern einzufassen. (a) Strducher
9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1-13a BauNVO schaftsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Gemeinschaftsstellplatze (GSt.)' zulassig. gebietsgrenze sind die bestehenden Gehdlzstrukturen durch geeignete Bepflanzungen in Form Asch-Weide Salix cinerea
$ S von standortgerechten, heimischen Strauchern geman der Pflanzliste fortzufihren und dauer- (6) Freileitungen Brombeere Rubus fruticosus
(1) Allgemeines Wohngebiet Maximal 50 % der jeweiligen Stellplatze sind als tiberdachte Stellplatze (Carports) zulassig. hgft zu erhalten. Eingriffe sind, ausgenommen von sachgemafen Pflegemalinahmen, unzulas- Innerhalb des Geltungsbereiches gemaf Planzeichnung (Teil A) ist die Errichtung bzw. Herstel- Filzrose Rosa tomentosa
§ 4 BauNVO sig. lung von Versorgungsanlagen mittels (oberirdischen) Freileitungen unzulassig. ﬁemelziner Schneeball \c/;ibUll'num 0F|J|U|US
(4) Unterirdische Garagen und Garagengeschosse (Tiefgaragen) aselnuss orylus avallena
Co : . . . ; irdi i i i i 2. 8 3SSi Alle 10 m ist in die Hecke ein standortgerechter, heimischer Laubbaum gemaf der Pflanzliste N Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Es wird ein ,Allgemeines Wohngebiet' (WA) mit den Teilgebieten WA1-WA14 festgesetzt. (a) Unterirdische Garagen sind nur in dem Allgemeinen Wohngebiet (WA1-2, 8-9) zulassig. . C. Hinweise / Nachrichtliche Ubernah
als Uberhalter zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. - Hinweise ] Nachrichtliche Ubernaimen Himbeere Rubus idaeus
(a) Zuléssigkeit von Nutzungen Als unterirdische Garagen im Sinne dieser Festsetzung gelten solche, deren Grundflache zu _ _ ) _ o ) Holzapfel Malus domestica
...... y § 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 6 Nr. 1 und Abs. 9 BauNVO; § 4 BauNVO mindestens 50 % mit einer mindestens 0,5 m machtigen, dauerhaften Erdschicht und/oder der (c) F{achen fur die W.assem//rtsch.aft ) ) ) 1. G_rundﬂache'!’lzahl (GR2) / Maxmal zuIasgqg Grundflac“he (GRma>_<) Hundsrose Rosa canina .
..... / : Geschossdecke eines dariiber liegenden zuldssigen Geschosses liberdeckt wird. Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strau- Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wie viel Grundflache (GF) je Quadratmeter (m?) Grund- Kreuzdorn Rhamnus catharticus
... / ST In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO chern und sonstigen Bepflanzungen i.V.m. den jeweiligen festgesetzten Flachen fiir die Was- stlicksflache maximal zulassig sind — d.h. sie definiert den Teil des Baugrundstiicks, der von Pfaffenhitchen Euonymus europaea
S .. o ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungégewerbes, Gartenbaube- (b) Unterirdische Garagengeschosse (Tiefgaragen) sind nur in dem Allgemeinen Wohngebiet serwirtschaft und die Regelung des Wasserabflusses mit der Zweckbestimmung ,Nieder- baulichen Anlagen tberdeckt werden darf (als Héchstmaly). Dabei gilt: Zulassige Grundflache = Roter Hartriegel Cornus sanguinea
o 1 triebe und Tankstellen) nicht zulassig. (WAe-7, 11) zulassig. schlagswasser (NW)' sind naturnah herzustellen. Flache des Baugrundstilicks x festgesetzte GRZ. Der ermittelte Wert ist absolut — d.h. Rundun- Schlehe Prunus spinosa
C gen sind nicht zulassig. Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Shi (b) Ferienwohnungen Unterirdische Garagengeschosse (Tiefgaragen) im Sinne dieser Festsetzung sind solche, deren Fur die jeweilige Anlage ist eine Boschung mit einer Neigung von 1 : 3 oder flacher auszubil- Traubenkirsche Prunus padus
§ 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 6 Nr. 1 und Abs. 9 BauNVO; § 13a BauNVO Oberkante (OK) Decke eine Hohe von 0,5 m Uiber der Hohe der das Grundstiick erschlief3en- den. Auf der Langsseite der jeweiligen Anlage ist eine mindestens 1,0 m tiefe und mindestens Die zulassige Grundflache (GRmax) gibt an, wie viel Quadratmeter (m?) Grundflache (GF) auf Weinrose Rosa rubiginosa
den Verkehrsflache nicht liberschreitet. 1,5 m breite Berme herzustellen. Die Boschungsflachen sind mindestens zu 50 % als Geholz- dem Baugrundstiick maximal zulassig sind (als HochstmalR). Der festgesetzte Wert ist absolut. Wilde Johannisbeere Ribes alpinum
In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Ferienwohnungen nicht zulassig. flachen mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen gemal der Pflanzliste herzustellen, zu Wilde Stachelbeere Ribes uva-crispa
6. Flichen. die von Bebauung freizuhalten sind pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind in gleicher Art und Qualitat zu er- Fur die Berechnung der Grundflachen gelten die Bestimmungen gemal § 19 BauNVO. Die Art
WA WA WAs WAsa-e WAs WAs WA (c) Nebenwohnungen : §9 Abs TNr. 10 BauGB setzen. der Flachenversiegelung (z.B. Wasserdurchlassigkeit 0.4.) bleibt bei der Berechnung unberiick- (b) Bdume
GRmaxi GRmaxz GRZ+ GRZz GRZ+ GRZz GRZ: GRZ: GRZ: GRZ: GRZ: GRZz GRZ: GRZ: . . . .
160m? | 320m? 03 | 045 03 | 045 04 | 06 03 | 05 04 | 05 05 | 07 § 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO; § 21 BMG sichtigt. Bergahom Acer pseudoplatanus
SN | /e ISRVON |/ | /o I | a I ‘ 9 Die in der Planzeichnung (Teil A) dargestellten Sichtfelder (Sichtdreiecke) sind von samtlichen ,fAbfar:jguntgeE d_ur(;h S'\tlutthma:grE, .\tNlrI]:(eIstL:_tzIwan:e ,?'2,'{ sm(ém_:_r aufs"r;]e_lhpiw?/lse ZU.ISSSIQ’ so- 2. Vorgartenbereiche Egke h getzla pendula
GT::E)X(S[#]'H) GFAW:BXO((:T.';H) GTBBL;H) G%njza(é[gH) Gi;l‘.njza(é[gH) G%T%%EH) Gl'én:'géigH) In dem A”gemen‘]en Wohngeb|et (WA) ist die Nutzung von Nebenwohnungen (dh Zweitwoh- sichtbehindernden baulichen Anlagen (aUCh Stellplatzen) und NUtZUngen freizuhalten. Bepﬂan_ ern aie tec n|“SC e otwendigkelt alternativios beste (Z. . lragranigkeit, ermeidung von . Als \/ it it d halbéffentlich Ub b ich Nachbargrundstiick I erescne orpus aUCUpa.rla
THmax (G.HOP) THmax i HbP) Thmax (i HbP) THmax 6.HbP) THimax 6.HbP) Trimax G.HbP) THmax (6.HbP) nungen, also Wohnungen die nicht als Hauptwohnung, sondern nur vorriibergehend als weitere zungen und/oder Einfriedungen tiber 0,8 m tber der hergestellten Oberkante (OK) Fahrbahn- Erdrutschen o0.a.). $ Vorgarten giit der halbotientiche Ubergangsbereic ki | Elsbeere Sorbus domestica
e s.Teil-B s.Teil-B 4,50m 6,50m 6,00m 9,50m 6,50m Wohnung genutzt werden) nicht zulassig. decke sind unzuldssig | zwischen Hauptgebaude und der das Grundstiick er- == -1 Feldahorn Acer campesire
§ T~ SDWD SDWD/PD/FD SDWD PD, SDWD SDIWD/PLD FD, ' Randliche Umfahrungen o.3. sind in wasserdurchlassigen Materialien (z.B. Schotterrasen, Si- schlieBenden Verkehrsflache (oder Verkehrsflache beson- |- Feldulme Ulmus minor
£ N g L) | . _ i ckerpflaster, Rasengittersteine, Filtersteine 0.8.) herzustellen. derer Zweckbestimmung, bspw. Gehweg). Je nach Ort- 3 £ § Flatterulme Ulmus laevis
& A T e AR 2. MaB der baulichen Nutzung 7. Verkehrsflichen lichkeit des jeweiligen Grundstiicks zahlt dazu ggf. auch ath | Gemeine Esche Fraxinus excelsior
a P T ’ e § 9 Abs. 1Nr. 1BauGB i.V.m. § 16-19 BauNvO § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Die Herstellung der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sons- der jeweils seitlich verlangerte Streifen bis zur Grund- o | Hainbuche Carpinus betulus
 Baatsimit o : o ) Grondflch o1 (GRZ) / Maximal zulissice Grundfidche (GR i _ tigen Bepflanzungen sowie der festgesetzten Flachen fiir die Wasserwirtschaft und die Rege- stlcksgrenze bzw. der Seitenstreifen eines Eckgrund- S ! Holzapfel Malus domestica
| M r1un A ac 2enza A( ')V axw;\a BZ ! a;j:\s/ge rarafiacne [GR i) Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung i _ lung des Wasserabflusses mit der Zweckbestimmung ,Niederschlagswasser (NW)' in genauer stiicks (sofern kein Wohngarten). Nachbargrundsiock Kaiserlinde Tilia vulgaris ,Pallida’
§ 16 Abs. 2und Abs. 31.V.m. § 19 Bau (a) Die ('j” d;r PIa;bzemhnung (T\e/|l 'T‘() Lesté;esitzten \B/erkehhrs(il/a)cher;beson%e;er Z\\;veckt;esnr:muzlg Lage, GroRe und Ausformung ist anhand der Entwasserungs- bzw. ErschlieBungsplanung vor- Rotbuche Fagus sylvatica
mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereic ‘ sind gemaf den Vorgaben der All- zunehmen. 3. Immissionsschutz Salweide Salix caprea
"""""" In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird eine Grundflachenzahl (GRZ) bzw. eine maximal gemeinen Verwaltungsvorschrift zur Strallenverkehrs-Ordnung (VwV-StVO) in der aktuell gulti- Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm in Bezug auf die jeweiligen benachbarten Schwarz-Erle Alnus glutinosa
zulassige Grundflache (GRmax) als Hochstmal festgesetzt. (s.Hinweise) gen Fassung herzustellen. (d) Stellplatzbegriinung Nutzungen (auch Stellplatzanlagen) sowie der Innenraumpegel schutzbediirftiger R&ume nach Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia
} _ ) _ o ) o _ _ _ ) o Innerhalb von Sammelstellplatzanlagen auf den privaten Grundstiicken (ebenerdige Anlagen DIN 4109-1 sind im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Sommerlinde Tilia platyphyllos
(2) gazricbhreguzg der Grundlichenzah §(c1%g<i>b/ LSS i s (b) Die in der PIa:z;elghr(;ung (Tell ) fesigesetzten Inhalte dieser Fldchen (26, ffentihe Stel- mit mindestens 10 Stellplétzen) ist je angefangene fiinf (5) Stellplatze ein (1) standortgerechter, Stieleiche Quercus robur
S. 2, Abs. o un S.oLvV.m. S. 4 bau plaizilachen eic.) sind gémais> den vorgaben der Richllinien fur die Anlage von oladistralsen heimischer Laubbaum (Pflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt; StU 16-18 cm) gemaR der 4. Artenschutz Traubeneiche Quercus petraea
(RASt) in der aktuell glltigen Fassung herzustellen. Die Herstellung dieser Inhalte in Lage, Pflanzliste zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Gehdlze sind in glei- Samtliche Inhalte des Artenschutzberichtes sind zur Kenntnis zu nehmen. Zur Vermeidung von Vogelkirsche Prunus avium
(a) Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ1) bzw. maximal zulassige Grundflache (GRmax1) darf Grofe und Ausformung ist anhand der Strallenausfiihrungsplanung vorzunehmen, solange die cher Art und Qualitit zu ersetzen. VerstéRen gegen die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gemaR § 44 BNatschG WeiRdorn Crataegus laevigata agg.
durch die Grundflachen von d?n in §. 1.9 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1"und Nr. 2 BauNVQ beschriebenen Grundfunktion gemafn Planzeichnung (Teil A) erhalten bleibt. sind die Hinweise und MaRnahmen des Artenschutzberichtes zu beachten. WeiRdorn Crataegus monogyna
! o e Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten (inkl. Gberdachter Stellplatze (Carports)), Je Baumpflanzung ist eine mindestens 8 m? grof3e unversiegelte, luft- und wasserdurchlassige Winterlinde Tilia cordata i.S.
, Nebenanlagen i.5.d. § 14 BauNVO) sowie verfahrensireier Anlagen nach § 61 LBauO-MV bis 8. Aufschiittungen und Abgrabungen Baumscheibe sowie ein durchwurzelbarer (unterirdischer) Bereich von mind. 20 m* herzustel- 5. Waldabstand
Tl @ / zur festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ2) bzw. maximal zulassigen Grundflache (GRmax2) § 9 Abs. 1 Nr. 17 und Nr. 26 BauGB len. Die Baumstandorte sind durch geeignete Manahmen (z.B. Randeinfassung, Schutzbord Teile des Plangebietes befinden sich innerhalb des festgesetzten Waldabstandes (Nachrichtli- (c) Uberhiilter fiir Feldhecken
| ///// ubers.chntten werden, sofern die Uberschreitung nur durch entsprechende Anlagen hervorgeru- 0.4.) gegen das Uberfahren mit Kraftfahrzeugen zu sichern. che Ubernahme nach § 9 Abs. 6 BauGB). Die aktuellen Vorschriften des Landeswaldgesetzes Bergahom Acer pseudoplatanus
: A, ‘, fen wird. (a) In dem Aligemeinen Wohngebiet (WA) sind Aufschiittungen und/oder Abgrabungen, bezogen Mecklenburg-Vorpommern (LWaldG § 20): ,Abstand baulicher Anlagen zum Wald) sind zu be- Eberesche Sorbus aucuparia
// _ . , _ _ auf das anstehende Geléndeniveau, nur bis zu einem Ausmalf von maximal 1,0 m zuldssig. Der (4) Erhaltung von Bdumen, Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen achten. Fir die Einhaltung des Waldabstandes sowie fiir mogliche Ausnahmen sind die aktuel- Elsbeere Sorbus domestica
...... P A- oo} (b) Die Grundflachen von in § 1€_J_ Abs. 4 Nr. 3 'BauNVO beschrlet.).enen Anlggen (Bauliche Anlagen natirliche Gelandeverlauf ist zu erhalten. § 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20 und Nr. 25b BauGB len Regelungen der Waldabstandsverordnung Mecklenburg-Vorpommern (WAbstVO-MV §§ Feldahorn Acer campestre
coood et ) oo unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird) sind 2-4) zu beachten: Bauliche Anlagen, die Wohnzwecken oder dem voriibergehenden Aufenthalt Feldulme Ulmus minor
B | e TaglP | T\ | A TS - 1% nicht guf die jeweilige festgesetzte maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ2) bzw. maximal Hiervon ausgenommen sind nur Flichen fiir die Grundflichen von Hauptgebauden sowie not- (a) Erhalt von Bdumen von Menschen dienen, sind innerhalb des Waldabstandes unzulssig. Flatterulme Ulmus laevis
Joooanc o T s zulassige Grundflache (GRmax2) anzurechnen. wendiger ErschlieBung (einschlieBlich Garagen, Stellplatze und/oder (iberdachte Stellplatze Die in der Planzeichnung (Teil A) als zu erhalten festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhal- Gemeine Esche Fraxinus excelsior
"""" os (©) Die Grundfiach dor Pl A (Teil A) 1 Flschen fiir Stellol o (Carports) mit deren Zufahrten). ten, zu pflegen und vor Beeintrachtigungen zu schiitzen. Abgéngige Gehdlze sind in gleicher Die Pflicht zur Einhaltung des Waldabstandes gilt nicht fiir (WAbstVO-MV § 4): Vor die AuBen- Holzapfel Malus domestica
sy _ 556 ¢ c) Die Grundflachen von in der Planzeichnung (Tei estgesetzten Flachen fur Stellplatze, Ga- wand vortretende Bauteile wie Gesimse und Dachiiberstande sowie Vorbauten, wenn sie nicht Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia
K i "‘“.-"z &8 88 &8 6 & ‘ Bt ' . . . . . ‘ Art Zu ersetzen' !
...... ! N L - P ooy o oy o v e 00l @ o'0o 0 o @ ragen und Gt_amelnscha.ftsanlagen ml_t der.Zweckbe.stlrnmu.rTg ,GemelnSChaftsste!lpIatze (GSt) (b) Durch Aufschittungen und/oder Abgrabungen entstehende Hohenunterschiede sind durch Bo- mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen AuRenwand in Anspruch nehmen und nicht mehr Sommerlinde Tilia platyphyllos
RN ; 'TTTT\T‘T’/(_T_ 1 . S A : /\ : S e sowie ,C__Semelnschaftsflache (GFL)" sind nicht auf die jeweilige festgesetzte maximal zulassige schungen mit einer Neigung von 1 : 2 oder flacher auszubilden. Abfangungen durch Stitzmau- (b) Erhalt von Gehélzfldchen und sonstigen Bepflanzungen als 1,50 m vor diese AuRenwand treten. / Unbedeutende bauliche Anlagen wie Pergolen und Stieleiche Quercus robur
DI B ligde s ' : ; ; Grundflachenzahl (GRZ2) anzurechnen. ern, Winkelstitzwande o0.8. sind nur ausnahmsweise zulassig, sofern die technische Notwen- Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Fahrradunterstande, deren Rauminhalt 10 m? nicht Ubersteigt. / Standortgebundene Transfor- Traubeneiche Quercus petraea
DI digkeit alternativios besteht (z.B. Tragfahigkeit, Vermeidung von Erdrutschen 0.3.). fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern matoren, Schalt-, Regler- und/oder Pumpstationen bis 20 m? Grundflache und 4 m Hoéhe. / Ein- Vogelkirsche Prunus avium
....... (3) Zahl der Vollgeschosse sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und vor Beeintrachtigungen zu schiitzen. Eingriffe sind, friedungen, Werbeanlagen, Aufschiittungen, Stlitzmauern, soweit sie nicht héher als 2 m sind. Weiltdorn Crataegus laevigata agg.
........ § 16 Abs. 2, Abs. 3 und Abs. 4 BauNVO i.V.m. § 2 Abs. 6 LBauO-MV (c) Von den Festsetzungen nach (a) und (b) ausgenommen sind samtliche Flachen, die zur Her- ausgenommen von sachgemafen Pflegemalinahmen, unzulassig. WeilRdorn Crataegus monogyna
----- stellung von o6ffentlichen Verkehrsflachen (Stralenkérper) und/oder anderen offentlichen Fla- Ausnahmen von der Einhaltung des Waldabstandes kénnen durch die zustéandige Forstbehérde Winterlinde Tilia cordata i.S.
Die Zahl der Vollgeschosse gemaR den Festsetzungen in der Planzeichnung (Teil A) gilt als chen erforderlich sind. Innerhalb der in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Flache mit Bindungen fiir Bepflan- zugelassen werden bei (WAbstVO-MV § 2): Garagen, Uberdachten und nicht Gberdachten
s Hochstmal. Die Errichtung eines Nicht-Vollgeschosses (z.B. Staffelgeschoss, Dachgeschoss) zungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Stellplatzen, Bootsschuppen und Nebenanlagen i.S.d. § 14 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
¢ ist hiervon unbenommen, sofern die jeweilige festgesetzte maximal zulassige Gebaudehdhe 9. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte Gewassern an der stidwestlichen Plangebietsgrenze sind die bestehenden Gehdlzstrukturen in der aktuell gultigen Fassung. / Unterirdische Bauten, soweit sie ausreichend tragfahig und im
{ ot (GHmax) nicht Gberschritten wird. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB innerhalb des Gewasserschutzstreifens (Nachrichtliche Ubernahme nach § 9 Abs. 6 BauGB) Bereich des Waldabstandes vollstandig Uberdeckt sind. / Masten, Antennen und &hnlichen bau-
| Bestng durch geeignete Bepflanzungen (Salweide und/oder Erle) zu erganzen. lichen Anlagen. / Anlagen, die nicht zu Wohnzwecken oder nicht dem voriibergehenden Auf-
Lot Als Vollgeschoss gilt ein Geschoss, dessen Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,4 m Gber die (1) Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL) enthalt von Menschen dienen, soweit gewahrleistet ist, dass aufgrund der Eigenart der Anlage,
)%t / G?Iéndeobe.rfléche hinausragt und das tber mindestens zwei Drittel der Grundflache eine lichte Das in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzte ,Geh-, Fahr- und Leitungsrecht' (GFL) umfasst (5) Flachen fiir Wald Qen oOrtlichen Gegepenheiten qder ge(.eigrletel.' Mal.Snahmen der mit dem Waldabstand beabsich-
g Hohe von mindestens 2,3 m hat. die Befugnisse der Allgemeinheit (Begehung), der Stadt Dassow (Begehung, Befahrung sowie § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB i.V.m. §§ 1, 2 und 20 LWaldG-MV tigte Schutzzweck nicht erheblich beeintrachtigt wird.
________ g _ o } _ _ _ Herstellung und Unterhaltung von Wegen und Leitungen), der Ver- und Entsorger (Begehung,
P . Als N|cht-V?)IIgesghoss gilt ein Geschoss, das gegeniber dem darunter liegenden eine um min- Befahrung sowie Herstellung und Unterhaltung von Leitungen) sowie der Rettungsdienste (Be- Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Waldflachen sind dauerhaft zu erhalten. 6. Gewasserschutz
Oy e TR S destens 25 % geringere Grundflache aufweist. gehung und Befahrung). Teile des Plangebietes befinden sich innerhalb des festgesetzten Gewasserschutzstreifens
iy Bttt o L a . . i
N - Ny S I R . ) . 11. MaRnahmen zum Klimaschutz (Nachnchthf:he Ubernahme nach § 9 Abs. 6 BauGB). Die aktuellen Vorschrlf’.t.en des Natur
P 2 . (4) Hohe baulicher Anlagen (2) Gehrecht (GR) § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB schutzausfiihrungsgesetzes Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG-MV § 29: Kiisten- und Ge-
R & e/ § 16 Abs. 2 und Abs. 4i.V.m. § 18 BauNVO Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten ,Gehrechte' (GR) umfassen die Befugnisse der I wasserschutzstreifen’) sind zu beachten.
N o ] a jeweiligen benannten Anlieger (Begehung). ini
| P 2 In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird eine maximal zulassige Traufhéhe (THmax) in Me- Verbot luftverunreinigender Stoffe N . . o . Ausnahmen von der Einhaltung des Gewasserschutzstreifens kénnen zugelassen werden fir
2 EES . . L . el . . Innerhalb des Geltungsbereiches gemaf Planzeichnung (Teil A) ist die Nutzung fossiler Brenn- ; X N .
“SRle tern (m) Gber Hohenbezugspunkt (HbP) sowie eine maximal zulassige Gebaudehéhe (GHmax) 10. Griinord stoffe fiir Heizzwecke unzulssi (NatSchAG-MV § 29 Abs. 3): Die Aufstellung, Anderung oder Erganzung von Bebauungsplanen
_____ : _ in Metern (m) Uber der jeweiligen hergestellten Traufhdhe als Hochstmal festgesetzt. ;u:gr 1"';]“ 15. Nr. 16. Nr. 18. Nr. 20. Nr. 25 und Abs. 6 BauGB 9 (...) sowie fur bauliche Anlagen des zuklnftigen Plangeltungsbereiches, wenn der Plan den
bl § 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 16, Nr. 18, Nr. 20, Nr. 25 und Abs. 6 Bau Stand nach § 33 Baugesetzbuch (BauGB) erreicht hat. Hierbei gilt (NatSchAG-MV § 35: ,Aus-
' (a) Maximal zuldssige Traufhéhe (THmax) 1) Offentliche Griinflach B. Ortliche Bauvorschriften nahmen’): Die zustandige Naturschutzbehdrde kann Ausnahmen zulassen, wenn sich dies mit
Unterer Bezugspunkt fiir die festgesetzte maximal zuldssige Traufhdhe (THmax) ist die Hohe (1) gegb'c 1eN ru1r15 ch ?B den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbaren lasst und auch keine
des jeweiligen festgesetzten Hohenbezugspunktes (HbP) in Metern (m) Gber Normal-Hohen- § S r. au 1. Gebiudegestaltung sonstigen oOffentlichen Belange entgegenstehen.
PREANEER, RN NN e vt U N N T A N N N U N WA N S D S e Null (NHN), gemessen in der Mitte des Hauptgebaudes und bezogen auf dessen Gesamtlange . ) § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO-MV
(einschlieBlich vor- und/oder riickspringende Bauteile). (@) Verkehrsgrin _ . _ Y o ' o 7. Trinkwasserschutz
Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten offentlichen Grinfldchen (O) mit der Zweckbe- 3 i . Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone IlIA der ,Wasserfassung
T : i " - " stimmung ,Verkehrsgriin (VG)* sind als krauter- und staudenreicher Bankettrasen anzulegen, zu (1) Gebaudegrundrisse . ) ’
Oberer Bezugspunkt fir die festgesetzte maximal zulassige Traufhohe (THmax) ist der Schnitt : . ) DR . In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA1-2, 8-10, 12-13) sind nur rechteckige Gebaudegrundrisse Dassow-Prieschendorf (MV_WSG_2031_04; Beschluss vom 08.05.2013). Im Zuge der Bau-
unkt der aufgehenden Aufenwand mit der (geneigten) Dachhaut bzw. die Oberkante der Atti- entwickeln und durch extensive Pflege sachgemaly dauerhaft zu erhalten. Fir die Einsaat ist i ) , - )
E (b CEl hdg h ) g g . gebietSheimiSCheS Saatgut von mindestens 40 % Krautern zu verwenden mit einem Breiten_zu_Léngen_Verhéltnis von mindestens 1 : 1’2 Zuléssig. aUSfUhrUng sind die aktuellen Vorschriften der WaSSGrSChUtzgeb|et3ver0rdnUng (WSGVO
a (bel Flachdachern). ' ,Dassow-Prieschendorf‘) sowie der Richtlinien fiir Trinkwasserschutzgebiete (DVGW W 101 (A):
. 2) Gebaudedicher ,Schutzgebiete fur Grundwasser‘) zu beachten.
(b) Maximal zuldssige Gebédudehdhe (GHmax) (b) Schutzfiéche _ ) , o ' _ (2) Die Ausfih Dachf 4 nei o Dacheindeck terial 4 farb
- : . . " - " - Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzte offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung i& Austuhrung von Dachiorm und -néigung sowié Dacheindeéckungsmaterialien und -tfarbeén
Die festgesetzte maximal zulassige Gebaudehdhe (GHmax) wird als Hochstmald der baulichen o A oo o N Haubtaebaud ind ter Beriicksichti d |3ssi A h . ils fir all 8. Altlasten
Anlagen bestimmt und gemessen in Metern (m) (iber der jeweiligen hergestellten Traufhche ,Schutzflache’ ist als fiir die Allgemeinheit unzugangliche, naturbelassene Griinanlage zum von Hauptgebauden sind, unter berucksicnligung der zulassigen Ausnanmen, Jewells 1ur alie e
WA(10a-b WA11 WA12 WAi132-c WA142-4 9 gem >r jewellig 9 5 ie Flache i Hauptdachflachen eines Gebaudes identisch zu wéhlen. Dachgauben sind je Hauptgebaude in Im Plangebiet bestehen nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlasten. Im Zuge der Bauaus-
GRmax | GRmac GRZ. | GRZ GRZ. | ORZ: &Rz | Rz GRmax | GRmax GRmax | GRmax Rz | Rz (TH), begrenzt durch den héchsten Punkt des Daches (einschliellich Gauben und/oder Dach- Schutz und zur"UnterhaItung d"er elngrenzenden Geholzstrukturen anzulegen. Die Flache.!st 2u . o . A . . fiih ind die aktuellen V hriften der Bundesbod hut d BBodSchV ;
160m? | 320m2 03 | 045 04 | 06 04 | 06 160m? | 320m2 160m? | 320m2 03 | 045 ~ L aufbauten) des Hauptgebaudes angrenzenden offentlichen Griinflachen (bspw. Parkanlage) sowie zu privaten Grundstiicken einheitlicher Form auszufihren. Doppelhaushalften und/oder Hausgruppen sind aufeinander du rLIJ?’ng ;m A (lje a lrJ]eten otrsc r(lB;ndSerhGu)n ez 0 ﬁ?sc utzverordnung (BBodSchV) sowie
: . o . . ; bzustimmen. es Bundesbodenschutzgesetzes 0dSchG) zu beachten.
1 ‘ /8 o | /e IIVAN I ‘ a o | /e IVAN | /e N auf voller Lange der jeweiligen Flachen einzuzaunen. a
GHmax ({.TH) GHmax (ii.TH) GHmax ({.TH) GHmax (ii.TH) GHmax ({i.TH) GHmax (.TH) GHmax ({.TH) - Tl > .. i . . i . .
THiéggpr) THi;gszbP) THi;?gpr) THi;?gpr) THi;?gpr) THi;?gpr) THi;?gTbm (c) Uberschreitung der maximal zulassigen Gebaudehohe (GHmax) ) ) Innerhalb dieser Griinflache sind Wege zur Unterhaltung 0.4. in wasserdurchlassigen Materia- Ausgenommen von den Festsetzungen zu Dachform und -neigung sowie Dacheindeckungsma- Aufgrund der vormaligen Teilnutzung von Fléchen (hier: Kleingérten) sind, ebenso wie allge-
s.Teil-B s.Teil-B 4.50m 5.00m 4.50m 450m 6.50m Eine Uberschreitung derfestgesetzﬂten maximal zuIaSS|g§n Gebauldehorle (Gngx) durcrl Bris- lien (z.B. Schotterrasen, Sickerpflaster, Rasengittersteine, Filtersteine 0.4.) und/oder als unbe- terialien und -farben von Hauptgebduden sind nur untergeordnete Bauteile (z.B. verglaste melngu.l.tlg, g.twalge Altlasten nicht ganzhchl auszusqhhef&gn. Spllten Abfalle (z.B. BauschL{tt,
SD/WD SD/WD/PD/FD SD/WD SD SD/WD SD/WD ZD tungen und/oder Umwehrungen o.a. von Dachterrassen ist nur bei Gebauden mit Flachdachern festiate Gras-/Wiesenweae herzustellen Dachflachen, Terrassen- und/oder Balkoniiberdachungen, Bereiche von Treppenh&usern 0.4.). Hausmdll 0.3.) aufgefunden werden oder sich sonstige Hinweise (z.B. Geruch, Bodenverfar-
s 2R 22 2 22 2 = oder flachgeneigten Dachern und nur bis zu einer Hohe von maximal 1,0 m zulassig. g 9 ' bungen etc.) ergeben, ist die zusténdige Bodenschutzbehdrde zu informieren.
Dachform und -neigung von Hauptgeb&uden
. . . N N . . (c) Parkanlage (a) : . ; . . . . i
Eéﬁ;esgiiss:ﬁzr;nZﬂgﬁ:ﬁ;ﬁ?f&g eulz:rl:d(ih; hirg:;el::;?‘x)g:gra:zr;aerl]erns;\gffvgﬁar?:aﬁghg: Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten 6ffentlichen Griinflachen (O) mit der Zweckbe- In dem_ AIIgememgn Wohngebiet (WA) sind Dacher von Hauptgebgudgn nur in .d(.an geman 9. Kamgfmlttel_ - . . . )
0.3.), die der Gebaudenutzung dienen, bis zu einer Hhe von maxr;mal 0,5 m iiberschritten v?er- stimmung ,Parkanlage (PA)" sind als fur die Allgemeinheit zugangliche, naturbelassene Grinan- Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Dachformen und -neigungen zulassig. Dabei gilt Im Plangebiet bestehen nach derzeitigem Kenntnisstand keine kampfmittelbelasteten Flachen.
d;ar; ’Von dieser Beschrénkur? aus énommen sind nur Aufbauten die’ der Gebzudeerschlie- lagen zur Erholung, Freizeitnutzung und zum Aufenthalt mit Sitzbereichen, Liegeflachen, We- . ] . . ) Im Zuge der Bauausfghrung sind die aktuellen Vorschriften der Verordnung zur Abwehr von Ge-
Planzeichenerklérung M 1:1000 aung dienen 2B. Tre enhéuger thrstuhlschéchte 04) ’ gen und Pflanzflachen sowie Gehdlzen anzulegen, zu entwickeln und durch geeignete Pflege _ Zulassige Dachform: _ Zulassige E)achnelgur:g. fahren durch Kampfmittel Mecklenburg-Vorpommern (KampfmVO-MV) zu beachten.
' g 5. 11epp ! a.). sachgemaf dauerhaft zu erhalten. Auf diesen Griinflachen sind Flichen fiir die Wasserwirt- b = iatte'ifjc“ r(]a(“Ch Sat??'wa":daﬁh S_OV;’)'e Mind. 25° - Max. 55 rich i als risht Kamofmittelbalastat bekannton Bereichen sind Zufallstunde nich "
: : . werchdach (nur erganzend zulassig uch in als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen sind Zufallsfunde nicht ausgeschlos-
PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN (d) Maximal zulassige HGhen (THmax / GHmax) schaft und die Regelung des Wasserabflusses allgemein zulissig. sen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Soll-
In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) gilt Innerhalb dieser Grinflachen ist durch geeignete PflegemalRnahmen zu gewahrleisten, dass ei- Wo o = Walmdach (auch Kru_p_)pelwalmd.a.\ch. sowie Mind. 25 - Max. 55 tgn bei Arpeiten kgmpfmittelvgrdachtige Gegenstande und/oder. Munition qufgefunden werden,
Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO) Griinfliichen Ortliche Bauvorschriften . _ ne Bewaldung ausgeschlossen ist. Zwerchdach (nur ergénzend zulassig) sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle und in der unmittelbaren Umgebung
Grenze des raumlichen Geltunasbereich $9 Abs. 7 BauGB Srinflich 9 55 1 N 15 BauCB Allgemeines Wohngebiet (WA1-2, 8-9): o _ ) ] sofort einzustellen. Beim Fund von Kampfmitteln und/oder kampfmittelverdachtigen Gegen-
m drenBzeb es raurr:lc enN esgngs ereiches ' runfiache S o - ) . . . ) . Innerhalb dieser Grinflachen sind Wege, Zuwegungen etc. in wasserdurchldssigen Materialien PD = Pultdach (auch gegenlaufiges Pultdach) Mind. 10° - Max. 25 standen ist die Fundstelle der ortlich zustandigen Ordnungsbehorde unverzlglich mitzuteilen;
es Bebauungsplanes Nr. Sweskbet ' SD/WD Zulassige Dachformen: Satteldach (SD), Walmdach (WD) §9Abs 4 82108 Bergseitige Verkehrsflache Die maximal zulassige Traufhohe (THmax) bei (2.B. Schotterrasen, Sickerpflaster, Rasengittersteine, Filtersteine 0.4.) und/oder als unbefestig- ebenso kann die Meldung iiber die nichste Polizeidienststelle erfolgen.
weckbestimmung: 95.55° Zulassige Dachneigung: Mind. 25°, Max. 55° § 86 LBauO- ... Gebaudemite Hauptgebauden bergseitig der das Grundstiick te.G.ras-/Wi esenw e,g e herzustell en’ ’ o PLD = Paralleldach Mind. 25° - Max. 55°
Art der baulichen Nutzung 0 VG Griinflache (8ffentlich): Verkehrsgriin G erschlieenden V?rkehrsﬂé(.:he 't.)etrégt talseitig ' Der Bauherr ist gemaR Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO-MV § 13:
PD Zulassige Dachformen: Pultdach (PD), auch Pultdach versetzt §9Abs.4Bac8 | o L———l Thmax gemessen 6,00 m dber dem jeweiligen festgesetz- (d) Spielplatz ZD = Zeltdach Mind. 15° - Max. 25° ,Schutz gegen schadliche Einfliisse’ und § 52: ,Grundpflichten’) verpflichtet, Angaben zu vermu-
WA Allgemeines Wohngebiet §9Abs'1'§2é§fﬁ$§ 0 °P: Griinflache (6ffentlich): Parkanlage 10-25° Zuléssige Dachneigung: Mind. 10°, Max. 25° *§ 86 LBauO-MV  hep ten Hohenbezugspunkt (HbP). Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten 6ffentlichen Griinflachen (O) mit der Zweckbe- ~ _ s teten Ka.l.mpfmitteln im Bereich _der Baustelle zu machen sowie Ergebnisse von Erkundungs-
stimmung ,Spielplatz’ sind als flr die Allgemeinheit zugangliche Grinanlagen fiir Kinderspiel FD - Flachdach (auch flachgeneigtes Dach) -Max. 10 und BerdumungsmaBnahmen mitzuteilen.
. s ) Griinflache (6ffentlich): Spielplatz PLD Zulassige Dachformen: Paralleldach (PLD) §9§§SL ; BS”SS und zum Aufenthalt mit Spielflichen und -geréten, Sitzbereichen, Wegen und Pflanzflachen
A H H H [} o + - . - . . . . -- = H
. MaR der baulichen Nutzung — 05.55° Zulassige Dachneigung: Mind. 25°, Max. 55 § 86 LBau TR Die maximal zulsssige Traufhhe (THmax) bei sowie Gehdlzen anzulegen, zu entwickeln und durch geeignete Pflege sachgemaR dauerhaft zu (b) Dachemdeckung von Hauptgepauden . ) ) . 10. Archaoloms.cher Denkmalschutz - . .
0.4 Zulassige Grundflachenzahl (als HochstmaR) %Z?ZSQE%LSSK% s % Griinflache (offentlich): Mahwiese mit Gehdlzinseln Gebaudenmitte Hauptgeb&uden talseitig der das Grundstiick er- erhalten. In dem AIIgemelnen. Wohngeblet (WA) sind Dach.eryon Hau.ptge.bauden nur in den nachfolgend Im Plangebiet besteh?n nach Qerzgltlgem Kenntnlsstaqd keine Bau- und/oder Bodendenkmale.
! /D Zulassige Dachformen: Zeltdach (ZD) § 9 Abs. 4 BauGB schlieRenden Verkehrsfliche betrdat beraseit festgesetzten Materialien und Farbgebungen zulassig. Dabei gilt: Im Zuge der Bauausfihrung sind die aktuellen Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes Meck-
1%R8F;'12 Zulassige Grundflache (als HochstmaR) § 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB Griinflache (6ffentlich): Schutzflache 15-25° Zulassige Dachneigung: Mind. 15°, Max. 25° *§ 861820 gemessen 5,00 m Giber dem jeweilige% festg?esetz? Innerhalb dieser Griinflachen sind Wege, Zuwegungen efc. in wasserdurchlassigen Materialien : . : , . . lenburg-Vorpommern (DSchG-MV'§ 11:,Fund von Denkmalen’) zu beachten.
+§ 16 u. § 19 BauNVO ten thenbézu spunkt (HbP) (z.B. Schotterrasen, Sickerpflaster, Rasengittersteine, Filtersteine 0.4.) und/oder als unbefestig- Geneigte Dacher (SD, WD, PD, PLD, ZD):  Nur nicht-glanzende Dachziegel, Dachsteine oder .
I Zahl der Vollgeschosse (als Hochstman) §9 Abs. 1Nr. 1 BauGB ) L ) FD Zulassige Dachformen: Flachdach (FD) § 9 Abs. 4 BauGB gsp ) te Gras-/Wiesenwege herzustellen. vergleichbar anmutende Materialien (inkl. Schie- Wer Bau- und/oder Bodendenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 der
+§ 16 Abs. 2 u. Abs. 3 BauNVO z::cgz';efm:];':e‘g’ﬁ:‘::'r:;;:ie:"d Zulissige Dachneigung: Max. 10° +§ 86 LBauO-MV fedr) |nAd(ter:1 Falltrbgebungen Rot, Rotbraun, Schwarz :)der gbetr iltefStathasds.owE.der ?Jstar?dlggn %enkrg.alsc?ytzbeho;dg. ngUt-?Z”eh' D(lje Vgrpﬂgh- Landesbauordnung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LBauO-MV) und § 18 des
THmax=  7accige Traumohe (als Hochstmaty) in Metern §9 Abs. 1N, 1 BauG (2) MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft oder Anthrazit. L9 PEsTSNt ISTEY TUM C1e =igenimeTin oder deh Zigeniumer Anc dle sestzerin ote! aen =e Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) wird folgende Satzung der Stadt Dassow Gber
4 50m Lulassige Traumone (o (HbP) ) +§16 Abs. 2. Abs. 3 BauNVO e . o Abs. 1 Nr. 16 BauG e o 5 Gebaude mit Flachdach Bei Gebi t Flachdich cht di § 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20 und Abs. 6 BauGB i.V.m. NatSchAG-MV und BNatSchG silzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Lei- - : : :
(. HbP oeP m Sr:r;gé?en;uer;% m Zl:g:/?/g Sf:;;ialgf?/::ss:serwmschaft §9 Abs. 1N 16 BauGB <> Stellung der Gebéude (Firstrichtung) e N m‘;‘ ,mi?auﬂzgs,m; : :bcéd::hg:; ‘?gﬁ‘r’;: )t g'eer Flachdécher (FD): Nur Griindacher (extensive Bepflanzung mit le- terin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. den Bebauungsplan Nr. 36 -Wohnbauentwicklung zwischen ‘Bahnhofstrale’ und
S b und die Regelung des Wasserabflusses e EREREREREE e OOSEETER Xi Zu i u X . . .. | A : ; : ;
GHmax= 4, ssiae Hohe baulicher Anlagen (als Hochstmat §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB I I — _GHimax jeweiligen festggesetzten maximal  zulassigen (a) Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von Natur und Landschatt, benden Pflanzen). Die Uberdeckung mit Begrd- _ o ) Gewerbegebiet' (Teilbereich 1)- bestehend aus der Planzeichnung -Teil A- und dem Text
4.00m . ul\jstmgel ?"i arl]J ic ert |Ttag$n (z;hs"hoc TsHma ) LS 16A0s. 21 Abs 3 BaNVO Zweckbestmmung o ) | = THmax rauhohe (Thme Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts nung ist auf mindestens 50 % der gesamten Brut- Das Bau- und/oder Bodendenkmal und die Fundstatte sind in unverandertem Zustand zu erhal- -Teil B- erlassen. Es gi|t die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990.
T in Metern 'm' Giber hergestellter Traufhoher (TH) | Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB) I .2 - Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle- todachflachen vorzunehmen und dauerhaft zu er- ten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
@ Niederschlagswasser ge und zur Erhaltung von Natur und Landschaft i.V.m. den festgesetzten Schutzgebieten und halten. Die Uberdeckung mit durchwurzelbarem Diese Verpflichtung erlischt spatestens flnf Tage nach Zugang der Mitteilung. Archdologische
Bauweise, Baugrenzen T Waldabstand (30m) r520 A%S9 /?tf_swglggul\Gﬂs Schutzobijekten (hier: Geschitztes Biotop B1 und B2) sind dauerhaft zu erhalten und vor Beein- Substrat muss mindestens 10 cm betragen. De:flfmale sinq nicht nur .Funde, sondern auff:fh din.gliche Zeugnisse wie Veranderungen und
’ . . ' - - . , - - - trachtigungen zu schiitzen. Eingriffe sind, ausgenommen von sachgemafen Pflegemalnah- Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.
i Nur Einzelhéuser zulissig SoAbs. TN 2BaGB Flichen fiir Wald - Gewasserschutzstreifen (50m) §9 Abs. 6 BauGB Allgemeines Wohngebiet (WA3-7, 10-14): Gemal Festsetzungen in Planzeichnung (Teil A). men, unzuléssig Ausgenommen sind nur Fléchen von Dachterras- Ubersichisplan ohne MaRstab
+§22BaNvO B, . . -7 +§ 29 Abs. 1 NatSchAG-MV ’ ' 5 : ;
,,,,,,,,,, Flachen fiir Wald § 9 Abs. 1Nr. 18 BauGB _ i sen und/oder -garten sowie technische oder an- 11. Brandschutz M ———
A Nur Doppelhauser zulassig §9Abs.1NL.2BawGB e * S 2L WaldeMV Sichtfelder (Sichtdreiecke) §9 Abs. 6 BauGB S°"S“9: feja”de (b) Méhwiese dere erforderliche Aufbauten. Die Zufahrten fiir Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge sowie Aufstell- und Anleiterflachen miis-
ebaudemitte 2 .
+§22BauNvO ) +RASLO6 o - Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten 6ffentlichen Griinflachen (O) mit der Zweckbe- _ ' o _ S sen den aktuellen Vorschriften der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO-MV
A Nur Hausgruppen zulassig § 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB ?Ianﬁngenh Nutzungsrggﬁlutngen, IV;?IBnahme: u"dEFItac.hiT . | e stimmung ,Mahwiese mit Gehdlzinseln (WI1)* sind als fiir die Allgemeinheit teilweise zugangliche, Die allgemeine Zulassigkeit von Solar- und/oder Photovoltaikanlagen sowie Grindachern (le- § 5: ,Zugange und Zufahrten auf den Grundstiicken') sowie der Muster-Richtlinie iber Flachen
+§22BauNvo vl::n Naat:? ::ﬁjn Lzaunnssc::af: % 2ur Fllege und zur Entwickiung Darstellungen ohne Normcharakter T naturnahe Griinflachen in Form von extensiver Mahwiese anzulegen, zu entwickeln und durch bende Pflanzen) bleibt hiervon unberihrt. fir die Feuerwehr (MRFIFw) entsprechen.
o Offene Bauweise §.9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB | N geeignete Pflege sachgemaR dauerhaft zu erhalten. Auf diesen Griinflichen sind , ) )
*§22BaiV0 Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB P Struktur, geplant Vermeidungs-, Minderungs- und/oder Ausgleichsmafinahmen zulassig. (c) IDaghe’”iiCkung_ von (\f\ffﬁgen’b_Ut:elyvfhte.nd&g/_{pﬁtzen (Cegpon‘s) unEleeé)enrin/agSe? lIolat 12. Aufschijttunqe"n und At?_qrabunqen R : .
a Abweichende Bauweise §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und zur Erhaltung von Natur und Landschaft - n dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Dacher von Garagen, iberdachten Stellplatzen Geplante Gelandeauffiillungen, -abgrabungen und/oder Stitzwande sind gemaR LBauO-MV
+§ 22 BauNvO o o o odib e < Wandenweg, geplant 3. Bauweise Innerhalb dieser Griinflachen ist auf einem Anteil von mindestens 10 % eine Anpflanzung von (Carports) und/odgr Nebenanlagen |.S".d. § 14 BguNVO sowie verfahrensfrger.Anlagen nach genehmigungspflichtig und somit im Baugenehmigungsverfahren zu beantragen. Im Rahmen
, _ , 9. 9P § 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 2a BauGB i.V.m. § 22 BauNVO Gehoélzinseln mit standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen gemaR der Pflanzliste herzu- § 61 LBauO-MV mit einer Bruttodachflache von mindestens 30 m* nur als Grindacher (extensi- von ErschlieRungsmaRnahmen geplante Auffiillungen, Abgrabungen und/oder Stiitzwande sind
Geschlossene Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten § 9 Abs. 6 BauGB Bepfl it lebenden Pl lassia. Die Uberdeck it Beqri ist auf mi : ) . . : :
g +§22 BauNVvO im Sinne des Naturschutzrechts Beb hand stellen. ve bep anzm:/ng mit lebenden Pflanzen) qu assig. Lie Uberdeckung mi egr;mung ISt aut- min- durch den ErschlieBungstrager mit den erforderlichen Bauvorlagen einzureichen.
ebauung, vornanden . destens 50 % der gesamten Bruttodachflachen vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Die
_______ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauCGB (a) Offene Bauweise ' ) - : :
Baugrenze §+§235Abs.r1 BauNVO Schutzobjekte: Flurstick hand Fiir die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Einzel- (E) und Doppelhéuser (D) sowie (c) Versiegelung von Fléchen Uberdeckung mit durchwurzelbarem Substrat muss mindestens 10 cm betragen. 13. Bodenschutz
) o o 6 basca e———————=  Flurstiicksgrenze, vorhanden Hausgruppen (H) gelten die Vorschriften der offenen Bauweise: Geb&ude sind mit seitlichem In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Flachen von Stellplatzen sowie deren Zu- und Ab- o) Dacheindeck orirdischen G . T Im Zuge der Bauausfiihrung sind die aktuellen Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB §
Verkehrsflichen Geschitztes Biotop: B1 +§§0 NaSChAGY ) . Grenzabstand zu errichten; die Lange und/oder Breite darf maximal 50 m betragen. fahrten, Zuwegungen etc. auf den privaten Grundstiicken in wasserdurchlassigen Materialien (d) Dacheindeckung von unterirdischen Garagengeschossen (Tiefgaragen) e 202: ,Schutz des Mutterbodens’), der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV § 12: ,Orien-
Feuchtgebuisch am Freibad Dassow (NWM 02082) 671 Flurstiicksbezeichnung (z.B. Schotterrasen, Sickerpflaster, Rasengittersteine, Filtersteine 0.4.) herzustellen. Unterirdische Garagengeschosse (Tiefgaragen), deren Decke nicht von einem dartber liegen- tierende Untersuchungen’) des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG u.a. § 7: Vorsorge-
StraBenverkehrsfléchen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB (b) Geschlossene Bauweise den Geschoss oder anderen oberirdischen Nutzungen tberdeckt wird, sind nur als Griindacher pflicht), des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (Kr'WG u.a. § 2: ,Geltungsbereich‘ und § 6: ,Abfallhie-
@ Geschiltztes Biotop: B2 § 9 Abs. 6 BauGB o 19.0 Geliindehshenpunkt (in Metern 'm' iiber Normal-Hohen-Null (NHN)) In d Al ; Wohnaebiet (WA7) ist die Erricht Gebiud h itlich . . . fi . . f . . D (intensive Bepflanzung mit lebenden Pflanzen) zuldssig. Die Uberdeckung mit durchwurzelba- hie" ie der Ersatzbaustoffverord EBV langfristi Schutz des Bod
N 2 - +§ 20 NatSChAG-MV : n dem Allgemeinen Wohngebiet (WA?7) ist die Errichtung von Gebauden nur ohne seitlichen Ein Verzicht hierauf ist nur ausnahmsweise zulassig, sofern die technische Notwendigkeit alter- rem Substrat muss mindestens 50 m betragen rarchie‘) sowie der Ersatzbaustoffverordnung ( ) zum langfristigen Schutz des Bodens zu
StraBenbegrenzungslinie § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Feldhecke (Offentlich) — Grenzabstand zulassig. nativlos besteht (z.B. Standfestigkeit 0.a.). ' beachten.
] Baum, vorhanden 4k
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB @ Baum, anzupflanzen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ) (c) Abweichende Bauweise (d) Grundstiicksbegriinung (€) f.iihanbaUtZ’; der Kiihl ¢ . tige technische Anl B. Liift kanl Nach derzeitigem Kenntnisstand ist im Rahmen der Planumsetzung ein Bodenschutzkonzept R\ i
. In dem Allgemeinen Wohngebiet (WAs, 11) mit einer festgesetzten abweichenden Bauweise (a) In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind nicht Uberbaute Grundstiicksflachen (inkl. Vorgar- Y ungsd- unaro ec; Y iggrega e sowie sonstige technische Anlagen (z.B. Luftungskandle nach DIN 19639 umzusetzen, welches durch einen Fachgutachter fur Bodenschutz nach § 18 o - ! i JANES
Zweckbestimmung: S 882 S S8 S Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen, §9 Abs. 1Nr. 25a BauGB gelten die Bestimmungen der geschlossenen Bauweise (Errichtung von Geb&uden ohne seitli- ten) — mit Ausnahme von Flachen fiir zulassige ErschlieRung, Garagen, Stellplatze (inkl. tiber- 0.8.) sind zwingend einzuhausen. BBodSchG im Rahmen der nachgeordneten Genehmigungsplanung zu erstellen ist. T 3 ) % '
5 e i 5 ° 3 ' chen Grenzabstand) mit der Ausnahme, dass Gebdude mit einer Lange und/oder Breite uber 5 Aa. - . . - <11 e
ﬁ Stellplatzflachen (éffentlich) ® o ooooaeol Stauchernund sonstigen Bepflanzungen =nzabst ) g dachte Stellplaltze (Qarports)), Nebenanlagen u.a dura:h Ansaat und/oder bodendeckende (f) Solarthermie / Photovoltaikaniagen / Grindcher ) SR . //\ —
50 m zulassig sind. Bepflanzung gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu begrinen. . ) . . . . 14. Schutz von Bdumen und Pflanzen : Eriehnissiind b
o ) In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Solar- und/oder Photovoltaikanlagen sowie Griin- m 7 dor B fiih id die aktuellen Vorschriften der DIN 18920 ( Schut B3 : T”E_”fsr{;” \\)ﬁ\?
Bereich flir Fuganger @ Baum, zu erhalten § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB Vecetationsire + Sehot " . . Material et Flich W décher (lebende Pflanzen) allgemein zulissig. m Zuge der alfausu rung sin |.e a .L.Je en qrsc riften der ‘ (,Schutz \{on ; gu- You, ;gerp.a/r_ assaw \
4. Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflichen e%e arlw?'r'ls I.’e:(e,.tmI. dc'ohter_’l f |e.s- oder anderen llaterialien gemulchte Flachen ohne Vvas- men, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen'), der R SBB (,Richtlinien |
i . . - . - _ serdurchlassigkeit sind nicht zulassig. zum Schutz von Baumen und Vegetationsbestdanden bei Baumalnahmen‘) und der ZTV-
Eﬂ Bereich flr Radfahrer und Fuiganger SRR Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepfanzungen 39Aos. TR 205 BauGe § 9 Abs. TNr. 2a BauGB i.V.m. § 6 Abs. 5 LBauO-MV ° ’ (3) Gebzudefassaden Baumpflege (Zusétzliche technische Vertragsbedingungen und Richtlinien ff-;r Baumpflege’) \|
: | undfir die Erhaltung von Baumen, Stréauchem und sonstigen " Die Festsetzungen zur Fassadengestaltung von Hauptgeb&uden sind, unter Beriicksichtigun Y N . : :
Verkehrsberuhigter Bereich (6ffentlich) S Bepflanzungen sowie von Gewassern In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA, 11) sind bauliche Anlagen (unabhangig von der Gestal- (¢) Grunastlicksbeleuchtung ; 5 ; ; ; dcler zulassi Z:n gAusﬁthen 'ewegi;ls fijruall% VAuf&enil’;ZSade: einesI G’egéudes (ilrJ1kI I\/orl-glljng 2um langfristigen Schutz von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen zu beachten. ZIEGELE i /f
tung des Geschosses eines benachbarten Geb&udes) ohne Abstandsflachen zulassig. Innerhalb des Geltungsbereiches gemal Planzeichnung (Teil A) sind Aul3enbeleuchtungen nur RUCKsDri g Giebelwand ] 4 dreieck dentisch h b Ih. half - L !/
§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB mit insekten- und fledermausfreundlichen, nach unten abstrahlenden Lichtquellen (z.B. LED- Ug/ SdPrUDQ& e eWa.nde l;n. -drelecbe ?tc.) identisch zu wahlen. Doppelhaushalften 15. Geodétisches Lagenetz .
in- s. 1Nr. 11 Bau ' i : -- : ; : : nd/oder Hausgruppen sind aufeinander abzustimmen. '
- Ein-/Ausfahrt Sonstige Planzeichen 5. Garagen. Stellplitze und Nebenanladen Lsuchten,fNstrlumL-Hﬁ?hdbampﬂTmpen 0.4.) mit Farbtemperaturen bis maximal 2.400 Kelvin ) HSQrUppen sind atltel Zustl Innerhalb des Plangebietes befinden sich diverse Aufnahme- und Sicherungspunkte des amtli-
______ : ; ernsteinfarbene Lichtfarbe) zulassig. 0 i i
L ' Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze, § 9 Abs. 1Nr. 4 § 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO sowie §§ 61 und 86 LBauO-MV ( ) 9 Auf maximal 1/4 der geschlossenen (fensterlosen) Fassadenflache kénnen von Primarmaterial chen Lagenetzes. Im Zuge der Bauausfihrung sind, sofern die Punkte durch Baumalnahmen —ee
Flichen fiir Versorgungsanlagen - Garagen und Gemeinschaftsanlagen +Nr. 22 BauGB . . _ und/oder Primarfarbe abweichende Materialien und/oder Farben erganzend verwendet werden, beriihrt werden, diese durch geeignete Malinahmen zu sichern. Bei Beschadigung und/oder LB\
. e (1) Anzahl der Stellpltze (3) Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sofern diese dem nachfolgenden Festsetzungskatalog entsprechen. Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch einen Offentlich T
Flachen fiir Versorgungsanlagen § 9 Abs. 1Nr. 14 BauGB , . . . . . L . . § 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 16, Nr. 20 und Nr. 25a BauGB bestellten Vermessungsingenieur oder das Kataster- und Vermessungsamt wiederherstellen zu
Zweckbestimmung: Stellplatze sind in folgender Mindestanzahl (je Wohneinheit) auf dem privaten Grundstiick her- gsing 9 Entwurf
Zweckbestimmung: GSt. Gemei : - zustellen und nachzuweisen: . Die (erganzende) Verwendung von Fassadenbegriinung (lebende Pflanzen) und/oder Anlagen lassen.
emeinschaftsstellplatze (zugehdrig zu Baufeld) (a) Anpflanzen von Bdumen . . g .
- zu 4b ) ) _ , o zur Nutzung von Solarenergie an den Fassaden und anderen vertikalen Bauteilen ist allgemein
D Elektrizitat Aligemeines Wohngebiet (WA1-5, 8-14): Mind 2 | WE An den in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Standorten sind standortgerechte, heimi- 2ulissig 16. Einsichtnahme von Unterlagen
GFI. . ) N ’ sche Laubbaume (Pflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt; StU 16-18 cm) gemaR der Pflanz- Zur Planung gehorige Fachgutachten oder weitere ggf. vorhandene planungsrelevante Unterla- Satzun der Stadt DaSSOW
Abwasser 7 Gemeinschaftsflache (zugehorig zu Baufeld) : : . : : ) liste zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Gehdlze sind in gleicher Art . en kénnen in der Bauverwaltuna des Amtes Schénberaer Land wihrend der Offnunaszeiten g
Zu Allgemeines Wohngebiet (WAs-7): Mind. 1/ WE (bis 60 m?) d Qualitit ¢ (a) Fassadengestaltung von Hauptgebéduden g _ \ g g g .
@ SR Mind. 1,5/WE (ab 60 m?) und Qualitat zu ersetzen. In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind AuBenfassaden von Hauptgebéuden nur nicht- fiir den Publikumsverkehr eingesehen werden. (Kreis Nordwestmecklenburg)
Abfall Mit Geh-, Fahr- und/oder Leitungsrechten §9 Abs. 1 Nr. 21 reflektierend in Sichtmauerwerk, Putz, Holz und/oder vergleichbar anmutenden Materialien in -
— — ] 2zubelastende Flichen * Abs. 6 BauGB o) L G Stellplit d Nebenanlagen: Abstandsfizch Die Pflanzstandorte sind in einem Umkreis von maximal funf (5) Metern flexibel verschiebbar, den Farbgebungen Rot, Rotbraun, Grau, Wei8 sowie naturbelassen (bei Holz) zuléssig. 17. Ordnungswidrigkeiten uber den BEbauungSplan Nr. 36
- (2) Lage von araq.en, elipla zerl und Nebenaniagen, S andstachen . sofern die Mindestanzahl gemaf der Planzeichnung (Teil A) erhalten bleibt. Py e : .
Telekommunikation —— _ (a) In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA1-3, 5, 8-10, 12-14) sind Garagen und/oder tiberdachte Stell- Wer vorsatzlich oder fahriassig gegen die Festsetzungen des Bebauungsplanes verstoft, han- Wohnbauentwicklung zwischen 'Bahnhofstrale'
Wweckbestimmung: platze (Carports) nur in einem Abstand von mindestens 5’0 m von der das Grundstuck er- X . .. . . 5 . Die VerWendung von Blockbohlen (BIOCkhaUSSt'I), g|aSIerten und/oder metallischen Oberfla- delt OrdnungSW|dr|g im Sinne des § 213 BauGB i.V.m. § 84 LBauO-MV. Verstole kdnnen mit , C g . .
, o ) . e Im Bereich von Verkehrsflachen ist je Baumpflanzung eine mindestens 8 m? grof3e unversiegel- . . . . . und 'Gewerbeqgebiet' (Teilbereich 1
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten Allgemeinheit schlielRenden Verkehrsflache zulassi chen zur Fassaden- und/oder Sockelbekleidung ist unzulassig. einem BuRgeld bis zu 500.000 € geahndet werden. g
GFL Sta dt,Dassow Ver ung Entsorge? sowie Retgt]ungs diens7te 9. te, luft- und wasserdurchlassige Baumscheibe sowie ein durchwurzelbarer (unterirdischer) Be-
, - . . 3 . . . Bearbeitung : 03.09.2025 -
(b) In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA1-3, 5, 8-10, 12-14) sind Garagen, Stellplitze (offen), iber- s;%z:%?ar:;ﬁézggu?zebffj t:';e)n égéir? Z:?Bfggg:;'rrﬁtd;rr:fi'fgﬁggggg '\Z/'j i;izr;en 2B. (4) Einfriedungen Kilhle und Koerner Parie mos B 2 K
GR Gehrecht zugunsten Anlieger dachte Stellplatze (Carports) sowie deren Zufahrten im Vorgartenbereich unzuldssig. ’ o ' In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Einfriedungen von privaten Grundstiicken zu &ffent- oy Pl o Mt o aeatoegepenen Stand e e S
(s.Hinweise) lichen und/oder privaten Verkehrsflachen nur als Heckenpflanzung bis zu einer Héhe von ma- Verfahrenszeitpunkt abweichen. Architekten | Stadtplaner
@ Hohenbezugspunkt § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ximal 1,2"m zulés§ig; gemessen ab der Oberkante der jeweiligen an.grenzenden Verkehrsfla- Gedndert -
+§18Abs' 1BauNvo (C) In dem A”gemeinen WOhngebiet (WA1'37 5, 8-10, 12'14) Sind Herstellung und NaChWGiS deS Zwei' Che' Erganzend konnen MaSChendraht-’ FleChtWGrk- und/oder HOlzzaune Verwendet Werden’ Vorhaben- und Erschlie- Einfacher Bebauungs- Vereinfachtes Ver- Beschleunigtes Ver-
ten, sofern nach (1) notwendigen, Stellplatzes auf der Zufahrtsflache des dahinterliegenden ers- sofern diese in die Heckenpflanzung integriert sind. Art des Verfahrens : Bungsplan (§ 12 BauGB) L pan (530 (3) BauGB) U fatren (5 13 Bauce) U fatven (5 132 Bauce)
ten notwendigen Stellplatzes oder iberdachten Stellplatzes (Carport) zulassig. Stand des Verfahrens : B s3sace [l seBace [ll§3@Bauce [l §4@)BaucB []§4a(2)BaucB [ ]§4a(3)BaucB [ ]§1(7)BaucB [ ] §10BauGB
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