SATZUNG DER STADT SCHONBERG
Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 "Wohnbebauung Rupensdorf”

Teil A - Planzeichnung
M 1:500

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 19 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl

.-
A5

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(8§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

2. Darstellungen ohne Normcharakter
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Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
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© Dipl. Ing. Architekt Gunnar Hanno; ohne MaRstab

Plangrundlagen:

Digitale topographische Karte MaRstab 1:10 000, Landesamt fur innere Verwaltung M-V, © GeoBasis DE/M-V
2024; digitale Flurkarte der Flur 1, Lage- und Héhenplan des Vermessungsbiiros Apolony, Rehna, Gemarkung
Rupensdorf

1 1 \
Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 ,Wohnbebauung Rupensdorf‘ der Stadt Schénberg

Praambel

Aufgrund des § 10 i. V. m. §§ 12 u. 13a des Baugeseizbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert am 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) sowie § 86 der Lan-
desbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344),
zuletzt geandert am 09.04.2024 (GVOBI. M-V S. 110) wird nach Beschlussfassung der Stadtvertretung der Stadt
Schoénberg vom 18.03.2025 folgende Satzung tGber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 ,Wohnbebau-
ung Rupensdorf‘, umfassend die Flurstiicke 64/1 (teilw.), 64/2, 72/7 und 72/8 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung
Rupensdorf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung uber die
ortlichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2021 (BGBI.
| S. 3786), zuletzt geandert am 03.07.2023 (BGBI. | S. 176).

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 8 und 18 BauNVO)

1.1 Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind gemaf § 12 Abs. 3ai. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB nur solche
Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet
hat. Anderungen des Durchfithrungsvertrages oder der Abschiuss eines neuen Durchfilhrungsvertrags
sind zulassig.

1.2  In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

1.3  Fur die festgesetzte Firsthéhe gilt als Bezugspunkt die Bestandshohenlage der Strafe ,Am Bach® im Ein-
fahrtsbereich (16,53 m tber NHN). Die Firsthohe ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungs-
kante.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 BauNVO)

In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet ist nur die offene Bauweise zulassig.

3. Flichen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Grundstiickszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasserdurchlassiger Bauweise (Schotterra-
sen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsfahiges Pflaster oder wassergebundene Decke) herzustel-
len.

4. Fldchen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung
oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkeh-
rungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

4.1 Im Plangebiet sind bei der Errichtung und der Anderung von Gebauden die erforderlichen Schalldamm-
MaRe der AuRenbauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen nach einem AuRenlarmpegel von
La,res = 61 dB(A) der DIN 4109-2 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfll-
lung der Anforderungen® Ausgabe Januar 2018, Abschnitt 4.4.5 auszubilden.

42  Der Nachweis der erforderlichen Schalldammmafe hat im Baugenehmigungsverfahren bzw. in der Ge-
nehmigungsfreistellung nach dem in der DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforde-
rungen“ Ausgabe Januar 2018 vorgeschriebenen Verfahren in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart
und RaumgréRe zu erfolgen.

43 Von dem AuBenlarmpegel La,res = 61 dB(A) kann abgewichen werden, soweit im Baugenehmigungsver-
fahren bzw. in der Genehmigungsfreistellung der Nachweis erbracht wird, dass ein geringerer mafgebli-
cher AuRenlarmpegel vorliegt, als in der dokumentierten Situation unter Beriicksichtigung freier Schallaus-
breitung. Die Anforderungen an die Schalldammung der AuRRenbauteile kénnen dann entsprechend den
Vorgaben der DIN 4109-1 reduziert werden. Grundlage fiir die Dimensionierung der Schalldamm-MaRe
der AufRenbauteile bildet die Schallimmissionsprognose der ALN Akustik Labor Nord GmbH vom
30.05.2024 (2599gut01).

5. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V)

5.1 In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind Dacher der Hauptgebaude als Satteldacher oder
Kruppelwalmdacher mit einer Dachneigung von 35° bis 60° zu errichten. Die Dachneigungen von Gauben
und Nebenanlagen kénnen abweichen.

5.2  Fur die Dacheindeckung sind nur rote, rotbraune und anthrazitfarbene Tonziegel, Betonpfannen oder
Doppelbieberschwanze zulassig. Beschichtungen mit Kupfer, Zink oder Blei sind unzulassig.

5.3 Bei der Gestaltung der AuRenwande in dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet ist nur die Verwen-
dung von roten, rotbraunen und rotbunten Ziegeln, geputzten Flachen mit grauen bis weiRen Farbténen
zulassig. Ebenso zulassig ist die Kombination der genannten Gestaltungselemente mit echtem Fachwerk.

54 Die Installation von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie auf den Dachflachen sind zuléssig. Es sind
Solarmodule mit einer Antireflexionsbeschichtung zu verwenden.

5.5  AuRenliegende Rollladenkasten sind unzulassig.

5.6  Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer GroRe von 0,75 m? im Bereich des Erdge-
schosses zulassig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind un-
zulassig. Die Aufstellung von Warenautomaten ist unzulassig.

5.7 Von den offentlichen Verkehrsflachen einsehbare Abstellplatze fur Abfallbehalter sind mit einer be-
grinten Umkleidung, mit Rankgittern oder Holzzaunen zu versehen.

5.8 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zulassig.

5.9  Wer vorséatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstéRt, handelt rechtswidrig im
Sinne des § 84 LBauO M-V. VerstoRe konnen mit BuRgeld geahndet werden.

Hinweise

Bau- und Bodendenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine Bau- und Boden-
denkmale bekannt. Wer wahrend der BaumaRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen (Fun-
de) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaR § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein éffentli-
ches Interesse besteht, hat dies unverziglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentumer, zufalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Die Anzeige
hat gegeniiber der unteren Denkmalschutzbehorde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverzuglich an die Denk-
malfachbehérde weiter. Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflich-
tung erlischt fuinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die
untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte
Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass bei Tiefbau-
maRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vor-
sicht durchzufiihren. Soliten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstéande oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzu-
stellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ord-
nungsbehoérde hinzuzuziehen.

Altlasten/Kampfmittel

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine Altablagerungen oder Altlas-
tenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes (unnattrlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablage-
rungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) zur
ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Bei konkreten Anhaltspunkten dafir,
dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, ist dies unverziiglich dem Landrat des Landkreises
Nordwestmecklenburg als zustindige Bodenschutzbehdrde (Sachgebiet Abfall, Bodenschutz und Immissions-
schutz) mitzuteilen (§ 2 LBodSchG M-V). Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schédliche Boden-
einwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden (§ 1 LBodSchG M-V).

Artenschutz

Die Beseitigung von Geholzen gemafl § 39 Abs. 5 Satz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) darf nur
im Zeitraum zwischen 01.10. und 28./29.02 des folgenden Kalenderjahres durchgefiihrt werden. Ausnahmen sind
zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Geholzfla-
chen keine Brutvogel briten vorhanden sind und die Zustimmung der zustandigen Behérde vorliegt.

Zur Vermeidung baubedingter Stérungen von nachtaktiven, larm- und stérungs-empfindlichen Tierarten (v.a. Fle-
dermausen) sind die Bautatigkeiten auf den Tagzeitraum (6-22 Uhr) zu beschranken.

Bodenschutz

Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendige Maf zu beschranken. Grunflachen sind wahrend der Hoch-
baumaBnahmen und Herstellung von Flachenbefestigungen durch ortsfesten Bauzaun vor Verdichtung und Ver-
schmutzung zu schitzen. Baubeginn anderer Arbeiten ist erst nach Fertigstellung dieses Bauzauns zulassig.
Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie Bodenverdichtungen, Fahrspuren,
Fremdstoffreste) zurtickzunehmen. Bauschutt und Mullablagerungen sind ordnungsgemaf zu entsorgen bzw. ei-
ner Wiederverwertung zuzufuhren.

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub, insbesondere Mutterboden ist in nutzbarem Zustand
zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung zuzufihren. (§ 202 BauGB)

Sonstige Hinweise

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse und Verordnungen sind im Bauamt des Amtes
Schénberger Land, Dassower Strafie 4, 23923 Schonberg, wahrend der Offnungszeiten einsehbar.

P PLANUNGSBURO
HUFMANN

‘ STADTPLANUNG FUR DEN NORDEN

Dipl. Ing. Martin Hufmann

Alter Holzhafen 8 « 23966 Wismar
Tel. 03841 470640-0 « info@pbh-wismar.de

Verfahrensvermerke

(1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 07.11.2023. Die ortsubliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung im Amtsblatt des Amtes Schon-
berger Land am 22.12.2023 erfolgt. Die Bekanptmeaeh wurde zusétzlich auf der Internetseite des Am-
tes Schonberger Land syl ) ; .schoenberger-land.de/Amt-Schénberger-

Land/Bekanntmachungen/Auslegungen/
yz:

Gotze, Burgermeister

Gotze, Burgermeister

Schénberg, den 2A4.03 . 1O2S

(2) Die fur Raumordnung und Landesplanung-z

(3) Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bébg JS r;°"2/sowie die Begrundung dazu wurden in der

Zeit vom 28.10.2024 bis zum 29.11.202¢4 a = x(etseite des Amtes Schonberger Land unter
https://www.schoenberger-land.de/Amt-Schonbérdei-Land/Bekanntmachungen/Auslegungen/  und  auf
dem Bau- und Planungsportal M-V nach § 13a i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB veréffentlicht. Zusatzlich wurden
die Planunterlagen durch eine 6ffentliche Auslegung wahrend der Dienststunden im Amt Schénberger
Land zur Verfugung gestellt. Die Veréffentlichung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Aus-
legungsfrist von jeder Person schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan unberiick-
sichtigt bleiben konnen, am 25.10.2024 durch 6ffentlichung auf der Internetseite des Amtes unter
https://www.schoenberger-land.de/Amt-Sch e“o der‘l8ngiBekanntmachungen/Auslegungen/ sowie im

Amtsblatt des Amtes Schénberger Land gékannt gemach Wo )L/
— ﬂ(

Gotze, Burgermeister

Schénberg, den «A.0%. 2025 oy
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(4) Die von der Planung berithrten Behérden

BauGB mit Schreiben vom 30.10.2024 zdr) tellungnahme aufgefordert und tber die Verdof-
fentlichung unterrichtet worden. 7
&N <
Schénberg, denA.0%: 1025 EN ——————— I / i
=z P e )
o % Qe|) i 2t
\; itk A Gotze, Burgermeister
< U
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(5)  Der katastermaRige Bestand innerhalb aes‘Gé'tung'”sQe‘f/,\ches am 13.03. 25", wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen ﬁéystel!u g>der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,dass-ej

fung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindiiché Flurkarte im MaRstab .7 70 w@rlis

spriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

(Siegel)

(6) Die Stadtvertretung hat die fristgemaR abgegeb Stellungnahmen aus der :"’/,
keit sowie die Stellungnahmen der Behorderund $on ., en Trager offentlicher Bela (-8

(7) Der vorhabenbezogene Bebauungsplan

(8) Die am 18.03.2025 beschlossene Satz
hend aus der Planzeichnung (Teil A) un
ausgefertigt.

habenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2, beste-
nd den ortlichen Bauvorschriften wird hiermit

Schénberg, den A .03 , 201S

9) Der Beschluss der Satzung der Stadt Sehionb '

werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhe
der Internetseite des Amtes Schonberger Land unter https://www.schoenberger-land.de//Amt-
Schénberger-Land/Bekanntmachung/Auslegungen/ sowie im Amtsblatt des Amtes Schénberger Land be-
kannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfah-
rens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1
BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-\)-und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadi-
gungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewies &E&Q/D?g Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebau-

Gotze, Burgermeister

Schonberg, den 2A.0% ., 219S

Ubersichtsplan

ORF

Auszug aus der digitalen topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2024

SATZUNG DER STADT SCHONBERG

uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2
,Wohnbebauung Rupensdorf*

umfassend die Flurstiicke 64/1 (teilw.), 64/2, 72/7 und 72/8 (teilw.) der Flur 1, Ge-
markung Rupensdorf

SATZUNGSBESCHLUSS

18.03.2025




