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SATZUNG DER GEMEINDE SELMSDORF
uber den Bebauungsplan Nr. 18 "Deponie aut dem lhlenberg"
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Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8, 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet Deponie
Zweckbestimmung: Verwaltung und Annahme

Sonstiges Sondergebiet Deponie
Zweckbestimmung: Zwischenlagerung u. Baustelleneinrichtungsflachen

Sonstiges Sondergebiet Deponie
Zweckbestimmung: Zwischenlagerung von Bau- und Ersatzbaustoffen

Sonstiges Sondergebiet Deponie
Zweckbestimmung: Gas- und Sickerwasser

Sonstiges Sondergebiet Deponie
Zweckbestimmung: Regenwasser

Sonstiges Sondergebiet Deponie
Zweckbestimmung: Pumpwerk / Abfallbehandlung

Sonstiges Sondergebiet Deponie
Zweckbestimmung: RABA - Restabfallbehandlungsanlage

Sonstiges Sondergebiet Deponie - Zweckbestimmung:
Deponiekorper | / Regenerative Energie

Sonstiges Sondergebiet Deponie
Zweckbestimmung: Deponiekdrper Il / regenerative Energie

Sonstiges Sondergebiet Deponie
Zweckbestimmung: Gewebeflache am Kirchholz

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO)
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Grundflachenzahl als Hochstmaf}
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf}

zulassige Firsthdhe als Hochstmall in m Uber Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
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offene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflache, offentlich
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Flichen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) Umgrenzung von Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts

(nach § 20 NatSchAG M-V geschiitztes Biotope)

Q Flachen fir Entsorgungsanlagen - Regenwassersammelbecken /
Renaturierungsteiche Feuchtbiotop
Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Gewasserbiotop
Grinflachen, privat Gehdlzbiotop

Heckenanpflanzung Sonstige Planzeichen

Streuobstwiese Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind - Anbauverbotszone von 20 m zur Bundesstralie

Freianlagen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

Ruderale Staudenflur Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

L
-
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Gehélzanpflanzung Abgrenzung zum Maf der Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)
Schutzgriin 2. Darstellungen ohne Normcharakter
Offener Graben / Mulde vorhandene bauliche Anlagen
Sukzessionsflache vorhandene Flurstiicksgrenzen
Geholzflachen 60 Flurstiicksnummern
Verkehrsgrin, privat 419 vorhandene Gelandehdhen in m . HN
Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB) +—20,00—+

Bemaliung in m

Flachen fir Aufschittungen L
@ Baum kiinftig fortfallend

Flachen flr Abgrabungen

4

Waldabstandslinie 30 m
Flachen fir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Flachen fir Wald, Bestand

Flachen fir Wald, Planung

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen flr MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

1

© 0000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
© 0000 und sonstigen Bepflanzungen
PO Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Stréauchern
ese 000 und sonstigen Bepflanzungen

‘ Erhalt von Baumen

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 11 u. 14
BauNVQ)

1.1 Innerhalb der festgesetzten Sonstigen Sondergebiete SO 1 bis SO 9 sind all-
gemein zulédssig:

= Verkehrsflachen zur inneren verkehrlichen ErschlieBung einschlieRlich
Stell- und Parkplatze,

= Anlagen zur Ver- und Entsorgung (z.B. Elektrizitat, Gas, Wasser, Warme,
Daten/Kommunikation) sowie Anlagen fur die Regenwassersammlung,
-rickhaltung, -behandlung und -ableitung),

= Anlagen zur Erzeugung, Umwandlung und Speicherung von regenerativen
Energien (z.B. Photovoltaikanlagen). Die allgemeine Zuldssigkeit gilt nicht
fur Windkraftanlagen.

» Anlagen zur Uberwachung und Kentrolle des Anlagenbetriebes (z.B. Mes-
seinrichtungen und Wetterstationen),

= Leitsysteme in Form von Beschilderungen und Lichtsignalanlagen,

= Anlagen zur Fassung von Deponiegas und Sickerwasser (z.B. Schacht-
bauwerke, Pumpwerke, Leitungen).

Fur alle zulassigen Nutzungen gilt, dass diese gemalR der geltenden Immissi-
onsschutzgesetze so auszufiihren sind, dass unzumutbare Beldstigungen un-
terbleiben. Die Anlagen sind stets nach den gesetzlichen Vorgaben zu betrei-
ben.

1.2 Innerhalb der festgesetzten Sonstigen Sondergebiete SO 1 bis SO 10 sind ge-
nerell unzuléssig:

= Anlagen zur thermischen Behandlung von Abféllen im Sinne von Abfall-
verbrennungsanlagen,

= Anlagen zur Lagerung, Behandlung und Wiederaufbereitung von radioak-
tiven Abféllen entsprechend der Definition nach dem Gesetz liber die fried-
liche Verwendung der Kernenergie und den Schutz gegen ihre Gefahren
(Atomgesetz),

= Anlagen zur Lagerung und Behandlung von Stoffen, die unter das Gesetz
Uber explosionsgeféhrliche Stoffe (Sprengstoffgesetz - SprengG) fallen.

Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes SO°10 sind Anlagen fiir
die Behandlung gefahrlicher Abfélle im Sinne der Abfallverzeichnisverordnung
(AVV) unzulassig.

1.3 Innerhalb der festgesetzten Sondergebiete SO 1 bis SO 10 sind Anlagen zur
Klarschlammtrocknung nur ausnahmsweise zuldssig. Innerhalb der festgesetz-
ten Sondergebietes SO 9 sind Windkraftanlagen nur ausnahmsweise zuldssig.

1.4 Das festgesetzte Sonstige Sondergebiet SO 1 ,Verwaltung und Annahme*
dient der Unterbringung von Einrichtungen und Anlagen zur Verwaltung des
Betriebes, zur Annahme und Registrierung von Abfallstoffen, zur technischen
Ver- und Entsorgung und zur Uberwachung des Betriebes.

Innerhalb der Gberbaubaren Flachen des Sonstigen Sondergebietes SO 1
sind zuléssig:

* Verwaltungs- und Sozialgebdude, u.a. Biro-, Konferenz-, Sozial- und Um-
kleiderdaume, Kantine, Labore, Anmeldung,

= Service- und Garagengebdude sowie Werkstatten,

* Anlagen und Geb&ude einer Betriebstankstelle,

* Anlagen und Geb&ude einer Betriebsfeuerwehr,

» Waschanlagen fiir Kraftfahrzeuge und Baumaschinen,

= Anlagen und Gebaude zur Ver- und Entsorgung, u.a. Trafostation, Re-
genwasseranlagen, Kleinklaranlagen fir kommunales Abwasser inklusive
Pumpwerken,

= Abfallannahme- und Kontrolleinrichtungen, u.a. Waage,

= Stellplatze fur Kraftfahrzeuge, Baumaschinen und Lagereinrichtungen.

1.5 Das festgesetzte Sonstige Sondergebiet SO 2 "Zwischenlagerung und
Baustelleneinrichtungsflache" dient der tempordren Zwischenlagerung von
Abféllen und Gegenstdnden der Baustelleneinrichtung. Die Zwischenlage-
rung einzelner Abfallchargen ist auf einen Zeitraum von maximal 6 Monaten
begrenzt.

Innerhalb der Gberbaubaren Flachen des Sonstigen Sondergebietes SO 2
sind zuléssig:
= Lagerflachen,
» Lagergebdude,
= Flachen und Einrichtungen zur Sicherstellung von Abféllen einschliel-
lich deren Umschlag,
= Anlagen zur mechanischen Abfallbehandlung (z.B. Siebanlagen),
= Zwischenlagerung und Aufbereitung von Béden und Gegenstdnden der
Baustelleneinrichtung.
1.6 Das festgesetzte Sonstige Sondergebiet SO 3 "Zwischenlagerung von Bau-
stoffen und Ersatzbaustoffen" dient der tempordren Zwischenlagerung. In-
nerhalb der Gberbaubaren Flachen des Sonstigen Sondergebistes SO 3 sind
zulassig:
= | agerflachen,
= | agergebaude,
= Anlagen der mechanischen Abfallbehandlung (z.B. Siebanlagen),
= Zwischenlagerung und Aufbereitung von Béden und Gegenstdnden der
Baustelleneinrichtung.
1.7 Das festgesetzte Sonstige Sondergebiet SO 4 "Gas- und Sickerwasser" dient
der Reinigung, Aufbereitung und Verwertung von Deponiegasen und von
Mischgasen im Sinne der Schwachgasnutzung des Deponiegases sowie der
Energieerzeugung. Weiterhin dient es der Sickerwasserbehandlung ein-
schliellich dessen Speicherung sowie der Speicherung von Teilstréomen aus
dem Behandlungsprozess der Sickerwasserbehandlung. Innerhalb des Sons-
tigen Sondergebietes SO 4 sind zuldssig:
= Anlagen fir die Sickerwasserfassung, -speicherung und -behandlung,
= Anlagen zur Uberwachung der Sickerwasserqualitat,
= Anlagen fir die Gasbehandlung und -verwertung,
= Anlagen zur Behandlung von Abféllen (z.B. Konditionierung und Stabili-
sierung) einschliellich der Zwischenlagerung,
= Anlagen fur die Prozesssteuerung und -tiberwachung,
= Anlagen fir die Energieerzeugung, -verteilung und -speicherung,
= Lager-, Verwaltungs-, Technik- und Garagengeb&ude
= |agerflachen flr Produktionshilfsmittel.
1.8 Die festgesetzten Sonstigen Sondergebiete SO 5 "Regenwasser" dienen der
Sammlung, Behandlung und Ableitung von Regenwasser. Innerhalb der
Sonstigen Sondergebiete SO 5 sind zuldssig:
= Anlagen fiir die Regenwassersammlung, Regenwasserriickhaltung und
-behandlung.
= Anlagen fiir die Regenwasserableitung.
1.9 Das festgesetzte Sonstige Sondergebiet SO 6 "Pumpwerk/Abfallbehandlung”
dient der mechanischen und physikalischen Vorbehandlung von Abféllen. In-
nerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO 6 sind zuldssig:
= Anlagen fur mechanische und physikalische Behandlung von Abféllen
(z.B. Konditionierung und Stabilisierung),
= Zwischenlagerung von Baustoffen und Ersatzbaustoffen,
* Pumpwerke einschl. Fassungseinrichtungen fir Deponiesickerwasser
und Regenwasser
= Flachen und Einrichtungen zur Sicherstellung von Abféllen einschliel-
lich deren Umschlag,
= Stellplatze fir Kraftfahrzeuge, Baumaschinen und Container.
1.10 Das festgesetzte Sonstige Sondergebiet SO 7 "RABA-Restabfallbehand-
lungsanlage" dient der Behandlung und Lagerung von Abféllen und Wertstof-
fen. Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO 7 sind zulassig:
= Anlagen fir die mechanische und biologische Behandlung von Abféllen
und Wertstoffen,
= Lager-, Verwaltungs-, Technik- und Garagengebaude,
= Lagerflachen fur Produktionshilfsmittel,
» (Uberdachte und offene Flachen fiir die temporare Lagerung von Abféllen,
Wertstoffen und Boden einschlielllich deren Umschlag,
= Stellplatze fur Kraftfahrzeuge, Baumaschinen und Container,
» Anlagen zur Uberwachung und Kentrolle des Anlagenbetriebes (z.B. Mes-
seinrichtungen und Wetterstationen).
1.11 Das festgesetzte Sonstige Sondergebiet SO 8 "Deponiekérper | / Regenera-
tive Energien” dient der Endlagerung von nicht verwertbaren Abféllen und
der Erzeugung und Speicherung regenerativer Energien. Innerhalb des
Sonstigen Sondergebistes SO 8 sind zulassig:
= Deponierung von Abféllen sowie deren Zwischenlagerung, Behandlung
(z.B. Konditionierung, Stabilisierung) und Bereitstellung einschlieflich
der erforderlichen Abdeckung (Aufschittungen),
= Nebenanlagen, die dem Betriebszweck der Deponierung von Abféllen die-
nen (z.B. Wiegeeinrichtungen, Reifenreinigungsanlage),
»  Anlagen zur Uberwachung und Kentrolle des Anlagenbetriebes (z.B.
Messeinrichtungen und Wetterstationen),

= Stellplatze fur Kraftfahrzeuge, Baumaschinen und Container,

= Fassungs-, Speicher-, Behandlungs- und Nutzungseinrichtungen far
Brauch- und Niederschlagswasser,

= Gewinnung, Zwischenlagerung sowie Bereitstellung und Aufbereitung

von Boden,

= Anlagen fir die Energieerzeugung und Speicherung auch regenerativer

Energien mit Ausnahme von Windkraftanlagen.

1.12 Das festgesetzte Sonstige Sondergebiet SO 9 "Deponiekorper |l / Regenera-
tive Energien" dient der Endlagerung von nicht verwertbaren Abféllen und
der Erzeugung und Speicherung regenerativer Energien. Innerhalb des
Sonstigen Sondergebietes SO 9 sind zuléssig:

» Deponierung von Abfillen sowie deren Zwischenlagerung, Behandlung
(z.B. Konditionierung, Stabilisierung) und Bereitstellung einschlielich
der erforderlichen Abdeckung (Aufschittungen),

= Nebenanlagen, die dem Betriebszweck der Deponierung von Abféllen die-
nen (z.B. Wiegeeinrichtungen, Reifenreinigungsanlage),

»  Anlagen zur Uberwachung und Kentrolle des Anlagenbetriebes (z.B.
Messeinrichtungen und Wetterstationen),
= Stellplatze fir Kraftfahrzeuge, Baumaschinen und Container,
= Fassungs-, Speicher-, Behandlungs- und Nutzungseinrichtungen fiir
Brauch- und Niederschlagswasser,
»= Gewinnung, Zwischenlagerung sowie Bereitstellung und Aufbereitung
von Boden,
= Anlagen fiir die Energieerzeugung und Speicherung auch regenerativer
Energien,
= ausnahmsweise die Errichtung von raumbedeutsamen Windkraftanlagen.
1.13 Das festgesetzte Sonstige Sondergebiet SO 10 "Gewerbeflache am Kirchen-
holz" dient der Errichtung und dem Betrieb von Betrieben, die sich Gberwie-
gend mit der Aufbereitung und der Weiterbearbeitung von Wertstoffen be-
schaftigen (Recyclingbetriebe). Zuldssig sind Betriebe, die Verwertung und
Recycling im Sinne des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (Kr'WG) betreiben. Hier-
unter wird jedes Verwertungsverfahren verstanden, durch das Abfélle zu Er-
zeugnissen, Materialien oder Stoffen entweder fir den urspriinglichen Zweck
oder fir andere Zwecke aufbereitet werden; es schliel3t die Aufbereitung orga-
nischer Materialien ein, nicht aber die energetische (auch thermische) Verwer-
tung.

Innerhalb der tberbaubaren Flache in dem festgesetzten Sonstigen Sonderge-
biet SO 10 sind beispielhaft zuldssig:

* Bodengewinnungs- und aufbereitungsanlagen einschl. der Zwischenlage-
rung von Boéden,

* Anlagen zur mechanischen-/ biologischen-/ physikalischen-/ chemischen
Behandlung von Wertstoffen und Béden einschlielRlich deren Zwischenla-
gerung,

* Verwertungs- und Recyclinganlagen im Sinne des KrWWG mit Ausnahme
von Abfallverbrennungsanlagen,

* Anlagen zur Zwischenlagerung von Recyclingmaterialien/Wertstoffen fir
die Abfertigung zum Transport in eine Anlage zur Weiterverarbeitung
(Kr'WG, Anlage 2 R13). Die Ablagerung von Stoffen im Sinne des § 3 Abs.
27 Kr\WG ist unzuléssig.

= Gewerbebetriebe im Sinne des § 8 BauNVO, die die Anforderung von
Punkt 1.13, Satz 1, logistisch unterstiitzen (z.B. Transportgewerbe, Werk-
statt/Abschleppdienste, Logistikunternehmen).

1.14 Die Firsthéhe ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante,
also der dulere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel. Bei Flachdachern ist
die Firsththe gleich der Héhe der Oberkante des Geb&udes.

1.15 Fir die Bestimmung der festgesetzten Firsthdhen gilt die mittlere Hohenlage
des von der baulichen Anlage Giberdeckten Geldndes.

2. Bauweise und lberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.V.m. § 22 Abs. 1 und 2 sowie § 23 Abs. 1 und 3 BauNVQ)

2.1 In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebieten SO 1, SO°3 und SO°10 ist die
abweichende Bauweise mit Gebaudeléngen bis zu 70 m zuldssig. In dem fest-
gesetzten Sonstigen Sondergebiet SO 7 ist die abweichende Bauweise mit Ge-
baudeladngen bis zu 90 m zuldssig.

2.2 In allen Ubrigen festgesetzten Sonstigen Sondergebieten ist die offene Bauwei-
se zuldssig.

2.3 AuRerhalb der Gberbaubaren Flachen in den festgesetzten Sonstigen Sonder-
gebiete SO 1 bis SO 9 sind Verkehrsflachen zur inneren verkehrlichen Er-
schliefung allgemein zuléssig.

2.4 Die Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) ist gemaR
§ 19 Abs. 4 BauNVO nur fiir Nebenanlagen nach § 14 BauNVO bis zu 50 %
zulassig.

3. Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

3.1 Entlang der Bundesstral’e B 104 dirfen in einer Entfernung bis zu 20,0 m,
gemessen vom &dulleren Rand der befestigten Fahrbahn, Hochbauten jegli-
cher Art nicht errichtet werden (Anbauverbot gem. § 31 StraRenwegegesetz
MV, (StrWG-MV)).

3.2 Innerhalb der festgesetzten Sonstigen Sondergebiete SO°1 bis SO°9 sind
innerhalb des 30 m Waldschutzabstandes (§ 20 LWaldG M-V) nur solche
hochbaulichen Anlagen unzuldssig, die Gberwiegend dem Aufenthalt von
Menschen dienen. Innerhalb der genannten Sonstigen Sondergebiete sind
bauliche Anlagen, die Uberwiegend dem technischen Betrieb der Deponie
dienen, zuldssig. Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO°10 ist der ge-
setzliche Waldschutzabstand von 30,0 m einzuhalten.

4. Umfang der zuldssigen Abgrabungen und Aufschiittungen
(§9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

4.1 Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes SO 10 sind in den je-
weils gekennzeichneten Bereichen Abgrabungen bis zu einem Mal von 3,50 m
und Aufschittungen bis zu einem Mal von 1,50 m zulédssig. Entstehende Bo-
schungen sind mit einer Neigung von 1:3 oder flacher auszubilden. Aufscht-
tungen und Abgrabungen haben so zu erfolgen, dass innerhalb des gesamten
Sonstigen Sondergebietes SO 10 Geléndeflachen mit einem gleichen Héhenni-
veau entstehen. Zur Sicherstellung des Wasserabflusses innerhalb dieses Ge-
bietes sind Geldndeneigungen mit bis zu 5 % zulassig.

4.2 Innerhalb der festgesetzten Flachen fur Abgrabungen am &stlichen Plangebiets-
rand sind Abgrabungen, bezogen auf das anstehende Geléndeniveau, nur bis
zu einem Ausmal von 2,0 m zuldssig. Entstehende Boschungen sind mit einer
Neigung von 1:3 oder flacher auszubilden. Das innerhalb der Flache liegende
Soll ist in seiner Funktion zu erhalten.

5. MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Flachen zum An-
pflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB, § 1a BauGB)

5.1 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder
zu verwerten oder einer externen Wiederverwertung zuzufiihren.

5.2 Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste Mal? zu beschranken.
Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintréachtigungen (wie
Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zurlickzunehmen.

5.3 Innerhalb der Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Heckenanpflanzung” ist
eine mehrreihige Hecke aus heimischen, standortgerechten Gehdlzen der Arten
und Qualitdt gemafR Pflanzliste 1 anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Heckenpflanzung ist im versetzten Verband mit einem Pflanz- und Reihenab-
stand von 1,25 m anzulegen. Alle 30 m ist ein Uberhalter der Arten und Qualitat
gemdl Pflanzliste 4 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

5.4 Die vorhandenen Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Streuobstwiese” sind
dauerhaft zu erhalten. Die vorhandenen Geholze sind bei Abgang gleichwertig
zZu ersetzen.

5.5 Die in den Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Freianlagen” vorhandenen
Wiesenflachen und Gehdlzstrukturen sind dauerhaft zu erhalten. Die Durchfiih-
rung von Pflegemalnahmen (Mahd, Gehélzrickschnitt) sowie die Pflanzung
von Bdumen und Strauchern der Art und Qualitat gemaR der Pflanzlisten 1 und
3 zur Freiflaichengestaltung sind zuldssig. Die innerhalb der Griinflachen vor-
handenen nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzten Biotope sind dau-
erhaft zu erhalten.

5.6 Die Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Ruderale Staudenflur® sind dauer-
haft zu erhalten. Um einer Verbuschung entgegenzuwirken, ist eine einmal jéhr-
lich stattfindende Mahd durchzufihren.

5.7 Innerhalb der Grinflichen mit der Zweckbestimmung ,Gehdlzanpflanzung”
sind unter Beachtung vorhandener Gehdlze Gehdlzflichen zu entwickeln
und dauerhaft zu erhalten. Dazu sind auf mindestens 80 % der Fldche Stréu-
cher und B&ume der Pflanzlisten 1 und 3 in Gruppen von 5 bis 10 Pflanzen
(1 Pflanze pro 2 m?) als Initialpflanzung anzupflanzen. Dabei entstehende
Freiflachen sind als Landschaftsrasen zu gestalten und einmal jéhrlich zu
méhen. Abgéngige Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

5.8 Die innerhalb der Grinfldchen mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrin® vorhan-
denen Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten. Pflegeschnitte sind zuldssig. Ab-
géngige Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen und vorhandene Liicken sind
unter Verwendung gleicher Gehdlzarten zu schlieffen.

5.9 Innerhalb der Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Offener Graben/Mulde”
sind die vorhandenen offenen Wasserflaichen dauerhaft zu erhalten.

5.10 Die vorhandenen Grunstrukturen innerhalb der Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Sukzessionsflache” sind dauerhaft zu erhalten. Die Flache ist alle
zwei Jahre einer Mahd zu unterziehen oder einer extensiven Beweidung zuzu-
flhren.

5.11 Die vorhandene Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,Gehdlzflache” ist dau-
erhaft zu erhalten.

5.12 Die zum Erhalt festgesetzten Einzelb&ume innerhalb des Plangebietes sind
dauerhaft zu erhalten und vor jeglichen Beeintrdchtigungen, die den Fortbe-
stand gefdhrden, insbesondere wéhrend Baumalnahmen, fachgerecht zu
schitzen. Pflegeschnitte sind zuldssig und zur Einhaltung der Verkehrssiche-
rungspflicht fachgerecht auszufilhren. Beschédigte oder abgegangene Gehdlze
sind gleichwertig zu ersetzen.

5.13 Innerhalb der Fldche zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonsti-
gen Bepflanzungen ist eine Hecke aus heimischen, standortgerechten Ge-
hélzen der Arten und Qualitdt gem&R Pflanzliste 2 anzupflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Die Heckenpflanzung erfolgt auf der Bdschung und ist bei
einer mehrreihigen Ausbildung im versetzten Verband mit einem Pflanz- und
Reihenabstand von 1,25 m anzulegen.

5.14 Pflanzlisten

Pflanzliste 1:

Es sind folgende Strducher mit einer Mindestqualitdt = 125/150 cm zu verwen-
den:

Feld-Rose (Rosa arvensis)

Gewdhnliches Pfaffenhtchen (Euonymus europaeus)
Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

Hain-Buche (Carpinus betulus)
Haselnuss (Corylus avelfana)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Hecken-Rose (Rosa corymbifera)
Hunds-Rose (Rosa canina)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Schlehe (Prunus spinosa)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Zweigriffliger Weiltdorn (Crataegus laevigata)
Pflanzliste 2:

Es sind folgende Arten der Mindestqualitdt mit Topfballen 5-7 Triebe zu ver-
wenden:

Dickmé&nnchen (Pachysandra terminalis)
Funffingerstrauch (Potentilla fructicosa)
Glanz-Rose (Rosa nitida)

Immergrin (Vinca minor)

Kriechendes Johanniskraut (Hypericum calycinum)
Pflanzliste 3:

Es sind folgende B&ume der Mindestqualitét Heister = 150/175 cm
Esche (Fraxinus excelsior)

Schwarz-Erle (Alnus glutionsa)

Trauben-Kirsche (Prunus padus)

Weide (Salix spec.)

Pflanzliste 4:

Es sind folgende Einzelbdume der Mindestqualitdt Hochstamm, Stammumfang
10-12 cm zu verwenden:

Stiel-Eiche (Quercus robur)
Hain-Buche (Carpinus betulus)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Feld-Ahorn (Acer campestre)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Flatterulme (Ulmus laevis)

6. Festsetzungen zur dufleren Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

6.1 Innerhalb des festgelegten Sonstigen Sondergebietes SO 10 sind Geb&ude-
fassaden Uber 25 m L&nge gestalterisch, baulich oder durch eine Fassaden-
begriinung zu untergliedern. Werbeanlagen mit wechselndem oder sich be-
wegendem Licht unzuldssig.

6.2 Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungs-
widrig handelt, wer vorsétzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 Landesbau-
ordnung Mecklenburg-Vorpommern erlassenen Satzung Uber die &rtlichen
Bauvorschriften zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer
Geldbuflie geahndet werden.

Hinweise

Im Plangebiet sind derzeit keine Bodendenkmale bekannt. Um die Arbeiten noti-
genfalls baubegleitend arch&ologisch betreuen zu kénnen, ist es erforderlich, der
Unteren Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Nordwestmecklenburg den Be-
ginn jeglicher Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens zwei Wochen vorher schriftlich
und verbindlich anzuzeigen.

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmale unvermutet neu entdeckt, ist dies geméan
§ 11 Abs. 2 DSchG unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.
Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fir
Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflich-
tung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieRen, dass bei TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten konnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstdnde oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hin-
zuzuziehen. Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen
derartiger Mittel erhalt, ist verpflichtet, dies unverziiglich der értlichen Ordnungsbe-
hoérde anzuzeigen.

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkun-
gen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verdnderungen
des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kén-
nen, vermieden werden.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes (unnaturlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Fliissigkei-
ten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer geméan
§ 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméfRen Entsor-
gung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unte-
ren Abfallbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.

Bei eventuell notwendigen FallmaRnahmen innerhalb des Plangebietes, ist vorab zu
prifen, ob es sich bei den betroffenen Baumen um gemal § 18 NatSchAG M-V ge-
setzlich geschiitzte Bdume handelt. Es wird darauf hingewiesen, dass die Féllung
geschiitzter Badume einer behdrdlichen Genehmigung bedarf.

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténden, ist die Baufeldbe-
raumung einschlieRlich der Gehdlzbeseitigung im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum
29. Februar durchzufiihren. Damit wird eine Beeintrdchtigung eventuell vorhandener
Ubergangsquartiere bzw. Tageshangplitze der Fledermause und der Niststatten der
Brutvogel grundsétzlich ausgeschlossen.

Der vorliegende Vorentwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die
auf Grundlage dieses Vorentwurfes getétigt werden, geschehen auf eigene Ver-
antwortung.
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Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) einschliellich aller rechtsgultigen
Anderungen sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauQ M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344) einschlieBlich aller
rechtsgltigen Anderungen wird nach Beschlussfassung durch die Gemeinde Selms-
dorf vom folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 18 ,Deponie auf
dem lhlenberg", gelegen sliddstlich der Ortslage Selmsdorf, begrenzt im Osten und
Suden von Wald- und Ackerflachen entlang der Grenze des Gemeindegebietes in
Richtung Schénberg, im Westen von Wald- und Ackerflachen und im Norden vom
Verlauf der Bundesstralle B 104, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie folgende Satzung tber die értlichen Bauvorschriften erlassen:

Verfahrensvermerke

1.  Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom 31.03.2011. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlus-
ses ist durch Verdffentlichung im Amtsblatt des Amtes Schénberger Land am
29.04.2011 erfolgt.

Selmsdorf, den
(Siegel) Der Birgermeister

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemalR § 17
Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vom beteiligt worden.

Selmsdorf, den
(Siegel) Der Blrgermeister

3. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch
eine o&ffentliche Auslegung der Planung in der Zeit vom bis zum
wéhrend der Dienststunden im Amt Schonberger Land durchgefiihrt

worden. Die ortsiibliche Bekanntmachung ist durch Veréffentlichung im
Amitsblatt des Amtes Schénberger Land am erfolgt. Die Behorden

und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beriihrt werden kann, sind gemal? § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben

vom zur Abgabe einer AuBRerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert
worden.

Selmsdorf, den
(Siegel) Der Bilrgermeister

4. Die Gemeindevertretung hat den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 18 und den
Entwurf der Begriindung dazu am gebilligt und die o&ffentliche
Auslegung beschlossen.

Selmsdorf, den
(Siegel) Der Bilrgermeister

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 18, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), die Begriindung dazu sowie der Entwurf der ort-
lichen Bauvorschriften haben nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
bis zum wéhrend der Dienststunden im Amt Schénberger Land
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, am durch Veroffentlichung im Amtsblatt
des Amtes Schonberger Land bekannt gemacht worden. Ebenfalls wurde da-
rauf hingewiesen, welche umweltrelevanten Informationen zur Verfligung ste-
hen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfas-
sung Uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen und dass ein
Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulédssig ist, wenn mit ihm
nur Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen
der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hatten gel-
tend gemacht werden kénnen.

Selmsdorf, den
(Siegel) Der Birgermeister

6. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Be-
lange sind gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom zur Abga-
be einer Stellungnahme aufgefordert und tber die offentliche Auslegung unter-
richtet worden.

Selmsdorf, den
(Siegel) Der Bilrgermeister

7. Der katasterméRige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches am wird
als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab vorliegt. Regressanspri-
che kénnen nicht abgeleitet werden.

Wismar, den .
(Siegel) Offentl. best. Vermesser

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Selmsdorf, den
(Siegel) Der Bilrgermeister

9.  Der Bebauungsplan Nr. 18, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B) sowie die értlichen Bauvorschriften wurden am von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen, die Begriindung dazu wurde
gebilligt.

Selmsdorf, den
(Siegel) Der Blrgermeister

10. Der Bebauungsplan Nr. 18, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie die Satzung tber die ortlichen Bauvorschriften werden hier-
mit ausgefertigt.

Selmsdorf, den
(Siegel) Der Birgermeister

11. Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, wurden durch Veréffentlichung im Amtsblatt des Amtes
Schoénberger Land am ortsiiblich bekannt gemacht. In der Be-
kanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mé&ngeln in der Abwéagung sowie auf die Rechtsfol-
gen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Ent-
schédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist
am in Kraft getreten.

Selmsdorf, den
(Siegel) Der Blrgermeister

Ubersichtsplan
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SATZUNG DER GEMEINDE SELMSDORF
uber den
Bebauungsplan Nr. 18
,Deponie auf dem lhlenberg*
gelegen sldostlich der Ortslage Selmsdorf,
begrenzt im Osten und Siiden von Wald- und Ackerflachen entlang der Grenze des

Gemeindegebietes in Richtung Schénberg, im Westen von Wald- und Ackerflachen
und im Norden vom Verlauf der Bundesstralle B 104
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