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Teil 1 - Begrindung

1. Einleitung
1.1 Anlass und Ziele der Planaufstellung, Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16.1 wird erforderlich, um die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung des Wohngebietes "Am Muhlen-
bruch” zu schaffen. Die ErschlieRung und Bebauung dieses Wohngebietes befindet
sich in der letzten Realisierungsphase, so dass die im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 16 schon vorgesehene Erweiterung des Baugebietes erfolgen
kann.

Dabei soll im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16.1 das Wohnge-
biet stadtebaulich vervollstandigt werden. Dies betrifft insbesondere die Komplettie-
rung der RingerschlieBung, die Fortfiihrung der Bebauungsstrukturen und die Schaf-
fung von Geholzstrukturen im Bereich des zukinftigen ndrdlichen Siedlungsrandes.
Ein besonderes Augenmerk ist dabei auf die vorhandene, gegeniiber dem schon er-
schlossenen Bereich in Richtung Norden stark abfallende Gelandetopografie zu rich-
ten.

Es werden insbesondere folgende Planungsziele verfolgt:

- Komplettierung des Erschliel3ungsringes,

- Schaffung von ful3laufigen Verbindungen zum nérdlich angrenzenden Weg,

- Schaffung eines griinen Siedlungsrandes durch Gehdlzstrukturen,

- stadtebauliche Berlcksichtigung der besonderen Gelandetopographie,

- Schaffung eines homogenen Siedlungsrandes durch die Festsetzung von First-
und Traufhéhen.

Mit den Bebauungspléanen Nr. 16 und 16.1 hat die Gemeinde im Ortseingang von
Selmsdorf ein sehr grof3ziigig dimensioniertes Bebauungskonzept entwickelt und
setzt dieses in drei Bauabschnitten um. Die Umsetzung der ersten beiden Bauab-
schnitte erfolgte bereits innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 16. Der Ortseingangsbe-
reich wird hierdurch eine erhebliche stadtebauliche Aufwertung erfahren.

1.2 Lage und Geltungsbereich
Die Gemeinde Selmsdorf befindet sich im Westen des Landkreises Nordwestmeck-

lenburg und grenzt unmittelbar an das Gebiet der Stadt Libeck. Das Plangebiet be-
findet sich im Nordosten von Selmsdorf, dem Hauptort der Gemeinde.
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Luftbild mit Lage und Abgrenzung des Plangebietes (Quelle: Luftbild, © Geo Basis - DE/M-V, 2017)

In den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16.1 wurde die nordliche, in Ost-
west-Richtung verlaufende Grunflache mit aufgenommen, die schon im Bebauungs-
plan Nr. 16 als offentliche Parkanlage festgesetzt wurde. In diesem Bereich werden
MalRnahmen notwendig, die wahrend der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16
noch nicht absehbar waren. Um die Gelandekante abzuschwéchen, muss die Gelan-
deoberflache angepasst werden. Im ndrdlichen Bereich wird entlang der zukinftigen
privaten Grundsticke das Geldande mit einer maximal 1,50 m hohen Stutzmauer ab-
gefangen, die beidseitig mit einer Heckenpflanzung eingefasst wird. Zwischen der
Hecke und den privaten Grundstiicksgrenzen verlauft ein 2,00 m breiter Wirtschafts-
weg, der durch die Gemeinde genutzt wird, aber nicht 6ffentlich zuganglich ist. Fur
die genannten MalRnahmen, missen die urspriinglichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 16 fur die 6ffentliche Grinflache ergéanzt und geéndert werden.

Neben dem Bereich, der schon im Rahmen der Aufstellung der Bebauungsplanes
Nr. 16 als zukinftiger 3. Bauabschnitt vorgesehen war und das Wohngebiet "Am
Muhlenbruch” in Richtung des nérdlich liegenden Landweges komplettiert, wurde
nordostlich eine Ausgleichsflache sowie westlich eine groRRere Grinflache und die
Wohnbebauung an der Lindenstraf3e-Ausbau mit in den Geltungsbereich einbezo-
gen. Damit wird der gesamte Teilraum der Ortslage mit den Bebauungsplanen 16,
16.1 und 20 stadtebaulich geordnet. Neben der baulichen Entwicklung sollen auch
die Grunstrukturen und der Landweg gesichert werden.

Der Bebauungsplan schafft dartiber hinaus auch die rechtliche Voraussetzung fir die
Durchfiihrung eines Umlegungsverfahrens. Mit diesem bodenordnerischen Verfahren
soll die Umsetzung der stadtebaulichen Ziele gesichert und existierende stadtebauli-
che Missstande im Plangebiet behoben werden.

4
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1.3 Planungsrecht, Flachennutzungsplanung und Raumordnung

Die Gemeinde Selmsdorf verfigt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan. Der
durch den Bebauungsplan Nr. 16.1 betroffene Bereich war schon Gegenstand der 9.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde. Der Planbereich ist als Wohn-
bauflache dargestellt. Lediglich ein kleiner Teil im aufl3ersten Westen, im Bereich Lin-
denstral3e-Ausbau, wurde zuséatzlich in den Bebauungsplan tbernommen, um den
stadtebaulichen Zusammenhang nérdlich der B 104 darzustellen und planungsrecht-
lich zu fixieren. Aufgrund des Mal3stabes und der Tatsache, dass die Flachendarstel-
lung lediglich arrondiert wird, geht die Gemeinde davon aus, dass der Bebauungs-
plan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wird.

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wird der Bereich verfei-
nert dargestellt. Dies betrifft auch die groRere Grinflache im westlichen Bereich.

N

Ehrrie

T
-

9. Anderung des Flachennutzungsplane
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ng des Flachennutzungsplanes - Entwurf (Stand 07.07.2015)
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Im Rahmen der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde u.a. der Bereich der
ausgewiesenen Wohnbauflachen aus der Landschaftsschutzgebietsverordnung
"Palinger Heide und Halbinsel Teschow" herausgenommen. Da die Gemeinde den
Landweg mit begleitenden Grunstrukturen und die Ausgleichsflachen mit in den Bau-
ungsplan Nr. 16.1 einbezieht, kommt es im Bereich der nordlichen Grenze des Gel-
tungsbereichs zu einer geringfiigigen Uberschneidung. Die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes in den betroffenen Flachen haben jedoch keine Auswirkungen auf
den Schutzzweck der Landschaftsschutzgebietsverordnung.

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.9.2004 (BGBI. | S. 2414), einschlieRlich aller rechtsgiiltigen Anderungen,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057),

- die Planzeichenverordnung (PlanzvV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. Nr. 3,
22.1.1991), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. | S. 1057),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.4.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlief3lich aller
rechtsgultigen Anderungen

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.
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Als Plangrundlagen wurden Topographische Karte Mal3stab 1:10000, © Geobasis
DE/M-V 2017, der Bebauungsplan Nr. 16 i.d.F. der 2. Anderung, ein Lage- und Ho-
henplan, Vermessungsbiro Dubbert, Gramkow, Stand 04.05.2017 ein Lageplan,
Vermessungsbiro Bauer/Siwek, Wismar, Stand 08.06.2017 sowie eigene Erhebun-
gen verwendet.

Das Gebiet der Gemeinde Selmsdorf befindet sich im Nordwesten des Landkreises
Nordwestmecklenburg, unmittelbar an der Landesgrenze zu Schleswig-Holstein. Die
Gemeinde hat ca. 2.900 Einwohner und ist verwaltungstechnisch Teil des Amtes
Schonberger Land.

Das Gemeindeterritorium umfasst eine Flache von ca. 3.610 ha. Hauptverkehrsach-
sen im Gemeindegebiet sind die Bundesstralen B 104 und B 105, die aus Richtung
Libeck kommend auf einer Trasse liegen und sich am 0&stlichen Ortsrand von
Selmsdorf in einem Knotenpunkt trennen. Wahrend die B 104 in suddstliche Rich-
tung verlauft und Uber Schénberg, Rehna, Gadebusch nach Schwerin fihrt, verlauft
die BundesstraRe B 105 in nordéstliche Richtung und fuhrt Gber Dassow und Gre-
vesmuhlen nach Wismar.

Die B 104 dient darUber hinaus als Zubringer zur A 20 (Lubeck — Rostock) sowie in
deren weiteren Verlauf zur A 1 in Richtung Hamburg sowie in Richtung Liubeck und
Lubeck Hafen.

Nachbargemeinden von Selmsdorf sind im Norden und Nordosten die Stadt Dassow,
im Stdosten die Stadt Schonberg, im Stden die Gemeinde Lockwisch, im Stdwes-
ten die Gemeinde Lidersdorf und im Westen die Hansestadt Libeck.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg werden der Gemein-
de Selmsdorf hinsichtlich der Entwicklung von Wohnen und Gewerbe mit einem
Grundzentrum vergleichbare raumordnerische Funktionen zugeordnet. Demnach
sollen die im Grenzraum von Hamburg und im Stadt-Umland-Raum Lubeck liegen-
den Grundzentren sowie die Gemeinde Selmsdorf in besonderem Mafie Entwick-
lungsimpulse fur Wohnfunktionen und fir Gewerbe aufnehmen.

Selmsdorf befindet sich im mecklenburgischen Teil des Stadt-Umland-Raumes
Lubeck. Ziel der Siedlungspolitik im Stadt-Umland-Raum Lubeck ist es, die nach dem
2. Weltkrieg vor allem in Hinblick auf die Besiedlungsdichte und die Wirtschaftskraft
entstandenen Ungleichgewichte zwischen dem holsteinischen und dem mecklenbur-
gischen Teilen des Stadt-Umland-Raumes auszugleichen und eine nachholende
Siedlungsentwicklung in den mecklenburgischen Gemeinden zu sichern.

2. Planungskonzept
2.1 Ausgangssituation

Vor dem Hintergrund der anhaltenden Nachfrage nach Wohnbauland hat die Ge-
meinde zunachst mit dem Bebauungsplan Nr. 16 ein neues Wohngebiet geschaffen.
Nach dem inzwischen erfolgten Abschluss der ErschlieBungsarbeiten, ist nunmehr
eine vollstandige Belegung der Grundstiicke absehbar, so dass die vorgesehene
nordliche Erweiterung des Wohngebietes nun planungsrechtlich durch den Bebau-
ungsplan Nr. 16.1 vorbereitet wird.
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Das Plangebiet erstreckt sich zwischen der Plangebietsgrenze des Bebauungspla-
nes Nr. 16 und dem ndrdlich liegenden Weg, der die Grenze zum Landschaftsraum
entlang des Selmsdorfer Baches bildet.

Blick in Richtung Westen entlang des Weges an der Blick von der ndrdlichen Plangebietsgrenze in Richtung
nordlichen Plangebietsgrenze. bestehendes Wohngebiet (B-Plan 16).

~ —-——

Ortshildstérende Garagenanlage im westlichen Iage-
biet. Wohngebiet "Am Mihlenbruch”.

Inzwischen abgeschlossene bauliche Entwicklung im

Das Plangebiet fallt im sudlichen Bereich, entlang der Grenze zum bestehenden
Wohngebiet, recht steil und im dbrigen Plangebiet flacher in Richtung Landweg ab.
Die Wirkung einer Gelandekante wird durch Aufschittungen im Bereich von privaten
Baugrundstiicken am Rand des bestehenden Wohngebietes, die in Richtung Norden
durch teilweise erhebliche Stitzmauern abgefangen werden, gestarkt.

Im Norden und im Osten grenzt das Plangebiet an landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen. Im Westen wird das Gebiet durch eine grofRere Grunflache, die in Richtung
BundestralRe ansteigt, gepragt. In Teilbereichen ist auch der siudlich angrenzende
Einkaufsmarkt visuell wahrnehmbar.

Die schon vorhandene Wohnbebauung im Bereich Lindenstra3e-Ausbau besteht aus
einem Einzelhaus mit mehreren Nebengebauden und einem Doppelhaus.
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2.2  Stadtebauliches Konzept und Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Die stadtebauliche Struktur des Bebauungsplanes Nr. 16.1 folgt im Wesentlichen der
schon im Bebauungsplan Nr. 16 angelegten Erschlie3ungs-, Bebauungs- und Griin-
flachenstruktur. Die innere ErschlieBung des Gebietes erfolgt dabei vorrangig Uber
zwei Hauptachsen, die in Nord-Sud-Richtung verlaufen. Diese werden in die nordli-
che Erweiterung verlangert und in Ostwest-Richtung verbunden. Das Gesamtgebiet
erhalt somit einen geschlossenen Erschliel3ungsring.

Teil A — Planzeichnung
M 1:1500

SawZ

\ AT WA 2\‘,/

w <% i o
Gestaltungskonzept zum Bebauu

N e - <
af\, / &

nAspIAan Nr 16.1

Die Festsetzungen zu Art und Maf3 der baulichen Nutzung sowie die drtlichen Gestal-
tungsfestsetzungen werden weitgehend unverandert aus dem Bebauungsplan Nr. 16
Ubertragen. Somit ist sichergestellt, dass zukinftig ein einheitlich gestaltetes und
wahrnehmbares Gesamtwohngebiet entsteht.

Das Plangebiet wird entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzungen als Allgemei-
nes Wohngebiet gemal3 § 4 BauNVO festgesetzt. Das Wohngebiet soll sich sowohl
von der stadtebaulichen Struktur als auch von den Nutzungen in das Siedlungsbild
und in das Gesamtwohngebiet integrieren. Die nach 8§ 4 Abs. 3 BauNVO ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen wie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen flr
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Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden aufgrund dessen ausge-
schlossen. Sonstige nichtstorende Gewerbebetriebe kbnnen ausnahmsweise zuge-
lassen werden.

Mit dem vorliegenden Bebauungskonzept werden innerhalb der Gebiete WA 1 und 2
Baugrundsticke geschaffen, die bei Einzelhausern eine Mindestgrof3e von 700 m?2
und im WA 2 bei Doppelhaushalften eine Mindestgréf3e von 500 m2 besitzen. Damit
verhindert die Gemeinde, wie schon im Bebauungsplan Nr. 16, eine unerwinschte
Verdichtung innerhalb des Plangebietes.

Die in den Wohngebieten festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ) wurden in Ab-
hangigkeit von der geplanten Nutzung und der stadtebaulichen Nutzung festgesetzt.

In dem Gebiet WA 1, das der Errichtung von zwingend zweigeschossigen Wohnge-
bauden dient, verfolgt die Gemeinde das Ziel, hier stadtvillenartige Gebaude errich-
ten zu lassen. Aus stadtebaulicher Sicht sollen diese der Schaffung eines pragnan-
ten, baulichen Ortsrandes dienen. Es ist also beabsichtigt, im WA 1 groR3ere Gebau-
de zu ermdglichen. Aus diesem Grund wird die GRZ mit 0,3 festgesetzt. In den um-
liegenden Gebieten WA 2 betragt die GRZ 0,25, verbunden mit der Festsetzung,
dass ein- oder zweigeschossige Gebaude errichtet werden dirfen. Somit wird die
gewinschte bauliche Hierarchie zwischen den Gebieten WA 1 und 2 deutlich. Im
WAS ist, entsprechend dem Bestand, maximal ein Vollgeschoss bei einer GRZ von
0,25 zulassig.

Um eine unangepasste Verdichtung zu vermeiden wird weiterhin festgesetzt, dass in
den Gebieten WA 1 und WA 3 nur Einzelh&user und in den Gebieten WA 2 nur Ein-
zel- und Doppelhauser zuldssig sind, wobei je Einzelhaus maximal zwei Wohneinhei-
ten und je Doppelhaushélfte maximal eine Wohneinheit gestattet sind.

In den festgesetzten Gebieten WA 1 und 2 gilt ausschlie3lich die abweichende Bau-
weise, verbunden mit der Festsetzung, dass Einzelhduser eine stral3enseitige Lange
von 15,0 m und im WA 2 Doppelh&user eine stral3enseitige Lange von 18,0 m nicht
Uberschreiten durfen. Im WA 3 gilt die offene Bauweise.

Die geplanten Gebaude innerhalb der Gebiete WA 2 diurfen maximal in zweige-
schossiger Bauweise errichtet werden. Die Gemeinde mdchte auch moderne Wohn-
gebaude zulassen, die oft als zweigeschossige Gebaude konzipiert werden. Um den
Hohenunterschied zwischen den einzelnen Gebauden zu begrenzen, werden im Ge-
biet WA 1 eine Mindestfirsthohe von 7,50 und eine maximale Firsth6he von 9,00 m
festgesetzt. Im WA 2 gelten eine Mindestfirsthohe von 6,50 m und eine maximale
Firsthéhe von 8,50 m. Im WA 3 darf die Firsthohe maximal 7,0 m betragen.

Um des Weiteren eine ungewollte Hohenentwicklung zu vermeiden, wird aul3erdem
festgesetzt, dass Abgrabungen und Aufschittungen, bezogen auf das anstehende
Gelandeniveau, nur bis zu einem Ausmald von 0,5 m zuldssig sind. D.h., H6henun-
terschiede innerhalb eines Baugrundstiicks sind in die Freiflachengestaltung einzu-
beziehen und nicht durch Stitzmauern an den Grenzen abzufangen, die ein Mal3 von
0,5 m uberschreiten.

Innerhalb der WA 1 und 2 wird die Errichtung von Kfz-Stellplatzen, Carports, Gara-
gen sowie Nebengebauden i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO und Stellplatzen fir Mullbe-
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halter im Vorgartenbereich ausgeschlossen. Als Vorgartenbereich gilt hierbei der Be-
reich zwischen der 6ffentlichen Stral3e und der stral3enseitigen Hauptgebaudeflucht.
Damit soll sichergestellt werden, dass dieser Teil des Grundstiickes eine gartneri-
sche Gestaltung erfahrt und nicht durch Stellflachen versiegelt wird.

2.3 Festsetzungen zur ul3eren Gestaltung

Die Festsetzungen zur auf3eren Gestaltung wurden auf das von der Gemeinde schon
im Bebauungsplan 16 verfolgte stadtebauliche Konzept abgestimmt. Sie sollen zu-
sammen mit den Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung eine attrakti-
ve Gestaltung des Wohngebietes gewahrleisten. Die Zielstellung liegt dabei in der
Gewabhrleistung einer hochwertigen Bebauung in Anpassung an die Ortlichen Ver-
haltnisse, ohne jedoch die Gestaltungsmoglichkeiten zu sehr einzuschranken. Vor
diesem Hintergrund regelt die Gemeinde mit den Festsetzungen uber die aul3ere
Gestaltung der baulichen Anlagen im Wesentlichen die Errichtung und Auspragung
von Dachern, Fassaden, Sichtschutzanlagen, Carports und Garagen, Einfriedungen
sowie die Nutzung von Vorgartenflachen. Die Gemeinde verfolgt damit das Ziel, dem
Wohngebiet bei aller gewollten Vielfaltigkeit eine gestalterische Klammer zu geben,
die einen erkennbaren Charakter des Wohngebietes erzeugen soll.

Folgende Festsetzungen werden im Bebauungsplan getroffen:

- Fur Dacheindeckungen der Hauptgebaude sind nur nicht glanzende, schwarze,
anthrazitfarbene, rote oder rotbraune Ziegel oder Betonpfannen sowie Schiefer zu-
lassig. Bei zwei- oder dreigeschossigen Gebauden sind auch Dacher aus grauem,
vorbewittertem Zinkblech zuléassig. Fir Dacheindeckungen der Hauptgeb&ude sind
nur nicht glanzende schwarze, anthrazitfarbene, rote oder rotbraune Ziegel oder
Betonpfannen sowie Schiefer zulassig. Bei zweigeschossigen Gebauden sind
auch Dacher aus grauem, vorbewittertem Zinkblech zulassig. Dacher von zweige-
schossigen Gebauden mit einer Dachneigung unter 5° dirfen auch mit Dachbah-
nen eingedeckt werden. Aufgestanderte oder geneigte Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie sind auf Flachdachern unzuléssig.

- In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten betragt die zulassige Dachnei-
gung bei eingeschossiger Bauweise 35°-48°. Bei zweigeschossiger Bauweise be-
tragt die zulassige Dachneigung 0°-26°. Bei eingeschossiger Bauweise sind die
Dacher als Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdacher auszubilden. Bei der zulassi-
gen Eindeckung mit Dachbahnen ist das aufstrebende Mauerwerk an allen Ge-
baudeseiten um mindestens 15 cm Uber das Niveau der duf3eren Dachhaut zu
fuhren.

- Dachgauben und Zwerchgiebel mussen je Gebaude in einheitlicher Form und in
der gleichen Dachhaut wie das Hauptdach ausgeftihrt werden. Dachgauben und
Zwerchgiebel mit einer Dachneigung tber 48° sind unzulassig. Friesengiebel sind
generell unzulassig. Gauben mit Walm- bzw. Krippelwalmdach sind nur zulassig,
wenn das Hauptdach als Walm- bzw. Krippelwalmdach ausgebildet ist. Mehrere
Einzelgauben auf einer Dachseite sind symmetrisch anzuordnen und in gleicher
Art und Grol3e herzustellen. Eine Einzelgaube darf max. 40 % der Trauflange des
Hauptdaches breit sein, mehrere Gauben dirfen insgesamt maximal 60 % der
Trauflange des Hauptdaches breit sein. Der Abstand der Gaube von der Traufe
muss mind. 0,5 m, vom Ortgang mind. 1,5 m betragen.

- Der Dachiberstand an der Traufseite muss mindestens 30 cm und darf maximal
80 cm betragen. Am Ortgang betragt der Dachiberstand mind. 20 cm und max. 80
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cm. Flachdacher sind auch ohne Dachuberstand zuldssig. Dachflachen, die tber
die Flachen von Terrassen gezogen werden, gelten nicht als Dachiberstand.
Fassaden sind als verputzte Flachen oder mit Sichtmauerwerk auszufiihren. Au-
Rerdem sind Holzfassaden mit Ausnahme von Blockbohlenh&usern zuléassig. Putz-
fassaden sind nur als Glattputz und wie Holzfassaden nur in weil3 oder in gebro-
chenen Tonen der Farben weil3, beige, gelb, braun, grau oder rot zulassig. Klin-
kerfassaden sind nur in naturrotem, rotbraunem oder braunem Klinker zuléssig.
Eine Verschindelung von Fassadenteilen ist unzulassig. Sichtbare Rollladenk&sten
sind unzulassig.

Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit Aus-
nahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie unzu-
lassig. Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere Baustof-
fe vortauschen, ist unzulassig.

Sichtschutzanlagen sind mit Rankpflanzen zu begriinen. Die nur aul3erhalb des
Vorgartenbereichs zulassigen Dauerstellplatze von Millbehaltern sind mit einer
blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu
versehen.

Carports und Garagen sind innerhalb der WA 1 und 2 gestalterisch an das Haupt-
gebaude anzupassen. Sie sind in die Dachgestaltung der Hauptgebaude einzube-
ziehen oder hinsichtlich der Fassaden- und Dachfarben wie das Hauptgebaude zu
gestalten. Bei der Gestaltung des Hauptgebaudes mit einem Flachdach sind Ga-
ragen und Carports ebenfalls mit einem Flachdach zu versehen. Dabei ist sicher-
zustellen, dass alle Seitenflachen der Garagen und Carports, einschlie3lich der
Zufahrtsseite, um mindestens 15 cm Uber die Oberflache des Daches gefuhrt wer-
den. Bei der Gestaltung des Hauptgebdudes mit einem Pultdach sind Garagen
und Carports ebenfalls mit einem Pultdach oder aber mit einem Flachdach zu ver-
sehen. Die Vorschriften zur Gestaltung der Seitenflachen gelten analog. Bei der
Gestaltung des Hauptgebaudes mit einem Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdach
sind Garagen und Carports mit einem symmetrischen Satteldach zu versehen.

Der Hohenunterschied zu benachbarten Flurstiicken ist als begriinte Bdschung
oder als geklinkerte oder aus Natursteinen hergestellte Stlutzmauer zulassig.
Stitzmauern aus Sichtbeton oder anderen Materialien sind nur in Verbindung mit
einer vorgesetzten Heckenpflanzung zulassig.

Einfriedungen zur Stral3enseite (bei Eckgrundstiicken zu den StralR3enseiten) sind
nur als Natursteinmauer oder als Laubholzhecke aus heimischen Arten zulassig.
Drahtzdune sind nur in Verbindung mit Hecken zulassig. Die zuldssige Hohe von
Natursteinmauern ohne Kronenbepflanzung betrdgt maximal 0,7 m. Die zuléssige
Hohe von Natursteinmauern mit Kronenbepflanzung und von Zaunen in Verbin-
dung mit Hecken betragt 1,25 m. Zypressengewachse (z.B. Thuja) sind als stra-
Renseitige Einfriedungen unzulassig.

Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten gilt: Werbeanlagen sind nur an der Statte der
Leistung bis zu einer Grof3e von 0,75 m? im Bereich des Erdgeschosses zulassig.
Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind
unzulassig. Die Aufstellung von Warenautomaten ist unzulassig.

Die Vorgarten sind gartnerisch zu gestalten und durfen nicht als Stellplatze flr
Kraftfahrzeuge oder Mullbehélter bzw. als Lagerflachen genutzt werden. Aus ge-
stalterischen Grinden ist zwischen allen Grundstiicksgrenzen und Stellplatzen fir
Kraftfahrzeuge oder Miullbehalter, Carports oder Garagen eine gartnerisch ange-
legte Flache von mind. 1,0 m Breite herzustellen. Sonstige nicht bebaute Grund-
stucksflachen sind als Garten anzulegen und dauerhaft zu pflegen.
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- Bei allen privaten Grundstiicksflachen, die an o6ffentliche Grinflachen grenzen,
sind entlang dieser Grenzen ausschlie3lich heimische Straucher, mindestens ein-
reihig, eine Pflanze pro Ifd. Meter, der Pflanzlisten A und D anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Pflanzungen je Grundstiick mit nur einer Art und jegliche
Formschnitte sind unzulassig. Die Bepflanzung dieser Grundstiicksgrenzen mit
Zypressen- und Thuja-Gewéachsen ist unzuldssig. Diese Pflanzverpflichtung ist
spatestens in der zweiten Pflanzperiode nach dem Erstbezug des Hauses durch-
zufuihren. Daruber hinaus ist die Errichtung jeglicher Art von Sichtschutzanlagen
an diesen Grenzen unzulassig. Zaune sind an diesen Grenzen nur in grinem
Farbton bis zu einer H6he von 1,50 m und nur in Kombination mit der gen.
PflanzmalRnahme zulassig.

Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig
handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 Landesbauordnung M-V
erlassenen Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
Zuwiderhandlungen kénnen mit Bul3geld bis zu 100.000 € geahndet werden.

2.4  VerkehrserschlieBung und Stellplatze

Selmsdorf besitzt eine gute infrastrukturelle Ausstattung und ist durch die in der Orts-
lage aufeinandertreffenden Bundesstraf3en B 104 und B 105 optimal an das Uberort-
liche Verkehrsnetz angebunden.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 16.1 wird Uber das Wohngebiet am Mih-
lenbruch an die B 104 und die B 105 angebunden. Die zusatzlichen Kapazitaten
wurden schon im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 bzw. der
zugehdrigen Erschlieungsplanung beriicksichtigt. Die verkehrliche Haupterschlie-
Bung erfolgt durch den nérdlichen Lickenschluss des Mihlenrings im Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr. 16.1 durch die Planstra3e A. Diese erhalt eine Ausbaubreite
von 10,0 m, entsprechend den Planstral3e B und D im Bebauungsplan Nr. 16.

Innerhalb der als Verkehrsflaichen mit der besonderen Zweckbestimmung "ge-
schwindigkeitsreduzierter Bereich" festgesetzten Planstrallen A sind auf der Stra-
Benseite, die der durchgehenden Baumreihe gegenuberliegt, alle 30 m durch
Bauminseln trapezformige Fahrbahneinengungen vorzunehmen. Die Bauminseln
sind so zu gestalten, dass die Breite der Fahrbahn auf 3,55 m reduziert wird. Die
Bauminseln sind des Weiteren so zu errichten, dass die innerhalb dieser Flache ste-
henden Baume jeweils gegenluber eines Baumes der durchgehenden Baumreihe
gepflanzt werden kénnen. Die Standorte der Bauminseln kdnnen gemeinsam mit
dem gegenuberliegenden Baum unter Beriicksichtigung der Grundstiickseinfahrten
sowie unter Bertcksichtigung der erforderlichen Sichtverhaltnisse geringfligig ver-
schoben werden. Entlang der Planstrale A werden Parkmd@glichkeiten fir den ru-
henden Verkehr ausgewiesen.

Private Stellplatze sind entsprechend dem jeweiligen Bedarf auf dem betreffenden
Grundstiick unterzubringen. Alle privaten Stellplatzflachen und Grundstiickszufahrten
sind wasserdurchlassig zu befestigen. Daflir konnen Schotterrasen, Rasengitterstei-
ne und Rasenfugenpflaster, wassergebundene Decken oder ein grof3poriges- bzw.
offenfugiges Pflaster verwendet werden. Die Herstellung von Asphalt- und Betonfla-
chen fur Stellplatzflachen und Grundstiickszufahrten ist unzulassig.
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Im Folgenden werden die Planstralen des Bebauungsplanes Nr. 16.1 hinsichtlich
Ausbaubreite und hinsichtlich der Gestaltung des Verkehrsraumes dargestellt:

PlanstralRe A:

0,5

Planstral3e B:

o

05 5,00 05
6,00

Ein wichtiges stadtebauliches Element ist der Erhalt, die Schaffung und die Vernet-
zung von Ful3- und Radwegen. Daher werden zwei Verbindungswege mit einer Brei-
te vom jeweils 3,00 m zum ndrdlichen Landweg geschaffen. Ein weiterer 3,00 m brei-
ter Verbindungsweg zweigt vom Landweg in Richtung Lebensmittelmarkt ab. Diese
Verbindung verbessert auch die sichere Erreichbarkeit des Marktes aus der Ubrigen

Ortslage.

2.5 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 16.1
betragt rund ......... ha. Die Flache unterteilt sich folgendermalR3en:

Flachennutzung

FlachengréRe ca. in m2

WA gesamt 33.400
davon

WA 1 16.250
WA 2 13.350
WA3 3800
StraRenflache gesamt 12.500
davon

vorh. Verkehrsflachen 550
Planstral3en 5.020
FuR3- und Radweg 6.930
Grinflachen gesamt 57.210
davon:

Hausgarten 1.090
Gehdlzpflanzung 1.815
Parkanlage 7.860
Wirtschaftsweg 830
Ausgleichsflache Gehdlzpflanzung 360
Extensives Grinland 21.120
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Extensive Wiese 18.000
Wegebegleitgrin 3.025
Feldhecke 1.100
Zasurgrin 90
Biotop 1.920
Wasser 60
Flachen fur die Ver- und Entsorgung 35
Gesamt 103205

3. Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt weitgehend lber die bestehenden Er-
schlielBungsanlagen im Wohngebiet "Am Mihlenbruch”. Diese sind schon hinsichtlich
der Gebietserweiterung durch den Bebauungsplan 16.1 konzipiert worden. Die Ver-
und Entsorgungsanlagen innerhalb des Plangebietes sind entsprechend auszubauen
und hier anzuschliel3en.

Die Trager der Ver- und Entsorgung sind bei Ausbauplanungen friihzeitig in die Aus-
fuhrungsplanung einzubeziehen, um die gleichzeitige Einbringung der Ver- und Ent-
sorgungsleitungen zu gewahrleisten. Die Mindestabstdnde zu Leitungen sind bei
Bau- und AnpflanzungsmalRhahmen zu beachten.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur erlautert.

3.1 Trinkwasserversorgung

Die Versorgung ist durch den Zweckverband Grevesmuhlen gewahrleistet. Neuan-
schliisse zur Wasserversorgung sind mit dem Zweckverband abzustimmen.

Hinsichtlich des sparsamen Umganges mit Trinkwasser sollte der Einsatz von was-
sersparenden Technologien (z.B. Brauchwasseranlagen) bevorzugt werden. Eine
Brauchwasserversorgung ist nach 8 13 (3) Trinkwasserversorgung dem Gesund-
heitsamt Nordwestmecklenburg anzuzeigen.

3.2 Loschwasserversorgung

Die Loéschwasserversorgung ist Uber Hydranten im zentralen Wasserversorgungs-
netz der Ortslage Selmsdorf sichergestellt. Die zwischen der Gemeinde Selmsdorf
und dem Zweckverband Grevesmiihlen bestehende Sondervereinbarung zur Lésch-
wasserentnahme aus Hydranten ist um das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 16.1

ZU erweitern.

Die geplanten Verkehrswege innerhalb des Plangebietes sind fur die Benutzung
durch Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge ausreichend dimensioniert.

3.3 Schmutz- und Regenwasserentsorgung
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Schmutzwasser
Es ist vorgesehen alle hauslichen Abwasser zentral zu reinigen und tber eine vor-
handene Abwasserdruckrohrleitung der Klaranlage in Dassow zuzufihren.

Innerhalb des Gebietes werden die Schmutzwassersammelleitungen im Freigefalle
verlegt. Alle Schmutzwasserhausanschlussleitungen werden bis 1,00 m auf den pri-
vaten Baugrund vorgestreckt. Hausanschlussschachte sind in Eigenleistung durch
die jeweiligen Bauherren zu setzen. Es wird empfohlen, eine Anlage gegen ruck-
stauendes Schmutzwasser vorzusehen.

Regenwasser

Grundsatzlich gilt innerhalb des Bebauungsplanes die Niederschlagswassersatzung
des Zweckverbandes Grevesmihlen. Laut Satzung gilt nach § 3(1) die Versicke-
rungspflicht, wonach unbelastetes und gering verschmutztes Niederschlagswasser
aulRerhalb von Trinkwasserschutzzonen auf den Grundstiicksflachen zu versickern
ist, auf denen es anféllt. Danach musse alle Besitzer eines Grundsttickes innerhalb
des B-Plangebietes auf den eigenen Flachen die technische Mdglichkeit zur Versi-
ckerung von gefastem Oberflachenabfluss schaffen. Das Uber Dach- und Hofflachen
aufgefangene Regenwasser wird als gering verschmutz eingestuft.

Gemald des Baugrundgutachtens P141/11, das durch das Ingenieurblro fur Bau-
grund & Grundbau Palasis zum Bebauungsplan Nr. 16 erarbeitet wurde, kann dem
anstehenden Untergrund eine gute Durchlassigkeit mit ki=1x10™ bis k=1-5x10" zu-
geordnet werden. Der Baugrund besteht in erster Linie aus Mittel- bis Feinsanden mit
grobsandigen bis kiesigen Beimengungen, wodurch sich eine Versickerung als opti-
mal erweist. Die Ergebnisse kdnnen ohne weiteres auf die Bodenverhéaltnisse im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16.1 Gbertragen werden.

Das gefasste Oberflachenwasser von o6ffentlichen Flachen wird Uber Rigolen zur
Versickerung gebracht. Das uber Fahrbahnen, Gehwege und Griinflachen aufgefan-
gene Regenwasser wird durch die geringe Verkehrsbelegung von weniger als 2.000
Kfz am Tag ebenfalls als gering verschmutzt eingestuft. Das in den Erschlie3ungs-
straBen anfallende Oberflachenwasser wird tber die an den Fahrbahnrandern vor-
gesehenen Stral3enablaufe erfasst und in die unter den Verkehrsflachen angeordne-
ten Rigolen gefuhrt. Die Rigolen bieten ausreichend Stauraum fur entsprechende
Starkregenereignisse und bringen das gefasste Regenwasser zeitnah zur Versicke-
rung. Dariber hinaus sind die Rigolen in der Lage, die aufkommenden Verkehrslas-
ten aufzunehmen und in den Untergrund abzuleiten.

3.4 Energieversorgung und Telekommunikation

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird tber Anschlusskabel der e-on/e.dis AG
sichergestellt, die ebenso wie Telefonkabel im 6ffentlichen StralRenraum des Muhlen-
rings verlegt sind.

In der Ortslage Selmsdorf ist eine zentrale Gasversorgung vorhanden. Mit dem ortli-
chen Gasversorger, den Stadtwerken LUbeck, ist die Versorgung des neuen Bauge-
bietes abzustimmen. In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass im
Plangebiet kiinftig oberirdische Gas- und Oltanks aus gestalterischen Griinden nicht
zulassig sind.
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Aufgrund des Klima- und Ressourcenschutzes ist der Einsatz von Solarenergie oder
Erdwérme zu empfehlen. Anlagen zur Solarenergienutzung sind geman den ortlichen
Bauvorschriften auf den Dachern zugelassen. Die Mdglichkeit zur Nutzung der Son-
nenenergie sollte bei der Exposition der Gebaude und der Dachflachen beachtet
werden.

Die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation wird durch die Deutsche Tele-
kom AG sichergestellt. Fir den rechtzeitigen Ausbau sind Abstimmungsgespréache
zu fuhren.

3.5 Abfallentsorgung und Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg. Im Plangebiet ist die ordnungsgemal3e Abfallentsorgung tber das
geplante und das sich daran anschlieRende StraRen- und Wegenetz gewahrleistet.
Im Bereich der Planstra3en B werden ausreichend dimensionierte Wendeanlagen
angelegt.

Stellplatze fur Abfallbehalter sind entsprechend den ortlichen Bauvorschriften so zu
gestalten, dass eine leichte Reinigung maoglich ist und eine Ungezieferentwicklung
nicht begunstigt wird.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altlasten bzw. Altlasten-
verdachtsflachen bekannt.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiur bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes (unnaturlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkei-
ten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gemaf
8 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemafen Entsor-
gung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unte-
ren Abfallbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.

4. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, ab-
schliel3end die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu be-
antworten und daflr zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse beachtet werden.

Bezuglich der zu erwartenden Gerauschimmissionen, die durch den Stral3enverkehr
hervorgerufen werden, wurde zum Bebauungsplan Nr. 16 eine Schallschutztechni-
sche Untersuchung durch die Institut Jantsch GmbH, mit Datum vom 06.12.2010 er-
arbeitet. Die Berechnungen zeigen, dass Gerauschimmissionen durch die Bundes-
straRen B 104 und B 105 zu Uberschreitungen des Beurteilungspegels im Plangebiet
des Bebauungsplanes Nr. 16 ausschlief3lich an den direkt zu den Bundestral3en lie-
genden Baufeldern fihren. Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 16.1 liegt mit
allen Flachen, die neu Uberplant werden erheblich weiter von den Bundestral3en ent-
fernt und werden dartber hinaus durch die topographische Lage gegen Verkehrslarm
abgeschirmt. Somit kann davon ausgegangen werden, dass von den Verkehrsfla-
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chen keine unzulassigen Larmimmissionen auf das Plangebiet einwirken werden.

Im weiteren Umfeld des Geltungsbereiches sind dariber hinaus folgende Anlagen
bekannt, die nach BImSchG durch das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg (ehem. Staatliches Amt fir Umwelt und Natur Westmecklenburg)
genehmigt bzw. diesem angezeigt wurden:

- IAG Ihlenberger Abfallentsorgungsgeselischaft (Deponie, Blockheizkraftwerk,
Anlage zum Wertstoffumschlag),

- RABA lhlenberg GmbH (Restabfallbehandlungsanlage) sowie

- Windpark Selmsdorf/Sulsdorf.

Der Deponiekdrper im Suden der Ortslage Selmsdorf befindet sich in einer Entfer-
nung von rund 2 Kilometer Luftlinie und auf3erhalb der Hauptwindrichtung zum Plan-
gebiet. Die Anlagen geniel3en Bestandschutz. Unmittelbare Auswirkungen auf das
Plangebiet sind nicht anzunehmen.

Im Rahmen des Planvorhabens Windpark Selmsdorf/Sulsdorf wurde ein Schall-
schutzgutachten mit Datum vom 25.06.2006 erarbeitet. Dieses besagt, dass die der
Ortslage Selmsdorf naheste Windkraftanlage, die in einer Entfernung von rund 650 m
liegt, zu keiner Uberschreitung der zulassigen Orientierungswerte fiihrt. Das Plange-
biet des Bebauungsplanes Nr. 16.1 befindet sich mit einer Entfernung von rund 1000
m zur nachstgelegenen Windkraftanlage, in einem deutlich grol3eren Abstand. Insge-
samt ist daher keine Uberschreitung der Orientierungswerte bzgl. der Wohnnutzung
im Plangebiet zu erwarten, die von den Windkraftanlagen verursacht werden.

Landwirtschaftliche Einsatztage und ggf. -ndchte z.B. zur Erntezeit auf den angren-
zenden Ackerflachen sowie gelegentliche Geruchsbelastigungen durch das Ausbrin-
gen von Gille sind im landlichen Raum von den Nutzern bzw. Anwohnern zu tolerie-
ren.

Im weiteren Planverfahren soll gepruft werden, ob ggf. ein Immissionsschutzgutach-
ten bezlglich des im sudwestlichen Bereich angrenzenden Lebensmittelmarktes
notwendig ist.

5. Eigentumsverhaltnisse und Planungskosten

Die Flachen innerhalb des Plangebietes befinden sich in Privateigentum und im Ei-
gentum der Gemeinde.

6. Sonstiges

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Bo-
dendenkmale bekannt. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archaologisch
betreuen zu konnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehorde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bo-
dendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverziglich der zustandi-
gen Behorde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertre-
ters des Landesamtes flr Bodendenkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege
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in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Vor Beginn von TiefbaumalRnahmen sind Auskinfte Uber die mogliche Kampfmittel-
belastung des Gebietes bei der zustandigen Behorde einzuholen. Auch wenn, dass
Plangebiet nach gegenwartigem Kenntnisstand als nicht kampfmittelbelastet bekannt
ist, ist nicht auszuschliel3en, dass bei Tiefbaumal3inahmen Munitionsfunde auftreten
konnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten unvermutete kampfmittelverdéachtige Ge-
genstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit
an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Muni-
tionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortli-
che Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich keine Altablagerungen
oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bis-
her unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Geruch, anormale
Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) ange-
troffen, ist der Grundsticksbesitzer gem. 8 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) zur ordnungsgemalien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs ver-
pflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises, Sachgebiet Altlas-
ten/Immissionsschutz wird hingewiesen.

Die dem Bebauungsplan Nr. 16.1 zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse und Ver-

ordnungen sind im Bauamt des Amtes Schonberger Land, wahrend der Offnungszei-
ten einsehbar.
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Teil 2 - Umweltbericht

1. Einleitung

Gemald dem novellierten Baugesetzbuch vom 20. Juli 2004, § 2 (4) BauGB st bei
allen Aufstellungen, Anderungen oder Erganzungen von Bebauungsplanen eine
Umweltprifung durchzufuhren. Im Rahmen der Umweltprifung werden die Auswir-
kungen des Vorhabens auf alle Umweltbelange nach § 1 (6) Pkt. 7 BauGB (Tiere,
Pflanzen, biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaftsbild, Kultur-
und Sachguter, Mensch (und seine Gesundheit), Wechselwirkungen gepruft und die
Ergebnisse im Umweltbericht dargestellt.

Der Umweltbericht ist ein gesonderter, selbstandiger Teil der Begrindung zum Bau-
leitplan (8 2a BauGB), in dem die Belange der Umweltprifung dargelegt werden (An-
lage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB und Anhang 1 der SUP-Richtlinie).

Er enthalt im Wesentlichen eine Bestandsaufnahme des Umweltzustandes, eine Be-
schreibung des Vorhabens und der umweltrelevanten Festsetzungen des Plans so-
wie eine Auswirkungsprognose einschlief3lich der Nullvariante.

Ebenfalls enthalt der Umweltbericht die Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwa-
chung der erheblichen Auswirkungen des Vorhabens (Monitoring). Das Monitoring
eroffnet die Moglichkeit einer Erfolgskontrolle der von der Gemeinde festgesetzten
MalRnahmen.

Der vorliegende Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 16.1 der Gemeinde Selmsdorf ,Am Muhlenbruch — nérdliche Erweiterung®.

In den Umweltbericht werden sowohl nachteilige als auch positive Auswirkungen auf
die Umwelt aufgenommen. Die Umweltprifung dient der ordnungsgeméafien Vorbe-
reitung der Abwagungsentscheidung.

Untersuchungsumfang und -tiefe werden dabei auf erhebliche, abwagungsrelevante
Umweltauswirkungen begrenzt. Ab wann Umweltauswirkungen als erheblich einge-
stuft werden, ist von Informationen tber den Standort und dem Vorhaben abhangig.
Aus der Formulierung des § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB, dass nur die ,voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden® sollen, ist zudem zu entnehmen,
dass keine komplexen Zukunftsbetrachtungen vorgenommen werden muissen. Statt-
dessen reicht eine Prognosegenauigkeit, die sich nach verninftigem planerischem
Ermessen richtet. Auch der in 8§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB enthaltene Grundsatz der
Angemessenheit zielt auf die Beschrankung der Untersuchung auf das Wesentliche:
,Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand
und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad
des Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden kann.”

Integration von Eingriffsregelung und FFH-/SPA-Vertraglichkeitsprifung

Da sie integrierte Bestandteile der Umweltprifung sind, ist die Beriicksichtigung der
Eingriffsregelung nach dem BNatSchG und der FFH-/SPA-Vertraglichkeitsprufung,
soweit fur den Plan relevant, im Umweltbericht erforderlich (8 1ai.V.m. 8 1 Abs. 6 Nr.
7 und 8§ 2 Abs. 4 BauGB). Aul3erdem sollen Stellungnahmen von Behérden und den
Tragern offentlicher Belange (TOB) in die Ausfiihrungen einbezogen werden.
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Was gepruft und in der Abwagung berticksichtigt werden muss, wird in § 1 Abs. 6 Nr.
7 und 8 1a des Baugesetzbuches festgelegt (auszugsweise):

o die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und deren
Wirkungsgeflige sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt (Anwen-
dungsbereich der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung),

o die Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und EU-
Vogelschutzgebiete (FFH-Vertraglichkeitsprifung nach dem Bundesnatur-

schutzgesetz),

o Darstellungen in Fachplanungen wie z. B. Landschaftsplanen, Griinordnungs-
planen

e Wechselwirkungen zwischen Naturhaushalt, Menschen, Kultur- und sonstigen
Sachgitern.

Das FFH-Gebiet Kiste Klitzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave (DE
2031-301) ist ca. 1,3 km nordlich vom Plangebiet entfernt. Das SPA-Gebiet Tra-
veforde (DE 2031-401) erstreckt sich in ca. 1,5 km ndérdlicher Entfernung vom Plan-
gebiet. Aufgrund der hohen Entfernung zu den Natura 2000 Gebieten kann auf eine
SPA(FFH)-Vertraglichkeits(vor)prufung verzichtet werden. Es ist davon auszugehen,
dass die Bewohner des Wohngebietes nur in geringfiigigen Umfang die Natura 2000
Gebiete zur Naherholung (Spazierengehen) nutzen werden. Dadurch kénnen nach-
haltig beeintrachtigende Wirkungen auf Schutzziele sowie auf prioritdre Arten und
Lebensraume ausgeschlossen werden.

1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Mit dem Bebauungsplan Nr. 16.1 sollen die Voraussetzungen geschaffen werden,
neue Wohnbauflachen im nérdlichen Anschluss an das bestehende Wohngebiet ,Am
Muahlenbruch® auf Acker- und Grunlandflachen auszuweisen. Aufgrund des wach-
senden Bedarfes an Wohnbauflachen mochte Selmsdorf weitere Wohnflachen im
Hauptort der Gemeinde zur Verfugung stellen.

Dabei soll im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16.1 das Wohnge-
biet stadtebaulich vervollstandigt werden. Dies betrifft insbesondere die Komplettie-
rung der Ringerschlieung, die Fortfiihrung der Bebauungsstrukturen und die Schaf-
fung von Gehdlzstrukturen im Bereich des zukinftigen nérdlichen Siedlungsrandes
sowie die Schaffung einer Entwasserungsmulde zwischen zuklnftigen Wohngebiet
und Selmsdorfer Bach mit angrenzenden Grinflachen. Ein besonderes Augenmerk
wird dabei auf die vorhandene, gegeniiber dem schon erschlossenen Bereich in
Richtung Norden stark abfallende Gelandetopografie gerichtet. Zudem soll ein Ver-
bindungsweg zwischen dem noérdlich gelegenen Wirtschaftsweg und dem im Siden
aulRerhalb des Plangebietes angrenzenden Einkaufsmarkt geschaffen werden.

Die Flachenbilanz sowie weitere Angaben tber Umfang, Art und Ziele der Mal3nah-
me kdnnen der Begriindung zum Bebauungsplan entnommen werden.

1.2 Untersuchungsrahmen der Umweltprifung

Die Umweltpriufung beschrénkt sich in der Regel auf die Untersuchung der Eingriffs-
folgen der zusatzlich durch den Bebauungsplan vorgesehenen Nutzung.
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Aufgrund der Lage und geringer naturrdumlicher Ausstattung im Nahbereich wurde
der Untersuchungsraum fir die Umweltprifung klein gefasst. Er umfasst lediglich das
Plangebiet selbst und den unmittelbaren Umgebungsbereich mit wertgebenden Ele-
menten.

Fir die konkrete flachenmafige Eingriffsbilanzierung reicht aufgrund der Grinab-
schirmung zur offenen Landschaft (hier auch nur Ackerflachen mit Wertstufe < 2) der
Geltungsbereich des Bebauungsplans als Untersuchungsraum aus.

1.3 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten und fiur
den Plan relevanten Ziele des Umweltschutzes

Flachennutzungsplan Gemeinde Selmsdorf

Der Bebauungsplan 16.1 wird aus der 9. Anderung des Flachennutzungsplans der
Gemeinde Selmsdorf heraus entwickelt, da die Flachen des Plangebietes im Fla-
chennutzungsplan nahezu vollstandig als Wohngebiet ausgewiesen sind.

Landschaftsplan Gemeinde Selmsdorf

Der Landschaftsplan der Gemeinde Selmsdorf liegt seit Juni 2013 vor. Die Inhalte
flieBen in die Schutzgutbetrachtung mit ein. Fur die den Selmsdorfer Bach begleiten-
den Flachen im nordéstlichen Bereich sind naturschutzfachliche Malinahmen ver-
merkt um die Strukturgiite zu verbessern und die Renaturierung der angrenzenden
Flachen des Baches zu fordern. Als konkrete MalRnahmen werden genannt:
- Verbesserung der Gewasserstrukturgtite des Selmsdorfer Baches
(Gewasserprofil, Bachverlauf, Uferbepflanzung)
- Extensives Pflegemanagement angrenzender Flachen (insbesondere
Entwicklung extensiv genutzter Feuchtgrunlandflachen auf Niedermoor,
Ruckbau von Entwéasserungsgraben)
Bei Beachtung der MalRnahmenvorschlage stehen die Planungsziele den Zielen des
Landschaftsplanes nicht entgegen.

Regionales Raumordnungsprogramm Westmecklenburg

Im Regionalen Raumordnungsprogramm fir die Region Westmecklenburg (Stand:
20. Juli 2011) ist der Bereich des Bebauungsplans als Tourismusraum / Tourismus-
entwicklungsraum ausgewiesen. Die Planungsziele stehen den Zielen der Raumord-
nung nicht entgegen.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan — Westmecklenburg

Im Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan (Erste Fortschreibung September 2008)
sind fur das Plangebiet relevante Hinweise und Vorgaben fur die Themen Naturraum,
Wasser und Malinahmen vermerkt.

Naturraum

Das Untersuchungsgebiet liegt innerhalb der Landschaftszone ,Hdhenricken und
Mecklenburgische Seenplatte” und der Grol3landschaft ,Westmecklenburgische Se-
enlandschaft®.
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Kleinrdumig lasst sich das Gebiet der Landschaftseinheit ,Westliches Hlugelland mit
Stepenitz und Radegast” (Naturraumnummer 401) zuordnen.

Wasser

Nordlich des Plangebietes verlauft der Selmsdorfer Bach, der gemaR Gutachtlichem
Landschaftsrahmenplan eine stark abweichende Strukturgite aufweist und teilweise
von degradierten Moorflachen umgeben ist.

Maflinahmen
Nordlich des geplanten Wohngebietes, im Bereich der angrenzenden Flachen des
Selmsdorfer Baches, sind MaRnahmenflachen zur Regeneration entwéasserter Moore
ausgewiesen.

Die Planungsziele stehen den Zielen des gutachtlichen Landschaftsrahmenplanes
nicht entgegen.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands, Beschreibung und
Bewertung der Umweltauswirkungen, einschlieBlich der Prognose bei
Durchfihrung der Planung

2.1.1 Schutzgut Boden

Gemal Landschaftsplan herrschen im Plangebiet sickerwasserbestimmte Sande vor.
Diese sind mit Bewertungsstufe 1 (gering - mittel) bewertet.

Auswirkungen des Vorhabens

Bei Verwirklichung der Planung kommt es zu einem naturschutzrechtlich ausgleich-
pflichtigen Verlust von offenen belebten Bodens durch Versiegelung und Uberbau-
ung.

Zusatzlich zu der Beeintrachtigung durch Versiegelung und Uberbauung kann es zu
Beeintrachtigungen durch Bodenauftrag und — abtrag kommen. Mit einer Verande-
rung des Profilaufbaus und der Struktur der Boden ist zu rechnen. Groliflachige
Raum- und Gelandeveranderungen sowie raumliche Grundwasserveranderungen
sind nicht anzunehmen.

In der Bauphase besteht die Gefahr, dass es zu Bodenverdichtungen durch den Ein-
satz von schweren Baugeraten und Lagerung von Baumaterialen kommt.

2.1.2 Schutzqut Wasser

Nordlich des Plangebietes, verlauft der Selmsdorfer Bach, der gemald Gutachtlichem
Landschaftsrahmenplan eine stark abweichende Strukturgiite aufweist und teilweise
von degradierten Moorflachen umgeben ist.

Der Grundwasserflurabstand liegt grof3tenteils bei >2 — 5 m. In einem kleinen Teilbe-
reich im nordlichen Plangebiet betragt der Grundwasserflurabstand weniger als 2 m.
Die Schutzwirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers wird im Landschaftsplan
der Gemeinde Selmsdorf fiir diese Bereiche mit einem geringeren Grundwasserflur-
abstand mit ,hoch bis sehr hoch® eingestuft. Durch vorhandene Geldndeveranderun-
gen ist die Grundwassersituation nicht beeintrachtigt.
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Auswirkungen des Vorhabens

Durch Versiegelung und Uberbauung der Flachen wird der Oberflachenabfluss von
Niederschlagswasser beschleunigt und das Rickhaltevolumen des belebten Bodens
vermindert. Besonders durch stark abfallende Gelandebereiche ist vor allem im sud-
lichen Bereich des geplanten Wohngebietes mit einem hohen Oberflachenabfluss
von Wasser zu rechnen. Um diesen Oberflachenabfluss aufzufangen, ist die Einrich-
tung einer Uber das Flurstick Nr. 50 nach Norden verlaufenden naturnahen Regen-
entwasserung, die in den Selmsdorfer Bach entwassert, vorgesehen.

Das darUber hinaus anfallende Niederschlagswasser der privaten befestigten und
uberbauten Flachen wird auf den Grundstticken versickert, um die Grundwasserneu-
bildung zu begunstigen.

Der Neuversiegelungsgrad ist insgesamt als gering einzuschatzen. Auf den geplan-
ten und groR3zligig anzulegenden offentlichen Grinflachen besteht ausreichend M6g-
lichkeit zu Versickerung von anfallendem Oberflachenwasser. Die GRZ wird fur die
Grundstiicke nordlich der ErschlieBungsstralle mit 0,3 und sidlich der Erschlie-
RungsstralRe mit 0,25 niedrig gehalten, so dass Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser gering bleiben.

2.1.3 Schutzqut Tiere und Pflanzen / Schutzgebiete

Landschaftsschutzgebiet

Die fur Grinflachen vorgesehene Teilflache sowie der Wirtschaftsweg liegen inner-
halb des LSG ,Palinger Heide und Halbinsel Teschow®. Alle weiteren Flachen gren-
zen im Norden und Osten unmittelbar an das LSG an.

Schutzzweck des LSG ist insbesondere die Erhaltung und Entwicklung der vielfalti-
gen schutzwirdigen Landschaftsfunktionen im Interesse des Gemeinwohles sowie
die Erhaltung und Verbesserung der Funktion der Flachen innerhalb des Griinen
Bandes. Auszugsweise werden nachfolgend konkretere Schutzzwecke dargestellt:

1. Erhaltung, Wiederherstellung und Entwicklung der Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushaltes und der Nutzungs- und Regenerationsfahigkeit der Naturguter
durch

- Erhaltung und Wiederherstellung der groRraumig bestimmenden Standortver-
haltnisse,

- die Erhaltung der Waldflachen in ihrer Geschlossenheit und ihrem Zusam-
menhang zu den angrenzenden Waldflachen der Hansestadt Libeck,

- die Vermeidung einer Verschlechterung des oOkologischen Zustandes der
Oberflachengewasser und Entwicklung eines mindestens guten 6kologischen
Zustandes im Sinne der Kriterien der Europaischen Wasserrahmenrichtlinie,

- die Erhaltung der naturnahen Moorbereiche durch Sicherung des Wasser-
Uberschusses und der naturlichen Nahrstoffverhaltnisse, die Sanierung und
Regeneration beeintrachtigter Niedermoorbereiche, vorrangig in der Niede-
rung des Selmsdorfer Baches sowie moorschonende Nutzung aller Nieder-
moorbereiche,

- die Erhaltung der Feldhecken und Feldgehdlze, insbesondere auch der teil-
weise gut vernetzten, strukturreichen und zum Teil Uberschirmten Feldhecken,
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- die Erhaltung und Erhdéhung des Dauergrinlandanteils insgesamt, insbeson-
dere in den Niederungsgebieten des Palingener Baches und des Selmsdorfer
Grabens sowie in der Umgebung stehender Gewasser bei Erhaltung und Er-
hoéhung des extensiv bewirtschafteten Anteils,

- die Erhaltung und Forderung der Biodiversitat,

- die Erhaltung und Entwicklung der Flachengrof3e, des rdumlichen Zusammen-
hanges und der Lebensraumqualitat der Biotopverbundstrukturen und -flachen
selbst sowie ihres Umfeldes,

- die Forderung der Schutzziele fur Flachen des Europaischen Okologischen
Netzes ,Natura 2000“ .

2. Schutz von Vielfalt, Eigenart und Schonheit des Landschaftsbildes auch in sei-
ner grolRraumigen Erlebbarkeit

3. Erhaltung und Entwicklung der Eignung des Gebietes fir die landschaftsgebun-
dene und natur- vertragliche Erholung und den Naturgenuss, soweit 6kologi-
sche Grinde dem nicht entgegenstehen

4. Erhaltung der unzerschnittenen landschaftlichen Freiraume in ihrer GréRe und
Funktion fur Naturhaushalt, Landschaftsbild und landschaftsgebundene Erho-
lung durch Vermeidung einer Verkleinerung ihrer Kernbereiche, ihrer funktionel-
len Entwertung oder Segmentierung beispielsweise durch Stral3en und Wege,
oberirdische Leitungen und bauliche Anlagen

Im Landschaftsschutzgebiet sind alle Handlungen verboten, die den Charakter des
Gebiets verandern oder dem besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen.

Da sich die Flachen fur die geplanten MaRnahmen auf3erhalb des LSG sowie aus-
schlie3lich auf Acker- und Grunlandflachen befinden und an einen Wirtschaftsweg,
an Ackerflachen sowie an Siedlungsflachen anschlie3en, wird der Schutzzweck des
Landschaftsschutzgebietes nicht beruhrt bzw. beeintrachtigt.

Geschitzte Biotope nach 8 20 NatSchAG M-V

Am nordlichen Plangebietsrand befindet sich nach der LINFOS-Datenbank eine na-
turnahe Feldhecke, die nach § 20 NatSchAG MV gesetzlich geschutzt ist. Nach ortli-
cher Inaugenscheinnahme ist festzustellen, dass die Feldhecke im 6stlichen Ab-
schnitt Uberwiegend zu einer Baumhecke mit alteren mehrstdmmigen Eichen ausge-
wachsen ist. Im westlichen Abschnitt besteht die Feldhecke aus Weiden, Holunder,
Schlehen und Haselgebiisch mit einzelnen Uberhéltern, wie Hainbuche. Die Feldhe-
cke bzw. die Baumhecke erstreckt sich teilweise am Wirtschaftsweg, der parallel zur
nordlichen Plangebietsgrenze verlauft. Der Wirtschaftsweg ist auch wichtiger Be-
standteil des Wanderwegenetzes der Gemeinde Selmsdorf.

Im Bereich der Baumhecke Uberragen die Baumkronen vollstandig den Wirtschafts-
weg. Im Zuge des Wegeausbaus ist es, zur Schonung des Wurzelbereiches dieser
Baume, geplant den Weg aul3erhalb des Wurzelschutzbereiches nach Siden zu ver-
legen.

Somit ist die naturnahe Feldhecke bzw. die Baumhecke durch ihre Lage aul3erhalb
der BaumalRnahmen nicht vom Eingriff betroffen.

Sollte der Wurzelschutzbereich dennoch von den Baumafinahmen berihrt sein, ist
ein Ausgleich gemaR Baumschutzkompensationserlass M-V herzustellen.
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Geschitzte Baume nach 8§ 18 NatSchAG M-V

Westlich an den Garagenkomplex angrenzend, wachst eine Baumgruppe aus drei
alteren mehrstammigen Hainbuchen, deren Einzelstamme tberwiegend mehr als 50
cm Stammumfang aufweisen. Die Baume bilden eine Flache von tber 240 m2, daher
unterliegen sie dem gesetzlichen Baumschutz nach § 18 NatSchAG M-V. Die Baume
sind nicht von der Planung berthrt und werden erhalten.

Biotopbestand

Im Bereich des geplanten Wohngebietes sind ausschlie3lich Sandacker- und aufge-
lassene Frischgrunlandflachen (ACS und GMB) vorzufinden. An der nérdlichen Plan-
gebietsgrenze verlauft ein Wirtschaftsweg. Nordlich des Wirtschaftsweges erstreckt
sich eine Strauchhecke mit Uberschirmung (BHS), die weiter westlich in eine Baum-
hecke (BHB) uibergeht.

Westlich an das geplante Wohngebiet anschlieRend, befinden sich weitere kleinteili-
ge Grunland- und Ackerflachen. Auf den Grinlandflachen im Ostlichen Bereich befin-
den sich vereinzelt Weiden- und Weil3dorngebtische (BLM) sowie junge Lindenb&au-
me, die in lockerer Formation auf der Flache wachsen.

Im westlichen Plangeltungsbereich befinden sich Siedlungsflachen. Neben einzelnen
Privatgrundstiicken liegt nordlich des Wirtschaftsweges der aufgelassene Garagen-
komplex, der fur den Rickbau vorgesehen ist. Westlich an den Garagenkomplex an-
grenzend, wachsen drei altere mehrstammige Hainbuchen, die dem Baumschutz
nach § 18 NatSchAG M-V unterliegen.

Zu den Privatgrundstticken fihrt eine asphaltierte Zufahrt.

Aul3erhalb sidlich des Plangebietes befindet sich der bereits realisierte Teil des
Wohngebietes ,Am Muhlenbruch®. Ostlich des Plangebietes grenzen Ackerflachen
an. Weiter von naturschutzfachlicher Bedeutung sind die sich nordlich des Plange-
bietes erstreckenden Feld- und Baumheckenstrukturen. Zwischen diesen Hecken-
strukturen und dem Plangebiet erstrecken sich kleinteilige Grinland-, Weide- und
Ackerflachen, die vom Selmsdorfer Bach durchzogen werden.

Im Einzelnen wurden nachfolgend aufgefiihrte Biotoptypen erfasst. Die Kartierung
erfolgte nach aktueller Kartieranleitung M-V.

Nr. Code MV | Biotopname Status Lage
02.01.02 BLM Mesophiles Laubgebiisch (8 20) Plangebiet
02.03.02 BHS Strauchhecke mit Uberschir- §20 Innerhalb und aufRerhalb
mung Plangebiet
02.03.03 BHB Baumhecke 8§20 Innerhalb und auRRerhalb
Plangebiet
02.07.01 | BBA Alterer Einzelbaum §18 Plangebiet
02.07.02 BBJ Jiungerer Einzelbaum (818) Plangebiet
04.03.02 FBB Beeintrachtigter Bach Innerhalb und auf3erhalb
Plangebiet
05.06.02 SYK Klarteich AuBerhalb Plangebiet
06.05.01 | VWN Feuchtgebtisch eutropher (820) AuRerhalb Plangebiet
Moor- und Sumpfstandorte
06.06.05 VSZ Standorttypischer Gehdlzsaum §20 AuRerhalb Plangebiet
an FlieRgewassern
09.02.03 GMA Artenarmes Frischgriinland AuBerhalb Plangebiet
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Nr. Code MV | Biotopname Status Lage

09.02.04 GMB Aufgelassenes Frischgrunland Plangebiet

09.03.03 GIM Intensivgrinland auf Mineral- Plangebiet
standorten

10.01.03 RHU Ruderale Staudenflur frischer AuRRerhalb Plangebiet
bis trockener Mineralstandorte

12.01.01 ACS Sandacker Plangebiet

12.01.02 ACL Lehmacker AuRerhalb Plangebiet

13.01.01 PWX Siedlungsgehdlz aus heimi- Plangebiet
schen Baumarten

13.03.02 PER Artenarmer Zierrasen Plangebiet

13.08.04 PGZ Ziergarten Plangebiet

14 ©) Gebaude Plangebiet

14.03.02 OGF Offentlich genutzte GroRform- AuRerhalb Plangebiet
bauten

14.07.02 OVF Versiegelter Rad- und FulRweg AulBerhalb Plangebiet

14.07.03 OovuU Wirtschaftsweg, nicht oder Plangebiet
teilversiegelt

14.07.05 OVL Stral3e Plangebiet

14.07.06 OovVvB BundesstralRe AulBerhalb Plangebiet

Tabellel: Biotoptypen (8)-Schutzstatus abhéngig von Ausbildung (GréRe, Lange)

Biotopbeschreibung:

02.01.02 Mesophiles Laubgebisch

Einzelne Weiden- und WeilRdorngebische auf der stiddstlichen Grinlandflache so-
wie am Garagengebaude und am Teilabschnitt des Selmsdorfer Baches. Aufgrund
der geringen flachenmafigen Ausbildung ergibt sich kein gesetzlicher Biotopschutz.
Durch die Teilverlegung des Wirtschaftsweges werden einzelne Geblsche sidlich
des bestehenden Wirtschaftsweges gerodet. Aufgrund der geringen Grol3e der
Straucher und der Lage am Wirtschaftsweg wird ein geringerer Kompensationsfaktor
von 4,0 angesetzt.

Wertstufe: 3
Kompensationsfaktor: 4

02.03.02  Strauchhecke mit Uberschirmung

Die Strauchhecke mit Uberschirmung verlauft teilweise am noérdlich des Plangebietes
entlang laufenden Wirtschaftsweg. Sie besteht aus Weiden (Salix div.), Holunder
(Sambucus nigra), Schlehen (Prunus spinosa) sowie Haselstrauchern (Corylus avel-
lana). Im weiteren nordostlichen Verlauf geht die Strauchhecke in eine Baumhecke
(siehe BHB) uber.

Die Strauchhecke ist nicht von der Planung betroffen, so dass keine Beeintrachti-
gung des Biotops erfolgt.

02.03.03 Baumhecke (BHB)

Die Baumhecke erstreckt sich teilweise am Wirtschaftsweg und besteht vorrangig
aus alteren mehrstdmmigen Eichen (Quercus robur), deren Kronentraufe teilweise in
den Wirtschaftsweg hineinragt. Am norddstlichen Ende der Baumhecke sind Zitter-
pappeln (Populus tremula) und Holunderstraucher aufgewachsen. Durch die Verle-
gung des Wirtschaftsweges auf3erhalb der Kronentraufe der Eichen wird die Baum-
hecke durch die Teilverlegung des Wirtschaftsweges nicht beeintrachtigt.
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02.07.01  Alterer Einzelbaum (BBA)

Auf der sidwestlichen Grunlandflache steht eine éltere Birke (Betula pendula) mit
und an der Briicke befinden sich zwei Eichen (Quercus robur), die jeweils einen
Stammumfang von ca. 60 cm haben. Die Baume bleiben von den MalRhahmen unbe-
rahrt.

02.07.01 Jungerer Einzelbaum (BBJ)

Junge Linden (Tilia cordata) stehen in lockerer Formation auf der sidwestlichen
Grunlandflache. Zudem wachsen stralRenbegleitend an der westlichen Erschlie-
BungsstralRe drei junge Linden. Die Baume bleiben von den Mal3nahmen unberihrt.

04.03.02 Beeintrachtigter Bach (FBB)

Hierbei handelt es sich um das Fragment des Selmsdorfer Baches, welches einen
Teil des nordostlichen Plangebietes durchzieht. Hier ist es geplant die angrenzenden
Flachen des Baches naturschutzfachlich aufzuwerten.

09.02.04 Aufgelassenes Frischgrunland (GMB)

Ein Grol3teil der Flache, die fur das geplante Wohngebiet vorgesehen ist, wird von
aufgelassenem Frischgrinland eingenommen. Hier kommen u.a. Rainfarn
(Tanacetum vulgare), Schafgarbe (Achillea millefolium), Johanniskraut (Hypericum
perforatum) und das wolliges Honiggras (Holcus lanatus) vor. Vereinzelt stehen auf
der Flache auch sehr junge Kiefern (Pinus sylvestris) (H6he ca. 0,5 m), die auf das
Auflassungsstadium des Grinlandes hinweisen.

Im westlichen Bereich zwischen Wirtschaftsweg und B 104 befinden sich ebenfalls
Flachen mit aufgelassenem Frischgrinland auf denen Glatthafer (Arrhenatherum
elatius) dominiert. Diese Flachen sind im nérdlichen Bereich von der Teilverlegung
des Wirtschaftsweges betroffen (Vgl. OVU).

Auf der Flache zwischen Wirtschaftsweg und Garagengebaude befindet sich eben-
falls aufgelassenes Frischgrinland, das von den MaflRnhahmen nicht betroffen sein
wird.

Wertstufe: 1
Kompensationsfaktor: 1,5

09.03.03 Intensivgrinland auf Mineralstandorten (GIM)
Nordlich des Wirtschaftsweges, zwischen Garagengebaude und Strauchhecke er-
streckt sich nach Norden eine Flache mit Intensivgrinland.

Wertstufe: 1
Kompensationsfaktor: 1

12.01.01 Sandacker (ACS)

Im nordéstlichen sowie im westlichen Bereich des geplanten Wohngebietes sind
Sandackerflachen vorhanden, die intensiv genutzt werden. Aktuell werden auf den
Flachen Mais und Raps angebaut. Ein Teil der Sandackerflachen auf dem Flurstiick
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Nr. 80/3 wird fur den Bau eines Ful3- und Radweges, der den Wirtschaftsweg mit
dem Supermarkt verbinden soll, beansprucht. Weitere Sandackerflachen sind von
der Teilverlegung des Wirtschaftsweges betroffen. Zudem ist es geplant auf der
Ackerflache im norddstlichen Teilbereich des Plangebietes, eine naturnahe Regen-
entwasserung zu verlegen und die Flache naturschutzfachlich aufzuwerten.

Wertstufe: 1
Kompensationsfaktor: 1

13.01.01 Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten

Nordlich des Garagengebaudes stehen drei Larchen (Larix europaea) mit Stammum-
fangen von 40 — 80 cm.

Westlich des Garagengebaudes steht eine Baumgruppe aus drei mehrstammigen
Hainbuchen (Carpinus betulus). Da die Einzelstammumfange teilweise mehr als 50
cm betragen, sind sie nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschutzt.

Die Baume bleiben von den Malinahmen unberuhrt.

13.03.02 Artenarmer Zierrasen (PER)

Zwischen Garagengebaude und Privatgrundstiick sowie stral3enbegleitend an der
westlichen ErschlieRungsstral3e befindet sich artenarmer Zierrasen. Hauptbestand-
bildner ist das ausdauernde Weidelgras sowie Glatthafer. Der Anteil an mehrjahrigen
Krautern ist &uf3erst gering. Dieser Biotoptyp ist nicht von der Planung beruhrt.

13.08.04 Ziergarten (PGZ)
Im Bereich der Siedlungsflachen befinden sich zwei Privatgrundstiicke mit Ziergéar-
ten. Die Grundstiicke bleiben von den MaRnahmen unberihrt.

14 Gebéaude (O)

Im Bereich der Siedlungsflachen befindet sich nordlich des Wirtschaftsweges ein Ga-
ragenkomplex mit 13 Einheiten. Es ist geplant dieses Gebaude zuriickzubauen und
die Flache in eine Grinland umzuwandeln.

14.07.03 Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt (OVU)

Der nicht versiegelte Wirtschaftsweg verlauft tiberwiegend an der nordlichen Plange-
bietsgrenze. Im Bereich der Strauchhecke bzw. der Baumhecke ist es geplant den
Wirtschaftsweg nach Suden zu verlegen. Der zu verlegene Teilabschnitt des neuen
Weges wird an den bestehenden Weg direkt angrenzen. Die dann stillgelegten Fla-
chen des bestehenden Weges werden zu wegbegleitenden Grunflachen entwickelt.

Auswirkungen des Vorhabens

Zum grofiten Teil werden landwirtschaftlich intensiv genutzte Flachen und aufgelas-
sene Grinlandflachen beansprucht. Im Rahmen der Eingriffsermittlung werden die
Auswirkungen auf das Schutzgut bilanziert.
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Fauna

Naturschutzrechtliche Bewertung der Erheblichkeit des Vorhabens

Bei baulichen Planvorhaben sind artenschutzrechtliche Belange zu beriicksichtigen.
Es ist abzuprifen, inwiefern das Planvorhaben Auswirkungen auf besonders ge-
schitzte sowie andere Tier- und Pflanzenarten (Anhang EU-Vogelschutzrichtlinie
bzw. Arten der FFH-Richtlinie) hat.

In § 44 Bundesnaturschutzgesetz Abs.1 Nr.1- 4 ist folgendes dargelegt:

Es ist verboten,

wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

wild lebende Tiere der streng geschuitzten Arten und der europaischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population ei-
ner Art verschlechtert.

Fortpflanzungs- und Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstoéren.

wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

In 8 44 BNatSchG ist weiterhin jedoch auch folgendes vermerkt:

Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten oder eu-
ropaische Vogelarten betroffen, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Ab-
satzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beein-
trachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr.
1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorha-
ben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im raumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfullt wird.

Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen fest-
gesetzt werden.

Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfuihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor.

Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fur Handlungen zur Vorbereitung
einer Umweltvertraglichkeitsprufung.

Nachfolgende Arten sind zu bertcksichtigen:

samtliche européische Vogelarten gemafd Art. 1 VogelSchRL und den dazu-
gehdorigen Anlagen einschl. regelmafiig auftretende Zugvogel n. Art. 4 Abs. 2
VogelSchRL
Samtliche Arten des Anhangs IV a FFH-RL
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1] Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefihrten Arten

Nach Vogelschutzrichtlinie (VogelSchRL) Artikel 1 unterliegen alle europaischen
wildlebenden Vogelarten den gesetzlichen Bestimmungen der Vogelschutzrichtlinie.
Entsprechend ist § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) anzuwenden.

Auswirkungen auf artenschutzrechtlich relevante Artengruppen

Die durch das Wohngebiet beanspruchten Flachen sind ausschlie3lich intensiv ge-
nutzte Ackerflachen und aufgelassene Grinlandflachen. Diese Flachen haben als
Lebensraum flr artenschutzrechtlich relevante Artengruppen keine besondere Be-
deutung.

Brutvdgel/ Rastvogel

Aufgrund der bestehenden Biotopausstattung sind die typischen Arten des Sied-
lungsbereiches (freibriitende Singvogel) zu erwarten. Generell sind die Bestimmun-
gen des § 39 BNatSchG zu beachten, wonach die Entfernung von Geholzen und
sonstigen Vegetationsstrukturen nur auf3erhalb der Brutperiode der Vogel erfolgen
darf.

Im Rahmen des Vorhabens kommt es zu einem geringen Teilverlust von Bruthabita-
ten und Lebensraumen von Brutvogelarten. Hierbei handelt es sich tiberwiegend um
nicht gefahrdete (ubiquitare) Arten. Fir diese Arten bleibt die Habitatfunktion bei ei-
ner Realisierung des Vorhabens auch weiterhin in einem raumlichen Zusammenhang
erfullt. Die potentiell vorkommenden oder britenden Arten sind beztiglich ihrer Brut-
standorte sehr anpassungsfahig und belegen nicht jahrlich wiederkehrend dieselben
Brutplatze.

Das fir den Riickbau vorgesehene Garagengebaude ist trotz der erheblichen
Miulleintrage als potentielles Bruthabitat fir Gebaudebriuter anzusehen, vor allem mit
den im Umfeld zur Verfugung stehenden vielfaltigen Habitatstrukturen aus Grunland-,
Wasser- und Gehdlzflachen. Daher sind die Auswirkungen in Form eines arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrages zu priifen und gegebenenfalls entsprechende Aus-
gleichsmaRnahmen festzulegen. Da der Rickbau nicht im Zusammenhang mit der
ErschlielRung erfolgen wird, ist der AFB erst zu erstellen, wenn der Rickbau ansteht.

Fledermause

Die Vorhaben der vorliegenden Planung sind nicht geeignet, um relevante Auswir-
kungen auf die Artengruppe der Fledermause auszutiben. Durch fehlende Habi-
tatstrukturen kénnen Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche
Verbotstatbestdnde der Artengruppe Fledermause eindeutig ausgeschlossen wer-
den. Es sind keine ausgehdhlten Baume in der ausreichenden Gré3e vorhanden, um
als Quartier fur Fledermé&use zu dienen. Potentiell geeignete Geb&udestruktur ist das
fur den Ruckbau vorgesehene Garagengebaude. Daher sind die Auswirkungen in
Form eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrages zu prifen und gegebenenfalls ent-
sprechende AusgleichsmalRnahmen festzulegen. Da der Riickbau nicht im Zusam-
menhang mit der Erschliel3ung erfolgen wird, ist der AFB erst zu erstellen, wenn der
Rickbau ansteht.

Amphibien / Reptilien
Die mit dem Bebauungsplan beanspruchten Flachen sind als Lebensraum fur Am-
phibien und Reptilien ungeeignet.
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Auch Wanderungsbewegungen zwischen potenziellen Laichgewassern und Som-
merlebensraum durch das Plangebiet sind aufgrund fehlender Habitate im Umge-
bungsbereich nicht denkbar.

Das Untersuchungsgebiet besitzt aktuell nur eine untergeordnete Bedeutung als Ha-
bitat fur Amphibien. Im Gebiet befinden sich keine Gewasser, die als Laichhabitat
dienen konnten. Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit der Amphibien liegt nicht
vor.

Das Untersuchungsgebiet besitzt aktuell nur eine untergeordnete Bedeutung als Ha-
bitat fir Reptilien. Das Vorkommen der Zauneidechse ist aufgrund des Fehlens ge-
eigneter Habitatstrukturen auszuschlielRen. Eine gelegentliche Frequentierung des
Gebiets durch die Ringelnatter und Waldeidechse ist nicht auszuschliel3en, da sich
im Osten ein Bachtal anschliel3t. Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit der Repti-
lien liegt nicht vor.

Hornissen

Das fir den Rickbau vorgesehene Garagengebéude (Beton, Wellblech, senkrechte
Holzelemente) stellt keinen potentiellen Nistplatz fir Hornissen dar. Ansonsten sind
im Umfeld gentigend Strukturen vorhanden, die als natirliche Standorte fur die Nes-
ter dienen koénnen.

2.1.4 Schutzgut Klima / Luft

Auswirkungen auf das Klima sind nur im mikroklimatischen Bereich durch Verénde-
rung vorhandener Strukturen im Bereich der Baufelder zu erwarten. Diese Beein-
trachtigungen sind nicht als erheblich einzustufen.

2.1.5 Schutzgut Mensch

Die geplanten Bauflachen sind durch intensive landwirtschaftliche Nutzung anthro-
pogen Uberpréagt. Das gesamte Gebiet hat derzeit eine relativ geringe Erholungseig-
nung. Von Bedeutung fur die Erholungseignung ist der an der nordlichen Plange-
bietsgrenze verlaufende Wirtschaftsweg, der auch als Wanderweg genutzt wird. Die-
ser Weg wird erhalten. Die Auswirkungen auf das Schutzgut sind demzufolge als &u-
Berst gering bzw. als nicht gegeben einzustufen.

2.1.6 Schutzqut Landschaft / Ortsbild

Der Landschaftsbildraum fir das Gebiet ,Am Muhlenbruch® (Landschaftsbildraum
,Selmsdorfer Forst®) wird im LINFOS-Datenportal mit hoch bis sehr hoch bewertet.
Als landschaftlicher Freiraum besitzt dieser Anderungsbereich aber nur eine geringe
Bedeutung. (Freiraum der Stufe 2 - mittel).

Der Bereich der geplanten Bauflachen wird teilweise intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzt oder ist von aufgelassenen Grunlandflachen geprégt. Der Naturlichkeitsgrad ist
somit fur diese Bereiche nur als gering einzuschatzen. Durch die geplante Bebauung
wird das Landschaftsbild verandert. Da das geplante Wohngebiet unmittelbar an das
vorhandene Wohngebiet ,Am Muhlenbruch“ anschlief3t, erfolgt eine Arrondierung, die
die Ortsbildveranderung abmildert. Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind
somit als gering einzuschatzen.

32



Satzung der Gemeinde Selmsdorf Giber den Bebauungsplan Nr. 16.1 Wohngebiet "Am Muhlenbruch - nérdliche
Erweiterung" -Vorentwurf

Im Rahmen von Ersatzmalinahmen und Grinflachengestaltung, vor allem im nord-
Ostlichen Bereich des Plangebietes, werden auf der derzeitigen Ackerflache weitere
wertsteigernde Strukturelemente geschaffen.

2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachquter

Im Plangebiet sind keine besonderen Kultur- und Sachguter bekannt.

2.1.8 Wechselwirkungen Schutzguter

Die einzelnen Auswirkungen auf die unterschiedlichen Schutzgiter beeinflussen ein
vernetztes, komplexes Wirkungsgefiige. Generell bestehen immer Wechselwirkun-
gen bei Beeintrachtigungen von Schutzgitern.

FiUr das Vorhaben sind insbesondere die Wechselwirkungen zwischen den Schutz-
gutern Boden und Wasser von Bedeutung.

Die Uberbauung und Versiegelung von Boden fiihrt zu einer Beeintrachtigung der
Versickerungsfahigkeit und schréankt die Funktion als Speicher, Filter und Puffer des
Niederschlagswassers ein.

2.1.9 Wirkfaktoren

Baubedingte Wirkfaktoren

Im Gebiet sind folgende baubedingte Auswirkungen zu erwarten:

- Erdbewegungen (Ab- und Auftrag; fachgerechte Behandlung von Oberboden er-
forderlich)

- Lagerung von Baumaterial und Baustelleneinrichtung

- Abschwemmen bzw. Luftverfrachtung von Schadstoffen und Staub wahrend der
Baumalinahme

- Larm und Erschitterung durch Baufahrzeuge und Arbeiten auf Zufahrtswegen
und innerhalb der Baustelle

Auf der Ebene des Bebauungsplans werden die baubedingten Wirkfaktoren wie Fla-
cheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtungen, Bodenverdichtung, Bodenbe-
wegungen und temporére Anlagen von Deponien nicht weiter untersucht. Innerhalb
des Baufeldes erfolgt die Bilanzierung des Eingriffs gemafld den Hinweisen zur Ein-
griffsregelung. Vorhandene Biotope gehen hier in jedem Fall auch anlagebedingt ver-
loren.

Der Garagenkomplex, der flr den Ruckbau vorgesehen ist, stellt einen potentiellen
Lebensraum fir an Gebaude brutende Vogel sowie fir Fledermause dar. Daher sind
die Auswirkungen in Form eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrages zu prifen und
gegebenenfalls entsprechende Ausgleichsmal3inahmen festzulegen. Da der Riickbau
nicht im Zusammenhang mit der Erschliel3ung erfolgen wird, ist der AFB erst zu er-
stellen, wenn der Riickbau vorgesehen ist.

Baubedingte Auswirkungen auf3erhalb der Baufelder sind minimal. Teilweise werden

zukinftig hoherwertige Biotoptypen geschaffen. Hier ist davon auszugehen, dass
mittelfristig keine Habitat- und Biotopverschlechterung zu erwarten ist.
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Anlagebedingte Wirkfaktoren

Als anlagebedingte Auswirkungen auf die Schutzgiter sind insbesondere die Fla-
cheninanspruchnahme und die Flachenversiegelung zu nennen. Die erfassten Bioto-
pe im Baufeld sowie im Bereich von Zufahrten und Wegeverbindungen gehen verlo-
ren und sind entsprechend auszugleichen.

Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser wird darauf abgezielt, eine Versickerung vor
Ort sowie eine Einleitung von Oberflachenwasser in den Selmsdorfer Bach vorzu-
nehmen. Somit wird kein Wasser dem Wasserkreislauf entnommen und steht weiter-
hin fur die Grundwasserneubildung zur Verfigung.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Betriebsbedingte Wirkfaktoren entstehen bei dem vorliegenden Planungsvorhaben
durch:

- Verkehr in Hinblick auf An- und Abfahrt sowie Lieferverkehr

- Larm- und Lichtimmissionen aufgrund der Nutzung (fir das Umfeld)

- Schmutzwasser

Die betriebsbedingten Auswirkungen sind kaum relevant. Aufgrund der veranderten
Nutzung wird sich das Storpotenzial hinsichtlich der Landschaftsnutzung im Umge-
bungsbereich etwas verandern. Die Flachen (hier insbesondere auch die des Land-
schaftsschutzgebietes) dienen jedoch ohnehin tUberwiegend der Erholung und wei-
sen im Nahbereich keine besondere Empfindlichkeit auf.

Anfallendes Schmutzwasser wird zentral entsorgt.

2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fiuhrung der Planung (,,Nullvariante®)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleibt die derzeitige Situation bestehen. Die
Acker- und Grunlandflachen werden weiter landwirtschaftlich bzw. offen gelassen
genutzt. Die Habitatqualitat bleibt weiterhin auf geringem Niveau.

3. Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen (einschliel3lich der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung)

3.1 Vermeidungs- und Verringerungsmal3nahmen

Der Eingriff in Natur und Landschaft wird durch folgende Maflinahmen minimiert:
1. Starke Durchgriinung des gesamten Plangebietes

Innerhalb der unversiegelten Bereiche der Wohnbauflachen sowie den geplanten
Grunflachen werden verschiedenartige Griunbereiche entstehen. Diese Flachen wer-
den als Minimierung des Biotop- und Funktionsverlustes in der Bilanzierung bertck-
sichtigt. Die Grunflachen sind nachfolgend beschrieben:

Offentliche Grunflache — Wegebegleitgrin 1
Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung "Wegebegleitgriin 1"
sind insgesamt 10 hochstammige Obstbaume verschiedenartiger Apfel- und Bir-
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nensorten (Pflanzqualitat 3xv, mit Ballen, Stammumfang mind. 10-12 cm) anzupflan-
zen und dauerhaft zu erhalten. Es sind die folgenden Arten zu verwenden: Kultur-
Apfel (Malus domestica): Sorten z.B.: Boskoop, Goldparmane, Grafensteiner, Klarap-
fel; Kultur-Birne (Pyrus communis): Sorten z.B.: Williams Christ, Gute Luise, Gellerts
Butterbirne. Abweichungen und Erweiterungen des Arten- und Sortenspektrums sind
zulassig soweit es sich um standorttypische alte Kultursorten handelt. Die Baum-
scheiben bzw. die Ubrigen Bereiche sind mit Landschaftsrasen (RSM 7.1.2-
Landschaftsrasen mit Krautern) zu gestalten. Die Rasenflachen sind mindestens
zwei Mal jahrlich zu mahen.

Offentliche Grunflache — Wegebegleitgriin 2

Auf der offentlichen Grianflache mit der Zweckbestimmung ,Wegebegleitgrin 2“ ist
eine zweireihige Rosenhecke zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzung
ist im versetzten Verband mit einem Pflanzabstand 1,5 x 1,5 m durchzufiihren. Zu-
lassige Rosenarten sind Hundsrose (Rosa canina), Kartoffelrose (Rosa rugosa), Ap-
fel-Rose (Rosa villosa) und Bibernell-Rose (Rosa pimpinellifolia). Die gepflanzten
Geholze sind dauerhaft zu erhalten. Die verbleibenden Flachen sind als Landschafts-
rasen (RSM 7.1.2-Landschaftsrasen mit Krautern) zu gestalten.

Offentlich Griinflache — Parkanlage

Die festgesetzten offentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung "Parkanlage”
sind als extensive Wiesenflachen mit einzelnen Geholzpflanzungen auf einem mo-
dellierten Gelande zu gestalten. Entlang der nérdlichen Grenze der 6ffentlichen
Grunflache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" ist das Gelande mit einer maxi-
mal 1,50 m hohen Stitzmauer abzufangen, die stdlich mit einer 1 m breiten einreihi-
gen Hainbuchen-Heckenpflanzung (Carpinus betulus) mit einem Pflanzabstand von
0,50 m abzupflanzen und dauerhaft zu erhalten ist. Die Hecke ist mindestens zwei-
mal jahrlich zu schneiden. Eine Geldndemodellierung ist bis auf das Niveau der
Mauerkante zulassig. Das von Hang ablaufende Regenwasser ist in einer parallel zur
Mauer verlaufenden Mulde abzuleiten. Vorhandene Anpflanzungen sind in die Ge-
landemodellierung einzubeziehen. Ebenso ist eine Umpflanzung dieser Gehdélze in-
nerhalb der Parkanlage zuléassig. Die Geholzpflanzungen sind auf max. 25% der Fl&-
che durchzufiuhren. Es sind heimische, standortgerechte Gehdlze zu verwenden. Die
verbleibenden Bereiche sind als extensive Wiesenflachen mit einer zweimal jahrli-
chen Mahd anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Das Mahen darf erst nach dem
Abblihen der bestandsbildenden Arten erfolgen.

Private Grunflache — Wirtschaftsweqg

Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung "Wirtschaftsweg" ist als ein 1,0 m
breiter Landschaftsrasen (RSM 7.1.2-Landschaftsrasen mit Krdutern) zu gestalten
und dauerhaft zu erhalten sowie mit einer 1,0 m breiten Hainbuchenhecke zu be-
pflanzen. Die Hainbuchenhecke ist unmittelbar an der Mauer zu pflanzen.

Offentliche Griinanlage — Z&surgriin

Die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Zasurgrun® ist als Land-
schaftsrasen (RSM 7.1.2-Landschaftsrasen mit Krautern) zu gestalten und dauerhaft
zu erhalten.
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Private Grunflache - Wegebegleitgrin

Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Wegebegleitgrin® ist unter Be-
racksichtigung vorhandener Geholze als Landschaftsrasen (RSM  7.1.2-
Landschaftsrasen mit Krautern) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Flachen
sind als maximal 2-schirige Wiese zu bewirtschaften. Das Mahen darf erst nach dem
Abbluhen der bestandsbildenden Arten erfolgen.

Private Grunflache — Extensives Grinland

Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,extensives Grinland® ist langfris-
tig vollstandig als extensive Grunlandflache zu entwickeln und zu erhalten. Die Fla-
che ist maximal zweimal jahrlich zu mahen und das Mahgut abzutransportieren. Al-
ternativ ist eine Beweidung der Flache mdglich.

Private Grunflache — Hausgarten

Die festgesetzten privaten Griunflachen mit der Zweckbestimmung “Hausgarten® sind
gartnerisch zu gestalten und zu pflegen. Die Errichtung von Stellplatzen, Garagen
und sonstigen Nebenanlagen im Sinne der 88 12 u. 14 BauNVO ist unzulassig.

Offentliche Grunflache — Gehdlzanpflanzung

Innerhalb der o6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung "Gehélzpflanzung”
sind auf mindestens 60% der Flache Straucher und Baume anzupflanzen. Die
Pflanzung hat so zu erfolgen, dass je 30 Straucher jeweils ein Baum gepflanzt wird.
Es sind Straucher der Pflanzenliste A und Baume der Pflanzenliste B zu pflanzen.
Zwischen den Pflanzen sind dauerhaft Freiflachen zu erhalten. Insgesamt ist das
Entstehen eines Waldcharakters zu vermeiden. Die Freiflachen sind mit Landschafts-
rasen (Rasensaatmischung 7.1.2, Landschaftsrasen mit Krautern) anzulegen. Die
Flachen sind als maximal 2-schirige Wiese zu bewirtschaften. Das Mahen darf erst
nach dem Abblihen der bestandsbildenden Arten erfolgen. Kleinflachig (max. 10 %
der Flache) kann der Rasen als Wegeverbindung auch mehrfach geméaht werden.

Pflanzenliste — A - Straucher

Als Straucharten sind zu verwenden (Qualitat 2xv, 80-100):
Pfaffenhitchen (Euyonymus europaea)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Schneeball (Viburnum opulus)
Korbweide (Salix viminalis)
Knackweide (Salix fragilis)
Salweide (Salix caprea)

Pflanzliste - C - Baume
Als Baumarten sind zu verwenden (Qualitat Heister 2xv, 200-250):
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Rosskastanie (Aeskulus hippoc.)
Schwedische Mehlbeere (Sorbus interm.)
Silberweide (Salix alba)
Flatterulme (Ulmus laevis)
Birke (Betula pendula)
Schwarzerle (Alnus glutinosa)
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2. Geringe GRZ

Mit der gewahlten GRZ von 0,25 bzw. 0,30 wird insgesamt eine geringe Versiege-
lung innerhalb der WA-Gebiete erreicht. Damit kbnnen insbesondere Eingriffe in die
Schutzguter Boden und Wasser minimiert werden.

3. MalRnahmen zur Vermeidung

Folgende MalRBnahmen werden durchgefihrt, um anzunehmende Gefahrdungen von
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europaischen Vogelarten zu vermei-
den oder zu mindern. Die Eingriffe erfolgen nicht in bestehende Wertbiotope
(Waldflachen, Kleingewasser, Feuchtwiesen). Die Ermittlung der Verbotstatbestande
erfolgt unter Beriicksichtigung dieser Malinahmen:

¢ Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste Mal3 zu beschranken.
Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie
Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zuriickzunehmen.

e Zum Schutz potentiell, besonders geschitzter Arten wahrend der Brut- und
Aufzuchtzeit ist die Baufeldberdumung/Beseitigung von Gehdlzen nur aul3er-
halb der Brutzeit im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und 01. Mé&rz zulas-
sig. Ein Beginn der Bautatigkeit au3erhalb dieser Zeit bedarf gesonderter
Nachweise, dass die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Abs. 1
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) eingehalten werden. Der Nach-
weis, dass keine geschitzten Tierarten vorkommen bzw. erheblich beeintrach-
tigt werden, ist dann durch den Bauherren/Vorhabentrager der zustandigen
Behdorde rechtzeitig vor Beginn der Baumaf3hahmen vorzulegen.

e Alle privaten Stellplatzflachen und Grundstiickszufahrten sind wasserdurch-
lassig zu befestigen. Dafur kdnnen Schotterrasen, Rasengittersteine und Ra-
senfugenpflaster, wassergebundene Decken oder ein grol3poriges- bzw. of-
fenfugiges Pflaster verwendet werden. Die Herstellung von Asphalt- und Be-
tonflachen fur Stellplatze und Grundsttickszufahrten ist unzulassig.

e Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer
Wiederverwertung zuzufihren.

4. Ursprunglich war es geplant den Wirtschaftsweg im westlichen Bereich uber die
neu entstehende Flache im Bereich des Garagengebaudes zu verlegen. Dabei hétte,
um einen Anschluss zu der westlichen ErschlieBungsstral3e herzustellen, mindestens
einer der alteren Hainbuchen (gemalf § 18 gesetzlich geschiitzt) geféllt werden mis-
sen. Um den Eingriff in diesem Bereich zu minimieren, wird der Weg auf den beste-
henden Wirtschaftsweg gefuhrt.

3.2  Eingriffsermittlung
3.2.1 Festlequng von Wirkzonen und des Wirkbereiches

Im Regelfall sind innerhalb der Wirkzonen alle Biotoptypen mit einer Werteinstufung
= 2 zu berucksichtigen. Nach Punkt 2.4.1 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung“ kon-
nen aber alle die Biotope vernachlassigt werden (auch wenn Werteinstufung 22), die
nicht Habitat storungsempfindlicher Arten sind. Wenn der untersuchte Bereich inner-
halb eines Raumes mit hervorgehobener Bedeutung fir den Naturhaushalt liegt, sind
diese Wertbiotope aber zu berlcksichtigen.
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In diesem Fall kann vollstéandig auf Wirkzonen verzichtet werden. Die Situation der
vorhandenen Wertbiotope des Nahbereichs (hier die Strauch- bzw. Baumhecke) an-
dert sich durch die Planung nicht bzw. wird verbessert.

Versiegelte Flache nach B-Plan unter
Bertcksichtigung WA GRZ 0,25 + 50% und WA GRZ 0,30 + 50% : 18.641m?2
(12.341 WA-Flachen)
(6.300 Verkehrsflachen)

3.2.2 Grundlagen zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Die Kompensationswertermittiung erfolgt methodisch auf Grundlage der ,Hinweise
zur Eingriffsregelung” des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V
(1999).

Stral3en- und Wegeflachen innerhalb des Wohngebietes werden als Vollversiegelung
bilanziert. FUr die WA-Flachen gilt ein Versiegelungsgrad von 0,25 + 50% (= 0,375)
bzw. 0,3 + 50 % (= 0,45).

Das Kompensationserfordernis (Kompensationsflachenaquivalent) ergibt sich durch
Multiplikation von betroffener Flache, Kompensationsfaktor, Korrekturfaktor Frei-
raumbeeintrachtigung und Wirkungsfaktor.

Flache (A) x Kompensationsfaktor (K) x Korrekturfaktor (Kf) x Wirkungsfaktor
W)

Der Kompensationsfaktor wurde im Rahmen der Biotopbewertung unter Punkt 2.1.3
~Schutzgut Pflanzen und Tiere* ermittelt. In nachfolgender Tabelle sind diese Werte
zusammengefasst dargestellt. Biotope, die nicht innerhalb von Baufeldern bzw. den
Wirkzonen liegen sind nicht aufgefiihrt. Gleichfalls bleiben Biotope mit einer Wertstu-
fe <2 und Biotope, die nicht Lebensraum stérungsempfindlicher Tierarten sind inner-
halb der Wirkzonen unbertcksichtigt. Es verbleiben die zu berlcksichtigender Bioto-
pe Sandacker, Aufgelassenes Frischgrinland sowie mesophiles Laubgebusch.

Nr. Code Biotopname Wertstufe Kompensations-
MV faktor
02.01.02| BLM Mesophiles Laubgebiisch 3 4
09.02.04| GMB Agfgelassenes Frisch- 1 15
grunland
12.01.01 | ACS | Sandacker 1 1

Die Wahl des Kompensationsfaktors ergibt sich aus dem vorhandenen Bestand (sie-
he Gliederungspunkt Schutzgut Tiere und Pflanzen). Fur die versiegelbare Flache
innerhalb der Baufelder wird ein Aufschlag von 0,5 angerechnet.

Korrekturfaktor Freiraumbeeintrachtigungsgrad
Vorhandenen Stoérquellen wie das Wohngebiet ,Am Muhlenbruch®, der nérdlich gele-
gene Wirtschaftsweg und die Ortslage von Selmsdorf grenzen unmittelbar an. Dieser
Entfernung ist ein Freiraum-Beeintrachtigungsgrad von ,1“ mit einem Korrekturfaktor
von ,0,75“ zugeordnet.
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Wirkungsfaktor

Lage Intensitatsgrad | Intensitatsgrad (ge- Wirkungsfaktor
(Bereich) wahlt)

Baufeld 100 % 100 % 1

Wirkzone 1* 30-70% 30% 0,3

Wirkzone 2* 5-30% 5% 0,05

*entfallt

3.2.3 Ermittlung des Kompensationsbedarfs fur Flachenbiotope

Versiegelung

Flachen- Kom-
verbrauch | pensati- |Zuschlag Korrekturfaktor Flachen-aquivalent fur
onser- Versiege- |Freiraumbeein- | Kompensation Eingriff
MaRnahme (Ainm2) | fordernis | lung (Z) trachti- (m?)
(K) gungsgrad (KF)
10475,25 m? x
WA 1 (ACS) (0,3 +0,15) 4714 1 0,5 0,75 5.303
5848,63 m? x
WA 1 (GMB) (0,3+0,15) 2632 15 0,5 0,75 3.948
6019,31 m2 x
WA 2 (ACS) (0,25+0,125) 2257 1 0,5 0,75 2.539
7302,59 m2 x
WA 2 (GMB) (0,25+0,125) 2738 15 0,5 0,75 4.108
Planstra3e (ACS) 2649 1 0,5 0,75 2.981
PlanstralRe
(GMB) 2318 15 0,5 0,75 3.477
FulRweg zum
Netto 666 1 0,2 0,75 599
FuBweg im WA
(ACS) 377 1 0,2 0,75 339
FuBweg im WA
(GMB) 289 15 0,2 0,75 369
Versiegelte
Flache gesamt: 18641
Gesamteingriff Versiegelung
=AXx (K+Z) x KF
23.663
Funktionsverlust
Flachen- . Kor_rekturfakt_or Flachen&quivalent
e Kompensationsfaktor | Freiraumbeein- i ;
MaRRnahme beeintrachtigung A fur die Kompensation
S (K) trachtigungsgrad | -,
ca.inm inm
(FK)
Allgemeines Wohngebiet
WA 1 (ACS) 5172 1 0,75 3.879
WA 1 (GMB) 1901 1,5 0,75 2.138
WA 2 (ACS) 3480 1 0,75 2.610
WA 2 (GMB) 3195 1,5 0,75 3.594
Verlegung Wirtschaftsweg
Wirtschaftsweg (ACS) 2448 1 0,75 1.836
Wirtschaftsweg (GMB) 1253 1,5 0,75 1.410
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Wirtschaftsweg (GMI) 252 1 0,75 189

Wirtschaftsweg (BLM) 98 4 0,75 293

Griinanlagen (ACS) 2199,73 1 0,75 1.650

Griunanlagen (GMB) 14725 15 0,75 1.657

Grinanlagen (GMI) 1152,65 1 0,75 864
Funktionsverlust gesamt = A x K x FK

17.599

Summe Kompensationsflachenaquivalent:

23.663 m? + 17.599 m?
=41.262 m?

Minimierung

Innerhalb der unversiegelten Bereiche der Wohnbauflachen sowie den geplanten
Grunflachen verschiedenartige Griinbereiche entstehen. Diese Flachen sowie die
festgesetzten Baumpflanzungen werden als Minimierung des Biotop- und Funktions-
verlustes

in der Bilanzierung bericksichtigt. Fur die Baumpflanzungen werden

gemal der ,Hinweise zur Eingriffsregelung“ pro Baum 25 m? angerechnet.

Flachenaquivalent
Flachenverbrauch | Minimierung Korrekturfaktor Flachenbeein- | fir Kompensation
MalRnahme (Ain m? (M) trachtigungsgrad (KF) Eingriff (m?)
Wohnbauflachen
WA | 7073 -0,7 0,75 -3.713
WA 6675 -0,7 0,75 -3.504
Grunflachen
Wegebegleitgriin ,
privat 782 -0,8 0,75 -469
Geholzanpflanzung,
oOffentlich 2489 -0,8 0,75 -1.493
Wegebegleitgrin 1
und 2 2128 -0,8 0,75 -1.277
Zasurgrin 89 -0,8 0,75 -53
Parkanlage 535 -0,8 0,75 -321
Minimierung gesamt -10.831
3.3 Ausgleich

Das innerhalb des Plangebietes gelegene Flurstiick Nr. 50 wird von der Gemeinde
zur Realisierung von Ausgleichsmalinahmen bereitgestellt. Diese Ausgleichsflache
wird zurzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt und im nordlichen Bereich vom
Selmsdorfer Bach durchzogen, der nur eine geringe Strukturgute aufweist. Im Land-
schaftsplan der Gemeinde Selmsdorf werden fur diese bachangrenzenden Flachen
Maflinahmen vorgeschlagen, die der Gewasserrenaturierung zutraglich sind, wie ex-
tensives Pflegemanagement. Daher ist vorgesehen, die relativ sandigen Flachen in
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eine extensive Wiesenflache umzuwandeln mit abgrenzenden Feldhecken, die als
Puffer zu den benachbarten intensiv genutzten Ackerflachen dienen.

KompensationsmalRnahme 1 (KM 1)
Feldhecke

Innerhalb der festgesetzten o6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Feld-
hecke ist zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft eine 6 m breite, 3-
reihige, freiwachsende, naturnahe Feldhecke mit Uberhaltern anzulegen und dauer-
haft zu erhalten. Es sind Gehdlzarten der beigefiigten Pflanzlisten B und D zu ver-
wenden. Die Heckenpflanzungen sind im versetzten Verband mit einem Pflanzab-
stand 1,5 m x 1,5 m mit mindestens einem Uberhalter je 20 m herzustellen. Beidsei-
tig ist ein 0,75 m breiter Krautsaum anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Fur die MaRnahme werden entsprechend Punkt 1.4 der Anlage 11 in den Hinweisen
zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 2 und ein Kompensationswert von 3 an-
genommen. Unter Bericksichtigung der Lage weit auRerhalb der Eingriffsflachen
wird fur die Mal3hahmen ein Leistungsfaktor von 0,6 verwendet.

Die Feldhecken fungieren als Puffer zwischen der anzulegenden extensiven Wiesen-
flache und der angrenzenden intensiv bewirtschafteten Ackerflachen. Sie fligen sich
in das charakteristische Landschaftsbild aus kleinteiligen Offenlandflachen und He-
ckenstrukturen ein.

Pflanzenliste B

Straucher, Mindestqualitat 125/150 cm:

WeilRdorn (Crataegus monogyna/ laevigata), Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose
(Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Haselnuss (Corylus avella-
na), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),
Schneeball (Viburnum opulus), Holzapfel (Malus sylvestris), Traubenkirsche (Prunus
padus).

Pflanzenliste D

Uberhalter, Mindestqualitat 150/175 cm

Stiel-Eiche (Quercus robur), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Spitzahorn (Acer pla-
tanoides), Feldahorn (Acer cempestre), Winterlinde (Tilia cordata), Hainbuche Carpi-
nus betulus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Vogelkirsche (Prunus avium), Holzapfel
(Malus sylvestris)

KompensationsmalRnahme 2 (KM 2) Extensive Wiese

Innerhalb der festgesetzten o6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Exten-
sive Wiesenflache sind zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft die
Ackerflachen langfristig in extensive Wiesenflachen umzuwandeln und maximal ein-
bis zweimal jahrlich zu mahen (1. Schnitt im Juni; 2. Schnitt im September). Das
Mahdgut ist zu beseitigen. Alternativ ist eine Beweidung der Flache mdglich. Fur die
Abfihrung von Regenwasser aus dem Plangebiet ist ein naturnah gestalteter Re-
genwasserablauf anzulegen, der in den Selmsdorfer Bach entwéssert.

Fur die MaRnahme werden entsprechend Punkt 1.4 der Anlage 11 in den Hinweisen
zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 2 und ein Kompensationswert von 3 an-
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genommen. Unter Berlcksichtigung der Lage weit aul3erhalb von Eingriffsflachen
wird fur die MaRnahmen ein Leistungsfaktor von 0,6 verwendet.

Die Malinahme dient dem Ausgleich der zu beseitigenden aufgelassenen Griinland-
flachen, wobei durch die Entwicklung der extensiven Wiese eine hdhere Artenvielfalt
erreicht wird. Zudem wird die Gewasserrenaturierung des nérdlich angrenzenden
Selmsdorfer Baches befordert, da landwirtschaftlicher Nahrstoffeintrag unterlassen
wird. Das entspricht den MalRnahmenvorschldgen aus dem Landschaftsplan der
Gemeinde Selmsdorf.

KompensationsmalRnahme 3 (KM3) Gehdlzanpflanzung

Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Ge-
holzanpflanzung ist zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft die zu ent-
siegelnde Flache des Garagengebaudes bis zur nérdlichen gelegenen Grundsticks-
grenze mit Gehdlzen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind Gehdlzarten
der Pflanzlisten B und D zu verwenden. Die Flache ist im versetzten Verband mit ei-
nem Pflanzabstand 1,5 m x 1,5 m mit mindestens einem Uberhélter je 10 m herzu-
stellen.

Fur die MaRnahme werden entsprechend Punkt 1.4 der Anlage 11 in den Hinweisen
zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 2 und ein Kompensationswert von 2,5 an-
genommen. Fir die entsiegelte Flache wird ein zusatzlicher Aufschlag bei der Kom-
pensationswertzahl von 0,5 beriicksichtigt. Unter Berlcksichtigung der Lage in der
Néhe von Siedlungs- und Verkehrsflachen wird fir die Malinhahmen ein Leistungsfak-
tor von 0,5 verwendet.

Die MaBnahme flgt sich an die bestehende Gehdlzgruppe an und dient gleichzeitig
als Larm- und Sichtschutz der angrenzenden Siedlungsflachen.

Flachenaquivalent fiir
Kompensation Eingriff

Anzahl der Bdume | Anzahl x 25 m2 Kompensationswert | Leistungsfaktor | (m?)
Feldhecke A 751 3 0,6 1.351
Feldhecke B 558 3 0,6 1.005

Extensive Wiese mit
naturnahem Regen-
ablauf 17789 3 0,6 32.021

Gehoélzanpflanzung
auf Garagenflache 209 3 0,5 314

Gehdlzanpflanzung
neben Garagenfla-
che 88 25 0,5 110

Interne KompensationsmalRnahmen

35.726
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Baumanpflanzungen

Baumanpflanzungen innerhalb der 06ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestim-
mung ,Weqgebegleitgriin 1¢

Innerhalb der 6ffentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Wegebegleitgran 1°
sind insgesamt 10 hochstammige Obstbaume verschiedenartiger Apfel- und Bir-
nensorten (Pflanzqualitat 3xv, mit Ballen, Stammumfang mind. 10-12 cm) anzupflan-
zen und dauerhaft zu erhalten. Es sind die folgenden Arten zu verwenden: Kultur-
Apfel (Malus domestica), Sorten z.B.: Boskoop, Goldparmane, Grafensteiner, Klarap-
fel; Kultur-Birne (Pyrus communis): Sorten z.B.: Williams Christ, Gute Luise, Gellerts
Butterbirne. Abweichungen und Erweiterungen des Arten- und Sortenspektrums sind
zulassig soweit es sich um standorttypische alte Kultursorten handelt. Die Baum-
scheiben bzw. die Ubrigen Bereiche sind mit Landschaftsrasen (RSM 7.1.2-
Landschaftsrasen mit Krautern) zu gestalten. Die Rasenflachen sind mindestens
zwei Mal jahrlich zu méhen.

Baumanpflanzungen auf dem Wendehammer

Auf dem 0stlich gelegenen Wendehammer sind drei hochstdmmige Hainbuchen
(Carpinus betulus ,Fastigiata®) in der Mindestqualitat 3xv mit einem Stammumfang
18-20 cm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Baumanpflanzungen wegebegleitend innerhalb der offentlichen Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Extensives Griinland”

Innerhalb der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Extensives Grin-
land sind wegebegleitend insgesamt 24 hochstdmmige Obstbaume verschiedenarti-
ger Apfel- und Birnensorten (Pflanzqualitat 3xv, mit Ballen, Stammumfang mind. 10-
12 cm) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind die folgenden Arten zu ver-
wenden: Kultur-Apfel (Malus domestica), Sorten z.B.. Boskoop, Goldparméne,
Grafensteiner, Klarapfel; Kultur-Birne (Pyrus communis): Sorten z.B.: Williams Christ,
Gute Luise, Gellerts Butterbirne. Abweichungen und Erweiterungen des Arten- und
Sortenspektrums sind zulassig soweit es sich um standorttypische alte Kultursorten
handelt.

Fir die BaumpflanzmalRnahmen werden entsprechend Punkt 1.4 der Anlage 11 in
den Hinweisen zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 1-2 und ein Kompensati-
onswert von 2 angesetzt. Unter Berlicksichtigung der Lage in der N&he von Sied-
lungs- und Verkehrsflachen wird fur die Mal3hahmen ein Leistungsfaktor von 0,5
verwendet.

Die Pflanzung der Obstgehdlze greift das vorhandene Bepflanzungskonzept aus dem
B-Plan Nr. 16 sowie die geplante KompensationsmalRnahme am ndrdlich gelegenen
Wirtschaftsweg auf. Hier werden bzw. wurden ebenfalls Obstgehélze gepflanzt. So
entsteht fur das gesamte Wohngebiet ,Am Muhlenbruch® ein einheitliches Bild. Na-
turschutzfachlich haben Obstgehdlze u.a. als Bienenweide und Nahrungsquelle eine
hohe Bedeutung.
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Flachenaquivalent
Anzahl x 25 fir Kompensation
Anzahl der Baume m?2 Kompensationswert | Leistungsfaktor | Eingriff (m?)

37 Baume 925 2 0,5 925

Gesamtbilanzierung

Kompensationsflachenaquivalent
(m?)
Versiegelung 23.663
Funktionsverlust 17.599
Minimierung -10.831
Wirkzonen 0
Multifunktionaler Gesamt-
eingriff 30.431
Kompensationsiberschuss -5.294

Mit der Umsetzung der geplanten Ersatzmaflinahmen wird das ermittelte naturschutz-
fachliche Kompensationserfordernis somit erreicht.

4 Darstellung der in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmog-
lichkeiten (Alternative Planungsmaoglichkeiten)

Die Umsetzung des Planvorhabens ist nur an dem geplanten Standort mdglich. An-
dere verfligbare Flachen

stehen der Gemeinde nicht zur Verfligung.

Ein Ausweichen auf andere Bereiche der Ortslage, insbesondere in den Aul3enbe-
reich, erhdht das Konfliktpotenzial und stellt demnach keine Alternative dar.

5. Beschreibung der u.U. verbleibenden erheblichen Auswirkungen

Angesichts der vorzunehmenden Verminderungs- und Ersatzmaflinahmen bleiben
die Auswirkungen des Vorhabens insgesamt gering und sind nicht erheblich.

Als starkster Eingriff in die Schutzguter ist der Verlust an Acker- und Grunlandflachen
zu beurteilen. Die Bodenfunktionen dieser Flache bleiben aber durch die grof3zugige
Durchgrinung grof3tenteils erhalten.
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6. Zusatzliche Angaben
6.1 Beschreibung der Methodik sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben

Als Grundlage fur die beschreibende Darstellung und Bewertung sowie als Daten-
quelle wurde neben Luftbildauswertungen und Ortsbegehungen der Vorentwurf zum
Bebauungsplan Nr. 16.1 verwendet. AuRerdem wurde auf gtiltige Rechtsvorschriften
und Quellen (siehe Punkt 7. Literatur) zurtickgegriffen.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgte verbal argumentativ. Von der drei-
stufigen Bewertungsskala

- geringe Erheblichkeit

- maRige Erheblichkeit

- hohe Erheblichkeit

kommt im Untersuchungsfalle nur die erste vor.

6.2 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der plan-
bedingten erheblichen Umweltauswirkungen (sog. ,,Monitoring“)

Die Kompensationsmal3hahmen sind in der Pflanzperiode nach Umsetzung der
BaumalRnahmen zu erbringen. Die Umsetzung der Mal3nahmen ist durch die Ge-
meinde zu kontrollieren, so dass ihre Fertigstellung gewahrleistet ist.

6.3

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen.

Schutzgut Auswirkungen Malnahmen zur Ein- Ausgleichs- und Ersatz-
griffsvermeidung bzw. maflinahmen
Minderung
Boden Flachenversiegelung | Begrenzung der Erhalt der Bodenfunktion im
versiegelten Flachen Bereich samtlicher Pflanz-
- Festsetzung zu privaten mafinahmen (Baum- und
Stellplatzen und Zufahrten Heckenpflanzung, Schaf-
(durchlassige Gestaltung) fung von extensiven Wie-
Hoher Grunanteil, Park- senflachen)
landschaft
Oberflachen- Nicht betroffen
wasser
Grundwasser Versiegelung - Geringhaltung d. Versie-
Versickerungs- gelungsintensitat
fahiger Boden - Niederschlagswasser-
abfihrung in den Selmsdor-
fer Bach
Klima / Luft Nur Kleinklimatisch — | Schaffung dauerhafter Geholzpflanzungen

geringe Bedeutung

Grinflachen

Tiere und Pflan-
zen

Verlust von gering-
wertigem Siedlungs-
grin

und Ackerflachen
Wertminderung von
Gehdlzpflanzungen

Schaffung von unversiegel-
ten Grunflachen (Parkfla-
chen, extensiver Wiese und
Anpflanzflachen),

Gehdlzpflanzungen

Landschaftsbild

Veranderung durch
bauliche Einrichtun-
gen / jedoch geringe

Aufwertung von minderwer-
tigen Biotopstrukturen (

Gehdlzpflanzungen (breiter
Gehdlz- und Grinriegel);
Umwandlung von Acker in
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Schutzgut Auswirkungen Maflnahmen zur Ein- Ausgleichs- und Ersatz-
griffsvermeidung bzw. maflnahmen
Minderung

Auswirkungen; extensive Wiesenflachen

Mensch und Nicht betroffen

Verkehr

Kultur-/ Sachgl- | Nicht betroffen

ter

Nicht betroffen

Die im Zusammenhang mit der Umsetzung des B-Planes verbundenen Eingriffe in
Natur und Landschaft sind unter Bertcksichtigung der vorzunehmenden Minimie-
rungs- und Ersatzmal3nahmen als nicht erheblich einzustufen.

Die ermittelten Eingriffe konnen funktional im Gebiet ausgeglichen werden.
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Gemeinde Selmsdorf, den..........c..........

Der Burgermeister
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