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Gemeinde Selmsdorf
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Teil 1 - Begrindung
1. Einleitung
1.1 Anlass und Ziele der Planaufstellung

Am suddostlichen Rand der Gemeinde Selmsdorf befindet sich sudlich der Bundes-
straRe B 104 die von der Ihlenberger Abfallentsorgungsgesellschaft mbH (IAG) be-
triebene Sonderabfalldeponie Deponie Ihlenberg. Das Betriebsgel&ande der IAG liegt
vollstdndig auf dem Gebiet der Gemeinde Selmsdorf.

Sowohl die Deponieanlage selbst als auch die mit dem Betrieb verbundenen Ver-
kehre, Immissionen und Veranderungen des Landschaftsbildes haben einen erheb-
lichen und nachhaltigen Einfluss sowohl auf das interne Gemeinwesen der Gemein-
de Selmsdorf als auch auf die Wirkung der Gemeinde nach auf3en.

Die Gemeinde Selmsdorf hat sich nach der politischen Wende als attraktiver Wohn-
ort entwickelt. Durch vorausschauende Entscheidungen der Gemeindevertretungen
wurden zahlreiche Wohngebiete realisiert sowie die gemeindliche Infrastruktur
grundlegend saniert und ausgebaut. Durch die Ausweisung von Gewerbegebieten
konnten dartber hinaus zahlreiche Gewerbebetriebe von einem Standort in Selms-
dorf Gberzeugt werden.

Mit der Ansiedlung von Betrieben und der damit verbundenen Schaffung von Ar-
beitsplatzen im Gemeindegebiet sowie mit der Bereitstellung von Wohnbauflachen
konnte die Gemeinde eine gesicherte Einwohnerzahl von derzeit rund 3 200 Perso-
nen erreichen. Mit dieser Entwicklung présentiert sich Selmsdorf als prosperierende
Gemeinde innerhalb des Landkreises Nordwestmecklenburg und zugleich als wich-
tiges Mitglied der Luibecker Umlandgemeinden. Durch die in Selmsdorf vorhandene
Kaufkraft wird ein erkennbarer Beitrag zur Sicherung des Libecker Einzelhandels
sowie zur gesamten Gewerbestruktur der Hansestadt geleistet.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Deponie auf dem Ihlenberg“ ver-
folgt die Gemeinde Selmsdorf nunmehr das Ziel, die bisherige und sicherlich noch
nicht abgeschlossene positive Entwicklung der Gebietskdrperschaft mit den Instru-
menten der Bauleitplanung stadtebaulich zu untersetzen und durch lenkende Fest-
setzungen des Bebauungsplanes auch fir die Zukunft zu sichern. So sollen die in
der Vergangenheit getatigten offentlichen Investitionen in das Gemeinwesen und in
die Infrastruktur ebenso langfristig gesichert werden wie die privaten Investitionen in
Wohn- und Gewerbebereiche.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes moéchte die Gemeinde erstmals Einfluss
auf die Entwicklung des Deponiegelandes nehmen. Mit der Erarbeitung des Bebau-
ungsplanes utbernimmt die Gemeinde Selmsdorf gegeniiber dem Deponiebetreiber
eine starke Position, um ihre Interessen zu verdeutlichen. Bislang ist es dem Betrei-
ber moglich, Bau- und Betriebsgenehmigungen nach BImSchG bzw. KrWG zu bean-
tragen und die Gemeinde wird lediglich im Rahmen des gemeindlichen Einverneh-
mens gehdort. Mit dem Bebauungsplan schafft die Gemeinde einen 6ffentlichen Be-
lang, der erstens bei jedem Antrag auf Baugenehmigung zu beachten ist und zwei-
tens bestimmte Arten der Nutzung und ein erhéhtes Mal3 der baulichen Nutzung ver-
hindert. Der Bebauungsplan steuert also die Entwicklung auf dem Betriebsgelande.
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Die nach Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwWG) bzw. Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG) genehmigten Nutzungen sind innerhalb des Deponiebetriebes dem
Bauplanungsrecht nicht zuganglich, d.h. der Bebauungsplan Nr. 18 kann und darf
ausdriucklich nicht in bestehende und genehmigte Nutzungen eingreifen. Der Be-
bauungsplan Nr. 18 regelt also nicht den genehmigten Deponiebetrieb, sondern nur
neue und zusatzliche Nutzungen.

Neben den bisher genutzten Betriebsflachen soll mit dem Bebauungsplan Nr. 18 im
nordwestlichen Bereich des Deponiegeléndes ein Baugebiet fir die Ansiedlung von
Betrieben, die sich tberwiegend mit der Aufbereitung und der Weiterverarbeitung
von Wertstoffen sowie der Erzeugung, Speicherung und Umwandlung von regene-
rativen Energien beschéftigen, planungsrechtlich vorbereitet werden. Mit der Fest-
setzung als Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO soll einerseits die funktio-
nale Nahe zum Deponiebetrieb dokumentiert werden, andererseits eroffnet diese
Festsetzung der Gemeinde im Vergleich zu einer Gewerbegebietsfestsetzung gro-
Rere Gestaltungsmdglichkeiten bei der Bestimmung der zulassigen Nutzungen.

Im Zuge dieser Baugebietserschliel3ung beabsichtigt der Deponiebetreiber auch Bo-
denmaterial fir die begonnene endgiltige Oberflachenabdichtung des Deponie-
Altteils zu gewinnen. So soll die kinftige gewerbliche Entwicklungsflache fiir Bo-
denabgrabungen genutzt werden. Die Gewinnung von Bodenmaterial unmittelbar am
Ort der geplanten Verwendung reduziert den Transportaufwand erheblich und damit
ebenso die mit den Transportfahrten verbundenen Larmimmissionen. Nicht uner-
wahnt bleiben sollen auch die damit verknipften wirtschaftlichen Ersparnisse.

Um diese Ziele zu erreichen, sollen in Abstimmung mit dem Deponiebetrieb durch
diesen Bebauungsplan Nutzungen innerhalb des Deponiegeldndes geordnet, sor-
tiert und mit dem Gemeinwesen unvereinbare, jedoch planungsrechtlich denkbare
Nutzungen, wie z.B. Abfallverbrennungsanlagen, Klarschlammtrocknungsanlagen
oder Anlagen zur Behandlung und Lagerung von radioaktiven oder explosionsge-
fahrlichen Stoffen, ausgeschlossen werden. Mit dem Bebauungsplan sollen so die
mit den Anspruchen der Siedlungsflachen unvereinbaren Nutzungsintensivierungen
vermieden werden.

Mit dem Bebauungsplan erfolgen keine Eingriffe in bestehende Nutzungen, die auf-
grund von Genehmigungen nach Kreislauswirtschaftsgesetz (KrwWG) bzw. Bun-
desimmissionsschutzgesetz (BImSchG) zulassig sind.

Zur Vermeidung von Missverstandnissen und zur Klarstellung von verwendeten Be-
griffen soll an dieser Stelle erwéahnt werden, dass der hier vorgelegte Bebauungsplan
nicht die Absicht verfolgt, die in der Deponietechnik tbliche Terminologie bedeu-
tungsgleich zu Ubernehmen. Die in dieser Begriindung verwendeten Begrifflichkeiten
dienen nicht der technischen Definition eines Deponiebetriebes, sondern dem Ziel,
die fur einen verbindlichen Bauleitplan erforderliche Bestimmtheit zu gewahrleisten.

Anmerkung: Zur Vermeidung von Missverstandnissen und zur Klarstellung von ver-
wendeten Begriffen soll an dieser Stelle erwahnt werden, dass der hier vorgelegte
Bebauungsplan nicht die Absicht verfolgt, die in der Deponietechnik tbliche Termino-
logie bedeutungsgleich zu Gbernehmen. Die in dieser Begriindung verwendeten Be-
grifflichkeiten dienen nicht der technischen Definition eines Deponiebetriebes, son-
dern dem Ziel, die fur einen verbindlichen Bauleitplan erforderliche Bestimmtheit zu
gewabhrleisten.
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1.2 Lage und Geltungsbereich

Die Gemeinde Selmsdorf befindet sich im Westen des Landkreises Nordwestmeck-
lenburg und grenzt unmittelbar an das Gebiet der Hansestadt Lubeck. Das Plange-
biet befindet sich im Siudosten des Gemeindegebietes von Selmsdorf und somit un-
mittelbar an der nordlichen Grenze der Nachbargemeinde Schdnberg und sudlich der
Siedlungsflachen des Hauptortes Selmsdorf. Bedingt durch die Nahe zu Siedlungs-
splittern im Aul3enbereich sowie durch die gegebenen Hauptwindrichtungen wird die
Nachbargemeinde Schénberg von dem Deponiebetrieb und somit auch von dem hier
vorgestellten Bebauungsplan Nr. 18 beruhrt. Sofern der Bebauungsplan also Fest-
setzungen hinsichtlich der Nicht-Zulassigkeit von bestimmten Nutzungen trifft, wird
davon auch die Stadt Schdnberg positiv berihrt. Bereits an dieser Stelle wird daher
die Stadt Schonberg besonders eingeladen, sich mit den Regelungsinhalten des Be-
bauungsplanes auseinanderzusetzen. Aufgrund der Lage des Plangebietes und der
Bedeutung des Deponiebetriebs fur die Stadt Schonberg und die Gemeinde Selms-
dorf erscheint hier die interkommunale Abstimmung von besonderer Bedeutung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst nicht nur die Flachen, die der-
zeit dem unmittelbar technischen Deponiebetrieb dienen, sondern auch erganzend
die Flachen, die sich im Eigentum der IAG befinden und dem Deponiebetrieb z.B. als
Reserveflachen oder Grun- und Ausgleichsflachen zur Verfligung stehen.

Abb. 1: Luftbild mit Lage und generalisierter Abgrenzung des Plangebietes, © GeoBasis - DE/M-V
2017)
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1.3 Planverfahren

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Selmsdorf hat in ihrer Sitzung am 31. Mérz
2011 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 mit der Gebietsbezeichnung
,Deponie auf dem lhlenberg“ beschlossen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Selmsdorf hat in ihrer Sitzung am
30. Mérz 2017 den Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 18 gebilligt. Die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom 18. Septem-
ber 2017 bis zum 19. Oktober 2017 durch eine offentliche Auslegung der Planung im
Amt Schonberger Land sowie im Internet auf der Internetseite des Amtes durchge-
fuhrt worden. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (TOB), deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, sind gemald 8 4 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom 27. September 2017 zur Abgabe einer Stellungnahme
auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelt-
prufung aufgefordert worden.

Im Vergleich zum Vorentwurf des Bebauungsplanes ergaben sich aufgrund der Au-
Berungen der Behdrden und weitergehender Konkretisierungen nachfolgend be-
schriebene wesentliche Anderungen fir den Entwurf:

» Raumbedeutsame Windenergieanlagen sind auch ausnahmsweise nicht zulas-
sig. Das Gebiet SO 9 (alt) wird daher dem SO 8 zugeordnet. Daraus ergibt sich
eine geanderte Nummerierung. Das Gebiet SO 10 (alt) wird nunmehr zum Ge-
biet SO 9 (neu).

» Innerhalb des gesamten Plangebietes sind Anlagen der Klarschlammtrocknung
generell unzulassig.

= Parallel der BundesstraRe B 104 wird in den Gebieten SO 1, SO 2, SO 3 und
SO 4 die Baugrenze zum Schutz des Ortsbildes in einer Entfernung von etwa
50 m bis 60 m festgesetzt. Damit entsteht ein Bereich innerhalb dieser SO-
Gebiete, die grundsétzlich von hochbaulichen Anlagen freizuhalten sind.

= Zum Schutz des Ortsbildes ist parallel der Planstraf3e innerhalb des Gebietes
SO 9 eine Heckenanpflanzung festgesetzt.

= Die nunmehr konkretisierte Erschlieldungsplanung zur Ausbildung des Knoten-
punktes an der Bundesstral3e B 104 mit Berucksichtigung eines neuen Regen-
wassersammelbeckens sowie zum Zufahrts- und Wartebereich des eigentlichen
Betriebsgrundsttickes sind in die Planzeichnung aufgenommen.

= Die fur die Mitarbeiter erforderlichen Stellplatze sind innerhalb des jeweiligen
privaten Betriebsgrundstickes unterzubringen.

= Kleinteilig wurden die Abgrenzungen der Sonstigen Sondergebiete der tatsach-
lichen Nutzung angepasst.

» Die artenschutzrechtlichen Belange wurden innerhalb eines Artenschutzrechtli-
chen Fachbeitrages beurteilt. Eine unzulassige Beeintrachtigung von geschutz-
ten Artengruppen kann unter Beachtung von Ausgleichs- und Vermeidungs-
malnahmen ausgeschlossen werden.

= Aufgrund von Hinweisen der unteren Naturschutzbehorde wurde die Eingriffs-
und Ausgleichbilanzierung Uberarbeitet. Die getroffenen Festsetzungen zu den
Grunflachen wurden konkretisiert.

» Die festgesetzten AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Plangebietes wurden
konkretisiert. FUr den naturschutzrechtlichen Ausgleich wird dartber hinaus auf
Mal3nahmen, die im Rahmen der Stilllegung des Deponiealtbereiches erarbeitet
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wurden, sowie auf OkokontomaRnahmen der Gemeinde Selmsdorf zurtickge-
griffen.

= Die Ergebnisse der Schalltechnischen Untersuchung wurden durch die Festset-
zung von Emissionskontingenten innerhalb des Gebiets SO 9 beachtet.

Die Gemeindevertretung hat am 12. April 2018 den Entwurf der Planung gebilligt und
zur offentlichen Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt. Die Auslegung der
Planunterlagen sowie der bereits verfiugbaren Umweltinformationen erfolgte zwi-
schen dem 06. August 2018 und dem 10. September 2018 im Amt Schdnberger
Land sowie im Internet auf der Internetseite des Amtes.

Nach der offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der von
der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB wurde der Entwurf geandert. Die Gemeindevertretung hat den Erneu-
ten Entwurf in ihrer Sitzung am 17. Oktober 2019 gebilligt und zur erneuten o6ffentli-
chen Auslegung bestimmt. Der Erneute Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 18 und
die Begrindung dazu haben in der Zeit vom 10. Februar 2020 bis zum
12. Marz 2020 wahrend der Dienstzeiten im Amt Schénberger Land nach 8§ 4a Abs. 3
i.V.m. 8§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen und waren auf der Internetseite des
Amtes verfugbar. Im Vergleich zum bisherigen Entwurf des Bebauungsplanes erge-
ben sich aufgrund der Stellungnahmen der Behdrden und weitergehender Konkreti-
sierungen nachfolgend beschriebene wesentliche Anderungen fur den Erneuten
Entwurf:

= Die Planstral3e wird als Privatstral3e festgesetzt und gemanR der ErschlieRungs-
planung in ihrer Lage aktualisiert.

» Fir das Gebiet SO 7 wird die GRZ mit 0,9 statt 0,7 entsprechend der aktuellen
Bestandssituation festgesetzt.

» Fir das Gebiet SO 8 erfolgt die Festsetzung der GRZ mit 1,0 gemal der ge-
nehmigten Nutzungen nach KrwG.

= Anpassungen der Festsetzungen unter Punkt 1. im Teil B — Text.

» Immissionsschutzrechtliche Hinweise wurden erganzt.

» Fir das Gebiet SO 9 wurde die zulassige Hohe von Schornsteinen, Silos und
Masten generell auf 25,0 m Gber dem Bezugspunkt festgesetzt.

» Fir das Gebiet SO 9 wurde festgesetzt, dass dort keine Anlagen zul&assig sind,
in denen als Hauptproduktionsziel gefahrliche Abfalle im Sinne der Abfallver-
zeichnisverordnung (AVV) entstehen.

» Der Hinweis auf eine Zwischenlagerung von maximal 6 Monaten fur das Gebiet
SO 9 entféllt.

= Entfall eines kleinen Regenwassersammelbeckens im Norden des Plangebie-
tes.

» Eine Konkretisierung der Festsetzungen zu den Abgrabungsflachen erfolgt im
Teil B - Text unter Punkt 5.

» Aufnahme der Ausgleichsmafinahme fir den Kammmolch westlich des Gebie-
tes SO 6 und damit Reduzierung dieses Sonstigen Sondergebietes.

= Die Errichtung von Photovoltaikanlagen innerhalb des Waldschutzabstandes ist
unzulassig.

» Der Grundschutz fur die Bereitstellung von Léschwasser soll Gber drei Moglich-
keiten gesichert werden: Errichtung von Hydranten mit Anbindung an das zent-
rale Versorgungsnetz des Zweckverbandes, Bereitstellung aus dem festgesetz-
te Regenwassersammelbecken ndrdlich des Gebietes SO 9, das gleichzeitig als

6
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Loschwasserbecken dient sowie durch hydraulische Kopplung an das Lésch-
wassernetz des Deponiebetriebes. Somit kann tber drei Versorgungsmoglich-
keiten das Léschwasser fur den Grundschutz bereitgestellt werden.

» Das anfallende Schmutzwasser des Gebietes SO 9 soll tber die Einleitung in
eine neue oder die bestehende Klaranlage des Deponiebetriebes behandelt
und abgeleitet werden.

= Konkretisierung von naturschutzfachlichen Festsetzungen:

o Aufnahme von zwei Grinflachen als Habitat fir den Kammmolch,
o Bestimmung einer Ausgleichsmalinahme zwischen den Gebieten SO 1 und

SO 2,

Festsetzung von weiteren Gehdolzerhaltungen,

Aufnahme einer Grinflache fir Einzelbaumanpflanzungen,

Verbreiterung der Grinflache fir Heckenanpflanzungen,

Prazisierung der Darstellung von Flachen mit einer Umgrenzung von

Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts,

Kennzeichnung von Flachen fir Kompensationsmaf3nahmen in der Plan-

zeichnung und im Teil B-Text,

o Festlegung von Ausfihrungszeitrdumen fir die KompensationsmalRnahmen
im Teil B-Text,

o Anpassung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung bzgl. der Werteinstufung
der Biotoptypen, der Bildung und Berticksichtigung von Wirkzonen, der Be-
rucksichtigung der Abgrabung als Biotopveranderung und der Vorgaben der
Hinweise zur Eingriffsregelung von 2018,

o Erganzung des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages um vorhandene Kar-
tierungsergebnisse und Festlegung einer entsprechenden vorgezogenen
AusgleichsmalRnahme (CEF-Malinahme),

o Uberfuhrung der artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und Ausgleichs-
mafl3nahmen in den Teil B-Text,

o Erganzung fachgutachtlicher Prifergebnisse zum Wasserhaushalt und ent-
sprechende Prézisierung der Festsetzungen zu den Abgrabungsflachen in
der Planzeichnung und im Teil B-Text,

o Vervollstandigung des Gebaudebestandes (neues Laborgebaude) im SO 1.

0O O O O

o

Nach der offentlichen Auslegung nach § 4a Abs. 3 i.V.m. 8§ 3 Abs. 2 BauGB und der
Beteiligung der von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange nach § 4a Abs. 3 i.V.m. 8§ 4 Abs. 2 BauGB wurde der Erneute Entwurf
geandert. Im Vergleich zum Erneuten Entwurf des Bebauungsplanes ergeben sich
aufgrund der Stellungnahmen der Behdrden und weitergehender Konkretisierungen
nachfolgend beschriebene wesentliche Anderungen fiir den Erneuten Entwurf II:

= Konkretisierung des Sonstigen Sondergebietes SO 1 bzgl. der Anordnung von
Pkw- und Lkw-Stellplatzen sowie der notwendigen Verwaltungs- und Sozialge-
baude.

» Auseinandersetzung mit Fragen der Ver- und Entsorgungsplanung fir das
Sonstige Sondergebiet SO 9.

= Uberprifung sowie Anpassung einzelner zuldssiger Nutzungen innerhalb der
Sonstigen Sondergebiete SO 1 bis SO 9.

= Anpassung der Nutzungsgrenze zwischen SO 3 und SO 4.

» Erarbeitung einer ergédnzenden Schalltechnischen Untersuchung sowie die Ein-
arbeitung der Ergebnisse in die Planung.
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= Differenzierung der festgesetzten Firsthhen innerhalb des SO 1. Nur fir das
Baufeld des Multifunktionsgebaudes wird eine maximale Firsthéhe von 17,0 m
festgesetzt. Im Rest des SO 1 wird weiterhin eine maximale Firsthbhe von
9,0 m festgesetzt.

= Anpassung der Firsthohe innerhalb des SO 3 von 10,0 m auf 15,0 m.

» Grundlegende Abprifung und Neuerarbeitung der notwendigen Ausgleichsfla-
chen sowie vollumfassende Uberarbeitung des Umweltberichts.

2. Planungsgrundlagen
2.1 Planungsrechtliche Grundlagen und Vorgaben Ubergeordneter Planungen

Nach derzeitigem Kenntnisstand der Gemeinde existiert fir den Betrieb der IAG eine
auf DDR-Recht beruhende Betriebsgenehmigung, die 1990 auf Basis dieser Geneh-
migung in bundesdeutsches Recht uberfiihrt wurde (siehe Ausfihrungen unter Punkt
2.1 im Teil 1 der Begrindung).

Der Bebauungsplan Nr. 18 kann mit seinen Festsetzungen und Regelungen pla-
nungsrechtlich nicht in die genehmigten Nutzungen eingreifen. Somit ist der Bebau-
ungsplan auch nicht das geeignete Instrument, um grundsétzliche Anderungsforde-
rungen an dem Deponiebetrieb vorzubereiten. Die Gemeinde legt Wert auf die Fest-
stellung, dass dies auch zu keinem Zeitpunkt Gegenstand des gemeindlichen Pla-
nungswillens war.

Dennoch wird ein rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 18 bei kiinftigen Genehmigun-
gen nach BImSchG oder KrWG zu beachten sein. Genehmigungen, die dem Bebau-
ungsplan Nr. 18 entgegenstehen, sind nach Rechtskraft des Bebauungsplanes nicht
zulassig.

Wahrend bestehende Genehmigungen der gemeindlichen Planungshoheit nicht zu-
ganglich sind, trifft diese Feststellung auf alle sonstigen Nutzungen innerhalb des
Geltungsbereiches nicht zu. AuRerhalb der KrwG-/ BImSchG-Genehmigungen ist die
IAG planungsrechtlich wie sonstige Gewerbebetriebe zu beurteilen.

Dies bedeutet konkret fiir den Bebauungsplan, dass alle sonstigen Nutzungen und
Nutzungsorte den Regelungsmadglichkeiten der gemeindlichen Planungshoheit unter-
liegen.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 18 greift die Gemeinde Selmsdorf, in Kooperation mit
dem Deponiebetrieb, auf diese Steuerungsmaglichkeiten zurtick. Das Ziel dieser pla-
nungsrechtlichen Steuerung wurde unter Punkt 1.1 dieser Begrindung erlautert.

Die Gemeinde Selmsdorf verflgt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan. Der
durch den Bebauungsplan Nr. 18 betroffene Bereich ist bereits Gegenstand des
wirksamen Flachennutzungsplanes in der Fassung der 9. Anderung. Dort wird das
Deponiegelande als Sondergebiet (SO) ,Sondermdilldeponie” dargestellt.

Die Gemeinde Selmsdorf erarbeitet aktuell die Fortschreibung des Flachennutzungs-
planes. Diese Fortschreibung, die den gesamten Flachennutzungsplan und damit
das gesamte Gemeindegebiet umfasst, liegt im Entwurf vor. Sowohl die friihzeitige
als auch die reguléare Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belan-
ge wurden mit dem Vorentwurf bzw. mit dem Entwurf durchgefuhrt. Im Gegensatz
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zur wirksamen Fassung des Flachennutzungsplanes wurde der Bereich der Deponie
in der Fortschreibung differenzierter dargestellt. Dies betrifft die fur die Gestaltung
des ostlichen Ortseingangs wichtigen Griunflachen entlang der Bundesstral3e B 104
ebenso wie die Darstellung der im Bebauungsplan aufgenommenen ,Gewerbeflache
am Kirchenholz“ (Gebiet SO 9) und die Flache zur Aufforstung am 6stlichen Rand
des Betriebsgelandes.

Aufgrund der Tatsache, dass die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes Uber
einen langeren Zeitraum nicht fortgefuhrt werden konnte, sind fiir die Fortschreibung
nunmehr weitere Prifungen des gesamten Gemeindegebietes notwendig. Diese er-
folgen parallel zur Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes. Um den Bebau-
ungsplan Nr. 18 aus dem Flachennutzungsplan entwickeln zu kénnen, hat sich die
Gemeinde Selmsdorf deshalb dazu entschlossen, eine 10. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes aufzustellen. Die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB. Die 6ffentliche Auslegung erfolgt zwi-
schen dem 06. Marz 2023 und dem 13. April 2023 im Amt Schdnberger Land.

Die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes im Zusammenhang mit dem Bebau-
ungsplan Nr. 18 umfasst zwei Teilbereiche, zum einen das SO 9 inklusive der not-
wendigen technischen und verkehrlichen ErschlieBung sowie zum anderen die ge-
planten Aufforstungsflachen im Osten des Deponiegeléandes.

Stadt-jund
’: »

Abb. 2: Auszug aus dem wirksamen Flébhennutzungsplan i.d.F. der 9. Anderung.
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Abb. 3: Auszug aus der 10. Anderung des Fléchennutzungsplaneé, Enthrf, Stand 06.01.2023
Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

» das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04. Ja-
nuar 2023 (BGBI. | Nr. 6),

= die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6),

» die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zu-
letzt geandert durch Gesetz vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

» die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt ge-
andert durch das Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die dem Bebauungsplan Nr. 18 zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse und Verord-
nungen sind im Bauamt des Amtes Schonberger Land, wahrend der Offnungszeiten
einsehbar.

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes lagen nachfolgende Gesetze
Vor:
= Abfallverzeichnis-Verordnung (AVV) vom 10. Dezember 2001 (BGBI. |
S. 3379), zuletzt geandert durch Artikel 1 der Verordnung vom 30. Juni 2020
(BGBI. | S. 1533),
= Atomgesetz (AtG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Juli 1985
(BGBI. | S. 1565), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04. De-
zember 2022 (BGBI. | S. 2153),
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» Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), zuletzt geandert
durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 19. Oktober 2022 (BGBI. |
S. 1792),

» Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwG) vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), zu-
letzt geandert durch Artikel 20 des Gesetzes vom 10. August 2021 (BGBI. |
S. 3436),

» Sprengstoffgesetz (SprengG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
10. September 2002 (BGBI. | S. 3518), zuletzt geandert durch Artikel 18 des
Gesetzes vom 27. Juli 2021 (BGBI. | S. 3146).

Als Plangrundlagen wurden die digitale topographische Karte im Maf3stab 1:10 000,
© GeoBasis DE/M-V 2017, ein Lage- und Hohenplan, Vermessungsburo Richers und
Miuller, Hagenow, Stand August 2012, ein erganzender Lage- und HOhenplan fur das
SO 9, IAG mbH, Stand 02.03.2023, Biotopkartierungen und umfangreiche Bestands-
aufnahmen der IAG mbH sowie eigene Erhebungen verwendet.

Das Gebiet der Gemeinde Selmsdorf befindet sich im Nordwesten des Landkreises
Nordwestmecklenburg, unmittelbar an der Landesgrenze zu Schleswig-Holstein. Die
Gemeinde hat 3 219 Einwohner (Stand: 31. Dezember 2021) und ist verwaltungs-
technisch Teil des Amtes Schénberger Land.

Das Gemeindeterritorium umfasst eine Flache von ca. 3 610 ha. Hauptverkehrsach-
sen im Gemeindegebiet sind die Bundesstralen B 104 und B 105, die aus Richtung
Libeck kommend auf einer Trasse liegen und sich am 6stlichen Ortsrand von
Selmsdorf in einem Knotenpunkt trennen. Wahrend die B 104 in sudostliche Rich-
tung verlauft und dber Schénberg, Rehna, Gadebusch nach Schwerin flhrt, verlauft
die BundesstraRe B 105 in nordéstliche Richtung und fihrt tber Dassow und Gre-
vesmuhlen nach Wismar.

Die B 104 dient dartiber hinaus als Zubringer zur Bundesautobahn A 20 (Libeck —
Rostock) sowie in deren weiteren Verlauf zur A 1 in Richtung Hamburg sowie in
Richtung Lubeck und Lubeck Hafen.

Nachbargemeinden von Selmsdorf sind im Norden und Nordosten die Stadt Dassow,
im Studen und Sudosten die Stadt Schonberg, im Studwesten die Gemeinde Liders-
dorf und im Westen die Hansestadt Lubeck.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) von
2011 werden der Gemeinde Selmsdorf hinsichtlich der Entwicklung von Wohnen und
Gewerbe mit einem Grundzentrum vergleichbare raumordnerische Funktionen zuge-
ordnet. Demnach sollen die im Grenzraum von Hamburg und im Stadt-Umland-Raum
Lubeck liegenden Grundzentren sowie die Gemeinde Selmsdorf in besonderem Ma-
Be Entwicklungsimpulse fur Wohnfunktionen und fir Gewerbe aufnehmen. Diese
Entwicklung hat die Gemeinde Selmsdorf in den vergangenen Jahren durch Bauleit-
planungen positiv gesteuert.

Die Gemeinde Selmsdorf liegt des Weiteren im Tourismusentwicklungsraum. Hier
,Sollen die Voraussetzungen flr die touristische Entwicklung stéarker genutzt und zu-
satzliche touristische Angebote geschaffen werden“ (RREP WM, S. 33). Touristische
Einrichtungen und Beherbergungsangebote kdnnen bei Bedarf jedoch an anderer
Stelle im Gemeindegebiet gepriift werden. Im Rahmen der 10. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 18 werden die
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Flachen der Deponieanlage am Ihlenberg Uberplant. Touristische Nutzungen kénnen
an dieser Stelle im Gemeindegebiet deshalb ausgeschlossen werden.

Im Norden und Osten des Gemeindegebietes stellt das RREP WM Vorbehaltsgebie-
te Naturschutz und Landschaftspflege sowie entlang der Trave auch Vorranggebiete
Naturschutz und Landschaftspflege dar. Diese umfassen teilweise Bereiche des
Griinen Bandes Deutschland. Aufgrund der Lage des Anderungsbereiches im Sud-
osten des Gemeindegebietes kann eine Beeintrachtigung dieser Gebiete ausge-
schlossen werden.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg ist der Vorhaben-
standort als Abfallentsorgungsanlage festgelegt. Der Gemeinde Selmsdorf liegt mit
Datum vom 11. Juni 2018 eine positive landesplanerische Stellungnahme vor. Der
Bebauungsplan Nr. 18 ist somit mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung
und Landesplanung vereinbar.

2.2 Angaben zum Bestand
Genehmigungsrechtlicher Stand

Die Deponie Ihlenberg wurde durch die Standortgenehmigung des Rates des Kreises
Grevesmuhlen vom 16. April 1979 zugelassen. Sie wurde gemaf3 § 33 Landeskultur-
gesetz (LKG) der Deutschen Demokratischen Republik (DDR) vom 14. Mai 1970
1.V.m. der 3. Durchfuihrungsverordnung (DVO) zum LKG vom 14. Mai 1970 und der
6. DVO zum LKG 10 vom 01. September 1983 errichtet und bereits zu DDR-Zeiten
betrieben. Im Jahr 1990 wurde der Betrieb der Deponie lhlenberg als Altanlage ge-
maf § 9a AbfG (nach heutigem Abfallrecht: 8§ 39 KrWG) angezeigt und die Deponie
damit in bundesdeutsches Recht tUberfuhrt. Vorliegend handelt es sich also um eine
nach ehemaligem DDR-Recht legal errichtete und betriebene Deponie, der als Altan-
lage gemal 8 9a Abfallgesetz (AbfG) Bestandsschutz zukommit.

Die zustandige Behorde hat seit der Uberfiihrung der Deponie Ihlenberg in das bun-
desdeutsche Recht zahlreiche nachtragliche Anordnungen im Sinne des heutigen
§ 39 Abs. 2 KrWG erlassen. Die bis heute erforderlichen wesentlichen Anderungen
der Deponie wurden auf Basis verschiedener Plangenehmigungen realisiert.

Bestandsbeschreibung

Das 6stliche Gebiet der Gemeinde Selmsdorf wird von dem landeseigenen Deponie-
betrieb gepragt. Die geringste Entfernung zwischen der Deponieflache und den
nachstliegenden Wohngebé&uden der Ortslage Selmsdorf betragt ca. 850 m.

In den zurtckliegenden Jahren wurde die im AuRenbereich liegende Deponieflache
von der Gemeinde planungsrechtlich wenig beachtet. Nunmehr sollen mit dem Be-
bauungsplan die bestehenden Verbindungen und gegenseitigen Anspriiche heraus-
gearbeitet und auf der Ebene der Bauleitplanung verbindlich geregelt werden.

Aus Richtung Schénberg kommend, befindet sich das Gelande der Deponie auf der
linken, der stdlichen Seite der Bundesstral3e B 104. Der hoch aufragende Deponie-
korper ist bereits aus einer Entfernung von mehreren Kilometern zu sehen. Er pragt
das Landschaftsbild.
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Bedingt durch die Begriinung der Deponieflanken, durch die Allee entlang der B 104
sowie durch den bestehenden Heckenstreifen parallel zur B 104 ist die Deponie aus
Sicht der sich auf der B 104 bewegenden Verkehrsteilnehmer insbesondere in den
Sommermonaten nicht unmittelbar als solche zu erkennen. Dies andert sich erst,
wenn der direkte Einfahrtsbereich der Deponie erreicht wird. Hier ist eine von der
B 104 abgehende, grol3e asphaltierte Flache zu erkennen, die hinter einer gesicher-
ten Einfriedung in einen mit Gebauden, Nebengebauden und technischen Anlagen
bestandenen Raum miindet. Zu diesem Einfahrtsbereich gehort auch ein zweispuri-
ger Wartebereich fur Lkw. Dieser wird regelmafdig als Zufahrt, aber auch als War-
tebereich fur Lkw genutzt, die entweder zu Stol3zeiten das Deponiegelande erreichen
oder aber zu Zeiten, in denen die Deponie geschlossen ist.

Aus Richtung Westen, d.h. aus Richtung der Ortslage Hof Selmsdorf bietet sich dem
Betrachter dagegen ein deutlich anderes Bild. Wahrend die begrinten Hange des
Deponie-Altteils den Blick auf den Deponiebereich verdecken, ist dieser aus Rich-
tung Westen sehr deutlich zu erkennen. Sowohl die aktuellen Deponierungsflachen,
die grof3en, anderweitig genutzten Flachen als auch die verzweigten Verkehrsflachen
sind hier deutlich zu erkennen.

: mgereich des Deponiegelandes
aus nordlicher Sicht (B 104)

Foto 3: Sickerwasserbehandlungsbecken im Foto 4: Renaturierungsteiche im Siidosten des
Ostlichen Deponiegelande Deponiegeléndes
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=

Foto 5: Restabfallbehndungsanlage Ostlich der  Foto 6: Versiegelte Verkehrs- und temporéare
kunftigen Gewerbeflache am Kirchenholz Lagerflachen innerhalb des Deponiegelandes

2.3 Eigentumsverhaltnisse und Kosten

Die Flachen innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich im privaten Besitz. Die
Kostenuibernahme flr die Planung wird in einer vertraglichen Vereinbarung zwischen
Deponiebetrieb und der Gemeinde abschliel3end geregelt. Die Kosten fur die Er-
schlieBung und die AusgleichsmalRnahmen tragt der private Eigentimer. Die Ge-
meinde Selmsdorf wird hier von allen Kosten freigehalten.

3. Inhalt des Bebauungsplanes
3.1 Stadtebauliches Konzept

Bestandteil des Bebauungsplanes ist das gesamte Betriebsgrundstiick der IAG mbH,
erganzt um Flachen fur die Herstellung eines neuen Knotenpunktes an der Bundes-
stralRe B 104 sowie um Flachen fir eine Aufforstung im 6stlichen Anschluss.

Die Neuordnung des Knotenpunktes an der Bundesstral3e B 104 wird notwendig, da
die Flachen des Deponiebetriebes offentlich nicht zuganglich sind, aber der geplante
Entwicklungsstandort im Westen in Form eines ,normalen“ Gewerbestandortes 6f-
fentlich Uber eine Privatstral3e erreichbar sein soll. Mit diesem neuen Knotenpunkt ist
auch eine geanderte Regelung der Zufahrt fir die Kraftfahrzeuge mit Wartebereichen
zur Deponie erforderlich. Der geordnete Betrieb der Deponie setzt eine Kontrolle der
ein- und ausfahrenden Fahrzeuge sowie der Personenbewegungen zwingend vo-
raus. Durch diese Neuordnung des Verkehres sind Beeintrachtigungen des Alleebe-
standes zu erwarten.

Die Gemeinde hat sich lange und intensiv mit unterschiedlichen Mdglichkeiten ausei-
nandergesetzt, den Bebauungsplan so zu gestalten und zu strukturieren, dass die
gewtnschte Lenkungsfunktion mdglichst deutlich erkennbar wird. Weiterhin soll die
existierende und ausgepragte Binnendifferenzierung bei den Nutzungen innerhalb
des Deponiebetriebs aufgenommen und fur die unverwechselbare Verortung einzel-
ner Festsetzungen genutzt werden.

Einhergehend mit der Neuordnung der Zufahrtssituation ergeben sich auch Ande-
rungen hinsichtlich der vorhandenen Verwaltungs- und Sozialgeb&ude im ndrdlichen
Bereich der Deponie. Hauptbestandteil ist der Bau eines neuen Multifunktionsgeb&u-
des, das nach dem aktuellen Stand der Technik errichtet werden soll und somit
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energieeffizienter ist, als eine Sanierung des Bestandes erreichen kénnte. Fiur die
Errichtung des Multifunktionsgebaudes wird ein separater Bauantrag gestellt, eine
Betrachtung innerhalb des Bebauungsplanes erfolgt daher ausschlie3lich nachricht-
lich. Die derzeit genutzten Geb&ude werden als kunftig fortfallend in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

3.2 Artder baulichen Nutzung

Die Gemeinde hat sich im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 18 dazu entschieden,
insgesamt neun Sonstige Sondergebiete nach § 11 BauNVO zu definieren und die-
sen Sonstigen Sondergebieten einen definierten Nutzungskatalog zuzuordnen. Die-
sen spezifischen Gebietsfestsetzungen werden fur alle Sonstigen Sondergebiete gel-
tende Festsetzungen vorangestellt, die die generellen Zulassigkeiten (z.B. Anlagen
zur Erzeugung, Speicherung und Umwandlung von regenerativen Energien) bzw.
Unzulassigkeiten (z.B. Anlagen zur thermischen Behandlung von Abféllen, Anlagen
zur Klarschlammtrocknung, Windenergieanlagen) bestimmen.

Mit dieser Vorgehensweise ist die Gemeinde in der Lage, fir jedes Sonstige Sonder-
gebiet eine kleinteilige Nutzungsbreite zu bestimmen. Somit kénnen sensiblere Be-
reiche von potenziell storenden Nutzungen freigehalten werden. Beispielhaft seien
hier stérende Hochbauten entlang der B 104 (Beeintrachtigung der Ortseingangsge-
staltung), larmintensive Nutzungen in Richtung der Ortslage Selmsdorf (Beeintrachti-
gung der Wohnfunktionen) genannt.

Die von der Gemeinde festgesetzten Nutzungskataloge fir die Sonstigen Sonderge-
biete werden nachfolgend dargestellt:

Die Sonstigen Sondergebiete SO 1 bis SO 8 dienen dem Betrieb der Deponie mit
allen dafir erforderlichen Anlagen und Einrichtungen. Dartber hinaus dienen sie der
Errichtung von Anlagen zur Erzeugung, Umwandlung und Speicherung von regene-
rativen Energien (z. B. Photovoltaikanlagen) mit Ausnahme von Windkraftanlagen.
Innerhalb der festgesetzten Sonstigen Sondergebiete SO 1 bis SO 8, die das ei-
gentliche Betriebsgrundstick der IAG mbH betreffen, sind allgemein zulassig:

» Verkehrsflachen zur inneren verkehrlichen ErschlielBung einschlie3lich Stell-
und Parkplatze,

* Anlagen zur Ver- und Entsorgung (z. B. Elektrizitat, Gas, Wasser, Warme, Da-
ten/Kommunikation) sowie Anlagen fur die Regen- und Brauchwassersamm-
lung,-riickhaltung, -behandlung und -ableitung,

* Anlagen zur Erzeugung, Umwandlung und Speicherung von regenerativen
Energien (z.B. Photovoltaikanlagen, Elektrolyseure).

= Anlagen zur Uberwachung und Kontrolle des Anlagenbetriebes (z. B. Messein-
richtungen und Wetterstationen),

» Leitsysteme in Form von Beschilderungen und Lichtsignalanlagen,

= Anlagen zur Fassung von Deponiegas und Sickerwasser (z. B. Schachtbauwer-
ke, Pumpwerke, Leitungen).

Fur das gesamte Plangebiet, innerhalb der festgesetzten Sonstigen Sondergebiete
SO 1 bis SO 9, sind generell unzulassig:
» Anlagen zur thermischen Behandlung von Abféllen im Sinne von Abfallverbren-
nungsanlagen (insbesondere R1-Anlagen nach Anlage 2 des KrwG),
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= Anlagen zur Lagerung, Behandlung und Wiederaufbereitung von radioaktiven
Abfallen entsprechend der Definition nach dem Gesetz Uber die friedliche Ver-
wendung der Kernenergie und den Schutz gegen ihre Gefahren (Atomgesetz),

* Anlagen zur Lagerung und Behandlung von Stoffen, die unter das Gesetz uber
explosionsgefahrliche Stoffe (Sprengstoffgesetz - SprengG) fallen,

* Anlagen zur Klarschlammtrocknung,

» Anlagen zur Nutzung der Windenergie.

Bei der Gliederung der Sonstigen Sondergebiete hat sich die Gemeinde vorrangig an
bestehenden Nutzungsstrukturen orientiert und eine Flache westlich des bestehen-
den Betriebsgrundstiickes flur eine kinftige bauliche Entwicklung aufgenommen.

Innerhalb des Gebietes SO 1 sind Verwaltungs- und Blrogebaude mit der erforderli-
chen sozialen Infrastruktur fur den Deponiebetrieb vorhanden. Daruber hinaus wird
innerhalb dieses Gebietes die Annahme der Abfélle abgewickelt. Damit verbunden
sind Aufstellflachen-/Wartebereiche fur Kraftfahrzeuge mit entsprechenden Leitein-
richtungen. Mit dem Bebauungsplan wird eine Neuregelung der Aufstellflachen-/
Wartebereiche fur Kraftfahrzeuge planungsrechtlich vorbereitet. Ebenso werden Fl&-
chen fiur die technische Infrastruktur, wie Betriebstankstelle und Waschanlagen, ge-
nutzt.
Das festgesetzte Sonstige Sondergebiet SO 1 ,Verwaltung und Annahme® dient
der Unterbringung von Einrichtungen und Anlagen zur Verwaltung des Betriebes,
zur Annahme und Registrierung von Abfallstoffen, zur technischen Ver- und Ent-
sorgung und zur Uberwachung des Betriebes.
Innerhalb der Uberbaubaren Flachen des Sonstigen Sondergebietes SO 1 sind zu-
lassig:
= Verwaltungs- und Sozialgebaude, u.a. Buro-, Konferenz-, Sozial- und Umkleide-
raume, Kantine, Anmeldung,
= Service- und Garagengebaude sowie Werkstatten,
* Anlagen und Geb&ude einer Betriebstankstelle,
» Anlagen und Gebaude einer offentlichen Tankstelle zur Versorgung mit regene-
rativen Energien/ Antriebsstoffen,
» Anlagen und Gebaude einer Betriebsfeuerwehr,
» Waschanlagen fir Kraftfahrzeuge und Baumaschinen,
» Anlagen und Gebaude zur Ver- und Entsorgung, u.a. Trafostation, Regenwas-
seranlagen, Klaranlagen fur kommunales Abwasser inklusive Pumpwerke,
= Abfallannahme- und Kontrolleinrichtungen, u.a. Waage, Labore,
» Stellplatze fur Kraftfahrzeuge, Baumaschinen und Lagereinrichtungen,
» Gewerbebetriebe im Sinne des 8§ 8 BauNVO, die die Anforderung von Punkt
1.11, Satz 1, unterstitzen (z.B. Transportgewerbe, Werkstatt/Abschleppdienste,
Logistikunternehmen).

Die Flachen des Gebietes SO 2 dienen vorrangig als Flachen fiir die Zwischenlage-
rung sowohl innerhalb von Gebauden, als auch auf Lagerflachen. Dartber hinaus
befindet sich hier der Standort, der fir erforderliche Baustelleneinrichtungen im Zu-
sammenhang mit BaumalRnahmen des Betriebes genutzt wird.

Das festgesetzte Sonstige Sondergebiet SO 2 ,Zwischenlagerung und Baustellenein-
richtungsflache® dient der temporaren Zwischenlagerung von Abféllen und Gegen-
standen der Baustelleneinrichtung.

Innerhalb der Uberbaubaren Flachen des Sonstigen Sondergebietes SO 2 sind zu-
lassig:
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= Lagerflachen fiir Baustoffe,

= Lagergebaude,

» Flachen und Einrichtungen zur Sicherstellung von Abféllen einschlief3lich deren

Umschlag,

» Anlagen zur mechanischen Abfallbehandlung (z. B. Siebanlagen),

= Zwischenlagerung und Aufbereitung von Boden,

» temporéare Aufstellung von Gegenstanden der Baustelleneinrichtung.
AulRerhalb der Uberbaubaren Flachen des Sonstigen Sondergebietes SO 2 sind zu-
lassig:

» temporéare Aufstellung von Gegenstanden der Baustelleneinrichtung.

Zur Baustelleneinrichtung zahlen u.a. Container mit Buro- und Sozialraumen sowie
Lagerrdume und Lagerflachen fir Materialen und Maschinen.

Die Flachen des Gebietes SO 3 sind fir die Zwischenlagerung sowie kinftig zur
Energieerzeugung bestimmt.
Das festgesetzte Sonstige Sondergebiet SO 3 ,Zwischenlagerung von Baustoffen
und Ersatzbaustoffen® dient der temporaren Zwischenlagerung. Innerhalb der tber-
baubaren Flachen des Sonstigen Sondergebietes SO 3 sind zulassig:

= Lagerflachen fur Baustoffe und Ersatzbaustoffe,

» Lagergebaude,

* Anlagen der mechanischen Abfallbehandlung (z. B. Siebanlagen),

= Zwischenlagerung und Aufbereitung von Boden,

» temporéare Aufstellung von Gegenstanden der Baustelleneinrichtung,

= Anlagen fiir die Gaserzeugung, -speicherung und -verwertung,

= Anlagen fir die Prozesssteuerung und -tiberwachung,

» Anlagen fir die Energieerzeugung, -verteilung und -speicherung,

= Lager-, Verwaltungs-, Technik-, Garagengebéude und -platze, Werkstatten.
AulRerhalb der Uberbaubaren Flachen des Sonstigen Sondergebietes SO 3 sind zu-
lassig:

» temporéare Aufstellung von Gegenstanden der Baustelleneinrichtung.

Innerhalb des Gebietes SO 4 erfolgen unterschiedliche Prozesse fir den Deponiebe-
trieb. Die Flachen des Gebietes SO 4 sind Uberwiegend durch Wasserspeicherbe-
cken gekennzeichnet. Sudwestlich schlie3en sich die Renaturierungsteiche an. Die-
se Renaturierungsteiche sind als Flache fur Entsorgungsanlagen festgesetzt.
Das festgesetzte Sonstige Sondergebiet SO 4 ,Gas- und Sickerwasser® dient der
Reinigung, Aufbereitung und Verwertung von Deponiegasen und von Mischgasen im
Sinne der Schwachgasnutzung des Deponiegases sowie der Energieerzeugung.
Weiterhin dient es der Sickerwasserbehandlung einschlie3lich dessen Speicherung
sowie der Speicherung von Teilstromen aus dem Behandlungsprozess der Sicker-
wasserbehandlung. Innerhalb der tberbaubaren Flache des Sonstigen Sondergebie-
tes SO 4 sind zulassig:
» Anlagen fir die Sickerwasserfassung, -speicherung und -behandlung, ein-
schliel3lich der Anlagen zur Abluftbehandlung
= Anlagen zur Uberwachung der Sickerwasserqualitat,
» Anlagen fir die Gasspeicherung, -behandlung und -verwertung,
= Anlagen zur Behandlung von Abfallen (z. B. Konditionierung und Stabilisierung)
einschliel3lich der Zwischenlagerung,
= Anlagen fur die Prozesssteuerung und -tiberwachung,
= Anlagen fir die Energieerzeugung, -verteilung und -speicherung,
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» Anlagen der mechanischen Abfallbehandlung (z. B. Siebanlagen),
= Lager-, Verwaltungs-, Sozial-, Technik- und Garagengebaude und -platze sowie
Werkstatten,

» Lagerflachen flr Baustoffe,

= Zwischenlagerung und Aufbereitung von Bdden,

» temporéare Aufstellung von Gegenstanden der Baustelleneinrichtung.
AulRerhalb der Uberbaubaren Flachen des Sonstigen Sondergebietes SO 4 sind zu-
lassig:

» temporéare Aufstellung von Gegenstanden der Baustelleneinrichtung.

Innerhalb der Gebiete SO 5 liegen die Regenwassersammelbecken, die Bestandteile
des Entwasserungskonzeptes des Betriebsgrundstiickes sind. Nérdlich der Gebiete
SO 1 und SO 9 sollen kiinftig neue Becken zur Aufnahme und Ableitung des Regen-
wassers aus diesen Gebieten errichtet werden. Entsprechend erforderliche Flachen
sind in den Bebauungsplan aufgenommen. Die Flachen der Regenwassersammel-
becken selbst sind als Flache fur Entsorgungsanlagen festgesetzt.
Die festgesetzten Sonstigen Sondergebiete SO 5 ,Regenwasser‘ dienen der Samm-
lung, Behandlung und Ableitung von Regenwasser. Innerhalb der Sonstigen Sonder-
gebiete SO 5 sind zulassig:

= Anlagen fir die Regenwassersammlung, Regenwasserrickhaltung und

-behandlung.
= Anlagen fur die Regenwasserableitung.

Die Flachen innerhalb des Gebietes SO 6 dienen als Lagerflachen, der Vorbehand-
lung sowie fur Anlagen der Ver- und Entsorgung. Innerhalb der Flache des SO 6 sind
keine Flachenerweiterungen Uber den derzeitigen Bestand hinaus vorgesehen.
Das festgesetzte Sonstige Sondergebiet SO 6 ,Pumpwerk/Abfallbehandlung® dient
der mechanischen und physikalischen Vorbehandlung von Abféllen. Innerhalb des
Sonstigen Sondergebietes SO 6 sind zulassig:
* Anlagen fir mechanische und physikalische Behandlung von Abféllen (z. B.
Konditionierung und Stabilisierung),
= Zwischenlagerung von Baustoffen und Ersatzbaustoffen,
= Pumpwerke einschl. Fassungseinrichtungen fur Deponiesickerwasser und
Regenwasser,
» Flachen und Einrichtungen zur Sicherstellung von Abféllen einschlief3lich deren
Umschlag,
» Stellplatze fir Kraftfahrzeuge, Baumaschinen und Container.

Innerhalb des Gebietes SO 7 ist die Restabfallbehandlungsanlage mit den erforderli-
chen Gebauden und Nebenanlagen vorhanden.
Das festgesetzte Sonstige Sondergebiet SO 7 ,RABA-Restabfallbehandlungsanlage”
dient der Behandlung und Lagerung von Abfallen und Wertstoffen. Innerhalb des
Sonstigen Sondergebietes SO 7 sind zulassig:
= Anlagen fir die mechanische und biologische Behandlung von Abfallen und
Wertstoffen, einschliel3lich der Anlagen zur Abluftbehandlung,
» Lager-, Verwaltungs-, Sozial-, Technik- und Garagengebaude sowie Werkstat-
ten,
» Lagerflachen fur Produktionshilfsmittel,
» (berdachte und offene Flachen fir die temporare Lagerung von Abfallen, Wert-
stoffen und Bdden einschliel3lich deren Umschlag,
» Stellplatze fir Kraftfahrzeuge, Baumaschinen und Container,
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= Anlagen zur Uberwachung und Kontrolle des Anlagenbetriebes (z. B. Messein-
richtungen, Waage und Wetterstationen).

Innerhalb des Gebietes SO 8 liegt der eigentliche Deponiekérper, der auf den sudli-
chen Flachen Mdoglichkeiten fur eine weitere kiinftige Deponierung schafft. Fir den
Bereich des Gebietes SO 8, innerhalb der RingstralRe gelegen, liegen Genehmigun-
gen nach KrwaG vor.
Das festgesetzte Sonstige Sondergebiet SO 8 ,Deponiekérper/Regenerative Ener-
gien“ dient der zeitlich unbegrenzten Ablagerung von Abfallen und der Erzeugung,
Speicherung und Umwandlung regenerativer Energien. Innerhalb des Sonstigen
Sondergebietes SO 8 sind zulassig:
= Deponierung von Abfallen sowie deren Zwischenlagerung, Behandlung (z. B.
Konditionierung, Stabilisierung) und Bereitstellung einschlielich der erforderli-
chen Abdeckung (Aufschittungen),
= Nebenanlagen, die dem Betriebszweck der Deponierung von Abféallen dienen
(z. B. Wiegeeinrichtungen, Reifenreinigungsanlage),
= Anlagen zur Uberwachung und Kontrolle des Anlagenbetriebes (z. B. Messein-
richtungen, Waage und Wetterstationen),
» Stellplatze und Reinigungsanlagen fir Kraftfahrzeuge, Baumaschinen und
Container,
» Fassungs-, Speicher-, Behandlungs- und Nutzungseinrichtungen fur Brauch-
und Niederschlagswasser,
= Gewinnung, Zwischenlagerung sowie Bereitstellung und Aufbereitung von
Bbden,
» Anlagen flr die Energieerzeugung, -speicherung und -umwandlung, auch rege-
nerativer Energien.

Innerhalb des Gebietes SO 9 werden mit dem Bebauungsplan die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines gewerblich genutzten Standortes
geschaffen.
Das festgesetzte Sonstige Sondergebiet SO 9 ,Gewerbeflache am Kirchenholz® dient
der Errichtung und dem Betrieb von Gewerbebetrieben und zwar tberwiegend sol-
cher Betriebe, die sich mit der Aufbereitung und der Weiterbearbeitung von Wertstof-
fen beschaftigen. Zulassig sind Betriebe, die Verwertung und Recycling im Sinne des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) betreiben. Hierunter wird jedes Verwertungsver-
fahren verstanden, durch das Abfélle zu Erzeugnissen, Materialien oder Stoffen ent-
weder fur den ursprunglichen Zweck oder fir andere Zwecke aufbereitet werden; es
schliel3t die Aufbereitung organischer Materialien ein, nicht aber die thermische Ver-
wertung.
Innerhalb der Uberbaubaren Flache in dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet
SO 9 sind beispielhaft zulassig:
» Bodengewinnungs- und aufbereitungsanlagen einschl. der Zwischenlagerung
von Bdden,
= Anlagen zur mechanischen-, biologischen-, physikalischen-, chemischen Be-
handlung von Wertstoffen und Bdden einschlief3lich deren Zwischenlagerung,
= Verwertungs- und Recyclinganlagen im Sinne des KrwG mit Ausnahme von
Abfallverbrennungsanlagen,
= Anlagen zur Erzeugung, Umwandlung und Speicherung von regenerativen
Energien (z.B. Photovoltaikanlagen),
» Einrichtungen und Anlagen zum Verkauf von z.B. Kompost, Rindenmulch, Mut-
terboden,

19



Gemeinde Selmsdorf - Bebauungsplan Nr. 18 ,Deponie auf dem lhlenberg“ - Erneuter Entwurf ||

» Anlagen und Einrichtungen, die den Betrieb eines o6ffentlich erreichbaren Wert-
stoffhofes umfassen,

= Anlagen zur Zwischenlagerung von Recyclingmaterialien/Wertstoffen fir die Ab-
fertigung zum Transport in eine Anlage zur Weiterverarbeitung (KrwWG, Anlage
2 R13). Die Ablagerung von Stoffen im Sinne des § 3 Abs. 27 KrWG ist unzu-
lassig.

» Gewerbebetriebe im Sinne des § 8 BauNVO, die die Anforderung von Punkt
1.11, Satz 1, unterstitzen (z.B. Transportgewerbe, Werkstatt/Abschleppdienste,
Logistikunternehmen).

Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes SO 9 sind unzulassig:

= Anlagen fiir die Behandlung gefahrlicher Abfalle im Sinne der Abfallverzeichnis-
verordnung (AVV),

»= Anlagen, in denen als Hauptproduktionsziel gefahrliche Abfalle im Sinne der
Abfallverzeichnisverordnung (AVV) entstehen.

Gemal 8 3 Abs. 23 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) ist Verwertung im Sinne die-
ses Gesetzes jedes Verfahren, in dessen Hauptergebnis die Abfélle innerhalb der
Anlage oder in der weiteren Wirtschaft einem sinnvollen Zweck zugefihrt werden,
indem sie entweder andere Materialien ersetzen, die sonst zur Erfullung einer be-
stimmten Funktion verwendet worden waren, oder indem die Abfalle so vorbereitet
werden, dass sie diese Funktion erfullen. Anlage 2 des KrWG enthélt eine nicht ab-
schlie3ende Liste von Verwertungsverfahren.

Recycling gemall 8 3 Abs. 25 KrWG im Sinne dieses Gesetzes ist jedes Verwer-
tungsverfahren, durch das Abfélle zu Erzeugnissen, Materialien oder Stoffen entwe-
der fur den ursprunglichen Zweck oder fir andere Zwecke aufbereitet werden; es
schliel3t die Aufbereitung organischer Materialien ein, nicht aber die energetische
Verwertung und die Aufbereitung zu Materialien, die fur die Verwendung als Brenn-
stoff oder zur Verfullung bestimmt sind.

3.3 Mald der baulichen Nutzung

Das Mald der baulichen Nutzung wird aufgrund der vorhandenen Genehmigungen,
hochbaulichen Anlagen sowie der baulichen Entwicklungsziele fir die Gebiete SO 1
bis SO 4 und SO 6 bis SO 9 festgesetzt. Fur das Sonstige Sondergebiet SO 5 ,Re-
genwasser‘ werden Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung nicht erforder-
lich, da hier die Sammlung, Behandlung und Ableitung von Regenwasser erfolgt,
bauliche Nebenanlagen zuléssig sind, aber die Errichtung von Hauptgebauden nicht
vorgesehen ist.

Zu den Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung zéhlen die zulassige Grund-

flachenzahl sowie die maximal zulassige Firsthohe. Diese Festsetzungen sind der
Nutzungsschablone auf der Planzeichnung zu entnehmen:
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Nutzungsschablonen

SO 1 a SO 6 lo
GRZ 0,6 GRZ 0,3 |FHmax 9,0
SO0 2 a SO7 a

GRZ 0,35[FHmax 12,0 GRZ 0,9 [FHmax 14,0

SO 3 a SO 8
GRZ 0,4 [FHmax 10,0 GRZ 1,0

SO 4 Ila SO 9 Ila
GRZ 0,9 FHmax 10,0 GRZ 0,8 Hmax 14,0

Abb. 4: Nutzungsschablone gemaf Erneutem Entwurf || des Bebauungsplanes (Stand: 13.04.2023)

Die Uberschreitung der in der Nutzungsschablone festgesetzten Grundflachenzahl
(GRZ) ist gemalR 8§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO unzulassig. Damit sichert die Gemein-
de, dass Versiegelungen im Bereich des Deponiebetriebes (Gebiete SO 1 bis SO 8)
nicht in groem Umfang Uber das bestehende Mal3 hinausgehen. Innerhalb der Ge-
biete SO 1 bis SO 8 wurden samtliche baulichen Anlagen und Versiegelungen er-
fasst und mit der festgesetzten Grundflachenzahl bertcksichtigt. Zusatzlich dazu be-
steht ein geringes Potential fur die Herstellung von weiteren baulichen Anlagen. Aus
Sicht der Gemeinde Selmsdorf ist die Mdglichkeit einer Uberschreitung der GRZ in
diesem Sonderfall daher nicht notwendig.

Die GRZ mit 1,0 fiur das Gebiet SO 8 berilicksichtigt den Genehmigungsstatus nach
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG).

Die Grundflachenzahl von 0,8 im Gebiet SO 9 entspricht der tblichen Ausnutzungs-
kennzahl fur Gewerbegebiete. Hier sollen Versiegelungen auf maximal 80 % der Fla-
che beschrénkt werden.

Die Berechnung der Grundflachenzahl hat auf Grundlage der in Tabelle 1 dieser Be-
grindung genannten FlachenmalRe zu erfolgen. Die mdglichen Neuversiegelungen
fur das Plangebiet werden im Umweltbericht dargestellt.

Die zulassigen maximalen Firsthohen sind Bestandteil der Nutzungsschablone. In-
nerhalb des festgesetzten SO 1 erfolgt eine Trennung der Baufenster. Flr das ge-
plante Multifunktionsgeb&ude wird eine separate Baugrenze festgesetzt, die sich an
den Angaben aus dem Bauvorbescheid orientiert. Dort wird eine maximale Firsthéhe
von 17,0 m festgesetzt. Fir die restlichen Flachen innerhalb des SO 1 werden wei-
terhin 9,0 m als maximale Firsthohe festgesetzt.

Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes SO 3 ist die Errichtung eines
Doppelmembrangasspeichers mit einer maximalen Anlagenhohe von 15,0 m zul&s-
sig. Aufgrund der Zielsetzung erneuerbare Energien zu erzeugen und zu speichern,
ist die Errichtung einer solchen baulichen Anlage notwendig.

Innerhalb der festgesetzten Sonstigen Sondergebiete SO 3, SO 4, SO 6 und SO 7
sind des Weiteren Schornsteine, Silos und Masten abweichend von den Festsetzun-
gen in der Nutzungsschablone mit einer maximalen First-/H6he von 25,0 m tber dem
Bezugspunkt zulassig.
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Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes SO 8 ist die Errichtung von
Silos mit einer maximalen H6he von 20,0 m zul&ssig.

Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes SO 9 sind Schornsteine, Si-
los und Masten abweichend von den Festsetzungen in der Nutzungsschablone mit
einer maximalen First-/Hohe von 25,0 m Uber dem Bezugspunkt zuléssig.

Die Firsthohe ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante, also der
aulRere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel. Bei Flachdachern ist die Firsthohe
gleich der Hohe der Oberkante des Gebaudes.

Fur die Bestimmung der festgesetzten Firsthéhen gilt die mittlere Hohenlage des von
der baulichen Anlage tberdeckten Gelandes. Damit sichert die Gemeinde, dass sich
die kiinftige Bebauung in die vorhandene Geléndesituation einfligt.

Das Sonstige Sondergebiet SO 8 dient der zeitlich unbegrenzten Ablagerung von
Abfallen und der Erzeugung, Speicherung und Umwandlung regenerativer Energien.
Die Flachen des Gebietes SO 8 umfassen den eigentlichen Deponiekdrper inklusive
maoglicher Erweiterungsflachen im stdlichen Bereich innerhalb der RingstraRe. Fur
diese Flachen bestehen Genehmigungen nach KrWG. Die Errichtung von Hauptge-
bauden ist nicht vorgesehen, daher sind Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nut-
zung fur die zulassige Hohe von baulichen Anlagen und zur Zahl der Vollgeschosse
entbehrlich. Im Rahmen der textlichen Festsetzungen wird allerdings geregelt, dass
die Errichtung von Silos mit einer maximalen Firsth6he von 20,0 m zulassig ist.

3.4 Uberbaubare Flachen und Bauweise

Die Uberbaubaren Flachen werden durch die festgesetzten Baugrenzen bestimmit.
Diese verlaufen weitestgehend umlaufend um die Sonstigen Sondergebiete, um die
Errichtung von baulichen Anlagen zu ermdglichen.

Parallel bzw. entlang der Bundestral3e B 104 sind innerhalb der Gebiete SO 1, SO 2
und SO 3 Flachen festgesetzt, die von einer Bebauung freizuhalten sind. Dabei
wurde unterschieden zwischen der Flache 1, der Anbauverbotszone von 20 m ent-
lang der Bundesstral3e, der Flache 2, der Verbotszone fir hochbauliche Anlagen so-
wie der Flache 3, Sichtdreiecke an der Bundesstral3e B 104.

Innerhalb der festgesetzten Flache 1, der Anbauverbotszone von 20 m zur Bundes-
stralR3e B 104, durfen gemal 8§ 9 Bundesfernstral3engesetz in einer Entfernung bis zu
20,0 m, gemessen vom aufleren Rand der befestigten Fahrbahn, Hochbauten jegli-
cher Art nicht errichtet werden. Davon ausgenommen ist die Errichtung von Zaunen
und Toren sowie Schrankenanlagen im Zusammenhang mit dem Deponiebetrieb.

Innerhalb der festgesetzten Flache 2, der Verbotszone fir hochbauliche Anlagen,
durfen hochbauliche Anlagen jeglicher Art, mit Ausnahme von temporaren Anlagen
der Baustelleneinrichtung, nicht errichtet werden. Diese Festsetzung in Verbindung
mit den festgesetzten Grunflachen wurde zum Schutz des Landschaftsbildes aufge-
nommen. Damit wird bertcksichtigt, dass neue hochbauliche Anlagen oder Hauptge-
baude, erst in einer Entfernung von etwa 50 m bis 60 m errichtet werden kdnnen. Die
Errichtung von Nebenanlagen und unterirdischen Ver- und Entsorgungsanlagen ist
innerhalb dieses Bereiches zulassig.

Innerhalb der festgesetzten Flache 3, den Sichtdreiecken an der Bundesstralie
B 104, sind Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 und
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2 BauNVO unzulassig. Grundstiickseinfriedungen und Strauchwerk dirfen eine Hohe
von 0,80 m uber Fahrbahnoberkante nicht Uberschreiten. Davon ausgenommen sind
Neuanpflanzungen von Baumen mit einer Kronenansatzhdhe von tiber 2,5 m.

Diese Festsetzungen dienen der Gewahrung ausreichender Sichtverhaltnisse am
Knotenpunkt zwischen der kinftigen ErschlieBungsstraRe und der BundesstralRe
B 104.

Die sudlichen Flachen des Deponiegelandes werden von Waldflachen umrahmt.
Gemald den Bestimmungen des Landeswaldgesetzes ist ein 30 m Waldschutzab-
stand zu bertcksichtigen. Dieser Waldschutzabstand ist durch die Aufnahme der
30 m Waldabstandslinie in der Planzeichnung bestimmt.

Innerhalb der festgesetzten Sonstigen Sondergebiete SO 1 bis SO 8 sind innerhalb
des 30 m Waldschutzabstandes (gemafR 8 20 LWaldG M-V), der teilweise auch
innerhalb der Uberbaubaren Flachen liegt, nur solche hochbaulichen Anlagen unzu-
lassig, die Uberwiegend dem Aufenthalt von Menschen dienen. Innerhalb der ge-
nannten Sonstigen Sondergebiete sind innerhalb des Waldschutzabstandes bauliche
Anlagen, die Uberwiegend dem technischen Betrieb der Deponie dienen, zulassig.
Die Errichtung von Photovoltaikanlagen ist jedoch unzulassig. Ausnahmen bedurfen
der Zustimmung des zustandigen Forstamtes Grevesmuhlen. Dies ist zum Beispiel
fur den Bau des neuen Multifunktionsgeb&udes notwendig. In Folge eines Vor-Ort-
Termins mit der zustandigen Forstbehérde kann in diesem Bereich aufgrund des
vorhandenen Baumbestandes aus niedrigkronigen Weidenarten eine Ausnahme er-
teilt werden.

Mit Schreiben vom 19. Oktober 2017 hat die zustandige Forstbehdrde des Weiteren
mitgeteilt, dass sie der Errichtung baulicher Nebenanlagen (z.B. Stell- und Lagerfla-
chen u.d.) innerhalb des 30 m Waldschutzabstandes zustimmt. Dementsprechend
durfen diese baulichen Anlagen, die Uberwiegend dem technischen Betrieb der De-
ponie dienen, innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache im Waldschutzabstand
errichtet werden. Die Errichtung von Photovoltaikanlagen innerhalb des Waldschutz-
abstandes wird aufgrund der Gefahr der Anlagenschadigung durch fallende Baume
sowie der Waldschadigung durch Waldbrand und durch die Gefahren beim Léschen
in der Nahe der Solaranlagen ausgeschlossen.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO 9 ist gemaR § 20 LWaldG M-V inner-
halb des gesetzlichen Waldschutzabstandes von 30 m die Errichtung von baulichen
Anlagen jeglicher Art, mit Ausnahme von Einfriedungen, unzuldssig. Innerhalb des
SO 9 wird mit der Festsetzung der Baugrenze der Waldschutzabstand von 30 m ein-
gehalten.

Aul3erhalb der Uberbaubaren Flachen in den festgesetzten Sonstigen Sondergebie-
ten SO 1 bis SO 8 sind Verkehrsflachen zur inneren verkehrlichen ErschlieBung all-
gemein zulassig.

Die zulassige Bauweise wird aufgrund der vorhandenen hochbaulichen Anlagen und
entsprechend den angestrebten Entwicklungszielen festgesetzt:

In den festgesetzten Sonstigen Sondergebieten SO 1, SO 2, SO 3 und SO 9 ist die

abweichende Bauweise mit Gebaudeléangen bis zu 70 m zul&ssig. Die abweichende
Bauweise im festgesetzten Sonstigen Sondergebiet SO 4 ist mit Gebaudelangen bis
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zu 80 m und im Sonstigen Sondergebiet SO 7 mit Geb&udelangen bis zu 90 m zu-
lassig.

3.5 Umfang der zulassigen Abgrabungen und Aufschittungen

Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes SO 9 sind in den festgesetz-
ten Flachen Abgrabungen bis zu einer Hohe von 62,85 m U.HN mit einem maximalen
Malf3 von 3,50 m Tiefe bezogen auf das anstehende Geldnde zulassig. In den festge-
setzten Flachen sind Aufschittungen bis zu einem Mal3 von 1,50 m Hohe bezogen
auf das anstehende Gelande zulassig. Entstehende Bdschungen sind mit einer Nei-
gung von 1:3 oder flacher auszubilden. Aufschittungen und Abgrabungen haben so
zu erfolgen, dass innerhalb des gesamten Sonstigen Sondergebietes SO 9 Gelande-
flachen mit einem gleichen H6henniveau entstehen. Zur Sicherstellung des Wasser-
abflusses innerhalb dieses Gebietes sind Gelandeneigungen mit bis zu 5 % zulassig.

Diese Bodenabgrabungen werden zum Teil erforderlich, um Bdden fur die endgiltige
Abdeckung des Deponiekérpers bereitstellen zu kdnnen. Diese Bodenabgrabungen
sind unter Bericksichtigung der Belange an den Bodenschutz durchzufiihren. Damit
wird es erforderlich, den oberen Mutterboden abzutragen, zu lagern und anschlie-
3end einer Verwendung zuzufuhren.

3.6 Grungestaltung

Die Wald- und Grinflachen, die das eigentliche baulich genutzte Betriebsgrundsttick
umgeben, wurden gemald dem tatsachlichen Bestand festgesetzt. Sie sichern die
Einbettung in das Orts- und Landschaftsbild. Kleinflachige Entwicklungspotentiale fir
Grunflachen bestehen inshesondere im nérdlichen Plangebiet.

Das geplante, neu zu entwickelnde Gebiet SO 9 erfahrt durch die geplanten Anpflan-
zungen ebenfalls einen Abschluss zum umgebenden freien Landschaftsraum.

Die vorhandenen Gehdlz- und Vegetationsstrukturen sollen so weit wie maglich er-
halten werden.

Durch die Herstellung des neuen Knotenpunktes an der Bundesstral3e B 104 bzw.
durch die Planstral3e mussen Alleebdume fir die Realisierung gerodet werden. Eine
Auseinandersetzung dazu erfolgt im Umweltbericht. Die Gemeinde hat sich intensiv,
auch gutachterlich, mit dem Alleebaumbestand auseinandergesetzt. Der Ausgleich
erfolgt entlang der B 104.

3.7 Festsetzungen zur aulReren Gestaltung

Die mit dem Bebauungsplan festgesetzten Gestaltungsvorschriften beziehen sich
ausschlie8lich auf das Sonstige Sondergebiet SO 9 ,Gewerbeflache am Kirchen-
holz®, da es sich hier um Flachen handelt, die neu bebaut werden sollen. Diese Fla-
che liegt deutlich zuriickgesetzt von der Stral3e, ist jedoch Uber eine Privatstral3e all-
gemein offentlich zuganglich und grenzt an den freien Landschaftsraum.

Hier sollen aus Grinden der stadtebaulichen Gestaltung sowie unter Berucksichti-

gung des Landschaftsbildes Fassaden von Gebauden mit einer Lange von Gber 25 m
gestalterisch, baulich oder durch Fassadenbegrinung gegliedert werden. Dartber
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hinaus werden Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht aus-
geschlossen.

Mit diesem gestalterischen Mindestanspruch verfolgt die Gemeinde das Ziel, dem
Baugebiet trotz der raumlichen und funktionalen Nahe zum Deponiebetrieb eine ge-
stalterische Qualitat zu verleihen.

Es wird seitens der Gemeinde auf 8§ 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen,
wonach ordnungswidrig handelt, wer vorséatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern erlassenen Satzung Uber die ortli-
chen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer
Geldbul3e geahndet werden.

3.8 VerkehrserschlieRung und Stellplatze

Selmsdorf besitzt eine gute infrastrukturelle Ausstattung und ist durch die in der Orts-
lage aufeinandertreffenden BundesstraRen B 104 und B 105 optimal an das tberort-
liche Verkehrsnetz angebunden. Diese gute verkehrliche Ausstattung kommt auch
dem Deponiebetrieb zu Gute. Wesentliche Verkehrsstrome fir die Anlieferung fihren
von der A 20 Uber die B 104 zur Deponie. Aus Richtung Schleswig-Holstein erfolgt
die Anlieferung von der A 1 Uber das Stadtgebiet Libeck und weiter Gber die B 104
zur Deponie.

Die Verkehrsstrome treffen sich vor dem zentralen Eingangsbereich der Deponie.
Die Zufahrt zu diesem Eingangsbereich wird im Rahmen des Bebauungsplanes
grundlegend geandert. Die Notwendigkeit ergibt sich durch die zwingend erforderli-
che Trennung der Verkehre in Richtung Sonstiges Sondergebiet SO 9 ,,Gewerbefla-
che am Kirchenholz“ und in Richtung eigentlichem Betriebsgelande der Deponie.
Gemal3 Deponieverordnung 8 3 Nr. 3 Satz 1 und 2 gilt: ,Der Deponiebetreiber hat auf
der Deponie aul3er einem Ablagerungsbereich mindestens einen Eingangsbereich
einzurichten. Er hat die Deponie so zu sichern, dass ein unbefugter Zugang zu der
Anlage verhindert wird." Die Zufahrt zur Deponie ist daher aus Sicherheitsgriinden
nur wahrend der Offnungszeiten maglich.

Die Zufahrt zu den geplanten gewerblich nutzbaren Flachen muss entsprechend ge-
sondert geregelt werden und kann nicht Uber das eigentliche Deponiegelande erfol-
gen.

Die Zufahrt zum Gebiet SO 9 ,Gewerbeflache am Kirchenholz“ ist kiinftig Uber eine
Privatstral3e vorgesehen.

Fur die Realisierung der verkehrlichen ErschlieBung soll die heutige Zufahrt zum De-
poniegel&nde geschlossen und vollstandig zurtickgebaut werden. Dies trifft auch auf
den bereits erwahnten Lkw-Wartebereich zu. Ausgehend von der B 104 erhalten De-
ponie und Gewerbeflache zunachst eine gemeinsame Zufahrt. Diese wird ca. 150 m
westlich der bisherigen Deponiezufahrt liegen.

Die erforderlichen Flachen fur den Lkw-Wartebereich werden neu angelegt. Damit
einher geht auch ein héherer Komfort fur die wartenden Lkw-Fahrer. Dartiber hinaus
wird die Stellplatzsituation auf dem Deponiegelande neu geordnet.

In einer Verkehrsuntersuchung (erstellt durch die Logos Ingenieur- und Planungsge-
sellschaft mbH, Rostock vom 15. November 2017) wurde die Leistungsfahigkeit des
kinftigen Knotenpunktausbaus geprift. Im Ergebnis konnte festgestellt werden, dass
der geplante Verkehrsknotenpunkt sowohl bei den derzeitigen als auch bei den zu-
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kinftigen Verkehrsbelastungen leistungsfahig sein wird. Der Bau einer Lichtsignalan-
lage wird nicht notwendig.

Zur Bestimmung der Lage des neuen Knotenpunktes an der Bundesstral3e B 104
wurden Varianten untersucht. Die in den Bebauungsplan aufgenommene Variante ist
insbesondere aus verkehrstechnischer Sicht und auch unter naturschutzfachlichen
Gesichtspunkten die optimale Losung. Die Eingriffe in die drei Alleebdume, die zur
Realisierung des neuen Knotenpunktes gefallt werden missen, werden bilanziert.
Diese Alleebaume wurden baumgutachterlich untersucht.

Nach ca. 100 m gemeinsamer Zufahrt teilt sich die Stral3e in Richtung Deponie sowie
in Richtung Gewerbeflache. Insbesondere die Zufahrt zum Deponiegelédnde kann
somit reglementiert werden. Inwiefern Zufahrtsbeschrankungen fir die Privatstral3e
erfolgen, ist durch den Eigentiimer zu bestimmen.

Der Ausbau der Privatstral3e mit Fulweg (1,50 m) und Bankettstreifen ist mit einer
Gesamtbreite von 9,50 m vorgesehen, wobei 6,50 m fur den flieRenden Verkehr ge-
nutzt werden sollen. Des Weiteren werden die erforderlichen Fahrbahnverbreiterun-
gen bei den Kurvenradien berlcksichtigt. Innerhalb des Gebietes SO 9 sind inner-
halb der Verkehrsflache zusatzlich Parkplatze (3,0 m) in Langsaufstellung fir Lkw
geplant.

Innerhalb des Gebietes SO 9 sind die erforderlichen betriebsgebundenen Stellplatze
auf den privaten Baugrundsticken unterzubringen.

Am Ende der Privatstral3e wird eine fiir Lkw ausreichend dimensionierte Wendeanla-
ge vorgesehen. Im Bebauungsplan ist daftr eine Flache in einer Breite von 27,0 m
festgesetzt.

Innerhalb aller festgesetzten Sonstigen Sondergebiete sind samtliche fur die Mitar-

beiter erforderlichen Stellplatze im jeweiligen privaten Betriebsgrundstick unterzu-
bringen.
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3.9 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 18
betragt rund 207 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermalien:

Tab. 1: Flachenbilanz gemaf den Festsetzungen des Bebauungsplanes, gerundete Werte

Flachennutzung

|

FlachengroRRe in m2, gerundete Werte

Sonstige Sondergebiete, gesamt 1 565 880
davon:
SO1 67 460
SO 2 16 040
SO 3 74 560
SO 4 89 200
SO 5 (ohne Regenwassersammelbecken) 16 730
SO 6 14 670
SO7 33940
SO 8 1166 310
SO 9 86 970
Flachen fir Entsorgungsanlagen, gesamt 43 190
davon:
Regenwassersammelbecken 25 460
Renaturierungsteiche 17 730
Verkehrsflache, gesamt 18 270
davon:
BundesstralRe B104 8 430
Privatstralle 9 840
Waldflachen, gesamt 206 660
davon:
Flachen fur Wald 159 330
Flache fur Aufforstung 47 330
Grunflachen, gesamt 236 210
davon:
Heckenanpflanzung 15180
Streuobstwiese 30 310
Freianlagen 74 570
Ruderale Staudenflur 43 900
davon geschiitztes Biotop 2 000
Schutzgrin 62 260
Offener Graben/ Mulde 550
Sukzessionsflache 5820
Verkehrsgrin 1640
Méahwiese mit Kleingewasser 1980
Summe des Geltungsbereiches 2 070 210
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4. Ver-und Entsorgung

Die Erschliel3ung der Gebiete SO 1 bis SO 8 erfolgt weitgehend tber die bestehen-
den ErschlieBungsanlagen der Deponieanlage. Diese Anlagen sind langfristig leis-
tungsfahig und missen nur bedarfsweise und kleinteilig erneuert bzw. ausgebaut
werden. Die Ver- und Entsorgungseinrichtungen fir die technische Erschlie3ung des
Gebietes SO 9 ,Gewerbeflache am Kirchenholz“ missen vollstdndig neu hergestellt
werden.

Die Trager der Ver- und Entsorgung sind bei Ausbauplanungen friihzeitig in die Aus-
fuhrungsplanung einzubeziehen, um die gleichzeitige Einbringung der Ver- und Ent-
sorgungsleitungen zu gewahrleisten. Die Mindestabstéande zu Leitungen sind bei
Bau- und AnpflanzungsmalRnahmen zu beachten.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur erlautert.

4.1 Trinkwasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser ist durch den Zweckverband Grevesmuhlen gewahr-
leistet. Neuanschlisse zur Wasserversorgung, insbesondere fur das Gebiet SO 9 an
die bestehenden Anlagen im Bereich der B 104, sind mit dem Zweckverband abzu-
stimmen und vertraglich zu regeln. Geplant ist das SO 9 Uber eine neue Versor-
gungsleitung zu erschliel3en. Dies erfolgt Uber die geplante private ErschlieBungs-
stral3e. In dieser Flache kdnnen die Leitungsbestande verlegt und dem Zweckver-
band Grevesmuhlen durch Dienstbarkeiten zuganglich gemacht werden.

Hinsichtlich des sparsamen Umganges mit Trinkwasser sollte der Einsatz von was-
sersparenden Technologien (z.B. Brauchwasseranlagen) bevorzugt werden. Eine
Brauchwasserversorgung ist nach 8§ 13 Abs. 3 Trinkwasserverordnung dem Gesund-
heitsamt Nordwestmecklenburg anzuzeigen.

Das vorliegende Vorhaben wird nicht durch Trinkwasserschutzzonen berihrt.
4.2 Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung fir die Gebiete SO 1 bis SO 8 ist Uber das bestehende
Versorgungssystem der Deponie gesichert. Der Deponiebetrieb verfiigt Gber eine
eigene Feuerwehr und ein standortiibergreifendes Loschwasserkonzept. Dieses um-
fasst die Bereitstellung von Léschwasser Uber an das Trinkwassernetz angeschlos-
sene Hydranten sowie Hydranten, welche an die Niederschlagswasserspeicherbe-
cken angeschlossen sind. Ergdnzend stehen in den Regen-/Speicherbecken weitere
Mengen zur Verfigung. Sowohl die Restabfallbehandlungsanlage (Gebiet SO 7) als
auch die Sickerwasserbehandlungsanlage (Gebiet SO 4) verfiigt Uber ein objektbe-
zogenes Brandschutzkonzept.

Zur Bereitstellung und Sicherung von Ldschwasser fir das neu zu erschlieRende
Gebiet SO 9 wird das Versorgungsnetz des Zweckverbandes Grevesmihlen ausge-
baut, um die Léschwasserversorgung Uber Hydranten mit einer Leistung von 96 m3
pro Stunde Uber einen Zeitraum von zwei Stunden zu sichern. Fir die Versorgung
der Hydranten mit ausreichend Wasser ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu
prufen, ob ein Anschluss entweder Uber eine neue Versorgungsleitung an die vor-
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handene Leitung innerhalb der B 104 oder tber das bestehende Loschwassersystem
des Deponiebetriebes erfolgen kann. Als Redundanz wird das vorgesehene Regen-
wassersammelbecken nordlich des Gebietes SO 9 mit einem Loschwasserspeicher
ausgefuhrt bzw. innerhalb der Wendeanlage der geplanten Privatstral3e eine ausrei-
chend grol3e Zisterne vorgesehen. Zusatzlich soll die Hydrantenversorgung aus dem
Niederschlagswasserversorgungssystem am Standort der Deponie ausgebaut wer-
den und dadurch eine hydraulische Kopplung und Anbindung an das Loschwasser-
netz des Deponiebetriebes erfolgen. Somit kann Uber drei Versorgungsmoglichkeiten
das Léschwasser fur den Grundschutz bereitgestellt werden.

Die Detaillierungen erfolgen im Rahmen der ErschlieRungsplanung. Vertragliche Re-
gelungen mit dem Zweckverband Grevesmuhlen werden vor Satzungsbeschluss er-
forderlich.

Der Objektschutz, z.B. die Vorhaltung von Spezialldéschschaumen, obliegt den ein-
zelnen, kunftigen Betrieben. Dieser Objektschutz ist im Rahmen der entsprechenden
Betriebsgenehmigungen seitens der Betriebe nachzuweisen.

Die geplanten Verkehrswege innerhalb des Plangebietes sind bzw. werden fir die
Benutzung durch Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge ausreichend dimensioniert.

4.3 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Fur das Plangebiet bilden der Selmsdorfer Graben (1/3) und der Graben am Kir-
chenholz (5/2/B2) in der Unterhaltungspflicht des Wasser- und Bodenverbandes
Stepenitz-Maurine die Vorflut. Diese Gewasser sind nachrichtlich in die Planzeich-
nung Ubernommen.

Der Deponiebetrieb (Gebiete SO 1 bis SO 8) verfigt Uber ein gesondertes Abwas-
ser- und Regenwasserreinigungskonzept, das durch den Bebauungsplan nicht be-
rahrt wird.

Der Zweckverband Grevesmiuhlen ist von der Beseitigungspflicht des hauslichen
Abwassers, welches auf dem bestehenden Deponiegelande anfallt, befreit.

Fir den vorhandenen Deponiebereich ist die Ableitung des anfallenden Nieder-
schlagswassers uiber das bestehende Konzept gesichert.

Fir das Gebiet SO 9 sind die Anlagen zur Abwasserbeseitigung fur hausliches und
gewerbliches Abwasser neu herzustellen. Die notwendigen Leitungen kdénnen in der
Flache der geplanten ErschlielBungsstral3e bis zum Anschluss an die B 104 vorgese-
hen werden. Ziel ist die Neuverlegung einer Abwasserdruckleitung mit Anbindung
und Herstellung eines Anschlusspunktes an die bestehende Abwasserdruckleitung
an der B 105 in der Ortslage Selmsdorf mit Ableitung in die Klaranlage Dassow. Die
Kosten sind durch den privaten Flacheneigentimer zu decken, die neuen Leitungen
werden durch den Zweckverband Grevesmuhlen tbernommen.

Das innerhalb des Gebietes SO 9 kiinftig anfallende Prozesswasser (betriebsbedingt
verschmutztes Abwasser) ist vor der Ableitung durch jeden kinftigen Betrieb in einer
firmeneigenen Aufbereitungsanlage bedarfsweise vorzureinigen. In Ausnahmeféallen
ist im Rahmen des konkreten Bauvorhabens zu priufen, ob eine Ableitung des Pro-
zesswassers zum bestehenden Deponiereinigungssystem moglich ist.
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Das im Gebiet SO 9, im Bereich der Planstral3e und den geplanten Gewerbegrund-
stiicken anfallende, unbelastete Regenwasser soll innerhalb von neu herzustellen-
den Regenwassersammelbecken gesammelt und anschlieRend gedrosselt in die
vorhandene Vorflut, Selmsdorfer Graben 1/3, eingeleitet werden. Die kinftigen Be-
triebe haben sich dazu an eine neu zu errichtende Regenwasserleitung anzuschlie-
Ren. Das Regenwassersammelbecken befindet sich nordlich des geplanten SO 9.
Die erforderlichen Abstimmungen mit der unteren Wasserbehdrde, dem Zweckver-
band Grevesmuhlen sowie dem Wasser- und Bodenverband diesbeziglich erfolgen
fortflhrend zur erneuten Entwurfsbeteiligung.

4.4 Energieversorgung und Telekommunikation

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird Uber Anschlusskabel des Netzbetrei-
bers E.DIS Netz GmbH sichergestellt. Parallel zur B 104 verlaufen Versorgungslei-
tungen (Mittelspannungsleitungen). Dariiber hinaus werden Flachen im Osten sowie
im nordlichsten Bereich des Plangebietes durch eine unterirdische Mittelspannungs-
leitung gequert. Darauf wird in der Planzeichnung hingewiesen.

Diese vorhandenen Leitungen sind bei allen weiteren Planungen, insbesondere bei
der ErschlieRungsplanung fur den neuen Knotenpunkt mit der B 104 und der neuen
ZufahrtsstrafRe zum Gebiet SO 9, zu bericksichtigen.

Darlber hinaus erzeugt der Deponiebetrieb mittels eigener Erzeugungstechnik elekt-
rische Energie, die primar zur Deckung des Eigenbedarfs herangezogen wird.

In der Ortslage Selmsdorf ist eine zentrale Gasversorgung vorhanden. Mit dem ortli-
chen Gasversorger, den Stadtwerken Libeck, ist die Versorgung des neuen Bauge-
bietes abzustimmen.

Die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation wird durch die Deutsche Tele-
kom AG sichergestellt. Innerhalb des Plangebietes sind Leitungen des Unterneh-
mens vorhanden, die bei allen Bauarbeiten zu bertcksichtigen sind. Fur den recht-
zeitigen Ausbau sind Abstimmungsgesprache mit dem entsprechenden Versor-
gungsunternehmen zu fuhren.

4.5 Abfallentsorgung und Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg.

In einer Vorabstimmung mit dem Abfallwirtschaftsbetrieb konnte festgestellt werden,
dass unter Beachtung eines Ausbaus gemal3 den Anforderungen zur Befahrung mit
Abfallsammelfahrzeugen sowie rechtlichen Vereinbarungen zwischen dem EigentU-
mer der Stral3e und dem Abfallwirtschaftsbetrieb auch die Befahrung von Privatstra-
Ben maoglich ist.

Im Plangebiet ist die ordnungsgemal3e Abfallentsorgung Uber das geplante und das
sich daran anschlie3ende Stral3en- und Wegenetz gewahrleistet.

Sofern eine Befahrbarkeit der Privatstral3e nicht mdglich ist, waren die Abfallbehéalter
am Abfuhrtag an der nachsten befahrbaren offentlichen Stral3e (Bundesstralie
B 104) bereitzustellen.

Stellplatze fur Abfallbehélter sind so zu gestalten, dass eine leichte Reinigung mog-
lich ist und eine Ungezieferentwicklung nicht begunstigt wird.
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Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Bereich der kinftig gewerblich genutz-
ten Bauflache im Gebiet SO 9 keine Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen
bekannt.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes (unnaturlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkei-
ten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gemaf
8§ 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemafen Entsor-
gung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unte-
ren Abfallbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.

Bei allen MalRBhahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnoétige Vermischung oder Veradnderungen des Bo-
dens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kdénnen, ver-
mieden werden.

5. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, ab-
schlie3end die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu be-
antworten und dafir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse beachtet werden.

Fir verschiedene Bereiche des Betriebes der Mulldeponie liegen Einzelgenehmigun-
gen nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz bzw. nach Kreislaufwirtschaftsgesetz
vor. Mit diesen Genehmigungen waren auch die Bertcksichtigung der Belange des
Immissionsschutzes (z.B. in Bezug auf Larm- und Geruchsimmissionen) nachzuwei-
sen.

Fur den neu zu entwickelnden Standort der ,Gewerbeflache am Kirchenholz® (Gebiet
SO 9) wurde eine Schalltechnische Untersuchung durch die ALN Akustik Labor Nord
GmbH, Libeck, den 05.03.2018 erstellt, um die Vertraglichkeit der beabsichtigten
Gewerbenutzung im SO 9 mit der bestehenden benachbarten Wohnbebauung zu
untersuchen. Eine Erganzung des Gutachtens erfolgte mit Datum vom 02. Mérz 2023
und berucksichtigt nunmehr die vorhandenen Windenergieanlagen im Umfeld des
Plangebietes.

5.1 Gewerbelarm

Zur Sicherstellung des Schallschutzes bereits in der Bauleitplanung wird auf das In-
strument der Gerauschkontingentierung aus DIN 18005 [...] in Verbindung mit DIN
45691 [...] zurickgegriffen. Das Untersuchungsgebiet ist gepragt durch bestehende
gewerbliche Nutzungen in der Umgebung. In vorliegender schalltechnischer Unter-
suchung werden fur das Sonstige Sondergebiet SO 9 Emissionsbeschrankungen
derart bestimmt, dass die Vorbelastung durch die bestehenden gewerblichen Nut-
zungen in der Nachbarschaft im Weiteren nicht zu ermitteln ist. Hierzu werden Rege-
lungen der TA Larm, Abschnitt 3.2.1 [...] (Relevanzschwelle) herangezogen. Dem-
nach ist die zu beurteilende Anlage nicht relevant, wenn die Zusatzbelastung der An-
lage die Immissionsrichtwerte an den maf3geblichen Immissionsorten um mindestens
6 dB unterschreitet. Eine Beriicksichtigung der Vorbelastung ist dann nicht notwen-
dig. Fur das Sonstige Sondergebiet SO 9 erfolgt die Festsetzung von Emissionskon-
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tingenten Lex in Anlehnung an DIN 45691 [...]. Im spateren Baugenehmigungsverfah-
ren ist fir konkrete Bauvorhaben in einer detaillierten Untersuchung nach TA L&arm
[...] die Vereinbarkeit mit den getroffenen Festsetzungen nachzuweisen.

Im Ergebnis zeigt sich fir das geplante Sonstige Sondergebiet SO 9, dass tagsuber
eine nach den Vorgaben aus DIN 18005 [...] uneingeschrankte gewerbliche Ge-
rauschemission maglich ist. Die Festsetzung eines Emissionskontingentes fir den
Tageszeitraum (6.00 bis 22.00 Uhr) ist daher nicht erforderlich. Nachts ist eine Ein-
schrankung der gewerblichen Gerduschemission erforderlich. ..."

Im Ergebnis wird festgestellt:

Fur das geplante Sonstige Sondergebiet SO 9 zeigt sich, dass tagsiuber eine nach
den Vorgaben aus DIN 18005 uneingeschrankte Gerdauschemission (flachenbezoge-
ner Schallleistungspegel Lw" von 60 dB(A)/m?) moglich ist. Es zeigt sich sogar, dass
ein flachenbezogener Schallleistungspegel von 70 dB(A)/m? moglich wéare. Damit ist
auch der Planwert aus DIN 18005 fiir eine industrielle Nutzung von 65 dB(A)/m? noch
ausschopfbar. Die Festsetzung eines Emissionskontingentes fur den Tageszeitraum
(6.00 bis 22.00 Uhr) ist daher nicht erforderlich.

Bei der Betrachtung im Nachtzeitraum zeigt sich, dass vor allem die vorhandenen
Windenergieanlagen (WEA) in der Umgebung des Plangebietes eine ubergeordnete
Rolle spielen. Die Prognose erfolgt sowohl nach dem Interimsverfahren als auch
nach dem alternativen Verfahren entsprechend DIN ISO 9613-2. Das Prognosever-
fahren nach dem Interimsverfahren fuhrt gegeniber dem Standardverfahren nach
DIN ISO 9613-2 zu hoéheren prognostizierten Gerduschimmissionen an den betrach-
teten Immissionsorten fur die WEA. Die Pegelerhéhungen betragen immissionsort-
bezogen 1 - 3 dB.

Interimsverfahren

In der Nachtzeit tritt an IP 1 2. OG unter Bericksichtigung der Vorbelastung eine Ge-
samtbelastung von 41 dB(A) auf. Der zugehérige Immissionsrichtwert von 40 dB(A)
wird aufgrund der Vorbelastung durch die WEA um 1 dB uberschritten. An IP 4 wird
der nachtliche Immissionsrichtwert bereits durch die Vorbelastung um 2,4 dB uber-
schritten. Durch die Zusatzbelastung des SO 9 tritt eine Pegelerh6hung von 0,5 dB
auf. Gerundet betragt die Pegelerhbhung damit 1 dB. Die Gesamtbelastung betragt
damit 43 dB(A) nachts. Vor dem Hintergrund der Regelungen aus der TA Larm nach
Abschnitt 3.2.1 ist aus schalltechnischer Sicht eine Genehmigungsfahigkeit im
Grundsatz gegeben, da die Uberschreitung durch die Gesamtbelastung maRgeblich
durch die Vorbelastung bestimmt wird. Die Geraduscheinwirkung der Zusatzbelastung
des SO 9 ist auf die Nichtrelevanzschwelle (6 dB unterhalb der Immissionsrichtwerte)
festgelegt.

Standardverfahren nach DIN ISO 9613-2

Durch die Gesamtbelastung treten an den Immissionsorten IP 1 bis IP 3 keine Richt-
werttiberschreitungen auf. Beziiglich der Einordnung der Ergebnisse wird auf die Be-
urteilung nach dem Interimsverfahren verwiesen. An IP 4 wird durch die Vorbelas-
tung ein Beurteilungspegel von 41,1 dB(A) nachts prognostiziert. Damit wird der
nachtliche Immissionsrichtwert um 1 dB Uberschritten. Die Zusatzbelastung durch
SO 9 fuhrt zu einer Pegelerh6hung von 0,7 dB. Damit tritt eine gerundete Pegelerho-
hung von 1 dB auf. Der nachtliche Immissionsrichtwert wird durch die Gesamtbelas-
tung um 2 dB Uberschritten.
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Zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse wird in der Nachtzeit (22.00
bis 6.00 Uhr) daher eine Einschrankung der Gerauschemission erforderlich, um die
Relevanzschwelle der TA Larm einzuhalten. Fir das geplante Sonstige Sondergebiet
SO 9 ergeben sich die in nachfolgenden Tab. 2 dargestellten Emissionskontingente
fur die Nachtzeit.

Tab. 2: Emissionskontingente fiir den Nachtzeitraum

Emissionskontingente Lek, nachts

Teilflache Lek, nachts
dB(A)/m?2

SO 9 51

Zusatzlich wird auf eine Erteilung von immissionsortbezogenen Zusatzkontingenten
verzichtet, die im Vergleich zu den vorherigen Planungen beabsichtigt waren. Damit
lagen die von der Sondergebietsflache prognostizierten Immissionskontingente an
allen Immissionsorten mindestens 10 dB unterhalb der zugehérigen Immissions-
richtwerte. Damit lage die Zusatzbelastung durch das SO 9 nach Abschnitt 2.2 der
TA Larm an den betrachteten Immissionsorten nicht mehr im Einwirkbereich der be-
trachteten Anlagen. Richtwertliberschreitungen durch die Gesamtbelastung traten
nachts an Immissionsort IP 4 auf, diese sind auf die bereits durch die Vorbelastung
vorliegenden Richtwerttiberschreitungen zurtckzufihren.

Emissionskontingente sind nicht binnenwirksam und beziehen sich auf Immissionsor-
te aulRerhalb des Plangeltungsbereiches. Bezlglich der Gliederung von Gebieten mit
festgesetzten Emissionskontingenten wird darauf hingewiesen, dass in einem Son-
dergebiet auch die Festsetzung von immissionswirksamen flachenbezogenen Schall-
leistungspegeln bzw. Emissionskontingenten moglich ist. Das BVerwG?! hat fir diese
Gebietsart ausdriicklich entschieden, dass eine Gliederung nach 8§ 1 Abs. 4 BauNVO
nicht erforderlich ist. Innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 18 der Gemeinde Selms-
dorf werden Sonstige Sondergebiete festgesetzt, um den Nutzungskatalog an das
Gebiet angepasst festzusetzen.

Der Nachweis der Einhaltung der unter Punkt 9 im Teil B — Text festgesetzten Emis-
sionskontingente ist im Antrag auf Genehmigung fur geplante Anlagen zu erbringen.
Die Einhaltung der Emissionsbeschrankungen ist im vorhabenbezogenen Genehmi-
gungsverfahren nach Abschnitt 5 der DIN 45691 nachzuweisen. Die Beurteilungspe-
gel ansiedlungswilliger Betriebe sind dabei entsprechend TA Larm zu ermitteln und
mit den zuldssigen Immissionskontingenten zu vergleichen. Ein Vorhaben erfullt
auch dann die schalltechnische Festsetzung des Bebauungsplanes, wenn der nach
TA Larm ermittelte Beurteilungspegel die zugehorigen Immissionsrichtwerte an den
mafdgeblichen Immissionsorten IP 1 bis IP 4 um mindestens 15 dB unterschreitet
(Relevanzgrenze nach DIN 45691).

Ein Formulierungsvorschlag fir die Festsetzung im Bebauungsplan ist Bestandteil
der Schalltechnischen Untersuchung. Entsprechende Festsetzungen werden im
Teil B — Text getroffen.

1 BVerwG, Urt. v. 6.3.2018 — 4 BN 13/17, juris Rn. 33.
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Abb. 5: Lageplan mit Darstellung der Immissionspunkte (IP 1 bis IP 4), Auszug aus der Schalltechni-
schen Untersuchung, ALN Akustik Labor Nord, Stand 02.03.2023
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In Bezug auf tieffrequente Gerausche sind der 0.g. Schalltechnischen Untersuchung
folgende Ausflhrungen zu entnehmen:

»Zur Berucksichtigung tieffrequenter Gerausche verweist die TA Larm [...] unter
Nummer A 1.5 auf DIN 45680, Ausgabe Marz 1997 [...] und auf Beiblatt 1 zu DIN
45680 [...]. Eine unzulassige Gerauschimmission durch tieffrequente Gerdusche ist
danach nicht zu erwarten, wenn die in Beiblatt 1 genannten Anhaltswerte in Aufent-
haltsraumen nicht Uberschritten werden. Die Einwirkung tieffrequenter Geréusche ist
messtechnisch zu ermitteln, eine Prognose ist rechentechnisch ohne weiteres nicht
moglich. In einigen Bundesléndern sind Prognoseverfahren zur Abschéatzung der tief-
frequenten Gerauschimmission entwickelt worden, deren Anwendung im Einzelfall
mit der entsprechenden Genehmigungsbehoérde abzustimmen ist.

Eine Einschatzung zu zuklnftig moglicherweise vorhandenen tieffrequenten Ge-
rauschquellen ist zum derzeitigen Planungsstand nicht mdglich, da die Art der an-
siedlungswilligen Gewerbebetriebe nicht bekannt ist. Eine entsprechende Einschat-
zung sollte im Rahmen der Genehmigungsverfahren bei der Ansiedlung der Betriebe
berucksichtigt werden.”

Im Bebauungsplan unter den Hinweisen auf dem Plan wird daher darauf hingewie-
sen, dass eine immissionsschutzrechtliche Einschatzung moglicher tieffrequenter
Gerauschquellen im Rahmen der Genehmigungsverfahren bei der Ansiedlung der
Betriebe zu erfolgen hat.

Unter Beriicksichtigung der getroffenen Festsetzungen kann der Schutz der Wohn-
bevolkerung sichergestellt werden.
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5.2 Verkehrslarm

Mit einer Verkehrsuntersuchung (erstellt durch die Logos Ingenieur — und Planungs-
gesellschaft mbH, Rostock vom 15.11.2017) wurde die Leistungsfahigkeit des kunfti-
gen Knotenpunktausbaus gepruft (siehe Punkt 2.4 dieser Begrindung). Im Rahmen
dieser Untersuchung wurden auch Abgaben fir die zukinftige Verkehrserzeugung
mit der Realisierung des Gebietes SO 9 getroffen. Es wird darin davon ausgegan-
gen, dass ein zusatzlicher Verkehr von taglich 355 Fahrzeugen entsteht. Davon fal-
len 181 Fahrten auf den Lkw-Verkehr. In der Verkehrsmengenkarte des Landes
Mecklenburg-Vorpommern von 2015 sind fur den Abschnitt der B 104 zwischen
Selmsdorf und Schoénberg ein Gesamtverkehr von 4149 und ein Schwerverkehr von
571 dargestellt.

Bereits im Rahmen des Larmaktionsplanes hat sich die Gemeinde Selmsdorf mit der
Thematik des Verkehrslarms intensiv auseinandergesetzt. Maf3nahmen zur Larmre-
duzierung, insbesondere durch den Einbau von Flisterasphalt im Bereich der Orts-
durchfahrt, haben bereits zur nachhaltigen Reduzierung beigetragen.

DarlUber hinaus ist davon auszugehen, dass der deutlich Uberwiegende Anteil des
Schwerverkehrs direkt Giber die Ortsumgehung Schénberg den Anschluss an die Au-
tobahn BAB 20 sucht. Derzeit ist es das Ziel, dass die Flachen des Gebietes SO 9
seitens des Deponiebetreibers verpachtet werden. Seitens des Verpachters sollte,
analog zu bestehenden Vereinbarungen, mit den kinftigen Gewerbebetreibern ver-
einbart werden, dass der An- und Ablieferungsverkehr mit Lkws nicht tUber die Orts-
durchfahrt Selmsdorf mit Nutzung der Autobahnanschlussstelle Ludersdorf zu erfol-
gen hat. Der Eigentiimer der Flache des Gebietes SO 9 hat gegeniber der Gemein-
de erklart, diese vertragliche Regelung verbindlich in die Pachtvertrage aufzuneh-
men.

Vor diesem Hintergrund geht die Gemeinde davon aus, dass die prognostizierte Zu-
nahme des Schwerverkehrs zu keinen erheblichen Mehrbelastungen fiir die Ortslage
Selmsdorf fihren wird.

6. Sonstiges

Innerhalb des Plangebietes sind gesetzlich geschiitzte Lage- oder Hohenfestpunkte
der amtlichen geodéatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern
vorhanden. Diese Vermessungsmarken sind gesetzlich geschitzt und dirfen u.a.
nicht in ihrer Lage verandert oder entfernt werden. Zur Sicherung von mit dem Boden
verbundenen Vermessungsmarken darf eine Schutzflache von 2,0 m im Durchmes-
ser weder Uberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise verandert werden. Im
Umkreis von 30 m um diese Vermessungsmarken sind Anpflanzungen von Baumen
oder hohen Strauchern zu vermeiden.

Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste Mal3 zu beschranken. Nach
Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie Bodenver-
dichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zuriickzunehmen. Zeitweilig in Anspruch
genommene naturbelassene Flachen sind durch den Bodendruck mindernde Malf3-
nahmen vor schadlichen Bodenverdichtungen zu schitzen (z.B. BaustralRe, ,Bag-
germatratze“, Raupenfahrzeuge).

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Bo-
dendenkmale bekannt. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend arch&ologisch
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betreuen zu konnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bo-
dendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverzuglich der zustandi-
gen Behoérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertre-
ters des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege
in unveradndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlie3en, dass bei TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten kdnnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufuhren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hin-
zuzuziehen. Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen
derartiger Mittel erhalt, ist verpflichtet, dies unverziglich der ortlichen Ordnungsbe-
horde anzuzeigen.

Der vorliegende Erneute Entwurf Il ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschétfte,
die auf Grundlage dieses Erneuten Entwurfes Il getétigt werden, geschehen auf ei-
gene Verantwortung.

Gemeinde Selmsdorf, den..........c..........

Der Blrgermeister
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