SATZUNG DER GEMEINDE SELMSDORF
uber den Bebauungsplan Nr. 14 "Wohngebiet am Dorfpark”

Teil A — Planzeichnung
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Planzeichenerklarung X kiinftig fortfallend Mégliche StraRenquerschnitte PIW > Dersoneniaaiiagen
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), Angaben in m F =FuRganger
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057). Hecke gemal § 20 NatSchAG M-V, kiinftig fortfallend P =Parken
. B =Bankett
Schnitt A - A - Planstrale A
1. FeStsetzungen _— in Aussicht genommene Grundstucksteilung
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO) \
( Wurzelschutzbereich (Kronentraufe + 1,5 m)
WA 1 Allgemeines Wohngebiet, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO) -/ p PKW/R/F
a__A StraRenquerschnitt T o Y o
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) B }l B
® Baum, kunftig fortfallend -
GRz Grundflachenzahl 0.75 2.25 ATS 05
8,25
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend
FHuin Firsthéhe in m als Mindestmal}
FHumax Firsthéhe in m als Héchstmaf
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
o offene Bauweise
Hinweise
A nur Einzelhduser zulassig
Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bodendenkmale betroffen. Um die

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflache
Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
geschwindigkeitsreduzierter Bereich

FuRweg

Parken

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbe-
seitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

— A

¥ ¥

s

Flachen fur Versorgungsanlagen - Abfallentsorgung

Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflache

Hausgarten, privat

Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen oder die Gewinnung von
Bodenschatzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

~

Flachen fir Aufschittungen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Anpflanzen von Baumen

Erhaltung von Baumen

Sonstige Planzeichen

2

LPB Il
LPB IV

1 IEE

N

290

37.60

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immisionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Grenze zwischen den Larmpegelbereichen (LPB) lll und IV

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind -
Sichtdreieck

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind -
Hausgarten

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Vorgartenbereich

. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen
Flurstiicksnummern
vorhandene Gelandehohen in m . NHN

Bemallung in m

Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archéologisch betreuen zu kénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmal-
schutzbehérde beim Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens zwei
Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies
gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverziglich der zustdndigen Behérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum
Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege in
unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Im Norden grenzt an das Plangebiet der als Denkmal ausgewiesene ,Alte Friedhof* an. Dieser darf in seinem
Gesamtbild nicht gestért werden, ggf. ist § 7 des Denkmalschutzgesetzes Mecklenburg-Vorpommern zu bertick-
sichtigen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich keine Altablagerungen oder Altlastenverdachtsfia-
chen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unna-
tarlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) ange-
troffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgema-
Ren Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkrei-
ses, Sachgebiet Altlasten/Immissionsschutz wird hingewiesen.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlielRen, dass bei Tiefbau-
maflnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender
Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstdnde oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort
einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche
Ordnungsbehorde hinzuzuziehen.

Die Beseitigung von Gehdlzen gemaR § 39 Abs. 5 Satz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) darf nur
im Zeitraum zwischen dem 1. Oktober und 1. Méarz durchgefiihrt werden. Ausnahmen sind zuléssig, sofern der
gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Gehdlzflachen keine Brutvogel
briiten und die Zustimmung der zustandigen Behorde vorliegt.

Eine Beseitigung nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzter Bdume sowie alle Handlungen, die zu ihrer
Zerstdrung, Beschédigung oder erheblichen Beeintréchtigung fiihren kénnen, sind verboten. Zuldssig bleiben
fachgerechte Pflege- und Erhaltungsmalnahmen sowie MalRnahmen zur Abwehr einer gegenwéartigen Gefahr fiir
Leib oder Leben oder Sachen von bedeutsamem Wert.

Innerhalb der Wurzelschutzbereiche (Kronentraufbereich zzgl. 1,50 m) sind alle Handlungen untersagt, die zu
ihrer Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung filhren kénnen. Pflegeschnitte sind zuléssig
und zur Einhaltung der Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszufiihren. Beschadigte oder abgegangene
Geholze sind gleichwertig zu ersetzen. Innerhalb der festgesetzten Wurzelschutzbereiche sind die Errichtung von
baulichen Anlagen sowie Aufschittungen und Abgrabungen unzuldssig.

Im Zuge der Baudurchfiihrung sind geeignete BaumschutzmaRnahmen durchzufiihren. Der Schutz der Geholz-
bestédnde gegen Anfahrschaden, Verdichtung im Wurzelbereich, Beschadigung des Stammes und der Rinde
durch Fahrzeuge, Baumaschinen und sonstigen Bauvorgéngen erfolgt durch geeignete Stammschutzmalnah-
men. Die stammnahen Wurzelbereiche sind aulerhalb des Baufeldes nicht durch Bautechnik zu befahren bzw.
durch Baustelleneinrichtungen und Ablagerungen zu belasten.

Die fachgerechten Pflege- und ErhaltungsmaRnahmen der Bdume sind nach aktuellen Standards durchzufiihren.

Das durch die Eingriffe in Natur und Landschaft verbleibende Kompensationsdefizit von 36 745 m® EFA wird
durch den Ankauf von Okopunkten beglichen. Dazu wird das Okokonto ,Offenlandlebensrdaume mit Gewésser-
und Gehdlzbiotopen am lhlenberg” genutzt. Es handelt sich um ein gemeindeeigenes Okokento. Die Sicherung
erfolgt durch eine vertragliche Regelung zwischen dem Flacheneigentimer und der Gemeinde Selmsdorf.

Die Gemeinde Selmsdorf weist darauf hin, dass in allen Stralen und Gehwegen (oder ggf. befestigten Randstrei-
fen) geeignete und ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen sind.

Fir eine Einhaltung des Orientierungswertes fiir Gewerbe von nachts 40 dB(A) miissen die Beurteilungspegel der
Béackerei auf einen Wert von 37 vermindert werden. Dies kann mit folgenden technischen und baulichen Maf3-
nahmen umgesetzt werden:

Kaltetechnik (Kélteanlagen und Riickkiihler): Abschirmung und/oder Einhausung mit Gewéhrleistung der

erforderlichen Luftzirkulation bzw. Verlegen der Kalteanlagen in das Gebéaude

- Kamine: Einbau von Schallddmpfern bzw. Installieren von Abweisern fir die Kaminéffnungen.

Die Planung der Schallschutzmaflnahmen sollte auf der Grundlage einer detaillierten schalltechnischen Betrach-
tung durchgefiihrt werden, die auf einer genauen Vermessung des Ist-Zustandes basiert.

Die Gemeinde Selmsdorf weist darauf hin, dass Kies- bzw. Schottergérten bei der Berechnung der Grundflachen-
zahl mit anzurechnen sind. GemaR Punkt 7.5 der textlichen Festsetzungen ist innerhalb der festgesetzten Vorgar-
tenbereiche die Ausgestaltung der Flachen als Kies- bzw. Schottergérten unzulassig.

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse und Verordnungen sind im Bauamt des Amtes
Schénberger Land, wahrend der Offnungszeiten einsehbar.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéite, die auf Grundlage dieses Entwurfes
getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

Plangrundlagen:
Topographische Karte Mal3stab 1:10 000, © Geobasis DE/M-V 2020; Lage- und Héhenplan, Vermessungsbirc
Holst und Krahmer, Grevesmiihlen, Stand 10.03.2020; eigene Erhebungen.

PLANUNGSBURO
HUFMANN

STADTPLANUNG FUR DEN NORDEN

Dipl. Ing. Martin Hufmann

Alter Holzhafen 8 « 23966 Wismar
Tel. 03841 470640-0 * info@pbh-wismar.de

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) sowie nach § 86
der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI.
M-V S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682) wird nach Be-
schlussfassung durch die Gemeinde Selmsdorf vom ............ folgende Satzung liber den Bebauungsplan
Nr. 14 ,Wohngebiet am Dorfpark”, begrenzt im Norden durch eine &ffentliche Parkanlage, im Osten durch
landwirtschaftliche Nutzflache, im Siden durch Wohnbebauung und im Westen durch die Ernst-Thalmann-
StralRe und angrenzende Wohnbebauung, umfassend die Flurstiicke 177/1 (teilw.), 289/2, 290/1 und 290/4,
Flur 3, Gemarkung Selmsdorf Dorf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie
folgende Satzung lber die ortlichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 4, 13a, 16 und 18 BauNVO)

1.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen
fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zuldssig. Sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe kénnen ausnahmsweise zugelassen werden (§ 1 Abs. 6 BauNVO). Die Errich-
tung von Ferienwohnungen i.S.d. § 13a BauNVO ist gemal § 1 Abs. 6 BauNVO auch ausnahmsweise
nicht zuléssig.

1.2 In den allgemeinen Wohngebieten WA 3 sind Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstel-
len auch ausnahmsweise nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO). Betriebe des Beherbergungsgewerbes und
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe kénnen ausnahmsweise zugelassen werden (§ 1 Abs. 6 BauN-
VQ). Die Errichtung von Ferienwohnungen i.S.d. § 13a BauNVO ist gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO auch aus-
nahmsweise nicht zulédssig.

1.3  Die zuléssige Firsthohe wird in den WA 1 — WA 3 auf mindestens 7,50 m und héchstens 9,00 m festge-
setzt. Die Firsthohe ist gleich die Héhenlage der oberen Dachbegrenzungskante. Bei Flachdéchern gilt:
Firsthohe ist gleich Gebdudehohe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 u. § 18 BauNVO).

1.4  Innerhalb der WA 1 wird die Errichtung von zwei Vollgeschossen zwingend festgesetzt. Innerhalb der WA
2 und WA 3 ist die Errichtung von maximal zwei Vollgeschossen zuldssig (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO).

1.5  Fir das Erdgeschoss (OK Fertigful3boden) gilt eine maximale Sockelhdhe von 0,30 m. Fir die festgesetz-
ten Sockel- und Firsthohen wird als Bezugspunkt die mittlere Héhenlage der vom Geb&ude lberdeckten
Gelandeoberfliche festgesetzt (§ 16 Abs. 5 BauNVO).

1.6  Die vorhandenen Gelédndehohen dirfen auf den privaten Baugrundstiicken nur um maximal +/- 0,50 m
verdndert werden. Als Bezugspunkt gilt die vorhandene Gelandehohe tiber NHN (§ 16 Abs. 6 BauNVO).

2. Bauweise sowie liberbaubare Grundstlicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
In den WA 1 - WA 3 gilt die offene Bauweise. Weiterhin gilt fiir alle allgemeinen Wohngebiete, dass aus-
schlieBlich die Errichtung von Einzelhdusern zuldssig ist.

3. MindestgroRe von Baugrundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
In den WA 1 - WA 3 betragt die MindestgrolRe der Baugrundstiicke 700 m?.

4. Flachen fir Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 Abs. 6 und
14 BauNVO)

4.1 Innerhalb der festgesetzten Vorgartenbereiche entlang der Planstralle A ist die Errichtung von Kfz-
Stellplatzen, Carports, Garagen, Nebengebduden i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO und Stellplatzen fiir
Mullbehélter unzuldssig. Nebenanlagen sind hier auch unzuldssig, wenn sie direkt an das Hauptge-
baude angebaut werden.

4.2 Gemal § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird die Errichtung von Kleinwindkraftanlagen sowie die Errich-
tung von privaten Funkantennen im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgeschlos-
sen.

5. Beschrankungen der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
5.1 In den WA 1 und WA 2 ist je Einzelhausgebdude maximal eine Wohneinheit zuldssig.
5.2  In den WA 3 sind je Einzelhaus maximal zwei Wohneinheiten zulassig

6. Flachen fur die Versickerung von Niederschlagswasser und Wasserflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen privaten Fl&-
chen zur Versickerung zu bringen. Die Verndssung von benachbarten Grundstiicken ist auszuschlielen.

7. Fir einen bestimmten Zeitraum zuldssige Nutzungen sowie Flachen fiir Aufschiittungen
(§ © Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 2 Nr. 1 BauGB)
Innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Aufschittungen sind Aufschittungen gemaR § 9 Abs. 2
Nr. 2 BauGB zur Geladnderegulierung bis zum Tage der Verkehrsfreigabe der Planstrallen durch die
zustandige Verkehrsbehérde bis zu einem MalR von 1,50 m zuldssig. Nach Ablauf des genannten
Zeitraumes gelten die unter Punkt 1.6 vorgenommenen Festsetzungen.

8. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft sowie Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§§ 1a und 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 BauGB)

8.1  Auf den privaten Grundstiicken sind an den festgesetzten Standorten in einem Abstand von jeweils
1,5 m zur Grundstiicksgrenze Gewodhnliche Traubenkirschen (Prunus padus ,Tiefurt') zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Fir die Anpflanzung der festgesetzten Einzelbdume sind Hochstdmme, 3-mal ver-
pflanzt (xv) mit einem Stammumfang (StU) von 16-18 cm zu verwenden.

8.2 Die festgesetzte private Grinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten® ist gartnerisch zu gestalten
und zu pflegen. Die Errichtung von baulichen Anlagen jeglicher Art, Stellplatzen, Garagen und sonstigen
Nebenanlagen mit Ausnahme von Spielgeréten im Sinne der §§ 12 u. 14 BauNVO ist unzulassig. Entlang
der nordwestlichen Grenze zur &ffentlichen Parkanlage sind ausschlieRlich heimische Straucher, mindes-
tens einreihig, eine Pflanze pro Ifd. Meter, der Pflanzliste A anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Pfle-
geschnitte sind zuldssig. Die Bepflanzung dieser Grundstlicksgrenzen, einschlieRlich eines Bereiches mit
einer Tiefe von 3,00 m von dieser Grenze, mit Zypressen- und Thuja-Gewéchsen ist unzuldssig. Diese
Pflanzverpflichtung ist spatestens in der zweiten Pflanzperiode nach dem Erstbezug des Hauses durchzu-
fahren.

8.3 Innerhalb der Wohngrundstiicke ist spatestens ein Jahr nach Beginn der Wohnnutzung je Grundstiick
mindestens ein standortgerechter, heimischer Laub- (mind. Stu 16/18) oder Obstbaum (mind. Stu 10/12)
zu pflanzen und dauerhatft zu erhalten.

8.4  Grundstickszufahrten, Stellpldtze und deren Zufahrten sind in wasserdurchldssiger Bauweise (Schotterra-
sen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsfdhiges Pflaster oder wassergebundene Decke) herzustel-
len.

8.5 Innerhalb der festgesetzten Vorgartenbereiche ist die Ausgestaltung der Fléchen als Kies- bzw. Schotter-
garten unzuléssig.

8.6  Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste MaR zu beschranken. Griinflichen sind wahrend
der HochbaumafRnahmen und Herstellung von Flachenbefestigungen durch ortsfesten Bauzaun vor Ver-
dichtung und Verschmutzung zu schiitzen. Baubeginn anderer Arbeiten ist erst nach Fertigstellung dieses
Bauzauns zulédssig. Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie Boden-
verdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zuriickzunehmen. Bauschutt und Millablagerungen sind
ordnungsgemal zu entsorgen bzw. einer Wiederverwertung zuzufihren.

8.7 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub, insbesondere Mutterboden ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung zuzufiihren.

8.8  Zur Vermeidung baubedingter Stérungen von nachtaktiven, larm- und stérungsempfindlichen Tierarten
(v.a. Flederméausen) sind die Bautatigkeiten auf den Tagzeitraum (6-22 Uhr) zu beschrénken.

8.9 Pflanzlisten
Pflanzliste A — Strducher (Qualitat 2xv, 125/150):

Haselnuss (Corylus avellana)

Hundsrose (Rosa canina)

Knackweide (Salix fragilis)

Grau-Weide (Salix cinera)

Schlehe (Prunus spinosa)

Schneeball (Viburnum opulus)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Weilkdorn (Crataegus monogyna/ laevigata)
Rotbuche (Fagus sylvatica)

Traubenkirsche (Prunus padus)

9. Bis zum Eintritt bestimmter Umstédnde zuldssig sowie Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
und Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Innerhalb der Flachen mit festgesetztem Larmpegelbereich Il nérdlich der Planstralle A ist eine Bebauung
erst dann zuldssig, wenn durch den Eigentlimer der Backerei nachgewiesen wurde, dass an den beiden
nachstgelegenen Baugrenzen der Beurteilungspegel, ermittelt nach der TA L&rm, im Nachtzeitraum den
Wert von 37 dB(A) nicht tberschritten wird. Dies kann durch technische und/oder bauliche MaRnahmen fiir
die Kélteanlagen und die Kamine erreicht werden.

10. Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

10.1 Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche des Stralenverkehrs sind
Aufenthaltsrdume in Wohnungen innerhalb des Larmpegelbereiches |ll so anzuordnen, dass mindestens ein
Fenster zur larmabgewandten Gebaudeseite mit dem Larmpegelbereich Il ausgerichtet ist.

Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn die AuRenbauteile einschliellich der Fenster so ausgefiihrt
werden, dass die Schallpegeldifferenzen in den R&umen einen Beurteilungspegel von 30 dB(A)
gewahrleisten. Die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Malie R’y ges betragen geménR DIN 4109-1:2018-
01 im Larmpegelbereich Il mindestens 35 dB.

Fur Schlafrdume und Kinderzimmer muss im Nachtzeitraum eine ausreichende Belliftung mit Sicherung des
AulRenbezuges gewahrleistet werden. Dies kann durch besondere Fensterkonstruktionen oder durch andere
bauliche MalRnahmen gleicher Wirkung (z.B. schallgeddmmte Luftungseinrichtungen) erreicht werden.

10.2 Fir larmabgewandte Gebaudeseiten darf der maRgebliche Aulenlarmpegel entsprechend Punkt 4.4.5.1 der
DIN 4109-02 ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB vermindert werden.

10.3 Wird fir konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass sich der Beurteilungspegel fir die Fassaden oder
AuRenwohnbereiche infolge der Eigenabschirmung oder von Abschirmungen durch vorgelagerte Baukérper
oder Ldrmschutzwénde, des Fortfalls maRgeblicher Schallquellen bzw. durch schallmindernde MalRnahmen
an den Schallquellen soweit vermindert, dass sich ein anderer Larmpegelbereich ergibt, dann finden die
MaRnahmen des geringeren Larmpegelbereiches entsprechende Anwendung.

11. Festsetzungen zur @&uleren Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

11.1  Fur Dacheindeckungen der Hauptgeb&ude sind nur nicht gldnzende schwarze, anthrazitfarbene, rote oder
rotbraune Ziegel oder Betonpfannen sowie Griinddcher zuldssig. Bei zweigeschossigen Gebéuden sind
auch Dacher aus grauem, vorbewittertem Zinkblech zuldssig. Dacher mit einer Dachneigung unter 5°
dirfen auch mit Dachbahnen eingedeckt werden. Aufgestdnderte oder geneigte Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie sind auf Flachdachern unzulassig.

11.2 Im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet WA 1 betragt die zuldssige Dachneigung der Hauptdachflachen
0°-26°.

11.3 In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 betragt die zuldssige Dachneigung der
Hauptdachflachen bei eingeschossiger Bauweise 35°-48°. Die Hauptdachflachen sind bei eingeschossiger
Bauweise als Sattel- oder Kriippelwalmdacher auszubilden. Bei zweigeschossiger Bauweise betragt die
zuléssige Dachneigung der Hauptdachflachen im WA 2 0°-26° und im WA 3 15°-26°.

11.4 Bei der zulassigen Eindeckung mit Dachbahnen ist das aufstrebende Mauerwerk an allen Gebdudeseiten
um mindestens 15 cm Uber das Niveau der &uReren Dachhaut zu fiihren. Diese Regelungen gelten nicht
fur Vordécher, fir sonstige untergeordnete Dachflachen sowie fir Terrasseniiberdachungen.

11.5 Dachgauben und Zwerchgiebel missen je Gebédude in einheitlicher Form ausgefiihrt werden.

11.86 Der Dachiberstand an der Traufseite muss mindestens 30 cm und darf maximal 80 cm betragen. Am
Ortgang betrdgt der Dachiiberstand mind. 20 cm und max. 80 cm. Flachdacher sind auch ohne
Dachiiberstand zuléssig. Dachflachen, die liber die Flachen von Terrassen gezogen werden, gelten nicht
als Dachiberstand.

11.7 Fassaden sind als verputzte Flachen oder mit Sichtmauerwerk auszufilhren. Aulerdem sind Holzfassaden
mit Ausnahme von Blockbohlenhdusern zuldssig. Putz- und Holzfassaden sind nur in weil? oder in
gebrochenen Tonen der Farben weil, beige, gelb, braun, grau oder rot zuldssig. Klinkerfassaden sind nur
in naturrotem, rotbraunem oder braunem Klinker zuldssig. Eine Verschindelung von Fassadenteilen ist
unzuléssig. Sichtbare Rollladenk&sten sind unzuldssig.

11.8 Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit Ausnahme von Glasflachen
und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie unzuldssig. Die Verwendung von Dach- oder
Fassadenmaterialien, die andere Baustoffe vortduschen, ist unzulassig.

11.9 Die nur auRerhalb der festgesetzten VVorgartenbereiche zuldssigen Dauerstellpldtze von Millbehéltern sind
mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

11.10 Innerhalb der WA 1 - WA 3 sind je Wohneinheit jeweils zwei unabhdngig voneinander nutzbare
Stellplatze vorzusehen.

11.11 Garagen sind innerhalb der WA 1 - WA 3 gestalterisch an das Hauptgeb&ude anzupassen. Sie sind in die
Dachgestaltung der Hauptgebaude einzubeziehen oder hinsichtlich der Fassaden- und Dachfarben wie
das Hauptgebaude zu gestalten. Garagen mit Flachdachern dirfen bei einer Dachneigung unter 5° auch
mit Dachbahnen eingedeckt werden.

11.12 Bei der Gestaltung des Hauptgebdudes mit einem Flachdach sind Garagen ebenfalls mit einem Flachdach
zu versehen. Dabei ist sicherzustellen, dass alle Seitenflaichen der Garagen, einschliellich der Zu-
fahrtsseite, um mindestens 15 cm (ber die Oberflache des Daches gefiihrt werden.

11.13 Bei der Gestaltung des Hauptgebadudes mit einem Pultdach sind Garagen ebenfalls mit einem Pultdach
oder aber mit einem Flachdach zu versehen.

11.14 Bei der Gestaltung des Hauptgebdudes mit einem Zeltdach sind Garagen ebenfalls mit einem Zeltdach
oder aber mit einem Flachdach zu versehen.

11.15 Bei der Gestaltung des Hauptgebaudes mit einem Sattel- oder Krippelwalmdach sind Garagen mit einem
symmetrischen Satteldach oder aber mit einem Flachdach zu versehen.

11.16 Carports werden als Uberdachte Stellplatze mit oder ohne Seitenwande definiert und sind auch in abwei-
chender Gestaltung vom Hauptgeb&ude zuléssig.

11.17 Einfriedungen im Bereich der festgesetzten Vorgartenbereiche sind nur als Natursteinmauer oder als
Laubholzhecke aus heimischen Arten zuldssig. Drahtzdune sind nur in Verbindung mit Hecken zuldssig.
Die zuldssige Hohe von Natursteinmauern ohne Kronenbepflanzung betragt maximal 0,7 m. Die zulassige
Hohe von Natursteinmauern mit Kronenbepflanzung und von Z&unen in Verbindung mit Hecken betragt
maximal 1,20 m. Einfriedungen entlang der festgesetzten Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt sind nur in der
o.g. Ausflihrung bis zu einer Héhe von 1,50 m zuléssig. Zypressengewdachse (z.B. Thuja) sind als strallen-
seitige Einfriedungen unzuldssig.

11.18 Im Bereich der festgesetzten Griinfliche ,Hausgarten“ ist die Errichtung jeglicher Art von Sichtschutzanla-
gen an der Grenze zum Dorfpark unzuldssig. Zaune sind an dieser Grenze nur in griinem Farbton mit ei-
ner Mindesthéhe von 1,50 m und einer maximalen Héhe von 2,00 m und nur in Kombination mit der gen.
PflanzmalRnahme der textlichen Festsetzung Nr. 7.2 zuldssig. Die Zdune sind aus Griinden des Wurzel-
schutzes ausschlieflich durch Punktfundamente durch fachgerechte Handschachtung (ggf. mit vorange-
stellten Suchschachtungen) zu errichten (siehe Hinweise zu § 18 NatSchAG M-V).

11.19 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter ist nicht zuldssig.

11.20 In den allgemeinen Wohngebieten gilt: Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer
Grolke von 0,75 m? im Bereich des Erdgeschosses zuldssig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechseln-
dem oder sich bewegendem Licht sind unzuldssig. Die Aufstellung von Warenautomaten ist unzuléssig.

11.21 Die festgesetzten Vorgartenbereiche sind gértnerisch zu gestalten und dirfen nicht als Stellplatze far
Kraftfahrzeuge oder Millbehélter bzw. als Lagerflichen genutzt werden. Aus gestalterischen Griinden ist
zwischen allen Grundstiicksgrenzen und Stellplatzen fiir Kraftfahrzeuge oder Miillbehélter, Carports oder
Garagen eine gartnerisch angelegte Flache von mind. 1,0 m Breite herzustellen. Sonstige nicht bebaute
Grundstiicksfldchen sind als Garten anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

11.22 Wer vorséatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstéRt, handelt rechtswidrig im
Sinne des § 84 LBauO M-V. VerstdRRe kénnen mit BulRgeld bis zu 100.000 € geahndet werden.

Verfahrensvermerke

1 Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 16.03.2021. Die ortsiibli-
che Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung im Amtsblatt des Amtes
Schénberger Land am 26.03.2021 erfolgt.

Selmsdorf, den .............

(Siegel) Der Birgermeister

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemalR § 17 Landesplanungsgesetz (LPIG)
mit Schreiben vom 29.03.2021 beteiligt worden.

Selmsdorf, den .............

(Siegel) Der Birgermeister

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch eine &ffentliche Auslegung
der Planung in der Zeit vom 06.04.2021 bis zum 07.05.2021 wé&hrend der Dienststunden im Amt Schén-
berger Land durchgefihrt worden. Die ortsiibliche Bekanntmachung ist durch Veroéffentlichung im
Amtsblatt des Amtes Schoénberger Land am 26.03.2021 erfolgt. Die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, sind gemaR § 4
Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 29.03.2021 zur Abgabe einer AuRerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert worden.

Selmsdorf, den .............

(Siegel) Der Birgermeister

4. Die Gemeindevertretung hat den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 14 und den Entwurf der Begriindung
dazuam ............. gebilligt und die offentliche Auslegung beschlossen.

Selmsdorf, den .............

(Siegel) Der Biirgermeister

B. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 14, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), die Begriindung dazu sowie der Entwurf der értlichen Bauvorschriften haben nach § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom ............. bis ZUM ovmeanes wéhrend der Dienststunden im Amt Schénberger Land ausgele-
gen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am ............. durch Veroffentli-
chung im Amtsblatt des Amtes Schénberger Land bekannt gemacht worden. Ebenfalls wurde darauf hin-
gewiesen, welche umweltrelevanten Informationen zur Verfiigung stehen, dass nicht fristgerecht abgege-
bene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben.

Selmsdorf, den .............

(Siegel) Der Birgermeister

B. Die von der Planung berhrten Behérden und sonstigen Tréager offentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs.
2 BauGB mit Schreiben vom ............. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und tber die offent-
liche Auslegung unterrichtet worden.

Selmsdorf, den .............

(Siegel) Der Birgermeister

7. Der katastermaRige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches am ...................... wird als richtig darge-
stellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prafung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MafRistab ................... vorliegt. Re-
gressanspriche kénnen nicht abgeleitet werden.

Grevesmuhlen, den .............

(Siegel) Offentl. best. Vermesser

B. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behér-
den und sonstigen Trager &ffentlicher Belangeam ............. geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Selmsdorf, den .............

(Siegel) Der Birgermeister

9. Der Bebauungsplan Nr. 14, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die
ortlichen Bauvorschriften wurden am ............. von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen, die
Begriindung dazu wurde gebilligt.

Selmsdorf, den .............

(Siegel) Der Birgermeister

10. Der Bebauungsplan Nr. 14, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die
Satzung tber die értlichen Bauvorschriften werden hiermit ausgefertigt.

Selmsdorf, den .............

(Siegel) Der Birgermeister

. Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jeder-
mann eingesehen werden kann und {ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden durch Veroffentli-
chung im Amtsblatt des Amtes Schénberger Land am ................ ortsiiblich bekannt gemacht. In der Be-
kanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln in der Abwédgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und
Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am
..................... in Kraft getreten.

(Siegel) Der Birgermeister

Ubersichtsplan

Seimsdorf
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Auszug aus der digitalen topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2020

SATZUNG DER GEMEINDE SELMSDORF

Uber den Bebauungsplan Nr. 14
,Wohngebiet am Dorfpark®
begrenzt im Norden durch eine 6ffentliche Parkanlage, im Osten durch Grinland,
im Suden durch Wohnbebauung und Hausgérten sowie im Westen durch die

Ernst-Thalmann-Stralke und angrenzende Wohnbebauung, umfassend die Flur-
stlicke 177/1 (teilw.), 289/2, 290/1 und 290/4, Flur 3, Gemarkung Selmsdorf Dorf
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