Amtliche Bekanntmachung der Gemeinde Selmsdorf

Betrifft: Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Gewerbegebiet Kurzstucken®
hier: Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Selmsdorf hat in ihrer Sitzung am 08.04.2021 den
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 9 mit der Gebietsbezeichnung ,Gewerbegebiet
Kurzstucken® gebilligt und die offentliche Auslegung gemal® § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) beschlossen.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 9 beabsichtigt die Gemeinde, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Neuausweisung eines eingeschrankten Gewerbegebietes nach § 8
Baunutzungsverordnung (BauNVO) im Nordwesten von Selmsdorf, stidlich des bestehenden
Gewerbestandortes und der B 104 sowie nordlich der Ortslage Lauen, zu schaffen. Die
Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 9 betragt rund 15
ha.

Die Gemeinde Selmsdorf reagiert damit auf die anhaltende Nachfrage nach Gewerbeflachen.
Diese ergibt sich daraus, dass sich in den vergangenen Jahren, durch vorausschauende
Entscheidungen innerhalb der Gemeinde und durch die Lagegunst als &stliche
Nachbargemeinde von Libeck, zahlreiche Gewerbebetriebe in der Gemeinde angesiedelt
haben. Dartiber hinaus bietet die Gemeinde eine gut ausgebaute Infrastruktur und exzellente
Anbindungen an das uberdrtliche und tUberregionale Verkehrsnetz.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 9, die dazugehérige Begrindung sowie die
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen liegen in der Zeit vom

10.05.2021 bis zum 15.06.2021

im Fachbereich IV — Bauen und Gemeindeentwicklung des Amtes Schdnberger Land,
Dassower Stral3e 4, 23923 Schénberg, gemal § 3 Abs. 2 BauGB wahrend der
Dienststunden zu folgenden Zeiten:

Montag bis Donnerstag: 09.00 Uhr bis 12.00 Uhr
Dienstag und Donnerstag:  14.00 Uhr bis 18.00 Uhr

zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus.

Wahrend dieser Auslegungszeit besteht die Moglichkeit zur AuBerung und Erdrterung. Von
jedermann koénnen in dieser Zeit Stellungnahmen zum Entwurf schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden. Die Gemeinde weist darauf hin, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan
unberticksichtigt bleiben kénnen.

Sollte aus Grunden der COVID-19-Pandemie die Amtsverwaltung fur den
Besucherverkehr geschlossen sein, wird der Dienstbetrieb der Amtsverwaltung
aufrechterhalten, so dass die Einsichtnahme in die ausgelegten Planunterlagen trotz
Einschréankungen im Dienstbetrieb moglich ist.

Hierzu melden Sie sich bitte lber die Klingel an der hinteren Eingangstir des
Amtsgebaudes in der Dassower Stralle 4 in 23923 Schonberg bzw. telefonisch bei
Frau Kortas-Holzerland unter Tel. 038828/ 330-1410 oder bei Frau Muller unter 038828/
330-1411.

Daruber hinaus kdnnen die Unterlagen am o.g. Ort innerhalb der Dienstzeiten auch nach
vorheriger telefonischer Terminabstimmung unter den zuvor genannten Telefonnummern
oder per E-Malil unter g.kortas-holzerland@schoenberger-land.de bzw.
s.mueller@schoenberger-land.de eingesehen werden.

Zusatzlich werden gemall 8 4a Abs. 4 BauGB der Inhalt dieser ortsublichen
Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen sowie
die genannten Gutachten in das Internet unter der Adresse www.schoenberger-
land.de/Bekanntmachungen/Auslegungen fir den Zeitraum der Offentlichkeitsbeteiligung
eingestellt und der Offentlichkeit zuganglich gemacht.

Gemall 8 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass auch Kinder und
Jugendliche Teil der Offentlichkeit sind.
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Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind vorhanden und wahrend der
offentlichen Auslegung verfiigbar:

1. Umweltbericht mit Informationen zu den Schutzgitern Boden, Wasser,
Tiere/Pflanzen/biologische Vielfalt, Klima/Luft, Mensch, Landschafts-/Ortsbild, Kultur-
und sonstige Sachguter sowie zu Wechselwirkungen zwischen den genannten
Schutzgitern. Des Weiteren sind Informationen zu Schutzgebieten/-objekten und
Waldbelangen verfugbar. Die naturschutzrechtliche Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung ist dargestellt.

Schutzgut Boden: Innerhalb des Plangebietes sind sickerwasserbestimmte Sande mit
vergleichsweise geringen Ackerzahlen vorhanden. Es liegt ein Bodengutachten vor. Die
mafgeblichen Beeintrachtigungen entstehen durch die Bodenversiegelungen bzw.
Uberbauung. Dieser Verlust wird im Rahmen einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
erfasst und ausgeglichen. Es verbleiben keine erheblichen Beeintrachtigungen.

Schutzgut Wasser: Aufgrund der anstehenden wasserdurchldassigen Sande ist eine
Versickerung grundsatzlich moglich. Es gilt die Versickerungssatzung des Zweckverbandes
Grevesmuhlen, wonach unbelastetes und gering verschmutztes Niederschlagswasser auf
den Grundstlicksflachen zu versickern ist, auf denen es anféllt. Das auf der Planstral3e
anfallende Niederschlagswasser wird zentral gesammelt und in das festgesetzte
Regenrickhaltebecken geleitet. Erhebliche Beeintrachtigungen sind dementsprechend nicht
zu erwarten.

Schutzgut Tiere/Pflanzen/biologische Vielfalt: Es wurde ein Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag in Form einer Potentialabschatzung durchgefiihrt (siehe Punkt 3).

Im Rahmen der verkehrlichen ErschlieBung sind Baumféllungen bzw. Umpflanzungen
notwendig. Es handelt sich um gemaf § 19 Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V)
geschitzte Baumreihen. Entsprechende Ausnahmeantrage werden parallel mit dem Entwurf
bei der zustéandigen unteren Naturschutzbehdrde eingereicht.

Schutzgut Klima/Luft: Mit der Umsetzung der Planung kénnen sich Auswirkungen auf das
Regional- und Standortklima ergeben. Generell haben konventionell bewirtschaftete
Ackerflachen aber kaum eine Bedeutung fur die Kaltluftentstehung, sodass das Plangebiet
durch die verbleibenden Gehdolzstrukturen keine erheblichen negativen Auswirkungen im
Vergleich zur derzeitigen Nutzung erwarten lasst.

Schutzgut Mensch: Die Erholungsfunktion des Plangebietes andert sich mit der Umsetzung
der Planungsziele nicht. Der Spazierweg wird als Grinflache in die Planung aufgenommen.
Aufgrund der Abschirmung des Plangebietes durch die topographische Entwicklung des
Gelandes sind die wahrnehmbaren Auswirkungen auf die Wohnfunktion in der Ortslage
Lauen eingeschrankt. Es kann von der Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
unter Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen ausgegangen werden.

Schutzgut Landschaft/Ortsbild: Das Landschaftsbild ist durch das vorhandene
Gewerbegebiet sowie die Bundesstrale vorbelastet. Die mit dem Bebauungsplan
festgesetzten Pflanzungs- und Erhaltungsgebote férdern die Einbindung in das Orts-
/Landschaftsbild, sodass nicht mit erheblichen negativen Auswirkungen zur rechnen ist.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter: Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
Bodendenkmale bekannt. Unter Beachtung der MalRhahmen, die gemal
Denkmalschutzgesetz zur Bergung und Dokumentation einzuhalten sind, ist nicht mit
erheblichen Beeintrachtigungen zu rechnen.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung: Die Kompensationswertermittlung erfolgt methodisch
auf Grundlage der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” des Landesamtes fir Umwelt,
Naturschutz und Geologie M-V (1999). Das ermittelte Kompensationsdefizit wird durch
interne  KompensationsmaRnahmen sowie extern durch das gemeindeeigene Okokonto
,Magerrasenflache am Grunen Band“ ausgeglichen.

Schutzgebiete: Formal betrachtet ist das Plangebiet Bestandtell des
Landschaftsschutzgebietes (LSG 121) ,Palinger Heide und Halbinsel Teschow”. Ein Antrag
auf die Herauslosung der Flachen wurde durch die Gemeinde Anfang 2014 bei der unteren




Naturschutzbehdrde (UNB) des Landkreises Nordwestmecklenburg gestellt. Mittlerweile hat
die untere Naturschutzbehorde die Herauslésung in Aussicht gestellt. Es wurde erlautert,
dass das Herauslésungsverfahren im Rahmen des Bebauungsplanes abgeschlossen wird.
Fir alle weiteren Schutzgebiete im Umfeld des Plangebietes besteht aus Sicht der
Gemeinde keine Betroffenheit.

Schutzobjekte: Im planungsrelevanten Umfeld sind diverse gemaf § 20
Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V) Biotope in der Datenbank des Landes
verzeichnet. Mit der Erarbeitung des Entwurfes erfolgte eine Neubewertung der
Biotopstrukturen. Es wurde das Eintreten von Verbotstatbestanden gemaf § 20 Abs. 3
Uberpruft. Aus Sicht der Gemeinde sind mit der hier betrachteten Planung keine Mal3nahmen
verbunden sind, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Veranderung des charakteristischen
Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung der vorhandenen
Biotopstrukturen fihren.

Waldbelange: Die Waldgrenzen wurden mit dem zustandigen Forstamt abgestimmt und
entsprechende Waldabstéande berucksichtigt.

2. Schalltechnische Untersuchungen zum Bebauungsplan Nr. 9 ,Gewerbegebiet
Kurzstucken® der Gemeinde Selmsdorf vom 03.09.2020, 1. Erganzung vom 13.01.2021
sowie 2. Ergdnzung vom 10.03.2021, ALN Akustik Labor Nord GmbH, Kiel: Unter
Bertcksichtigung der getroffenen Festsetzungen fur das Gewerbegebiet kann der
Schutz der Wohnbevélkerung an den néchstgelegenen Immissionspunkten sowie der
Schutz der im Gewerbebetrieb angesiedelten Unternehmen sichergestellt werden.

3. Geotechnische Hauptuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 9  ,Gewerbegebiet
Kurzstucken® der Gemeinde Selmsdorf vom 29.06.2020, GEO.TECH Ingenieure &
Geologen GmbH, Schwerin: Es werden Aussagen zu den Bodenverhéltnissen sowie zur
Versickerungsfahigkeit des anstehenden Bodens getroffen.

4. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Potentialabschatzung) vom 12.03.2021: Es wird im
Wesentlichen eine Ackerflache Uberplant. Die Grinstrukturen in den Randbereichen
bleiben erhalten. Im Rahmen der Potentialabschatzung wurde zunéchst eine potentielle
Betroffenheit der Artengruppen Brutvogel und Fledermause festgestellt. Unter
Berlicksichtigung der Bestimmungen des 8 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG), kann das Eintreten von Verbotstatbestdnden gemafl § 44 Abs. 1
ausgeschlossen werden

5. Stellungnahme des Amtes flir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg vom
06.01.2014: Die Planung entspricht dem Erfordernis, gewerbliche Bauflachen gemaf
dem Eigenbedarf der Gemeinde zu entwickeln, es kbénnen Arbeitsplatze gesichert
werden und den ortsansdssigen Unternehmen ist es moglich, wettbewerbsfahig zu
bleiben. Zudem entspricht der Anschluss des Gewerbegebietes an das vorhandene
Gewerbegebiet den Erfordernissen der Raumordnung und Landesplanung, da einer
Zersiedlung der Landschaft entgegengewirkt wird.

6. Stellungnahme des Landkreises Nordwestmecklenburg vom 10.01.2014:

Untere Abfallbehérde: Abfallrechtliche Belange, die in der Zustandigkeit der Landrétin als
untere Abfallbehérde liegen, sind nicht erheblich betroffen.

Untere Bodenschutzbehérde: Hinweis, dass keine schadlichen Bodenveranderungen
bekannt sind sowie Hinweise zum Bodenschutz und den Mitteilungspflichten gemanR Landes-
Bodenschutzgesetz.

Untere Immissionsschutzbehdrde: Forderung einer Schalltechnischen Untersuchung sowie
einer Erganzung der erforderlichen Festsetzungen zum Schallschutz.

Des Weiteren wird eine gutachterliche Betrachtung der Blendwirkung von
Photovoltaikanlagen gefordert. Das Sonstige Sondergebiet Photovoltaik ist jedoch nicht mehr
Bestandteil der Planung.

Untere Wasserbehoérde: Hinweis, dass keine Trinkwasserschutzgebiete betroffen sind.
Hinweise zur Abwasser- und Regenwasserbeseitigung sowie zum Gewasserschutz.
Forderung eines Nachweises Uber die Versickerungsfahigkeit.




Untere Naturschutzbehorde: Es wird auf die Belange des LSG hingewiesen. Ein
Herausldsungsverfahren ist notwendig fur die Aufstellung des Bebauungsplanes.

7. Stellungnahme des Wasser- und Bodenverbandes vom 16.12.2013: Es liegt keine
Betroffenheit von Gewassern zweiter Ordnung vor.

8. Stellungnahme des Staatlichen Amtes fiir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg
vom 06.01.2014: Es werden allgemeine Hinweise zum Natur-, Wasser- und
Bodenschutz gegeben. Insbesondere wird auf Entzug von landwirtschaftlichen
Nutzflachen eingegangen. Von der Errichtung einer Photovoltaik-Anlage wie im
Vorentwurf dargestellt, wird nun abgesehen. In diesem Zusammenhang erfolgte die
Uberwiegende Kritik am vorgelegten Konzept.

9. Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern vom 18.12.2013:
Es wird auf bekannte Bodendenkmale innerhalb des Plangebietes hingewiesen.

10. Forstamt Grevesmilhlen vom 14.01.2014: Mit dem Vorentwurf des Bebauungs-planes
erfolgt keine Zustimmung der Forstbehdrde. Es wird auf die mittelbaren
Beeintrachtigungen auf die Waldflachen, Uberplanung von Biotop(verbund)-flachen etc.
verwiesen. Es wird eine Prifung von alternativen Standorten fir erforderlich gehalten.
Des Weiteren wird auf andere naturschutzfachliche Belange wie die Betroffenheit von
Schutzgebieten hingewiesen. Es wird die Aufforstung der Flache vorgeschlagen. Ebenso
wird auf die einzuhaltenden gesetzlichen Mindestabstande zu Waldflachen verwiesen.

11. Forstamt Grevesmihlen vom 22.02.2021: Festlegung der Waldflachen sowie damit
einhergehend der Waldabstandsflachen nach vorherigem Vor-Ort-Termin.

12. Zweckverband Grevesmihlen vom 08.01.2014: Es besteht Anschluss- und
Benutzungszwang gemaf der gultigen Satzung des ZVG. Der Loschwasserbedarf ist zu
klaren und die Bereitstellung mit dem ZVG abzustimmen. In Bezug auf die
Schmutzwasserentsorgung ist der vorhandene Leitungsbestand zu erweitern und mit
dem ZVG abzustimmen. Das Niederschlagswasser ist vorrangig zu versickern. Bei der
Nutzung eines Regenriuckhaltebeckens ist ein hydraulischer Nachweis zur Erweiterung
des Leitungssystems zu fuhren.

Hinweise zur COVID-19-Pandemie

Die Verwaltung bittet die Burger, als VorsichtsmalRnahme zur Einddmmung der Verbreitung
des Corona-Virus - sofern mdglich — vorrangig das Angebot der kontaktlosen Einsicht- bzw.
Stellungnahme zu wahlen.

Hinweise zum Datenschutz
Auf die Datenschutzerklarung der Stadt Schénberg wird ausdricklich aufmerksam gemacht
http://www.schoenberger-land.de/Datenschutzerkldrung.

Diese Bekanntmachung ist auch auf der Internetseite des Amtes Schonberger Land unter
https://www.schoenberger-land.de/Bekanntmachungen einsehbar.

Die Billigung des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 9 sowie die Durchfihrung der
Beteiligung der Offentlichkeit werden hiermit bekannt gemacht.

Selmsdorf, den 08.04.2021

gez. Marcus Kreft
Biurgermeister der Gemeinde Selmsdorf
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Ubersichtsplan: Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9
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Auszug aus der digitalen topographiéEhen-Kane, © GeoBasis DE/M-V 2021.

Im Internet unter www.schoenberger-land.de/Bekanntmachungen mit Ablauf des 21.04.2021
bekannt gemacht.
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