TEIL B = TEXT

zur Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 — 2. Teil fur
das Wohngebiet ,Wohnpark am Binsdorfer Weg“ der Stadt Schdnberg im
Verfahren nach § 13b BauGB
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO, § 1 Abs. 6 BauNVO)

In dem allgemeinen Wohngebiet mit den Teilgebieten WA 1 und WA 2 sind folgende

Nutzungen allgemein zulassig:

- Wohngebéaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

In dem allgemeinen Wohngebiet mit den Teilgebieten WAL und WAZ2 sind die
ausnahmsweise zuléassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

gemal § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit
ausgeschlossen.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2, 6 BauNVO, § 18 BauNVO)

Die maximal zulassige Firsthéhe darf in dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet
(WA 1 und WA 2) ein Hochstmalf3 von 9,00 m nicht tberschreiten. Firsthohe (FH) wird
definiert als oberster Abschluss der Dachhaut (First), also dem Schnittpunkt der
Dachaul3enhautflachen. Diese Festsetzung gilt auch fur Pultdacher, deren hdchste
Kante der Schnittpunkt zwischen aufsteigender Linie der Aufienwand und der oberen
Dachhaut ist.

Die maximal zulassige Traufhdohe darf in dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet
(WA 1 und WA 2) ein Hochstmal? von 4,00 m nicht Uberschreiten. Die Traufhdhe
(TH) ist der Schnittpunkt der AuRRenseite der AuRenwand mit der Dachhaut bzw. dem
oberen Abschluss der AuRenwand. Die festgesetzte Traufhdhe gilt nicht fur Traufen
von Dachaufbauten und -einschnitten sowie fir Nebengiebel und Kriippelwalm der
Hauptgebaude.

Die Uberschreitung der maximal zulassigen Firsthdhe kann ausnahmsweise fiir
Schornsteine, fur technische Anlagen (z.B. Entliftungsanlagen) sowie fur Anlagen zur
Nutzung erneuerbarer Energien in der technisch notwendigen Hohe zugelassen
werden.
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GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6, § 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet (WA1 und WAZ2) sind Garagen,
Uberdachte Stellplatze (Carports) und Stellplatze sowie Nebenanlagen im Sinne des
§14 Abs. 1 BauNVO, ausgenommen davon sind eingefriedete Standorte fur
Abfallbehélter, nur innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Innerhalb der Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte*
sind Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO zwischen der
StraRenbegrenzungslinie und der dazugehoérigen straf3enseitigen Baugrenze und
deren gedachten Verlangerung bis zum Biinsdorfer Weg nicht zulassig.

FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF "KINDERTAGESSTATTE"
(8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Die Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung "Kindertagestatte" dient der
Unterbringung von Geb&uden, Anlagen und Einrichtungen fiir eine Kindertagesstatte.

Im Rahmen dieser Zweckbestimmung sind zulassig:

- R&ume fur Kinderkrippe, Kindergarten und Hort, inklusive zugehériger
Nebenrdume und Anlagen (z.B. Kiichen, Abstell- und Sanitarraume),

- Raume fir die Verwaltung der Kindertagesstétte,

- Raume fur Gruppenarbeiten, Werkrdume, u.a..

Auf der Freiflache sind im Rahmen dieser Zweckbestimmung zulassig:
- Spieleinrichtungen/ Spielplatze,

- Stellplatze, Fahrradstellplatze,

- Nebengebaude.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wird mit maximal 2
Wohnungen je Einzelhaus begrenzt.

GRUNFLACHEN, FLACHEN FUR MARBNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(89 Abs. 1 Nr. 15 und 25b BauGB)

GRUNFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die privaten und o6ffentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Saum® sind der
freien Sukzession zu Uberlassen. Auf den privaten Grinflachen mit der
Zweckbestimmung ,Saum® ist auch eine extensive Wiesennutzung zulassig. Die
Errichtung von baulichen Anlagen (auch untergeordnete Nebengebaude, Schuppen
etc.) in diesem Bereich ist nicht zuldssig. Ma3nahmen, die zu einer Beeintrachtigung
der benachbarten Hecke als Lebensraum fiihren (Sekundareffekte), sind unzulassig.
Die Wiesenflachen sind durch eine maximal zweischirige Mahd zu pflegen. Die erste
Mahd ist nicht vor dem 15.06., die zweite Mahd nicht vor dem 01.09. durchzufiihren.
Dungung und Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sowie die Entsorgung von
Gartenabfallen sind unzulassig.

Planungsstand: Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB



6.2

6.3

11
111

1.1.2

113

1.2.

121

1.2.2

3

Die privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Wiese“ kdnnen als
Wiesenflache genutzt werden. Die Wiesenflachen sind durch Mahd und/oder
Beweidung regelmaRig zu pflegen. Eine Nutzung der Flachen als Gartenland ist nicht
zulassig. Dingung und Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind unzuldssig.

Die offentliche Griunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage“ ist durch Mahd
standig kurz zu halten. Innerhalb der Flache ist die Anlage eines unbefestigten
wassergebundenen Weges zulassig. Die Dingung der Flache bzw. der Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.

FLACHEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN; STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Mit Erhaltungsgeboten festgesetzte Gehdlzstrukturen, wie Hecken, Laubgebusche
und Einzelbaume sind in ihrem Bestand dauerhaft zu erhalten. MalRnahmen, die zur
Beschadigung oder Zerstérung der Gehdlze fihren kénnten, sind nicht zulassig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBauO M-V)

ANFORDERUNGEN AN DIE AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(8 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

DACHER

In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet sind die Dacher als symmetrische
Sattel-, Kruppelwalm- oder Walmdacher sowie als Pultdacher oder gegenlaufige
Pultdacher auszubilden Die Dacher sind in Hartdacheindeckung oder als Griindacher
zulassig. Fur flachgeneigte Dacher sind auch Dacheindeckungen aus
Stehfalzblechen zulassig. Reflektierende Deckungsmaterialien sind nicht zuléssig.

In dem festgesetzten Wohngebiet Teilgebiet WA 1 sind Dachneigungen von 30 bis 45
Grad zulassig. In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet Teilgebiet WA 2 und
innerhalb der Gemeinbedarfsfliche sind Dachneigungen von 12 bis 45 Grad zulassig.

Fur Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebengebdude gelten die Festsetzungen zur
Dachneigung und Dacheindeckung nicht. Glanzende und reflektierende
Deckungsmaterialien sind ausgeschlossen.

AUSSENWANDE

Die AulRenwande von Gebauden sind als Putz- oder Klinkerfassaden oder einer
Kombination aus beiden Baustoffen auszufiihren. Andere Materialien wie Holz oder
Metall dirfen nur in untergeordnetem Umfang verwendet werden. Hochgldnzende
Baustoffe sind unzulassig.

Anbauten, Wintergarten und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind neben den
aufgefihrten zulassigen Baustoffen fir Aul3enwédnde auch als Holz- und
Metallkonstruktion zul&ssig.
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WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Werbeanlagen nur als
Schilder an Zaunen und an den Hauswanden bis zu einer Gréf3e von 0,30 m x 0,60
m zul&ssig. Es sind keine selbstleuchtenden Werbeanlagen zulassig.

ZAHL, GRORE UND BESCHAFFENHEIT DER STELLPLATZE
(8 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO)

Die Befestigung von privaten Stellplatzen und deren Zufahrt sowie von Zufahrten zu
Garagen ist mit wasserdurchlassigen Materialien und/oder Rasengittersteinen
und/oder grol¥fugig verlegtem Steinpflaster ohne Fugenverguss zu gestalten. Ein
wasserundurchlassiger Unterbau ist nicht zulassig.

GESTALTUNG DER PLATZE FUR BEWEGLICHE ABFALLBEHALTER UND DER
UNBEBAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE SOWIE ART,
GESTALTUNG UND HOHE DER EINFRIEDUNGEN

(8 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO)

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen von Grundstiicken sind entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind
bis zu einer maximalen Hohe von 0,80 m zulassig. Als Bezugspunkt gilt die mittlere
Hohenlage der Oberkante der angrenzenden offentlichen StraRenverkehrsflache, von
welcher aus das Grundsttck erschlossen wird.

ABFALLBEHALTER

Abfallbehélter und Milltonnen sind auf dem eigenen Grundstick unterzubringen.
Standplatze fur Abfallbehélter und Mdulltonnen aul3erhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflachen, die auf dem eigenen Grundstiick vom 6ffentlichen
StraRenraum einsehbar sind, sind durch intensive Begriinung entweder durch eine
mindestens 1,20 m hohe Hecke oder durch Einfriedungen die durch rankende,
kletternde oder selbstklimmende Pflanzen begriint werden, der Sicht zu entziehen.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN
(8 84 LBauO)

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V sowie nach 8§ 5 Abs. 3
Kommunalverfassung M-V handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig ohne eine
Ausnahmegenehmigung zu besitzen von den ortlichen Bauvorschriften nach 8 86
LBauO M-V abweicht. Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemaf § 84 Abs. 3 LBauO
M-V mit einer Geldbuf3e bis zu 50.000 Euro geahndet werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(8 9 Abs. 6 BauGB)

BAU- UND KULTURDENKMALE/ BODENDENKMALE

Nach gegenwaértigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bau- und
Kulturdenkmale sowie Bodendenkmale bekannt.

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere
Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die
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Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des
Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach
Zugang der Anzeige.

HINWEISE
BODENSCHUTZ

Der Grundstickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Uber ein
Grundstiick sowie die weiteren in 8 4 Abs. 3 und 6 des Bundesbodenschutzgesetzes
genannten Personen sind verpflichtet konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine
schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverziglich der zustandigen
unteren Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumafRnahmen,
Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den
Untergrund zusétzlich fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung
dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und
Untersuchungsstellen. Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im
Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die
Grundstuickseigentimer in Grundlage von 8§ 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens
im Land Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V]
verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehdrden der Landkreise und kreisfreien Stadte
hierliber Mitteilung zu machen.

ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnaturliche Verfarbungen bzw.
Gerliche des Bodens auftreten, ist die zustandige untere Bodenschutzbehodrde zu
informieren. Der Grundstlcksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgemaflen Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

MUNITIONSFUNDE

Munitionsfunde sind nicht auszuschlie3en. Konkrete und aktuelle Angaben Uber die
Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fur das Plangebiet sind
gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fiir zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-
Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor
Baubeginn empfohlen.

EXTERNE AUSGLEICHS- UND ERSATZMARNAHMEN

Die festgesetzten externen Ausgleichs- und ErsatzmalBnhahmen gemaf
rechtsverbindlichem Ursprungsbebauungsplan gelten fort.

ZEITRAUM FUR DIE REALISIERUNG VON BEGRUNUNGS-, AUSGLEICHS-
UND ERSATZMARNAHMEN

Die Pflanzmalinahmen auf 6ffentlichen und privaten Grinflachen sind innerhalb der
Pflanzperiode nach Fertigstellung der Erschliefungsanlagen vorzunehmen. Durch
einen stadtebaulichen Vertrag sowie im ErschlieBungsvertrag wird die Realisierung
der Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen abgesichert.
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