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SATZUNG

iiber die Erhebung des ErschlieBungsbeitrages in der Gemeinde Selmsdorf

vom 23, November 1998

Aufgrund des § 132 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung
vom 27. August 1997 (BGBILS. 2141) in Verbindung mit dem § 5 der Kommunalverfassung fiir
das Lande Mecklenburg - Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
13.Januar 1998 (GVOBIL M-V 1998, S. 29) zuletzt gesndert durch Gesetz vom 22. Januar 1998
(GVOBI. M-V 1998, S.78 ) wird nach BeschluBfassung der Gemeindevertretung Selmsdorf vom
16.12.97 folgende Satzung erlassen :

§1
Beitragserhebung

Die Gemeinde Selmsdorf erhebt zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwands fiir
ErschlieBungsanlagen einen Erschliefungsbeitrag nach Mafgabe der §§ 127 ff. BauGB und
der folgenden Vorschriften.

§2

Artund Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfihig ist der ErschlieBungsaufwand fiir folgende nach Art und Umfang beschriebene
ErschlieBungsanlagen:

1. Zum Anbau bestimmte 6ffentliche StraBen , Wege und Plitze ( § 127 Abs. 2 Nr.1 BauGB)

a) offentliche Straflen , Wege und Plitze , die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen, aus-
genommen solche in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit
der Nutzungsart: Einkaufszentren, groBflachige Handelsbetriebe, an denen eine Bebauung
zuldssig ist,

- mit einer Breite bis zu 18 m , wenn sie beidseitig und
- mit einer Breite bis zu 13 m ,wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) 6ffentliche Stralen , Wege und Plitze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen in
Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart:
Einkaufszentren, groBflichige Handelsbetriebe, mit einer Breite bis zu 27 m,
wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung beidseitig zulissig ist und mit einer
Breite bis 25 m , wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung einseitig zulédssig ist,
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2. Sammelstraflen innerhalb der Baugebiete ( § 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB )
bis zu einer Gesamtbreite von 27 m

3. 6ffentliche mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete
(z.B. Wohnwege, Fulwege, Radwege) bis zu einer Breite von 5 m,

4. Parkfldchen ( § 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB), die

a) Bestandteil einer Verkehrsanlage sind ( unselbstéindige Parkflichen), bis zu einer
Breite von 6 m,

b) nicht Bestandteil einer Verkehrsanlage sind ( selbstindige Parkflichen ), biszu 15 v. H.
der Gesamtfldche der durch sie erschlossenen Grundstiicke,

5. Griinanlagen ( § 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB) , die

a) Bestandteil einer Verkehrsanlage sind (unselbstindige Griinanlagen), bis zu einer Breite
von 6 m,

b) nicht Bestandteil einer Verkehrsanlage sind ( selbstindige Griinanlagen mit Ausnahme
von Kinderspielplitzen), bis zu 15 v. H. der Gesamtfliche der durch sie erschlossenen

Grundstiicke,

6. Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 127 Abs. 2 Nr. 5 BauGB).

(2) Der Erschlieffungsaufwand umfaBt insbesondere die Kosten fiir

1. den Erwerb, die Bereitstellung und die Freilegung der von den ErschlieBungsanlagen einge-
nommenen Grundflichen,

2. die erstmalige technische Herstellung des StraBenkérpers einschlieBlich von notwendigen
Stlitzmauern,

3. die Beleuchtungs- und Entwisserungseinrichtungen,

4. die gértnerische Gestaltung von Griinanlagen,

5. die Teile der Fahrbahn von Ortsdurchfahrten klassifizierter StraBen, die iiber die Breite der
anschliefienden freien Strecke hinausgehen, einschlieBlich der unselbstiandigen Geh- und

Radwege sowie Parkflichen in der gemeindlichen Baulast,

6. die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche Erschliefungsanlagen.



§3
Kostenspaltung

Die Gemeinde Selmsdorf kann einen ErschlieBungsbeitrag fiir

. den Grunderwerb,

. die Freilegung,

. die Fahrbahn,

. die unselbstindigen Gehwege,

. die unselbsténdigen Radwege,

. die Entwiésserungseinrichtungen,
. die Beleuchtungseinrichtungen,

. die unselbstidndigen Parkfldachen,
. die unselbstindigen Griinanlagen
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gesondert und in beliebiger Reihenfolge erheben, sobald die jeweilige Manahme abgeschlossen ist.

§ 4
Ermittlung des ErschlieBungsaufwands

(1) Der beitragsfahige Erschliefungsaufwand wird nach den tatsichlichen Kosten ermittelt.

(2) Der beitragsfihige ErschlieBungsaufwand wird fiir die einzelne ErschlieBungsanlage
ermittelt. Die Gemeinde kann abweichend von Satz 1 den beitragsfihigen Erschliefungsauf-
wand fur bestimmte Abschnitte einer Erschliefungsanlage ermitteln oder den Aufwand
fir mehrere Anlagen, die fiir die ErschlieBung der Grundstiicke eine Finheit bilden
( ErschlieBungseinheit), insgesamt ermitteln.

§5

Gemeindeanteil

Die Gemeinde Selmsdorf trdgt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands.

§6

Verteilungsmafistab

(1)Der um den gemeindlichen Anteil gekiirzte und anderweitig nicht gedeckte ErschlieSungs-
aufwand (umlagefihiger ErschlieBungsaufwand) wird nach MaBgabe der folgenden Be-
stimmungen auf die Grundstlicke verteilt, die durch die einzelne ErschlieBungsanlage, den
Abschnitt einer Erschliefungsanlage oder durch eine der die ErschlieBungseinheit bildenden
zusammenfassungsféhigen Erschliefungsanlagen erschlossen werden.

(2)Teile von Grundstiicken auBerhalb des Geltungsbereichs von qualifizierten Bebauungsplinen,
die ausgehend von der einer ErschlieBungsanlage nach § 2 Abs. 1 Nr. 1 und 3 néchtsgelegenen
Grenze iiber eine Tiefe von 50 m hinausreichen, bleiben als nicht erschlossen unberiicksichtigt
soweit sie jenseits der hinteren Grenze einer erschlieBungsbeitragsrechtlichen beachtlichen
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Nutzung liegen. Nicht selbstindige nutzbare Grundstiicksteile, die dem tibrigen Grundstiick
den Weg zur ErschlieBungsanlage vermitteln, sind bei der Bemessung der Tiefe auBer Betracht
zu lassen.

(3)Bei gleicher Art und gleichern Maf3 der zuldssigen Nutzung der Grundstiicke ist der umlage-
fahige Erschliefungsaufwand mit Ausnahme der Erschlieungsanlagen nach § 2 Abs. 1 Nr. 6
nach dem Verhaltnis der Grundstiicksflichen zu verteilen.

(4)Bei Unterschieden in der zuldssigen Nutzung ist der umlagefihige ErschlieBungsaufwand
mit Ausnahme der Erschliefungsanlagen nach § 2 Abs. 1 Nr. 6 nach dem Verhiltnis der
Fldchen, die sich aus der Vervielfachung von erschlossener Grundstiicksfliche und
Geschofiwertzahl ergeben, zu verteilen . Die GeschoRwertzahl betrigt
1. fiir gewerblich nutzbare Grundstiicke ohne oder mit untergeordneter baulicher Nutzungs-

moglichkeit sowie flir Grundstiicke , auf denen nur Garagen oder Stellplitze errichtet

werden diirfen, 1,00
2. fiir bebaubare Grundstiicke
a) mit 1 Vollgeschof3 125
b) mit 2 Vollgeschossen 1,50
c¢) mit 3 Vollgeschossen 1,75
d) mit 4 Vollgeschossen 1,95
e) mit 5 Vollgeschossen 2,10
f) mit 6 und mehr Vollgeschossen 2,25

(5) Die Zahl der Vollgeschosse ( Absatz 4 Satz 2 Nr. 2 ) richtet sich,

1.wenn ein rechtsverbindlicher oder nach § 33 BauGB mafgeblicher Bebauungsplan die Zahl der
Vollgeschosse zwingend oder als Héchstzahl festsetzt, nach dieser Festsetzung , bei Uber-
schreitung nach der Zahl der tatsichlich zugelassenen der vorhandenen Vollgeschosse,
2. wenn ein Bebauungsplan nur eine Baumassenzahl festsetzt, nach dem auf die volle Zahl auf-
gerundeten Quotienten aus der Baumassenzahl und der Zahl 3,5,
3. wenn kein Bebauungsplan besteht oder Festsetzungen im Sinne von Nr. 1 und 2 fehlen,
a) bei bebauten Grundstiicken mit Bauwerken bis 3,50 m GeschofShhe nach der Zahl der
tatsichlich vorhandenen Vollgeschosse,
b) bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken und bei Grundstiicken mit Bauwerken von
mehr als 3,50 m Geschoflh6he oder ohne Gliederung in Geschosse nach der Zahl der in der
niaheren Umgebung iberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

Ergibt sich fiir ein Grundstiick innerhalb der als erschlossen zu beriicksichtigenden Fliche
eine unterschiedliche Zahl von Vollgeschossen, so ist die héchste Zahl maBgeblich.

(6) Der umlagefihige Erschliefungsaufwand fiir Lirmschutzanlagen als ErschlieBungsanlagen
nach § 2 Abs. 1 Nr. 6 ist vorweg auf die Zonen 1, 2 und 3 im Verhiltnis 1: 2 : 3 zu
verteilen. Anschlieflend ist der auf die einzelnen Zonen entfallende Anteil am umlage-
fihigen ErschlieBungsaufwand auf die der jeweiligen Zone zugeordneten Grundstiicke in
entsprechender Anwendung von Absatz 3 und Absatz 4 zu verteilen. Absatz 5 gilt ent-
sprechend mit der Mafigabe , daf} Vollgeschosse, deren Oberkante hoher liegt als die Ober-
kante der Anlage, bei der Bestimmung der Gescho3wertzahl auller Betracht bleiben.

Die erschlossenen Grundstiicke sind nach dem Wert der fiir sie durch die Anlage bewirkten
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Lérmpegelminderung den Zonen nach Satz 1 wie folgt zuzuordnen:

Minderungswert Zone
3 dB (A) und mehr 1
6 dB (A) und mehr 2
9 dB (A) und mehr 3
§7
Artzuschlag

Ist die Art der Nutzung der durch eine ErschlieBungsanlage nach § 2 Abs.1 Nr. 1 und 2
erschlossenen Grundstiicke unterschiedlich, so sind die GeschoBwertzahlen (§ 6 Abs. 4) um
0,50 zu erhdhen

1. bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kerngebieten, Gewerbegebieten,
Industriegebieten und vergleichbaren Sondergebieten,

2. be1 Grundstiicken in unbeplanten, einem Gewerbe- oder Industriegebiet vergleichbaren
Gebieten , wenn auf ihnen gem. § 34 BauGB unter Berticksichtigung der in der naheren
Umgebung vorhandenen Nutzungsart vorrangig eine gewerbliche oder industrielle
Nutzung zuldssig ist,

3. bei Grundstiicken in anderen Gebieten, wenn sie ausschlieBlich oder iiberwiegend
a) gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise genutzt werden,
b) Gebiduden der 6ffentlichen Verwaltung , der Bahn und der Post, Schulen oder
Krankenh&user dienen.

§8
Ermifligung bei MehrfacherschlieBung

(1)Grundstiicke, die nicht nur durch die abzurechnende Erschliefungsanlage, sondern auch
durch eine oder mehrere andere Anlagen der gleichen Art erschlossen werden, sind bei
der Verteilung des umlagefihigen ErschlieBungsaufwands nur mit zwei Dritteln ihrer
nach § 6 Absitze 3 ff. bestimmten BemessungsgréBe zu beriicksichtigen. Von dieser Ver-
glinstigung auszunehmen sind die Kosten fiir diejenigen MaBnahmen, die bei der Herstellung
der anderen ErschlieBungsanlagen nicht grundsitzlich geeignet wiiren, beitragsfihigen
Erschliefungsaufwand auszulésen.

(2) Die ErméBigung nach Absatz 1 ist ausgeschlossen,

1. wenn ein Beitrag zur erstmaligen Herstellung einer weiteren ErschlieBungsanlage weder
erhoben wurde noch erhoben wird,

2. wenn ein Grundstiick wegen der gemeinsamen Ermittlung des zu verteilenden Erschliefungs-
aufwands flir alle das Grundstiick erschlieBenden Anlagen nur einmal zu beriicksichtigen ist,

3. bei den in § 7 genannten Grundstiicken.



§ 9
Merkmale der endgiiltigen Herstellung

(1) StraBen, selbstdndige Wege sowie Plitze und Parkflichen sind endgultlg hergestellt,
wenn sie

1. eine Decke aus; Teer, Asphalt, Beton , Pflaster oder vergleichbarem Material mit dem
notwendigen Unterbau aufweisen und

2. mit Entwisserung und Beleuchtung ausgestattet sind.

Unselbstindige Gehwege und unselbstindige Radwege sind endgiiltig hergestellt, wenn sie die
Merkmale nach Satz 1 Nr. 1 aufweisen und gegen die Fahrbahn und gegeneinander abgegrenzt
sind. Fiir Mischflichen von verkehrsberuhigten StraBen gilt Satz 1 .

(2) Griinanlagen sind endgiiltigen hergestellt , wenn ihre Flichen gértnerisch gestaltet sind.

(3) Immissionsschutzanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn ihr Ausbauzustand der fiir sie
geltenden Ausbauplanung entspricht.

(4) Die endgiiltige Herstellung setzt bei allen ErschlieBungsanlagen ferner voraus, daf die
Gemeinde das Eigentum oder ein die bestimmungsgemiRe Verwendung in vergleichbarer
Weise sicherndes dingliches Recht an der von der Erschliefungsanlage emgenommenen
Grundstiicksflache erworben hat.

§ 10
Abldsung des ErschlieBungsbeitrages

(1) Wer gem. § 134 Abs. 1 BauGB als Grundstiickseigentiimer, Erbbauberechtigter, Wohnungs-
eigentiimer oder Teileigentiimer persénlich beitragspflichtig werden kann, kann durch
schriftliche Vereinbarung mit der Gemeinde den ErschlieBungsbeitrag fiir eine bestimmte
ErschlieBungsanlage vor der Entstehung der Beitragspflicht des Grundstiicks im ganzen
ablosen (Ablosungsvertrag). Auf Abschluf} eines Ablosungsvertrages besteht kein
Rechtsanspruch.

(2) Fiir die Hohe des Ablosungsvertrages gelten die fiir die Hohe des ErschlieBungsbeitrags
mafigeblichen Vorschriften dieser Satzung (§§ 4, 5, 6 , 7 und 8 ) entsprechend . Der
ErschlieBungsaufwand wird geschitzt, soweit er nicht gem. § 4 ermittelt werden kann.

(3) Mit dem rechtswirksamen Abschlufl des Abldsevertrages unterliegt das darin bezeichnete
Grundstiick nicht der kiinftigen Beitragspflicht fiir die darin bezeichnete ErschlieBungs-
anlage. Dies gilt nicht , soweit das Grundstiick nachtréglich durch Flichen vergréBert wird,
die weder Gegenstand einer Abldsung noch einer Beitragspflicht fiir dieselbe ErschlieBungs-
anlage waren. Nachtrdgliche Verminderungen der Grundstiicksfliche beriihren die Hohe des
Ablosungsbetrages nicht.



§11
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Selmsdorf , den 23.11.98

O/ honf
Hitzi gratr
Biirgermeister




